TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO RACH GIA Péc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 05/2023/KDTM-ST
Ngay: 20 - 6 - 2023.

V/V: “Tranh chép hop dong
Tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Kim Yén

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. BA Chung Kim Sang

2. Ba Tran Thi Lé
- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Hong Diém — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho Rach Gia.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan thanh pho Rach Gid tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Thu — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 ndm 2023, tai tru s¢ Toa &n nhan dan thanh pho Rach Gia xét
xu so thAm cong khai vy an thy 1y s6: 16/2023/TLST-KDTM ngay 20 thang 6 nam
2023 v¢ “Tranh chap hgp dong tin dung” (chuyén thyu ly tur vu an dan sy so:
155/2022/TLST-DS ngay 18 thang 7 nam 2022), theo Quyét dinh dua vu én ra xét xr
s0: 42/2023/QbXX-ST ngay 05 thang 5 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V (LPB).

ia chi: Tang 1, 3, 4, 5, 6 Toa nha H, S6 210 duong K, phuong T, Quéan K,
Thanh pho Ha Nai.

- Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Doan S- Chtrc vu: Phé Chu tich Hoi
dong quan tr1 kiém Tong Gidm doc.

- Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Huynh Thanh D- Chtc vu: Giam déc Ngan

hang TMCP V - Chi nhanh Kién Giang (Theo Quyét dinh uy quyén sé
6650/2017/0D-TGD ngay 20/6/2017).

- Ngwoi dai dién theo ity quyén lai cia 6ng Huynh Thanh D: Ong Tran Vin P-
Chuyén vién xt 1y ng Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Kién Giang.

(Theo Quyét dinh 1y quyén so: 663/2023/0P-LPBank.CNKienGiang ngay
31/5/2023) (co mat)

2. Bi don: - Ong Phit Quéc T, sinh ngay 26/02/1974 (ving mdt)



- Ba Tan Thi T4 A, sinh ngay 10/4/1991 (ving mdt)

Cung dia chi: S6 99/24A duong A, khu phd 3, phuong L, thanh phd G, tinh Kién
Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu 4n, ngudi dai dién hep
phép cia nguyén don Ngan hang TMCP V trinh bay

Ong Phu Quéc T va ba Tan Thi Tad A c6 ky Hop ddong tin dung sb:
HDTD870202100286 ngay 10/06/2021 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
ng sd: 870202100286/01 ngay 10/06/2021 véi Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Kién
Giang dé vay sd tién 1.400.000.000 dong (Mot 1y bon tram triéu dong); muc dich sir
dung vén vay: B6 sung vbn kinh doanh nhdm — sit — kinh thanh phém thoi han cho
vay 11 thang (Ngay két thic hop dong 1a 10/05/2022); lai suat cho vay ban dau
9%/nam, c6 dinh 3 thang dau ké tir giai ngan dau tién, tir thang tht 4 tro di, léi sudt
tha ndi diéu chinh 3 thang/lan theo qui dinh ctia Ngan hang V; l3i suit no gbc qua
han béng 150% 13i suét trong han tai thoi diém chuyén qua han; lai suit no 1di chdm
tra: 10%/nam tinh trén du lai cham tra twong tng thoi gian cham tra; ky han tra ng
gbc: Cudi ky; ky han tra 1ai: Lai tra hang thang vao ngay 25, ky tra dau tién vao ngdy
25/07/2021, tién 13i duoc tinh theo du no thyc té.

Tai san thé chap dam bao ng vay theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6: HDTC870202100286 ngay 10/06/2021 ky giita ong Phu
Quéc T, ba Tan Thi T A v6i Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Kién Giang (da duoc
cong chung tai Van phong Cong ching Rach Gia ngay 10/06/2021 s6 cong ching:
02706, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD), gom:

1. Quyén sir dung dat tai thira dat s6 213, to ban d6 sb 33, dién tich 144,5 m?
(Muc dich st dung: Dat ¢ 127,5 m% Dét vuon 17 m?), toa lac tai Puong (hém) A,
Khu phd 3, phuong L, thi xa G (nay la thanh pho G), tinh Kién Giang (Theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 B 817851, sé vao sb cap gidy GCN: 3054/04
QSDDb/VL do UBND Thi xa Rach Gia (nay la thanh phé Rach Gi4), tinh Kién Giang
cap ngay 30/07/2004).

2. Tai san gan lién voi dat 1a nha & cap 3, tai thira dat s6 213, to ban do sé 33,
dién tich x4y dung 127,5m?, dién tich san 162,4m?, toa lac tai Pudng (hém) A, Khu
phé 3, phuong L, thi xa G (nay la thanh phé G), tmh Kién Giang (Theo Glay chung
nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV
768077, 80 vao so cap gidy GCN: CS 146449 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Kién Giang cip ngay 24/06/2020).

3. Céc tai san quyén va loi ich sau (néu c6) ciing thudc tai san thé chap:

- Céc tai san gan lién véi tai san thé chip do bén thé chdp dau tu, tao 1ap trude
va trong khi thé chap.

- Vit phu cua tai san thé chép, hoa lo1, loi1 tirc va cac quyén phat sinh tur tai san
thé chap.



- Moi quyén, quyén loi va loi ich phat sinh lién quan Qén tai san thé chap, bao
gém nhung khong gioi han boi: tién, tai san do dén bu, boi thuong thién hai, bao
hiém.

~ (Tai san thé chap da duoc ding ky thé chip tai Chi nhanh Vin Phong Dang ky
bat dai thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang).

Thue hién hop dong, ngay 10/6/2021 Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Kién
Glang da giai ngan cho 6ng T va ba Td A nhan du sd tién 1.400.000.000 dong (Mot ty
bén tram triéu dong). Tuy nhién, ké tur ngay vay cho dén nay ong T va ba Td A chi
thanh toan 14i cho Ngan hang duogc sb tién 1a 16.400.000 dong (Muweoi sdu triéu bon
tram nghin dong), khong thuc hién viée tra 131 dung theo thoa thun va ciing khong
thanh todn no gdc khi hét thoi han hop dong vay.

Do d6, Ngan hang TMCP V khoi kién 6ng Phu Qudc T va ba Tan Thi Td A yéu
ciu Toa 4n tuyén cham dat Hop ddng tin dung: HDTD870202100286 ngay
10/6/2021; budc 6ng Phi Qubc T va ba Tan Thi TG A phai tra toan bd khoan vay goc,
lai va cac chi phl phat sinh cho Ngan hang tam tinh dén ngay 07/3/2022 la
1.481.611.354 dong (Mot 0, bon tram tam muo'i mot triéu, sdu tram muwoi mot nghin,
ba tram nam muoi bon dong), gdm: no goc 1.400. 000.000 dong, no 13i 81.611.354
d6ng; dong thoi yéu cau budc ong T va ba Ta A tiép tuc chiu 13i qua han phét sinh
theo thoa thudn tai Hop dong tin dung HDTD870202100286 ky ngay 10/6/2021 va
cac cam két da ky két vai Ngan hang cho dén khi tra hét no vay.

Ngay sau khi ban an cta Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Phi Quéc T va
ba Tan Thi Ta A khong tra ng hodc chi tra dugc mot phén khoan n¢ thi Ngan hang
TMCP V dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ¢6 thdm quyén xur 1y cac tai san
thé chip dé thu hdi no vay. Sau khi xtr Iy hét tai san thé chdp ma van khong tra hét ng
thi 6ng Phu Quéc T va ba Tan Thi T4 A c6 nghia vu tiép tuc tra no cho ngan hang.

Tai phien toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don — éng Tran Vin P Xac
dinh: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an tuyén cham dat Hop
déng tin dung: HDTD870202100286 ngay 10/6/2021, budc dng Phu Qudc T va ba
Tan Thi TU A phai tra toan bd khoan vay gbc, 1di va cac chi phi phat sinh cho Ngan
hang tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 20/6/2023) 1a 1.754.802.697 dong (Mot
v, bay tram nam muoi bén triéu, tdm tram 1é hai nghin, sdu tram chin mwoi bdy
dong) trong d6: no gbc 1.400.000.000 dong, Lii trong han 108.353.146 dong, Lai
goc qua han 234.898.355 dong, Lai cham tra l1ai 11.551.196 dong, dong thoi yéu cau
tiép tuc tinh 14i phét sinh ké tir ngdy 21/6/2023 theo mirc 13i suat théa thuan trong hop
d6ng tin dung da ky két cho dén khi dng T va ba TG A tra hét no vay.

Truong hop ong Phu Quoc T va ba Tan Thi Tu A khong tra ng hodgc chi tra dugc
mdt phan khoan ng thi dé nghi tuyén Ngan hang TMCP V duoc quyen yéu cau co
quan Thi hanh an co6 tham quyén xu ly cac tai san thé chap (Theo hop dong thé chap
Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat s6: HDTC870202100286 ngay
10/06/2021, da duoc cong ching tai Van phong Cong ching Rach Gia ngay
10/06/2021 s cong chang: 02706, quyen sO 01/2021 TP/CC- CC/HDGD) dé thu hoi
ng vay; sau khi xir Iy hét tai san thé chip ma van khong tra hét no thi 6ng Phu Qubc
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T va ba Tan Thi Td A c¢6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang.

* Poi véi bi don 6ng Phit Qudc T va ba Tan Thi T4 A: Toa an da lap bién
ban x4ac minh noi cu tru, 1ap thu tuc niém yét cac van ban to tung tur khi thu 1y vu an
cho dén nay theo quy dinh phap luat, dong thoi da thuc hién thong bao trén phuong
tién thong tin dai chung vé thoi gian xét xir vu an; tuy nhién éng T va ba Ta A khéng
c6 mat va khong gui cho Toa an van ban trinh bay y kién do6i voi yéu cau khot kién
cua nguyén don dé lam co s¢ gidi quyét vu an.

Tai phién toa 6ng T va ba Tu A ving mit khong ly do.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Rach Gi& phat biéu quan
diém:

- V& viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh thu Iy, giai quyét vu an Toa an
cap so tham da thuc hién day da cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su; didn bién
tai phién tda Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da
thuc hién day du trinh tu thu tyc theo luat dinh, d6i v6i nhiing ngudi tham gia phién
toa: nguyén don dé thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 71 Bo
luat T tung dan sy, bi don chua thuc hién dung quyén va nghia vy theo quy dinh tai
Piéu 72 B luat T tung dan sy.

- V& noi dung vu an: Can ctr Diéu 463, 466, 292, 299 B6 luat Dan sy nam 2015;
Piéu 91 Luat Cac td chirc tin dung nam 2010; khoan 2 Piéu 8 Nghi Quyét )
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mdt s6 quy dinh ciia phap
luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham; khoan 2 Diéu 91 Bo luat T6 tung dan su; viéc Ngan
hang TMCP V khdi kién yéu cau 6ng Phu Qubc T va ba Tan Thi T4 A phai thanh
toan no goc va ng ldi tam tinh dén ngay 20/6/2023 tong cong 1a 1.754.802.697 dong
(Mot ty, bay tram nam muroi bon triéu, tam tram lé hai nghin, sau tram chin mwoi bay
dong) va so tién 1ai phat sinh tiép theo cho dén khi thanh toan hét no theo 1i suat da
thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két, néu khong thuc hién day du nghia vu
thanh toan thi yéu cau phat mai tai san thé chép dé thu hoi ng 1a c6 can cit chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an, dwoc tham tra tai phién toa
va can cu két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Nguyén don Ngan hang TMCP V khoi kién yéu cau bi don & 6ng Phu Quéc T va
ba Tan Thi TG A tra ng vay gbc va ldi phat sinh theo Hop dong tin dung so
HDTD870202100286 ky ngay 10/6/2021. Trong qué trinh thy ly, chuan bj xét xt Toa
an xac dinh day 1a vu an dan su vé tranh chap hop déng tin dung do nguyén don xac
dinh hop dong tin dung giao két cho ca nhan vay, khéng biét bén vay c6 dang ky kinh
doanh hay khéng. Tuy nhién, cin ctr Cong vin sé: 30/TCKH-DKKD ngay 06/6/2023
ctia Phong Tai chinh — K& hoach thanh phé Rach Gia da xac dinh 6ng Phi Quéc T 1a
dai dién cho ho kinh doanh Phu Quéc T (theo Gidy ching nhan diang ky ho kinh
doanh s6 56A8018547, duoc cap ngay 09/6/2020, chi tiét nganh nghé kinh doanh:
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san xuat ta nhém va ctra nhom, dia diém kinh doanh tai: s6 99/24A duong A, khu
phd 3, phuong L, thanh phé G, tinh Kién Giang) va theo S6 ho khau sé: 340. 543.
253 thi dng Phi Quéc T 1a chu ho tai dia chi thuong trd: sé 99/24A dudng A, khu
phd 3, phuong L, thanh pho G, tinh Kién Giang, con ba Tan Thi Td A c6 moi quan hé
la vo cua cha ho (Glay chang nhan két hon s6 65 ngay 27/6/2017 cia UBND phu:ong
Rach Séi cép). Bong thoi, tai Glay dé nghi vay vén kiém phu’O’ng an vay von ngay
10/6/2021, Hop ddng tin dung sb: HDTD870202100286 ngay 10/06/2021 va Glay dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd: 870202100286/01 ngay 10/06/2021 déu thé
hién muc dich sir dung tién vay 1a bo sung von kinh doanh nhdm — sit — kinh thanh
pham. Nhu vay c6 du co sé xac dinh day 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh
doanh, thuong mai giita ca nhan, t6 chirc ¢ dang ky kinh doanh vdi nhau va déu co
muc dich 1gi nhuan nén dugc xac dinh 1a loai an kinh doanh thuong mai theo khoan 1
Diéu 30 cua Bo luat TH tung dan sy. Do do, Hoi déng xét XU quyét dinh chuyén vu an
tir thu 1y vu 4n dan su s6: 155/2022/TLST-DS ngay 18 thang 7 nam 2022 thanh thy ly
vu 4n kinh doanh thuong mai s6: 16/2023/TLST-KDTM ngay 20 thang 6 nim 2023
vé tranh chdp hop dong tin dung; dong thoi dia chi thudng tra va dia chi kinh doanh
ctia 6ng Phi Quéc T va ba Tan Thi TU A tai: s6 99/24A dudng A, khu phé 3, phuong
L, thanh phé G, tinh Kién Giang nén cin ct diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Picu 39 Bo luat TH tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh phd Rach Gia.

- Béi véi sy vang mat cta bi don: Ong Phu Québc T va ba Tan Thi T4 A da dugc
Toa &n triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat tai phién toa khong vi sy kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan, dai dién hop phap cua nguyén don - dng Tran
Vin P dé nghi xét xtr vang mit bi don theo quy dinh phép luat. Can ctr diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét
dinh xét xir ving mat 6ng T va ba Tu A.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 1oi trinh bay cia nguoi dai dién hop
phap cho nguyén don trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, ciing CAc tai
liéu chitng cir ¢6 trong hé so vy dn, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

- Giita Ngan hang TMCP V - chi nhanh Kién Giang va 6ng Phtl Quéc T, ba Tan
Thi TG A da ty nguyén giao két Hop dong tin dung s6: HDTD870202100286 ngay
10/06/2021 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé: 870202100286/01
ngay 10/06/2021; theo d6 6ng T va ba T A vay ciia ngan hang s6 tién 1.400.000.000
dong (Mot 1y bon tram triéu dong); muc dich st dung vén vay dé bo sung von kinh
doanh nhém — sit — kinh thanh pham; thoi han vay 11 thang (Ngay két thuc hop
dong: 10/05/2022); 14i suat cho vay ban dau: 9%/mam, c6 dinh 3 thang dau ké tir giai
ngan dau tién, tir thang tha 4 tro di, 13i suat tha noi diéu chinh 3 thang/lan theo qui
dinh cua Ngan hang V: l3i sut no gbc qua han bang 150% 13i suat trong han tai thoi
diém chuyén qua han; 13i suit no 1ai cham tra: 10%/nam tinh trén du 13i cham tra
tuong u’ng thoi gian cham tra; ky han tra no goc: Cudi ky; ky han tra 1ai: Lai tra hang
thang vao ngay 25, ky tra dau tién vao ngay 25/07/2021, tién 13i duoc tinh theo du ng
thue té; tai san thé chip dam bao ng vay theo Hop dong thé chip Quyeén sir dung dat
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va tai san gan lién voi dat so6: HDTC870202100286 ngay 10/06/2021 gom:

1. Quyén sir dung dat tai thira dat s6 213, to ban d6 sd 33, dién tich 144,5 m?
(Muc dich sir dung: Dat ¢ 127,5 m% Dat vuon 17 m?), toa lac tai Puong (hém) A,
Khu phé 3, phuong L, thi x4 G (nay la thanh phd G), tinh Kién Giang (Theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 B 817851, s6 vao sb cap gidy GCN: 3054/04
QSDP/VL do UBND Thi xi Rach Gia (nay 1 thanh phé Rach Gi4), tinh Kién Giang
cap ngay 30/07/2004).

2. Tai san gan lién v6i dat 1a nha & cp 3, tai thira dat s6 213, to ban do sb 33,
di¢n tich xay dung 127,5m?, dién tich san 162,4m?, toa lac tai Pudng (hém) A, Khu
phé 3, phuong L, thi xa G (nay la thanh phé G), tinh Kién Giang (Theo G1ay chimg
nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CV
768077, s6 vao so cap gidly GCN: CS 146449 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
Kién Giang cip ngay 24/06/2020).

3. Céc tai san quyén va loi ich sau (n€u c6) cling thudc tai san thé chap:

+ Céc tai san gan lién voi tai san thé chap do bén thé chip dau tu, tao 1ap trudc
va trong khi thé chap.

+ Vat phu cta tai san thé chép, hoa loi, loi tirc va cic quyén phat sinh tir tai san
thé chap.

+ Moi quyén, quyén loi va loi ich phat sinh lién quan dén tai san thé chap, bao
gdm nhung khong giéi han boi: tién, tai san do dén bu, bdi thuong thién hai, bao
hiém.

Xét Hop dong tin dung s6: HDTD870202100286 ngay 10/06/2021 dugc hai bén
giao két trén co so tu nguyén, dang trinh tu tha tuc luat dinh, ndi dung thoa thuan
khéng trai phap luat; do d6 hop ddng tin dung giao két gitta cac bén 1a hop phap. Qué
trinh thyc hién hop dong, cin cr khé udc nhan ng sé: 870202100286/01 ngay
10/06/2021 thi bi don dd nhan du tién vay nhung chi thanh toan cho Ngan hang duogc
s6 tién 13i dén ngay 25/8/2021 1a 16.400.000 dong thi vi pham nghia vu thanh toén no
1i theo dinh ky; do d6 theo thoa thuén tai diém f khoan 7.1 Piéu 7 ciia hgp dong tin
dung ngay 10/6/2021 thi ngan hang duoc quyén cham dut viéc cho vay va thu hdi no
vay trudc han. Theo xac nhan ctua dai dién nguyén don, hién tai da hét thoi han cho
vay thoa thuén trong hop doéng nhung 6ng T va ba T A van khong thanh toan no vay
cho ngan hang, tinh dén ngay X€t XU so tham (ngay 20/6/2023) ong T va ba Tu A con
ng lai ngén hang téng so tién vay goc va l4i 12 1.754.802.697 dong (Mot ty, bay tram
nam muoi bon triéu, tam tram 1é hai nghin, sdu tram chin muwoi bdy dong) trong do:
ng gbc 1.400.000.000 dong, Lii trong han 108.353.146 dong, Lai gdc qua han
234.898.355 dong, Lai cham tra 11.551.196 dong. Can ctr Diéu 463, Diéu 466 Bo luat
Dan su ndm 2015 quy dinh vé& hop ddng vay tai san, nghia vu tra no cua bén vay;
khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat Cac t6 chirc, tin dung ndm 2010 quy dinh vé viéc thoa
thuén 13i suét trong hoat dong kinh doanh tin dung, viéc chdm dut cép tin dung, xur ly
ng, mién, giam lai suat; khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 hudng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suit, phat vi
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pham; d6i chiéu voi noi dung Hop dong tin dung hai bén da giao két thi ong T va ba
TU A phai ¢6 nghia vu thanh toan toan bo ng vay goc va 1ai néu trén cho ngan hang la
c6 can cur phap luat.

- D6i v6i yéu cdu xik Iy tdi san thé chdp trong trieong hop bi don khéng thuee hién
a”c”iy du nghia vu thanh toan, Hoi d&ng xét xir nhan dinh:

Can cir Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
HDTC870202100286 ngay 10/06/2021; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé P
817851, s0 vao so clp gidly GCN: 3054/04 QSDD/VL do UBND Thi x& Rach Gia,
tinh K1en Giang cép ngay 30/07/2004; Glay ching nhén quyen su dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CV 768077, s6 vao so cap gidy GCN:
CS 146449 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Kién Giang cap ngay 24/06/2020
thi quyén st dung dat va nha ¢ gan lién voi dat thudc thira dat s6 213, to ban do sé
33, toa lac tai Puong (hém) A, Khu phd 3, phuong L, thi xa G (nay la thanh phé G),
tinh Kién Giang la tai san chung cua vg chéng 6ng Phu Qudc T va ba Tan Thi TU A;
viéc 6ng T va ba Tu A ky hop dong thé chép tai san néu trén v4i ngan hang dé dam
bdo ng vay la hoan toan ty nguyén va dugc thuc hién ding theo quy dinh cia phap
luat, hop dong thé chap da dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg Rach Gia
ngdy 10/06/2021, so cong chimg: 02706, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD va
d3 thuc hién viéc ding ky thé chép tai Van phong dang ky quyén st dung dat, duoc
chtng nhan vao ngay 10/6/2021; do d6 hop dong thé chip tai san giao két giira cac
bén 1a hop phap. Can clr vao cac Didu 292, 299, 317, 318, khoan 7 Piéu 323 Bo luat
Dan sy nam 2015 thi yéu cau cua nguyén don Vé viéc phat méi tai san thé chap cua
vo chong 6ng T va ba Ta A dé thu hoi no trong truong hop 6ng T va ba T4 A khéng
tra hodc tra khong day du khoan ng vay trén 13 co co sé dé chip nhén.

[3] Vé nghia vu chirng minh ciia bi don:

Theo bién ban xac minh ngay 01/8/2022 cua Toa an ddi v6i Canh sat khu vuc
khu phé 3, phuong L thi 6ng Phu Qubc T va ba Tan Thi T4 A ¢ dang ky thuong tri
tai dia chi $6 99/24A dudng A, khu phd 3, phuong L, thanh phd G, tinh Kién Giang;
nhung 6ng T va ba Ta A khong con sinh song tai dia phuong tu thang 6/2022, hién
khong ro ¢ dau va lam gi; do do6 can ctr hudng dan tai Piéu 6 Nghi quyét so
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi
cao xac dinh truong hop nay bi don cd tinh giéu dia chi; do do Toa an da 1ap thu tuc
niém yét cac van ban td tung theo dia chi ghi trén hop dong tin dung giao két giita hai
bén va thyc hién viéc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung. Céan cir khoan
2 Diéu 91 Bo luat T6 tung dan sy quy dinh vé nghia vy chimg minh cua duong su thi
“Bu’ong sw phdan déi yéu cdu cua nguoi khac doi véi minh phdi thé hién bang van
ban va phai thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa dn tai lidu, chimg cir dé chirng
minh cho sw phan déi d6”; tuy nhién, tir khi Toa an thu Iy vu 4n dén nay 6ng Phu
Quéc T va ba Tan Thi Tu A khong c6 mat theo thong bao, triéu tap ctua Toa én,
khong ¢6 van ban trinh bay y kién dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don ciing
nhu x4c dinh trach nhiém ctia minh ddi véi khoan ng nguyén don yéu cau thanh toan
hodc cd Y kién phan ddi 1oi trinh bay cta nguyén don va cac chimg ctr do nguyén don
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cung cap; nén can ci khoan 4 Piéu 91 Bo luat T6 tung dan sy thi Toa 4n s& giai quyét
vu 4n theo nhitng chimg ctr da thu thap duoc c¢6 trong hd so vu an.

[4] Tur nhimg phén tich néu trén, sau khi nghi an Hoi dong xét xtr théng nhat
quan diém ctia Vién kiém sat, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc bi don 6ng Phu Quoc T va ba Tan Thi TU A ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TMCP V s tién vay gbc va 1ai tinh dén ngay 20/6/2023 1a 1.754.802.697 ddong
(Mot ty, bay tram nam muroi bon triéu, tam tram lé hai nghin, sdu tram chin mwoi bay
a"ong) va tién 1ai phét sinh theo murc 14i suit thoa thuén trong hop ddng tin dung da ky
két ké tur ngay 21/6/2023 cho dén khi thanh toan dat diém ng vay; ddng thoi ngan
hang duoc quyén yéu cau xur Iy phat méi tai san thé chip dé thu hdi no cho ngan hang
trong trudng hop ng T va ba Tu A khong tra hoic tra khong day di no vay cho ngan
hang.

[5] Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: Can ct khoan 1 Diéu 147 Bo luat
T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 va Danh muc an phi, 1€ phi Toa &n kem theo;

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i voi bi don duge chap nhan nén bi don
phai chiu toan bd an phi so tham c6 gia ngach tinh trén s tién 1.754.802.697 dong bi
budc phai thanh toan cho nguyén don, an phi la: [36.000.000 dong + (3% x
954.802.697)] = 64.644.080 dong (Sdu muwoi bon triéu sau tram bon mwoi bon nghin
khéng tram tam mwoi dong); hoan tra cho nguyén don s tién tam (mg an phi da nop
14 28.225.000 dong (Hai muwoi tam triéu hai tram hai mieoi lim nghin dong).

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

- Can ct Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, biéu 91, 147, 227, 228 va 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung céc Piéu 292, 299, 317, 318, khoan 7 Biéu 323, Diéu 463, 466

Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91, 95 Luét Cac td chuc tin dung nam 2010;
Khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 hudng din ap
dung mot $6 quy dinh vé 13i, 13i suét, phat vi pham; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP V vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” d6i voi bi don 6ng Phit Qudc T va ba Tan Thi Tu A.

- Budc 6ng Phi Quéc T va ba Tan Thi TG A cd nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP V s6 tién vay goc va 1ai tinh dén ngay 20/6/2023 la 1.754.802.697 déng - Mot

1y, bay tram ndam muwoi bon triéu, tam tram 1é hai nghin, sdu tram chin muoi bdy dong
(trong d6: ng goc 1.400.000.000 dong, Lai trong han 108.353.146 dong, Lai goc qua
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han 234.898.355 dong, Lai cham tra 11.551.196 ddng) va tiép tuc tra khoan tién l4i
phat sinh ké tir ngay 21/6/2023 theo murc 1ai suat thoa thuan trong hop dong tin dung
da ky keét, trén so ng goc tuong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

- Sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, néu 6ng Phu Quéc T va ba Tan Thi Td A
khong tra dugce ng hodc tra khong ddy du thi Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu cau
thi hanh 4n phat mi tai san thé chap thuéc quyén so hitu ctiia 6ng T va ba T A theo
Hop ddong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so:
HDTC870202100286 ngay 10/06/2021 dé thu hdi no vay cho ngan hang, tai san thé
chap gom:

+ Quyén st dung dat tai thira dat sb 213, to ban dd sd 33, dién tich 144,5 m?
(Muc dich st dung: Dat & 127,5 m% Dét vuon 17 m?), toa lac tai Puong (hém) A,
Khu phé 3, phuong L, thi x4 G (nay la thanh phd G), tinh Kién Giang (Theo Gidy
chimg nhén quyén st dung dat s6 D 817851, sé vao sd cip gidy GCN: 3054/04
QSDP/VL do UBND Thi x4 Rach Gia (nay 1 thanh phd Rach Gi4), tinh Kién Giang
cap ngay 30/07/2004).

+ Tai san gan lién voi dat 1a nha & cap 3, tai thira dat s6 213, t& ban d6 so 33,
dién tich xay dung 127,5m?, dién tich san 162,4m?, toa lac tai Puong (hém) A, Khu
phd 3, phuong L, thi xd G (nay la thanh phb G), tinh Kién Giang (Theo Gidy chiing
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CV
768077, s6 vao sb cap gidy GCN: CS 146449 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Kién Giang cip ngay 24/06/2020).

+ Céc tai san quyén va loi ich sau (néu c6) ciing thudc tai san thé chip:

+ Céac tai san gan lién voi tai san thé chip do bén thé chap dau tu, tao 1ap trudc
va trong khi thé chap.

+ Vat phu cua tai san thé chép, hoa loi, lo1 tirc va cac quyén phat sinh tir tai san
thé chap.

+ Moi quyén, quyén lgi va loi ich phét sinh lién quan dén tai san thé chap, bao
gdm nhung khong giéi han boi: tién, tai san do dén bu, bdi thuong thién hai, bao
hiém.

- Truong hop bi don da tat toan xong sb tién ng cho nguyén don trude khi phat
mai tai san thi hanh an thi nguyén don phai c6 nghia vu tra lai cho bi don 01 (mdt)
Ban gbc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 817851, s6 vao so cap gidy GCN:
3054/04 QSDB/VL do UBND Thi xi Rach Gia (nay la thanh phd Rach Gid), tinh
Kién Giang cap ngay 30/07/2004 (Ban gdc) va 01 (mot) Ban gbc Gidy ching nhan
quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CV
768077, s6 vao sd cp gidy GCN: CS 146449 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Kién Giang cap ngay 24/06/2020.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim:



- Budc bi don 6ng Phu Qudc T va ba Tan Thi TG A phai ndp an phi so thAm co
gia ngach la 64.644.080 dong (Sau mwoi bon triéu sau tram bon muwoi bon nghin
khong tram tam muoi dong).

- Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP V s6 tién tam tng 4n phi so tham
d3 nop 1a 28.225.000 ddng (Hai muweoi tam triéu hai tram hai mwoi lim nghin dong),
theo bién lai thu tién s6 0000089 ngay 04/7/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Rach Gi4, tinh Kién Giang.

3. Quyén khang cdo: Nguyen don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 20/6/2023). Riéng bi don 6ng Phu Qudc T va
ba Tan Thi TU A vang mat tai phién toa nén thoi han khang cédo dugc tinh tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND Tp. Rach Gi3;

- Chi cyc THA dan sy Tp. Rach Gia;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Kim Yén
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