TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 245/2025/DS-PT
Ngay 22-5-2025 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Ngot
Ba Nguyén Thi Rén
- Thu ky phién toa: Ong V3 Tan Vii - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén Tre.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

_ Ngay 22 thang 5 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Bén Tre xet xu phuc
tham cong khai vu an thu ly s6: 122/2025/TLPT-DS ngay 21/4/2025 vé “Tranh chap
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 07/2025/DS-ST ngay 14/01/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Ba Tri bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 1508/2025/QD-PT ngay
05/5/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1957 (c6 mit)
Dia chi: S6 A, ép G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Lé Vian M -
Doan Luat su tinh B.

2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1936 (c6 miit)
Dia chi: SO A, ép G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba D: Ong Lé Huynh Nhut
T - Trg gitp vién phép 1y thudc Trung tdm Trg giap phap ly Nha nudce tinh B.

2.2. Ba Nguyén Thi Bé B, sinh nim 1968 (c6 miit)
Pia chi: SO F, ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre.
Chd & hién nay: SO A, ép G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Tran Thi B1, sinh ndm 1961 (c6 mit)

Dia chi: SO F, buong A, Khu phé E, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.
3.2. Ba Tran Thi X, sinh nam 1957

Dia chi: SO A, ép G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Tran Thi P, sinh nam 1967

Dia chi: SO A, ép G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.4. Ong Tran Vin D1, sinh nam 1970

Dia chi: SO A, ép T, xa B, huyén B, tinh Bén Tre.

3.5. Ong Tran Van T1, sinh ndam 1979

Dia chi: S6 A, ép G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.6. Ba Tran Thi T2, sinh nim 1963

Pia chi: Sb C, ép G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.7. Ong Tran Van T3, sinh ndm 1975

Dia chi: S B, ép G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.8. Ba Tran Thi C, sinh ndm 1969

Dia chi: S6 H, Khu phé D, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba X, ba P, éng DI, éng T1, ba T2, éng T3,
ba C: Ba Tran Thi L, sinh nam 1957

Dia chi: S6 A, 4p G, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.9. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1946 (c6 yéu cau giai quyét ving mat)
Dia chi: S6 A, dp A, xd M, huyén T, tinh Bén Tre.

3.10. Ong Nguyén Vin T5, sinh nim 1951

Dia chi: S6 E, 4p A, x4 M, huyén T, tinh Bén Tre.

3.11. Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 1955 (c6 yéu cau giai quyét ving mit)
Dia chi: Ap A, xa T, huyén D, tinh Béng Nai.

3.12. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1961 (c6 yéu cau giai quyét vang mit)
Dia chi: S6 nha F, ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre.

3.13. Ong Lé Vian C1, sinh ndam 1970 (c6 mit)

Dia chi: Ap G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

3.14. Ba V5 Thi T7, sinh nim 1976 (c6 yéu cau giai quyét ving mit)

Dia chi: SO A, ép A, xa M, huyén T, tinh Bén Tre.

5. Nguoi khéng cdo: Nguyén don ba Tran Thi L; bi don ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi Bé B.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Tran Thi L trinh
bay:
_ Batranh chap v6i ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thj B2 Ba thira dat 173, to ban
do so 2, qua do dac thuc té c6 dién tich 7,29,2m2, muc dich sir dung (jét O tai nong
thon va dat trong cay lau nam, toa lac tai ap G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Theo ba dugc biét thira dat tranh chap co nguf)n gbc ctia cu Tran Vian C2 (6ng
cua ba D), trude day cu Tran Vin T8 (6ng ndi cua ba) cay thué cho cu C2 nhung
khong 13y cong nén cu C2 cho vo chong cu Tran Vin T8 va Cao Thi T9 cat nha ¢ tu
nam 1951, viéc cho & chi bang 161 néi. Cu T8, cu T9 & dén nam 1972 thi vé dat nha
cAt nha ¢, dé nha va dat nay lai cho con 1a cu Tr?m Van N va cu Nguyén Thi H1 (cha
me ba). Nam 1983, ba di bd doi vé, cu N hop mat cac con va théng nhat dé phﬁn dat
nay cho ba, cu N vé dat rudng tai ép G, x4 A cit nha &. Nam 1983, ba vé & trén dit,
nam 1997 ba ké khai dang ky quyén st dung dat, khi ké khai khong ai ngan can tranh
chap, dén ngay 18/11/1997 ba dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thira
173, t& ban d6 s6 2, dién tich 1.139m?. Nam 2000, nha cii bj hu nén ba d& bo de¢ cat
lai nha m&i thi ba Nguyén Thi T6 (em rudt ba D) dén ngin can, Uy ban nhan dan
(UBND) xi A dén 1ap bién ban dinh chi khong cho cat nha, ba chap hanh khong xay
nha. Nam 2000, ba T6 c6 don tranh chap dén Toa an nhan dan (TAND) huyén B yéu
cau giai quyét nhung sau d6 rat don khoi kién (ndm 2004). Thang 6/2001, ba D va
ba B2 Ba c6 cit nha tam bg trén dat dugce 1-2 nam thi d& bo, tir d6 khong & trén dat
nira.

Ttr thang 6/2001, ba khong & trén dat nita ma vé phan dat gan dé cat nha ¢ va
t6i lui trong coi dat, ba dén trong trot va thué xe d6 dat boi 1ap thi ba D ngan can,
lam don thua dén UBND x3 A. Can bo xa dong vién dat dang tranh chap khong lam
phat sinh thém tai san nén ba dé dat trong. Sau d6, ba D c¢6 don tranh chap dat giri
dén Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B. Ngay 22/9/2014, Chi tich UBND
huyén B ban hanh Cong vian s6 146 tra 10i don ctia ba D 1a khong du diéu kién thu
ly, saudoba D tiép tuc tranh chap, dén ngay 11/ 10/2016 UBND huy¢n B ban hanh
Quyét dinh sb 1801/QD-UBND thu hoéi va hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do UBND huyén B da cap cho ba ngay 18/11/1997. Khong dong y Quyét dinh trén,
ba khéi kién vu an hanh chinh dén TAND tinh Bén Tre, ta1 Ban an hanh chinh so
tham s6 09/2017/HC-ST ngay 25/7/2017 ctia TAND tinh Bén Tre khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ba, ba khong c6 khang cdo, ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Tur
nam 2017, dén nay chua ai dang ky ké khai d6i voi phan dat nay.

Bi don cho rang nam 1996 cu C3 ¢ don tranh chap dat 13 hoan toan khong co.
Pon tranh chdp nam 1996 ghi tén cu C3 c6 x4c nhan ctua 6ng Huynh Trong U -
Truéng Phong ia chinh huyén B 1a khong phai do cu C3 viét ma con con cu C3 1a
ba T6 viét nhung khong co6 giri don nay cho UBND x4, vi vdy ba méi dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Pit tranh chap co hién trang trudc day 1a dat gidng nhung cay cdi moc hoang,
cu T8 chat cay boi lap bang phang mdi cat nha &, khi ba vé ¢ co6 vét ao nudi cé &
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phia sau nhung hién nay ao dé lan dan. Gia dinh ba c6 tu bo bdi lap dat hang nam,
udce luong hon 300m? dat.

Tai san trén dat gdm: 02 cay dira l1au nam, 02 cdy me 16n, 01 cy tram, 01 cay
trim bau, 01 phém bui tre & phia sau, 01 giéng nudc xi ming khong con gid tri sir
dung va 01 ong giéng nude Xi mang. Dua, me, tram, tre 1a do cha va chdng cta ba
trong, tram bau 1a tu moc, giéng nude va dng giéng nudc 13 tai san cia ba, 01 bui tre
¢ phia trude khi dia phuong lam duong da chat bo nén khong con.

Bayéu cau bi don ba D, ba Bé B tra lai dién tich dat qua do dac thuc té€ 729,2m?
thudc thira dat 173, to ban do sb 2 (thtra moi 1a 229, to ban dd 6), toa lac tai ép G,
xd A huyén B, tinh Bén Tre cho ba. Truong hop yéu ciu cia ba khong dugce chip
nhan thi ba yéu cau bi don hoan tra cong cai tao, tu bo bodi lép dét cho ba.

Ba dong ¥ voi két qua do dac ngdy 14/3/2023 cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén B va k&t qua dinh gia ngay 14/4/2023, dinh gia b6 sung ngay
06/12/2024 cua Hoi dong dinh gia.

Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Pit tranh chap co nguon gbc clia ong ngoai ba - cu Tran Vin C2 (cha cy Tran
Thi C3) cho vg chong cu Tran Vin T8 (6ng ndiba L) cat nha ¢ tam dén khi ndo mua
duoc dat thi tra lai, viée cho & nho chi bang 161 no1, lac cho & cling khong noi dién
tich bao nhiéu, cho & nam nao khong nhé. Liuc cho ¢ chi co nén nha chua téi 100m?2,
sau d6 cho cit thém chudng trau, chudng bo, nam trong tong dién tich 3.000m? dat
giéng ctia cu C2. O nho mot thoi gian thi cu T8 mua dugc dat 6 N (nay thudc ép G),
cu T8 tra dat lai cho cu C2, sau d6 cu T8 vé dat mua cat nha 6.

Sau khi cu T8 tra dét, cu C2 lam to chiic ngdn dé lai toan bo 3.000m?> dat giong
va 7.000m? dat rudng cho me ba 1a cy Tran Thi C3 (chét nim 1997), t6 chuc ngon
khong ghi nim nén khong biét nim nao. Sau do, cha ba L 1a cu Tran Van N xin cuy
C3 cho lop lai nha cu T8 da tra dé ¢ dén khi man xac 14 (khoang 04 nim) thi tra dat.
Sau nam 1975, mén xac la nhu’ng cu N khéng chiu tra dat, cu C3 c6 gui don dén ép
nhleu lan nhu’ng ap hoa giai khong thanh (khong c6 bién ban) nén xa khong giai
quyet Hai bén van tranh chap qua lai voi nhau nhung cu N van khong chiu d& nha
tra dat. Sau do, cu N vé dat nha cat nha & va t6i lui coi nha trén dét nay.

Sau nam 1980, ba L vé & trén nha dat nay r6i m& rong dién tich, khi ba L cam
hang rao thi cu C3 va con 1a ba Nguyén Thi H2 dén ngan can, giri don dén ap G
nhung ap hoa giai khong thanh. Nam 1996, cu C3 va ba D ké khai dang ky phan dat
nay nhung UBND xa khong cho, Iy do ba L da ké khai dang ky nén cu C3 c6 don
khiéu nai va Truéng Phong Dia chinh huyén 1a 6ng Huynh Trong U phé duyét vao
don thua cta cu C3 giri vé cho UBND x4 A ngay 30/8/1996, sau d6 UBND x4 noi
cho chu truong.

Niam 1997, ba L dugc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat thiral 73, to ban
d6 to s 2, dién tich 1.139m? (thira méi 1a 229, to ban d6 6) gia dinh ba hoan toan
khong biét. Nam 2000, ba L dap nha cii, kéu xe chd vt lidu, chd dat cat nha moi thi
gia dinh ba ngan can. Ba L dén UBND x4 yéu cau xa x4c nhan cho ba ché dat di noi
khac, dugc UBND x4 ddng ¥ nhung gia dinh ba ngin can khéng cho ché dat, luc
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nay gia dinh ba méi biét ba L di dugc cap sb do.

Nam 2000, ba L di thi ba dén phan dit nay cat nha &, ba L ra can nén hai bén
xdy ra x0 xat, ba B¢ B vo y lam ba L bi thuong, ba L khoi kién va dugc TAND
huyén Ba Tri, TAND tinh Bén Tre xét x{r vu 4n boi thuong thi¢t hai vé stre khoe.
Sau khi biét ba L c6 s6 do thi con cu C3 1a ba T6 khai kién dén TAND huyén Ba Tri
nhung sau d6 cac con cu C3 thdng nhat dé phan dat nay cho ba hudng nén ba T6 rit
don khai kién. Sau do, ba 1am don khiéu nai giri Phong T, UBND huyén B, dén nim
2016 thi UBND huyen B ban hanh Quyét dinh s 1801/Qb-UBND ngay 11/10/2016
thu hoi va hay gidy chimg nhan quyén su dung dat ciaba L. Ba L c6 khoi kién vu
an hanh chinh dén TAND tinh Bén Tre va dugc TAND tinh Bén Tre xét xir so thAm
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba L, ban an d3 c6 hiéu luc phap luat. Sau
d06, ba di ké khai dang ky phan dat nay nhung UBND x4 khong dong y vi cho rang
chua giai quyét dat nay 1a cia ai.

Cu C3 va chong 1a cu Nguyén Vin K c¢6 8 ngudi con gom: Nguyén Thi N1
(chét luc nho), Nguyén Thi D, Nguyén Thi H2 (da chét), Nguyén Thi T10 (di chét),
Nguyén Thi T4, Nguyén Vin T5, Nguyén Thi T6, Nguyén Vin H. Ba H2 c6 01
nguoi con la 6ng Lé Van C1. Ba T10 c6 6 nguoi con nhung chi blet 01 nguoi con 1a
ba V6 Thi T7 ¢ huyén T, nhiing ngudi con lai khong biét sinh sdng & dau nén khong
biét dia chi dé cung cap cho Toa an.

Pit khi cho & 1a dat giong bang phang, trudc ddy cu C2 cho cu Huynh Vian K1
& nhd, cu K1 d& nha di thi cu C2 cho cu T8 & nhd trén nén nha cu K1 tra. Khi ba L
vé & c6 vét ao ¢ phia sau lay dat 1ap 1én nén nha, trong thoi gian & nho trén dat gia
dinh ba L khong c6 tu bo, boi 1ap trén dat. Ao hién nay da lan dan, dat nay khong co
ai tu bo boi 1ap thém.

Tai san trén dat gom: 02 cay dira lau nam, 02 cdy me 16n, 01 ~cay tram, 01 cay
tram bau, 01 byi tre & phia trudc, 01 phan bui tre ¢ phia sau, 01 giéng nudc xi ming
khong con gia tri st dung va 01 ong giéng nudc xi mang. Trong do, 01 cay dua do
cu C3 trong, 01 cay dura do ba L trong, con me, tram, trAim bau 13 ty moc, tre 13 do

ong C2 trong, giéng nudc va éng giéng nudce 1a ctia ba L. Bui tre ¢ phia trude khi
UBND x4 1am 16 da d6n bo khong con.

~ Nguyén don ba L yéu cau ba va ba B2 Ba tra lai dién tich ‘dét qua do dac thuc
te 729,2m? thudc thira 173,‘ to ban do 2 (thtra mdi 229, to ban do 6) toa lac ap G, xa
A, huyén B thi ba khong dong y.

Ba dong ¥ voi két qua do dac ngdy 14/3/2023 cua Chi nhanh Vin phong déng
ky dat dai huyén B va két qua dinh gia ngay 14/4/2023, dinh gia b6 sung ngay
06/12/2024 cua Hoi dong dinh gia.

Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi Bé B trinh bay:

Ba thong nhat vai 16i trinh bay cua me ba - ba Nguyén Thi D, khong thay doi,
bd sung gi thém. Ba dong ¥ voi két qua do dac ngay 14/3/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén B va két qua dinh gia ngay 14/4/2023 cta Hoi dong

dinh gia. DOl,VO’I két qua dinh gia ngay 06/12/2024 cua Hoi dogg dinh gia ba khong
dong y gia dat 220.000 dong/khoi, theo ba dat rudng xe chd boi lap cd gia khoang
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250.000 dong/2 khéi nhung ba khong dua ra duge ching cir ching minh.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba BI trinh bay:
Ba thong nhat véi 101 trinh bay cua ba L, khong bo sung gi thém.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng CI trinh bay:

’ Ong thong nhat v6i 101 trinh bay cua ba D, ba B2 Ba khong bd sung gi thém.
Dé@ néy la ctia 6ng ba cd ong - cu Trér} Van C2 cho cu T8 o nho, sau cu T8 la cuN
0 r61dén ba L. Vi vay, ba L phai tra dat lai gia dinh ong. Dat nay khi 6ng ba c6 con
song da ch9 ba ngroaiv 6ng la cu Tran Thi C3, nay 6ng ba ngoai va m¢ ong da ch,ét
nén O6ng thong nhat dé phan dat nay lai cho di 1a ba D hudng, dng khong tranh chap
voi ba D.

Trong qua trinh 16 tung nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi
T6, ba Nguyén Thi T4, ong Nguyén Van T35, ong Nguyén Van H, ba Vo Thi T7 trinh
bay:

Pit nay 1a cua cu Tran Van C2 (6ng ngoai, ong cd cua cac ong ba) cho cu T8
0 nho, vi vay ba L phai tra dat lai gia dinh cac 6ng ba. Dat nay khi cy C2 con song
da cho cu Tran Thi C3, nay cu C3 dé chét nén cac 6ng ba thong nhat d€ phan dat nay
lai cho ba D hudng, khong tranh chap vai ba D.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri da dua vu an ra xét
XUr.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 07/2025/DS-ST ngay 14/01/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Ba Tri da ap dung khoan 2 Piéu 157, khoan 2 Diéu 165, Piéu 227,
Piéu 228 Bo luat T tung déan su; cac Didu 197, 199, 221 Bo luat Dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an tuyén xu:

_1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi L vé viée
y€u cau bi don ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B2 Ba tra lai dién tich dat qua do
dac thu:c te 729,2m? thudc thtra 173, to ban do 2 (thtra méi 1a 229 to ban do 6), toa
lac tai ap G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Ba Nguyén Thi D ¢6 quyén quan 1y, sir dung d6i v6i dién tich dét 729,2m?
thudc thira 173,,t(‘y ban do 2 (thfIaNm(’ri 1a 229 to ban do 6), toa lag tai ap G, X4 A,
huyén B, tinh Bén Tre va ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vy hoan tra tién cong tu bo, cai
tao, gin gilr, boi lap dat cho ba Tran Thi L twong duong 30% gia tri quyén sir dung
thtra dat tranh chap theo gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a 98.442.000 (Chin muoi
tam triéu bon tram bon muoi hai nghin) dong (c6 hoa d6 hién trang thura dat tranh
chap ngay 14/3/2023 cta Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén B kém theo).

2.Ba Nguyen Thi D duoc s6 hiru 02 cay dura 1au nam, 02 cay me lon, 01 cay

tram, 01 cay tram bau, 01 phan bui tre trén dat va co nghia vu tra gia tri cay dura bang
tién 13 1.650.000 (Mot triéu sau trim nim muoi nghin) déng cho ba L.



_ 3.Ba Nguyén ThiD co6 quyén lién hé co quan c6 thAm quyén dang ky ke khai
quyén st dung giét do1 voi dién, tich 729,2m? thuoc thira 17,3, to ban do 2 (thira méi
la 229 to ban do 6), toa lac tai ap G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi to tung, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 23/01/2025, bi don ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B2 Ba khang cao
mot phan ban an so tham, dé€ nghi cap phuc th@m stra ban ér} solthﬁm, kh@ng ‘puc}c bi
don phai tra cho nguyén don 30% gia tri quyen su dung dat doi voi phan dat tranh
chap.

Ngay 03/2/2025, nguyén don ba Tran Thi L khang cdo, budc bi don phai ¢6
nghia vu hoan tra toan b gia tri tai san trén dat va quyen su dung dat hodc giao tra
quyén su dung dat dang tranh chap cho nguyén don.

Tai phién toa phuc thAim: Nguyén don thay ddi yéu cau khang céo chi yéu cau
ba D, ba B2 Ba tra lai phan dat 729,2m? thudc thira 173, to ban d6 2; ba L khong yéu
ba D, ba Bé B hoan tra gia tri dat. Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong dong ¥ hoan tra cho ba
Tran Thi L 30% gia tri quyén st dung dat véi s6 tién 1a 98.442.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don trinh bay: Nguyén
don quan 1y dat, cat nha & trong mot thoi gian dai, qua trinh st dung c6 cong sirc gin
gitr, ton tao, lam tang gia tri dat nén c6 can clr xac 1ap quyén st dung dat va dugc
cap gidy chung nhén quyén su dung dat. Viéc Uy ban nhan dan huyén B thu hoi gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat cua ba L theo Quyet dinh s6 1801/QD-UBND ngay
11/10/2016 14 do sai vé thi tuc, khong phai sai dbi tuong va hién nay chua cap lai
cho ai nén ciing khong c6 co s xac dinh la dat ciia ba D. Hién nay, ba L khong c6
dat ¢, dang ¢ tam trén dat ctia nguoi em nén dé nghi Hoi dong xet xir xem xet chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba L dé ba duoc nhan dat, co noi sinh song on
dinh. Déi véi bi don, tai cip so thim ba D, ba B2 Ba khong c6 don yéu ciu phan 3,
don yéu cau cong nhan dat, nguyén don khong nhan dugc thong bao thu ly phan té
nhung cip so tham da xem xét giai quyet cong nhan cho bi don phan dat tranh chap
1a khong dtng theo trinh ty, thi tuc t6 tung dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba D trinh bay: Ngudn
gbc dat 1a caa 6ng C2 13 ong ngoai cua ba D dugc nguyén don thira nhan. Ong C2
chi cho gia dinh ba L & nho trén dat, ba L cho ring ong C2 cho dat gia dinh ba L
nhung khong c6 ching cir chimg minh. Ba L ¢ trén dat khong xuyén sudt ma tur nam
1983 dén nam 2000 thi khéng con & nita. Ba D ciing c6 dang ky ké khai quyén sir
dung dat nhu:ng khong duoc xem xét. Ngay 11/10/2016, Uy ban nhan dan huyén B
thu hoi gidy ching nhéan quyen str dung dat cua ba L theo Quyét dinh s 1801/QD-
UBND, ba L khiéu kién Quyét dinh hanh chinh 5O 1801/QD-UBND va Toa an nhan
dan tinh Bén Tre di bac yéu cau. Tir nhimg 1y do trén, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don khong dong y y bdi hoan
tra cho ba Tran Thi L 30% gla tri dat véi so tlen 1a 98.442.000 dong Cép so tham
budc bi don hoan tra 30% gia tri dat 1a giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.
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Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015, khong chép nhan khéng céo ctia ba Tran Thi L, khong chép
nhan khang c4o ctia ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Bé B, giit nguyén Ban 4n so
tham sb: 07/2025/DS-ST ngay 14/01/2025 cia Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang céo ctia ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Bé B; Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap qua do dac thuce té c6 dién tich 729, 2m? thudc thira
173, to ban d6 2 (thira méi la 229, t& ban d6 sb 6), toa lac tai ap G, xa A, huyén B,
tinh Bén Tre. Phan dat nay trudc day di duoc cp glay ching nhan quyén sir dung
dat cho ba Tran Thi L nhung da bi thu h01 theo Quyét dinh s6 1801/QD-UBND ngay
11/10/2016, hi¢n nay chua cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bi don ba
Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi B2 Ba la ngudi dang quan 1y, st dung phan dat
tranh chap.

Nguyén don ba L cho rang mic du ngudn goc dét cua gia dinh bi don nhung
gia dinh ba da dugc cu C2 cho phan dat hién nay dang tranh chap. Gia dinh nguyén
don dé quan ly, su dung, dang ky, ké khai nén c6 quyén su dung dat hop phap, tir 46
khai kién yéu cau bi don tra lai phan dét tranh chap. Trong khi do, bi don ba D khong
thira nhan c6 viéc cho dét, viéc gia dinh nguyén don & trén dat xuét phat tur viéc cu
C2 cho cu T8 ¢ nho, qua trinh quan ly, sir dung cac bén tranh chap tir sau nam 1975
dén nay nén khong doéng ¥ véi yéu cau cta nguyén don.

[2] V& ngudn goc dat:

Ca nguyén donba L, bi donba D déu thong nhat xac dinh thira dat tranh chap
c¢6 nguodn goc clia cu Tran Van C2 (cha cu Tran Thi C3, 6ng ngoai clia ba Nguyen
Thi D). Pay 1 tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh khoan 1 tai Diéu
92 B¢ luat Dan su nam 2015.

Tuy nhién, cac bén trinh bay khong thdng nhat vé nguyén nhan gia dinh ba L
vao & trén dat. Ba L cho rang phan dat nay cu C2 cho cu Tran Vin T8 cit nha & tir
nam 1951, viéc cho ¢ khong co gidy to nhung nhimg hd dan xung quanh déu biét va
gia dinh ba da sir dung dat lién tuc tir nam 1951 dén nam 2000, tir nam 2000 phat
sinh tranh chdp nén khéng & trén dit nira. Ba D cho rang phan dit nay trudc day cu
C2 cho cu K1 cét nha & nho, sau khi cu K1 tra dat thi cho cu T8 & nho trén dat, viéc
cho & nhd chi bang 10i néi nhung sau khi cy T8 vé dat nha thi tra dat lai. Sau do, cu
C2 phén chia phan dat nay cho cu Tran Thi C3 hudng theo ndi dung t& twong phan,
cu C3chocuN tiép tuc & nho trén dat, mot thoi gian sau cu N vé & trén dat nha thi
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con 1a ba L dén & dén nam 2000.

Trong trudng hop ndy, nghia vu ching minh thudc vé nguyén don nhung
nguyén don khong cung cép duoc tai lidu, chung cur chimg minh gia dinh nguyén
don duge cu C2 cho vinh vién phan dit tranh chap nén trinh bay cua nguyén don
khong dugc chdp nhan. Tir d6, c6 co sd xac dinh phan dat tranh chap c6 ngudn gbc
ctia cu Tran Van C2. Mic du, to twong phan khong duge 18 ndi dung nhung cac chau
cu C2 déu x4c dinh phﬁn dét nay cu C2 cho con la cu C3 huong va tir sau nam 1975
cu C3 da c6 tranh chap voi cu N duge ap hoa giai nhung khong thoa thuan duoc.
Vi¢ce gia dinh ba L ¢ trén dét 1a do duoc cu C2, cu C3 cho & nho.

[3] V& qua trinh quan 1y, sir dung: Ba L cho rang gia dinh ba sir dung dét tir
nam 1951 dén nam 2000. Ba D, ba Bé B ciing thira nhén gia dinh ba L da su dung
dat lién tuc dén nam 2000. Tuy nhién, cin ctr vao ngudn goc dat va viéc nim 1996
khi ba L ké khai, ddng ky thi cu C3 va con 1a ba T6 c6 don khiéu nai, don duoc
Truéng Phong Dia chinh huyén xac nhan chuyén don vé xi chd cha truong nén
khéng ¢ cin ctr x4c 14p quyén sir dung dat cho gia dinh ba L theo thoi hiéu. Do do,
viéc ba L yéu cau ba D, ba B2 Ba tra lai dién tich dat 729,2m? thudc thira 173 to ban
d6 2 1a khong c6 can ci.

Tuy nhién, gia dinh ba L & trén dat mot thoi gian dai (khoang 50 nim). Qua
trinh quan 1y, sir dung dat da co cong strc giir gin, tu bo, boi lap, cai tao 1am ting gia
tri dat. Cap so tham tinh cong sirc gin giff, cai tao dat cho gia dinh ba L twong duong
30% gia tri phan dat tranh chap theo gia do Hoi dong dinh gia di dinh twong duong
98.442.000 dong 1a phu hop.

[4] Dbi voi tai san trén dat:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thi trén dat c6 02 cay dira lau nam,
02 cay me lon, 01 cay tram, 01 cay trdm bau, 01 bui tre ¢ phia trudc, 01 phan bui tre
¢ phia sau, 01 gleng nudc xi mang khong con gia tri sir dung va 01 ong giéng nudc
xi mang. Ba L cho rang cac cay trong dira, me, tram, tre 1a do cha va chong cua ba
trong nhung ba khong cung cap dugc ching cir ching minh. Trong khi do, bi don
chi thira nhan c6 01 cay dira do phia ba L trong nén ghi nhéan trén dat c6 01 cay dira
lau nim cua ba L. Do yéu cau tra lai dat cua ba L khong duoc chip nhin nén céap so
tham budc ba D tra gia tri cay dira bang tién theo gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a
1.650.000 dong cho ba L, dong thdi ba D dugc quyén sé hitu cay dira 1a co can cu.

[5] Pbi voiy kién cua nguoi bao Ve quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén
don vé viéc cap so thAm _cong nhan quyen sir dung dat cho bi don trong khi bi don
khong ¢ yéu cau phan to: Theo phan quyet dinh ctia ban an so tham thi cap so tham
khong tuyén cong nhén quyen su dung dat cho bi don ma chi tuyén bi don duoc
quyén quan 1y, st dung dbi voi phan dat tranh chap, dong thot 6 quyén lién h¢ voi
co quan quan ly Nha nudce vé dat dai c6 tham quyén dé dang ky, ké khai quyén sir
dung dét theo quy dinh. Do d6, ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don 1a khong phu hop nén khong duoc chap nhén.

[6] Bo1 vOiy kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don vé
viéc cho rang cip so tham budc bi don hoan tra 30% gia tri dat 1a giai quyét vuot
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qua yéu cau khoi kién: Nguyén don yéu cau bi don tra lai toan bo phan dét tranh
chap, qua xem xét, danh gia toan bo tai liéu, ching cu thi yéu cau khai kién cua
nguyén don la khong c¢6 can cr nén khong duoc chap nhan. Tuy nhién, nguyén don
da co dong gop trong viée lam tang gia tri dat ma bi don dugc quyén sir dung, do do6
cap so tham budc bi don hoan tra 30% gia tri dat 13 phu hop, dam bao quyén va loi
ich hop phap cua cac bén, khong vuot qua pham vi khoi kién cua nguyén don.

Tt nhitg nhéan dinh trén, cip so thAm khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dong thoi budc bi don hoan tra 30% gid tri quyén st dung dat tuwong
ung vo1 cong stc gilt gin, cdi tao dat 1a da xem xét, danh gia toan dién ching ct,
dam bao hai hoa loi ich cua cac bén. Nguyén don, bi don khang cdo nhung khong
cung cap dugc tai liéu, chimg cir méi dé ching minh cho yéu cau ctia minh nén
khong dugc chap nhan.

[7] DPé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop vé6i nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[8] V¢ an L phi phic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba Tran

Thi L, ba Nguyén Thi Bé B, ba Nguyen Thi D phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy
nhién, ba D, ba L 1 nguoi cao tudi nén dugce mién 4n phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat TS tung Dén sy nim 2015;

Khéng chap nhan khang céo cta ba Tran Thi L;

Khong chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Bé B;

Giir nguyén Ban 4n so tham s0: 07/2025/DS-ST ngay 14/01/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Ap dung khoan 2 Diéu 157, khoan 2 Diéu 165, Diéu 227, Piéu 228 Bo luat
T6 tung dan su; cac Bicu 197, 199, 221 Bo lyat Dan su nam 2015;,Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]Khong chap nhén yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Tréan Thi L vé viée
yéu cau bi don ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B2 Ba tra lai dién tich dat qua do
dac thu;c té 729,2m? thudc thura 173, to ban do 2 (thira ma1 la 229, to ban do 6), toa
lac tai ap G, xa A, huy¢n B, tinh Bén Tre.

Ba Nguyén Thi D <o quyén quan 1y, st dung dé‘i voi dién tich dﬁt 729,2m?
thudc thira 173, to ban do6 2 (thura mai 1a 229, to ban do 6), toa lac tai ap G, xa A,
huyén B, tinh Bén Tre.

Budc ba Nguyéq Thi D ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi L sf) tién twong
duong 30% gia tri quyén su dung thura dat tranh chap theo gia do Ho1 dong dinh gia
da dinh 14 98.442.000 (Chin muoi tdm tri¢u bon trdm bon muoi hai nghin) dong (co6
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hoa (ﬁ) hién trang thira dat tranh chip ngay 14/3/2023 ctia Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén B kém theo).

[2] Budc ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra gia tri 01 cay dua bang tién 1a
1.650.000 (M4t triéu sau tram nam muoi nghin) dong cho ba Tran Thi L.

Ba Nguyén Thi D dugc quyén so hitu toan bo cay tréng,‘ cong trinh kién trac
trén phéan dat co dién tich dat 729,2m? thudc thira 173, t6 ban do 2 (thira mai la 229,
to ban do 6), toa lac tai ap G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

[3] Ba Nguyen Thi D co quyen lién hé co quan c6 thim quyén ding ky ké
khai quyén sir dung dbi véi phan dat c6 dién tich 729 ,2m? thudc thira 173, t6 ban do
2 (thira méi 14 229 to ban d 6), toa lac tai 4p G, xd A, huyén B, tinh Bén Tre.

[4] Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hosc ké tr
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bd luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat
c6 quy dinh khéc.

‘ [5] V‘é chi phi t6 tung: Tong cong 4.101.000 (Bon triéu mot trim 1& mot nghin)
dong ba Tran Thi L phai chiu va da thanh toan xong.

[6] V& an phi:

[6.~1] An phi so tham: Ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi D 13 nguoi cao tudi nén
duoc mién an phi.

[6.2] An phi phuc tham Bugc ba Nguyén Thi B2 Ba phai chju 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao sd tién tam Ung an phi da nop la 300.000 ddng theo bién
lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007264 ngay 24 thang 01 nam 2025 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé& Thi Thu Huong
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