TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 48/2020/DS-ST

Ngay: 28/9/2020

V/v: “T/c quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Diép Hoang Giang
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Tran Thuy Kién
2. Ba Thai Anh Trinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - C4n bd Toa 4n nhan dan
quan Thot Not.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan quin Thot Nét, thanh pho Can
Tho tham gia phién toa: Ba Tran Thi Ki€u Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Thét Nét,
thanh phé Can Tho tién hanh xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu ly $6
45/2020/TLST-DS, ngay 21 thang 01 nam 2019, vé viéc: “Tranh chdp quyén
sir dung ddt va hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 629/2020/QDST-DS ngay 09 thang 9 nam 2020
gilta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pang Thai T, sinh nim 1983

Dia chi: khu vyc B, phuong T, quan T, thanh phé Céan Tho.
Bi don: Ba Cao Thi A, sinh nam 1954

bia chi: khu vuc B, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Pai dién ity quyén cua bi don: Ong Nguyén Cao Ngoc M, sinh nim
1978.

Dia chi: khu vuc B phuong T, quan T, thanh phd Can Tho (c6 mit).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan co yéu cau doc lap:
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1. Ong Tran Vin G, sinh nam 1974

2. Ba Trwong Thi Cam G, sinh nam 1974

Cung dia chi: khu vuc B, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho (co
mat).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Diép Thi My T, sinh
nam 1986.

Dia chi: khu vyc B, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho (cO6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai ban tw khai nguyén don ong Pang Thai T
trinh bay:

Ong 14 chu str dung thira dat s6 1149, to ban d6 s6 05, dién tich 1500
m? loai dit (2L) toa lac tai khu vuc B, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H422240 do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai quan Thoét N6t chinh 1y trang 04 ngay 15/8/2016.
Trudc day phan dat nay do ba Truong Thi D dimg tén trén gidy chting nhan
quyén st dung dat. Dén nim 2016 ba B chuyén nhugng cho nguyén don toan
bd phan dat nay va éng T dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung nhu
hi¢én nay.

Giap v6i dat cua ong T 1a dat cua phia bi don ba Cao Thi A thudc thira
289, to ban do s6 06 do ba Cao Thi A dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Qué trinh sir dung dat hai bén xdy ra tranh chap do ba A cho
rang con kénh giap phan dat hai bén thudc quyén so hiru ctia ba va yéu cau
14y hét con kénh trén méi ddng ¥ ky giap ranh.

Sau khi do dac thuc té thi nguyén don yéu cau bi don ba Cao Thi A ¢d
trach nhiém tra dién tich dat da 1an chiém 1a 20.7 m? tai thira s6 1149, t& ban
d6 s6 05 loai dat (2L), dat toa lac tai khu vuc B, phuong T, quan T, thanh phd
C:?m Tho do ong Pang Thai T dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Déi véi yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
ong G, ba G vé viée tiép tuc thuc hiép hop ddéng chuyén nhuong duoc ky voi
ong va ong G, ba G tai thua dat s6 1149, to ban d6 sb 05, dién tich qua do dac
thuc té 1a 1742,7m? loai dat (2L) 6ng théng nhét, riéng phan dat du ra 6ng
khong yéu cau nhan thém gié tri tir 6ng G, ba G.

Bai dién 1y quyén cia bi don éng Nguyén Cao Ngoc M trinh bay:

V& ngudn gdc thira dat 289, to ban dd sd 06 theo gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 CH02761 do UBND quan Thot N6t cap ngay 26/5/2014
cho ba Cao Thi A ding tén do ba Y nhan chuyén nhuong ctiia 6ng B, ba A,
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lac nhan chuyén nhuwong nim 1990 da thdy con muong thoat nudc, con
muong phuc vu cho vi€c tudi ti€u cuia cac ho lan can khong ndm trén thura dat
ctia ba. Qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba khong dong ¥, ba dong ¥
14y muong thoat nuéc qua do dac thuc té (tai vi tri A theo trich do dja chinh)
lam muong thoat nudc cong cong.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc ldp éng Tran
Van G va ba Truwong Thi Cam G thong nhat trinh bay:

Ong ba 1a vo chdng, vao ngdy 25/10/2016 ong ba co6 nhan chuyén
nhuong cia 6ng Pang Thai T quyén st dung dat véi dién tich 1500m? loai
dat (2L), thira 1149, to ban dd s6 05 dat toa lac tai khu vuc D, phuong T,
quan T, thanh phd Can Tho. Ong ba d3 tra du tién chuyén nhuong va dang
tryc tiép str dung phan dét trén. Nay 6ng ba yéu cau ong T tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong da ky va thuc hién cac thu tuc sang tén theo quy
dinh.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Diép Thi My T trinh bay:
ba la vo cua ong Pang Thai T, ba thong nhat vo1 phan trinh bay cta 6ng T,
khong bd sung v kién gi thém.

Tai phién toa,

Nguyén 6ng Pang Thai T van gitt nguyén yéu cau khoi kién budc bi
don tra lai dién tich dat da 1an chiém 1a 20,7 m? (theo ban trich do dia chinh).
D61 voi yéu cau tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong cua 6ng Gang,
ba Giang 6ng thong nhat va khong y€u cau nhan lai gia tri déi voi1 phan dat
du ra theo két qua do dac thuc té.

Dai dién ty quyén bi don trinh bay: Ong khong dong ¥ voi yéu cau cua
nguyén don do khong c6 1an dat ciia nguyén don. Phan dat ma 6ng T tranh
chap 1a muong cong cong cung cap nudc phuc vy tudi tiéu cho cac ho 1an can
va da dugc su dung on dinh tir rat 1au.

Ong Géng, ba Giang thong nhat trinh bay: Yéu cau éng T tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong gitra 6ng ba va 6ng T do da giao du tién, con
doi véi dién tich d€ nghi lay theo dién tich da do dac thuc té.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Viéc tudn theo phép luét t6 tung cia Tham phan: tuan thu ding theo
quy dinh ctia phap luat t0 tung; doi v6i thu ky da thuc hién dang cac quy dinh
ctiia Bo luat t6 tung dan su; vé Hoi ddong xét xtr da chap hanh ding quy dinh
ciia Bo luat td tung dan su; nguyen don, bi don va ngu:01 cO quyén loi va
nghia vu lién quan chip hanh tét theo quy dinh phap luat té tung dan su, co
mat theo gidy triéu tap cta Toa an.
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Vé noi dung giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don; chap nhan yéu cau doc lap cia
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong nhan 6ng Tran Vin G, ba
Truong Thi Cam G duoc quyén st dung dién tich dt 1742.7m?, loai dét
LUC, thudc to ban d6 sd 05, dit toa lac tai khu vue D, phuong T, quan T,
thanh phd Can Tho, do 6ng Pang Thai T dung tén trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay
25/10/2016. Do gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng Pang Thai T
dung tén nén kién nghi Uy ban nhan dan quan T thu hoi dé cép lai cho ong G,
ba G. V& an phi va chi phi do dac cac duong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat dang tranh chap va thim quyén giai quyét:

Xét, qua trinh sir dung dat cac bén phat sinh tranh chip, nguyén don
cho rang bi don lan chiém mot phan dién tich dit ciia nguyén don nén nguyén
don c6 don khoi kién yéu cAu tra lai dién tich bi 14n chiém. Mt khac, trong
qua trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng G,
ba G c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat glu’a ong ba va nguyen don nén xac dinh quan hé phap
luat: “Tranh chap quyen Su’ dung dat va hop dong chuyén nhwong quyen /s
dung ddt” thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai diéu 26,
diéu 35, diéu 39 cua B luat td tung dan sy.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu
cau ba Cao Thi Y co trach nhiém tra dién tich dat da 1an chiém 1a 20.7 m? tai
thira s6 1149, to ban do s 05 loai dat (2L), dit toa lac tai khu vuc D, phu:0’ng
T, quan T thanh phé Can Tho do 6ng Bang Thal T dimg tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Hoi dong xét xur thay rang:

Can ctr Ban trich do dia chinh s6 51/TTKTTNMT ngay 22/5/2019 cia
Trung tim k¥ thuét tai nguyén va méi truong thanh phdé Can Tho thi dién tich
dat thuc té va dién tich theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia nguyén
don c6 chénh léch, nhu sau: Dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cap cho ong Ping Thai T 1a 1500m>2, qua do dac thuc té 1a 1742.7m>
chénh 1éch ting 242.7m? so véi dién tich dugc cdp theo gidy ching nhén
quyén sir dung dat.
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Can ¢t ban dd dia chinh da thu thap duoc thi cac thira dét cua ong T va
ba A dang st dung la lién ké nhau va khong cé con kénh thoat nudc nhu hién
trang st dung thuc té.

Can ctr két qua do dac thuc té, nguyén don thdng nhit xac dinh ranh 1a
phan bd muong thoat nude cia timg bén. Ba A tuy khong hop tac trong qua
trinh Toa an do dac, thim dinh nhung tai phién hoa giai cling thong nhat dé
con muong thoat nudc, vi tri A theo ban trich do dia chinh 1am con muong
thoat nudc cong cong.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ciing khong xuat trinh duoc
chig ctr gi khac dé ching minh ba A da lan chiém dat ctua ong.

Do d6, viéc nguyén don ong T cho rang bi don 14n ranh va yéu cau tra
dién tich 20.7 m? (theo két quéa do dac thuc t€) 1a chua du co sé chap nhan.

[3] V& yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
ong Tran Van G va ba Truong Thi Cam G 1 tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat da ky voi 6ng T va thyc hién cac thu tuc
sang tén theo quy dinh. Hoi ddng xét xtr nhan thiy ring, vao ngay
25/10/2016 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pang Thai T quyén st
dung dét v6i dién tich 1500m? loai dat (2L), thira 1149, to ban dd sb 05 dat
toa lac tai khu vuc D, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho (theo giéy
chting nhan quyén sir dung dat). Ong ba da tra du tién, 6ng T ciing thira nhan
viéc ndy va hién nay ong G ba G dang tryc tiép quan 1y st dung. Hai bén c6
lam “Hop déng giao kéo chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay
25/10/2016”. Nay nguyén don ciing dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong cho 6ng G, ba G. Do su thoa thuan cua cac duong sy la tu
nguyén va khong trai quy dinh phap luat nén ghi nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cd ban hanh cong vin s
260/2019/CV-TA ngay 24/7/2019 @& nghi UBND quéan T cung cap thong tin
vé viéc vi sao ¢6 su chénh léch gifra dién tich thuc té va dién tich dit duoc
cap theo gidy chtirng nhan quyén sir dung déat cho ong T tai thira 1149. Dén
ngay 05/9/2019, Toa 4n tiép tuc c6 cong vin sd 323/2019/CV-TA dé nghi tra
101 phuc dap noi dung cong vin sé 260 nhung dén ngay xét xir so thim van
khong nhan dugc két qua tra 101 tu Uy ban nhan dan quan T. Mat khac, tai
bién ban do dac xac dinh dét cua ong T co cAm tru ranh rd rang va bién ban
tham dinh cac ho 1an cin déu ky giap ranh, qua trinh sir dung thoi gian dai
khong c6 ai tranh chip va ong T ciing khong yéu cau phai tra thém gia tri d6i
vé6i dién tich du ra nhu ra theo Ban trich do dia chinh 1a 242.7m? nén co can
ctr dé chip nhan yéu cau ctiia 6ng G, ba G vé viéc dé nghi cong nhan dién tich
theo nhu Ban trich do dia chinh.
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Tir nhitng phan tich trén, co cin ct chdp nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, cong
nhan sy thoa thuan gitta 6ng T v6i ong G, ba G vé viée cong nhan cho ong G,
ba G dugc quyén sir dung dat dién tich 1a 1742.7m? tai thira 1149, t& ban do
s6 05 dit toa lac tai khu vuc D, phuong T, quén T, thanh ph Can Tho.

[4] V& chi phi thim dmh dinh gia tai san: Nguyén don da nop tam Ung
7.000.000 dong. Do yéu cau cua nguyén don khong dwoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu toan bo chi phi trén.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don
khong duoc chap nhan nén phai chiu &n phi theo quy dinh cua phap luét.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clir vao diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diéu 147, diéu 157 va
di€u 273 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 129; Diéu 175
B6 luat dan su 2015; khoan 1 diéu 203 Luat dat dai 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong DPing Thai
T vé viéc yéu cau ba Cao Thi A phai tra lai dién tich 20,7 m?, dat toa lac tai
khu vuc B, phuong T, quan T, thanh ph6 Can Tho.

2. Cong nhan cho 6ng Tran Vian G ba Truong Thi Cam G dugc quyén
stt dung dién tich dat 1742.7m?, loai dat LUC, tai thira 1149, to ban do s 05,
dat toa lac tai khu vuc D, phuong T, quan T, thanh phé) Can Tho. C)ng G, ba
G khong phai tra thém gia tri cho ong T d6i voi dién tich dat bi du ra 1a
242.7m?,

(Vi tri, kich thuéc, dién tich dit cu thé duoc x4c dinh theo Ban trich do
dia chinh s6: SI/TTKTTNMT ngay 22/5/2019 cua Trung tam k¥ thuat tai
nguyén va moi trudong thanh phd Can Tho).

Kién nghi Uy ban nhan dan quan T thu hdi gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat s6 H422240 da dugc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai quan T
chinh 1y trang 04 ngay 15/8/2016 cip cho ong Pang Thai T, dat thudc thira
1149, to ban d6 s6 05, toa lac tai khu vuc B, phuong T, quan T, thanh phd
Can Tho dé diéu chinh cép lai cho Tran Vin G, ba Truong Thi Cam Gtheo
quy dinh phap luat.
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Céc duong sy phai co trach nhiém lién hé véi co quan chirc ning dé

lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Ong G, ba G phai hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. V& an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Ding Thai T phai chiu
300.000 dong. Khau trir tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu sb
004497 ngay 14/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, thanh phé
Céan Tho thanh an phi.

Nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan ong Tran Vian G, ba Truong
Thi Cam G tu nguyén chiu 300.000 déng. Khau trir tién tam tng an phi da
nop theo bién lai thu s6 004795 ngay 12/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan
s quan T, thanh phd Can Tho thanh an phi.

4. V& chi phi do dac, thim dinh: Nguyén don 6ng Piang Thai T phai
chiu 7.000.000 dong (Bay tri¢u dong), da ndp xong.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy c¢6 mat
duoc quyén khang céo.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh
tai Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Thét Nét;

- Chi cuc THADS quan Thét Nét;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Diép Hoang Giang



