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VIv “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT — THANH PHO CAN THO
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gam co:

- Thém phdn - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kiét

- Cac H,o”‘i tham nhan dan:

1. Ba Tran Thay Kién

2. Ba Thai Anh Trinh i ]

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa
an nhan dan quan Thot Not — thanh pho Can Tho. o o

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan qudn Thot Not — thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kieu Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 27 thang 9 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dén
quan Thot Not - thanh phd Can Tho, tién hanh xét xir so tham céng khai vu an
dan sy thy ly s6: 92/2016/TLST - DS, ngay 21 thang 6 nam 2016, vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s0 292/2019/QDbXXST-DS ngay 25 thang 6 nam 2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Nguyén Thi T — Sinh nim 1977. Vang mat

Pia chi: khu vuc 6, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

C6 dai dién theo ty quyén Ia:

Ong Lé Tuén K — sinh nim 1973. Ving mit

Ong Nguyén Tuén A — sinh nim 1984. C6 mit

Cung dia chi: phuong H, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho. (Theo Giay
Uy quyén ngay 21/7/2016 duoc chung thuc tai Vin phong Cong chung  24h, s6
chung thuc 1078, quyén s6 01-SCT/CK)

2.Bi don:

Ba Tran Thi Thu T — Sinh nim 1963. Ving mat

Pia chi: phuwong H, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

C6 dai dién theo ty quyén Ia:

Ong Tran Bao L — sinh ndm 1972. Vang mit

Bia chi: khu vuc L1, phuong T, quan Thdt N6t, thanh phd Can Tho. (Theo
Giay uy quyén duoc chung thuc ngay 31/5/2016 tai Vian phong Cong ching Tran
Vin My, sd cong chung 659, quyén s6 02/2016/TP/CC-SCC/HPGD).
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3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Cin Tho

Dia ch1 S6 01 (du’orng s6 6), KDC Nong Thé San 11, duong Quang Trung,
phuong Phu Thit, quan Cai Rang, thanh phé Can Tho. Ving mat

2. Ba Lé Thi Tuyét N — sinh nam 1970. C6 mat

3. Ba Trinh Xiu H — sinh ndm 1965. C6 mat

4. Ba Huynh Thi Bich H— sinh nim 1976. Ving mat
5. Ba Ly Thu N — sinh ndam 1957. Vang mit

6. Ba Ha Thi B — sinh nam 1956. C6 mat

7. Ba Lé Kim H — sinh nam 1974. Vang mat

8. Ba Lé Thi Be B — sinh ndm 1963. C6 mit
9. Ba Nguyén Thi Kim C — sinh ndm 1959. C6 mat

10. Ba Nguyén Thi Thu T — sinh nam 1963. Vang mat

11. Ba Ngd Thi Be H — sinh nam 1960. C6 mit

12. Ba Tran Thi Bach T — sinh nim 1950. C6 mit

Cung dia chi: Khu vuc L, phuong N, quan Thot N6t, thanh phé Can Tho.
13. Ba Nguyén Thi Kim H — sinh nim 1954. Vang mat

Dia chi: Khu vuc T, phu:b’ng T, quan Thot Not, thanh phé Can Tho.
14. Ba Lé Tran Thanh N — sinh nim 1981. Ving mit

15. Ba Trwong Thi T— sinh ndm 1971. Vaing mit

Bia chi: Khu vuc L2, phuong N, quan Thot Not, thanh phé Can Tho.
16. Ba Lé Thi Kim L — sinh nam 1969. Vang mat

Bia chi: Khu vuc Q, phuong K, quan Thot N6t, thanh phé Can Tho.
17. Ong Nguyén Vin S — sinh nam 1983. Ving mat

Bia chi: Khu vuc P, phwong H, quan Thét N6t, thanh phd Céan Tho.
18. Ba Pang Thi T — sinh ndm 1951. Ving mit

19. Ba Hang Diém T — sinh nam 1974. Vang mit

Cung dija chi: Khu vuc L1, phuong N, quan Thot Nbt, thanh phé Can Tho.
20. Ba Nguyén Thi Tuyét M — sinh nim 1964. C6 mat

Bia chi: Khu vuc T4, phuong Th, quan Thot N6t, thanh phd Can Tho.
21. Ba Tran H6 Diém T — sinh nim 1981. C6 mat

Bia chi: khom D5, phwong M, thanh phd Long Xuyén, An Giang.

22. Ba Lé Kim L — sinh nam 1968. C6 mat

Dia chi: Nha s6 04 — dudng T, phuong M, thanh phd Long Xuyén, tinh An
Giang.

23. Ba V4 Thi My L — sinh nam 1971. Ving mat
Dia chi: Ap D, thi trin T, huyén Téan Hiép, tinh Kién Giang.
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24. Ba Phung Thi L — sinh nam 1960. Ving mit

Bia chi: Khu vuc L2, phuong K, quan Thot Not, thanh phé Can Tho.

25. Ba L& Thi Tuyét H — sinh nim 1981. C6 mat

Bia chi: 4p B, xa T, huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

26. Ba Tran Thi T — sinh ndm 1965. C6 mat

Bia chi: Khu vuc L1, phwong N, quan Thot N6t, thanh phé Can Tho.

27. Ba Pham Thj Hoa P — sinh nam 1983. C6 mat

28. Ong Nguyén Nhat T — sinh ndm 1978. Ving mit

Bia chi: Ap A, x3 H, huyén Cho Moi, An Giang.

29. Ba Lé Thi Tuyét N — sinh nam 1978. C6 mit

Bia chi: 96/1C — duong T, phuong M, thanh phd Long Xuyén, An Giang.

30. Ba Nguyén Kim C — sinh nim 1975. C6 mit

Bia chi: Khu vuc P, phuong K, quan Thot N6t, thanh phd Can Tho.

Ba Lé Thi Tuyét H va ong Nguyén Nhat T Uy quyén cho ba Thai Thi
Diem T — sinh nam 1980; dia chi: Ap M, xa N, huyén Chg Méi, tinh An Giang,
tham gia to tung tai Toa an theo Gidy uy quyén duoc ching thuc S6 574/2019 —
Quyén s6 06 SCT/CK ngay 08 thang 8 nim 2019. C6 mét.

Ba Vé Thi My L 1y quyén cho 6ng Nguyén Ngoc T — sinh nim 1978; dia
chi: Khom D7, phuong M, thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang, tham gia to
tung theo Hop dong uy quyén dugc cong chimg ngay 11/9/2019 tai Van phong
cong chimg Vinh Thanh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét, dai dién nguyén don trinh
bay:

Ba Nguyén Thi T khéi kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 08/9/2012 — SO cong ching 418, quyén sO
02/2012/TP/CC — SCC/HDGD lép tai Phong Cong chimg s6 01 - Tp. Can Tho 13
hop phap. Danh quyen dang ky quyén su dung dat hop phap cho ba Nguyén Thi
T d6i véi phan dat nhan chuyén nhuong noi trén tai thira s6 1103 — to ban dd s6
02, dién tich 2.975 m? , toa lac khu vuc L — phuong T, Q. Thét Nét, Tp. Céan Tho,
theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 482863 (s6 vao s “H” 00643)
do Uy ban nhan dan huyén Thét Nt (cii) cap ngdy 02/6/2006, dimg tén ba Tran
Thi Thu T.

Hién quyén st dung dit nay dang bi tién hanh ké bién, xir 1y tai san dé thi
hanh 4n theo Ban an s6 28/2015/HSST ngay 20/8/2015 ctua Toa an nhan dan
thanh phd Cén Tho, va Thong bao s 660/CTHADS- NV ngay 06/7/2016 cta Cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh pho Can Tho. Quyét dinh Ve viéc ké bién nay dién ra
sau thoi diém xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T va
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ba T, hop dong di duoc cong chimg, ba T da tra du tién chuyén nhuong dat cho
ba T & 600.000.000 dong sau khi hop déng dugc cong chimg. Trong quan h¢
chuyén nhuong nay thi ba T 1a ngudi ngay tinh, nén quyén loi hop phap c6 lién
quan phai dugc phép luat bao vé.

Hon ntra, trong qué trinh diéu tra, xét xtt vu an Hinh sy so thim s
28/2015/HSST ngay 20/8/2015 cta Toda an nhan dan thanh phd Can Tho d6i vai
bi cdo Tran Thi Thu T veé toi “Lira ddo chiém doat tai san”, ¢ quyét dinh vé viéc
ké bién tai san 12 quyén sir dung dat noi trén nhung ba T hoan toan khong hay
biét. Bén khi ba T di 1am thu tuc dang ky quyén sir dung dat thi méi biét viéc dat
dang bi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Can Tho ké bién dé thi hanh an.

* Dai dién bi don trinh bay nhu sau:

Bi don hoan toan thira nhin quan hé hop ddéng chuyén nhuong quyen su
dung dat nhu phia nguyén don trinh bay, ba Tran Thi Thu T d3 nhan du sb tién
chuyén nhuong dét 1a 600.000.000 dong va dong v tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong theo yéu ciu ctia nguyén don.

Ngoai ra, bi don con cho rﬁng phﬁn dat ba Tran Thi Thu T chuyén nhuong
noi trén 1a loai dat hang nam khac. Trudce khi chuyén nhuong dd duoc dao ao
nudi ca nhung lam an thua 18 nén khong nudi ca nita. Sau khi ky hop dong
chuyén nhugng cho ba T thi ba Tran Thi Thu T giao dat cho ba T nhung thoi
diém d6 ba T chua c6 nhu cau st dung (vi viéc nudi ca khong con thuan 1oi) nén
ao bo trong dén nay.

* Nhitng nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Cuc Thi hanh dn ddn
sw thanh phé Can Tho trinh bay:

Theo Vin ban S6 660/CTHADS — NV ngay 06/7/2016 ciia Cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Can Tho cho rﬁng: Thuc hién theo Ban 4n hinh sy so thim
S6 28/2015/HSST ngay 20/8/2015 ciia Toa an nhan dan thanh phé Can Tho,
Chép hanh vién Cuc thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho da t6 chuc thi hanh
ban 4n theo Quyét dinh thi hanh an S6 171/QD-CTHADS ngay 04/4/2016 cua
Cuc trudng Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho.

Trén co sd d6, Chap hanh vién da ké bién tai san 1a quyén str dung dat cia
ba Tran Thi Thu T tai thira dat sb 1103 — t& ban dd s6 02, dién tich 2.975 m’, toa
lac khu vuyc L — phuong T, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho, theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat s “H” 00643 do Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cii) cap
ngay 02/6/2006.

Trude khi to chitc cudng ché ké bién, Chép hanh vién da xac minh thyc té
tai san ctia ba Tran Thi Thu T tai dia phuong, dong thoi yéu cau co quan dang ky
dat dai quan Thot N6t cung cip thong tin vé tai san 1a quyén sur dung dat cua ba
Tran Thi Thu T. Theo d6, tai Coéng vin tra 10i cung cdp thoéng tin S6
66/CNVPDKPD ngay 07/6/2016 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan
Thot N6t cho biét: ké tir ngay 21/8/2012 ba Tran Thi Thu T da xoa thé chap va
dén thoi diém hién tai khong phat sinh giao dich vé quyen sir dung dat néu trén.

Theo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, ba T c6 nghia vu ding
ky quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyen nhung da hon 03 nam ma ba T
van chua thyc hién viéc dang ky. Vi thé, quyén sir dung dat bi ké bién 1a do 16i
cht quan cham tré trong viéc dang ky thu tuc chuyén tén cua ba T.
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* Nhirng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan khdc nhw Nguyén Vin
S, Lé Thi Tuyét N (N Toan), Lé Kim H, Pham Thi Hoa P, Tran Thi Bach T, Trinh
Xiéu H, Lé Thi Tuyét N (N Viét), Ha Thi B, Truong Thi T, Nguyén Thi Thu T,
Nguyen Thi Kim C, Lé Trdn Thanh N, Ly Thu N, Lé Thi Kim L, Ng6 Thi Bé H,
Nguyén Thi Kim H, Nguyen Nhét T, Tran Thi T, Lé Thi Bé B, Phiung Thi L, V&
Thi My L, L& Kim L, Tran Ho Diém T, Hang Diém T, Ddng Thi T, Nguyén Kim C
trinh bay:

Nhitng nguoi nay déu khong dong ¥ dé ba Tran Thi Thu T tiép tuc thyc
hién hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat tai thira 1103 ndi trén cho ba T,
vi quyén st dung dat nay da co quyét dinh ké bién dé dam bao thi hanh an, trong
d6 c6 quyén loi ciia nhiing nguoi nay.

Riéng d6i voi ba Nguyen Thi Tuyét M, ba Huynh Thi Bich H trong qué
trlnh Toa an thu 1y giai quyét da tlen hanh triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung cac ba
van khong dén tham gia giai quyét vu an, va cling khong co giri van ban y kién
hay y€u cau gi lién quan vy an.

* Tai phién toa hom nay, phia nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi
kién. Mot s6 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan nhu ba Nguyén Kim C, ba
Lé Thi Tuyét N, ba Ha Thi B, ba Ng6 Thi Be H, ba Tran Thi Bach T, ba Tran Ho
Diém T va dai dién theo Uy quyen cua ba Lé Thi Tuyet H va Ong Nguyen Nhat T
12 ba Thai Thi Diém T cho ring hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta ba Tran Thi Thu T va ba T ¢6 ddu hiéu gia tao nham tau tan tai san, nén
khong thé cong nhan hop dong. Tuy nhién, nhitng nguoi lién quan nay khong
dua ra dugc tai liéu ching cur gi dé ching minh cho quan diém cta minh.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan tha theo phap luat t6 tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky; viéc chap hanh ciia nhitng nguoi tham
gia t tung 1a dung theo quy dinh cua Bo ludt TS tung dan su. Pong thoi dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don do ¢ co so.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu 4an dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

1] Vé quan hé phép lut, tham quyén giai_ quyét: Nguyén don khai kién
yéu cau céng nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 08/9/2012
— S6 cong ching 418, quyén s6 02/2012/TP/CC — SCC/HDGD lép tai Phong
Cong chimng s6 01 - Tp. Can Tho 1a hop phap. Dong thoi danh quyén dang ky
quyén st dung dat hop phap cho ba T dbi véi phan dat nhan chuyén nhuong noi
trén tai thira s6 1103 — t& ban dd s 02, dién tich 2.975 m?, toa lac khu vuc L — P,
T, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho, theo Giéy ching nhan quyén su dung dat sé6 AP
482863 (s6 vao sd “H” 00643) do Uy ban nhan dan huyén Thét Nét (cii) cap
ngay 02/6/2006, dting tén ba Tran Thi Thu T. Pay 13 quan hé phap luat “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Vu an thudc tham quyén giai
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quyét cia Toa 4n nhan dan quan Thét N6t — thanh phé Can Tho, theo quy dinh
tai cac DPiéu 26, 35, 39 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& trinh ty, tha tuc t6 tung:

Qua trinh nhan don khoi kién, thu 1y, giai quyét vu an dung theo tham
quyén. Toa 4n tién hanh thu thap chtng ctr , 1ay loi khai cua nguyén don , bi don
va nhiing nguoi lién quan trong vu an dam bao khong dé thiéu sot nguoi tham gia
t6 tung trir nhiing truong hop ho ¢ tinh ving mit. D6i voi dai dién bi don
nhu:ng ngum c6 quyén loi va nghia vu lién quan da trinh bay y kién va co yéu cau
Xin giai quyet vang mdt. Nén can ctr theo khoan 1 Piéu 228 cta By luat To tung
dan su, tién hanh xét xir Vang mdt nhitng ngudi nay la phu hop.

Riéng ngudi ¢d quyén lgi va nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Tuyet
M, ba Huynh Thi Bich H va ba Tran Thi T du dé dugc Toa an triéu tap nhiéu lan
nhu’ng van khong dén tham gia t6 tung. Trong d6, ba M, ba H vang mit nhiéu lan
khong cd ly do. Ba T thi cho rang do nhiing lan Toa 4n triéu tip ba khong biét
nén khong dén tham gia to tung, dén lan md phién toa ngay 12/9/2019 nhiing
nguoi lién quan trong vu an nay dién thoai bao tin nén ba mai biét va dén tham
gia phién toa. Ba T con cho rang nhan thay khong can thiét phai quay trd lai thu
tuc hoa giai va cong bd chung ctr, bdi tinh hinh ciia bi don ciing khong thé nao
hoa giai duoc véi cac chi ng, ba T yéu cau Toa an tién hanh mo phién toa xét xir
ludn, khoi mat thoi gian cho thu tuc t6 tung.

Qua trinh dwa vu an ra xét xt, Toa an d3 tién hanh téng dat, niém yét
Quyet dinh dua vu an ra xét xu, Thong bao mo lai phién toa theo dung quy dinh,
nhleu lan nhung tai phién toa mot s6 nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan
van viang mit khong c¢6 1y do. Do d6, can ctr theo khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat
T4 tung dan sy, tién hanh xét xtr Vrfmg mat nhitng nguoi nay 1a phu hop.

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[3] Xét tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gira ba Tran Thi Thu T va ba Nguyén Thi T:

Vé mit noi dung: Ba Tran Thi Thu T dirng tén quyén su dung dat tai thua

s6 1103 — t& ban d6 sb 02, dién tich 2.975 m?, loai dat trong cay hang nam khac
(BHK), toa lac khu vuc L - P. T, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho, theo G1ay ching
nhan quyén sir dung dat sb AD 482863 (s6 vao sd “H” 00643) do Uy ban nhan
dan huyén Thot Not (cii) cap ngay 02/6/2006. bay la tai san hop pha p cua ba
Tran Thi Thu T. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat givra ba Tran Thi Thu T
vaba T trén co so tu nguyén thoa thydn , cd ndi dung va myc dich khong trai
phap luat va dao dirc xa ho1 . Bai vao thcn diém chuyen nhuo ng, quyen su dung
dat tai thira 1103 néi trén khong bi han ché hay rang budc bdi nghia vu nao khac.
Ban an Hinh sy so thim s6 28/2015/HSST ngay 20/8/2015 cua Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho tuyén tiép tuc ké bién quyén str dung dat dé dam bao thi hanh
an, ciing nhu thoi diém quyén su dung dat bat dau bi ké bién la phat sinh sau thoi
diém ba Tran Thi Thu T va ba T ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.
Hon nira, cling khong c6 bang ching hodc co s nao cho rang ba Tran Thi Thu T
tau tan tai san dé nham muc dich tron tranh nghla vu voi bén thuba , vi khi do
dau cho ba Tran Thi Thu T ¢6 bi “bé hui” dan dén thiéu no nhiéu ngu’(n , thi ba
van co quyén dinh doat tai san n6i chung va theo e thuong phai ban tai san dé c6
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tién tra no. Tai phién toa, nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cho
rang ba Tran Thi Thu T chuyén nhuong thira dit 1103 cho ba T 1a ¢6 y dinh tau
tan tai san vi khi d6 ba Tran Thi Thu T d3 “bé hui” va hop dong ¢6 ra cong
chtng nhung khong tién hanh sang tén chu quyén dé bién rang quyén sir dung dit
van con cta ba Tran Thi Thu T 13 nhim Iva gat cac chu ng. Tuy nhién, nhitng
ngudi lién quan nay khong dua ra duge ching ctr gi dé minh cho 14p luén cia
minh. Tai phién toa ngay 12/9/2019, sau khi Hoi ddng xét xtr cho cong bd chimg
clr (theo y€u cau cua mot sO nguoi lién quan) ma nguyén don va bi don cung cap,
thi mot s6 nguoi lién quan yéu cau cho ho thoi han tir 05 dén 07 ngay dé ho cung
cap chung cur d6i khang. Vi the Hoi déng xét xtr cho tam nglmg phién tda va an
dinh thoi han cho ho cung cép tai liéu chimg ctr lién quan trude ngay 27/9/2019,

nhung dén khi phién toa ma lai ngay 27/9/2019 ma ho van khong cung cap thém
ching ctr gi moi.

Theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat Té tung dan su quy dinh: Puong su
phan ddi yéu cau cua nguoi khac dbi v6i minh phai thé hién bang vin ban va
phai thu thap, cung cip, giao ndp cho Tda 4n tai liéu, chimg ctir dé ching minh
cho sy phan ddi 6. Puong sy ¢6 nghia vu dua ra chtimg ¢ dé chimg minh ma
khong dua ra dugc ching ctt hodc khong dua ra du chung ctr thi Toa an gidi
quyét vu viéc din su theo nhimg chimg cir di thu thip dugc ¢ trong hd so vu
viéc.

Cho nén, dua theo cac ching cur trong hd so vu an va 10i khai cua cac
duong su, khong 6 co s dé két luan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba Tran Thi Thu T v&i ba T ¢6 muc dich, noi dung vi pham diéu cdm
cua phap luat, trai dao dirc xa hoi hay co dau hiéu vi pham phap luat. Vi vay, khi
xem xét vé mat ndi dung , Hop dong chuyén nhuong quyén su dun g dat giua ba
Tran Thi Thu T va ba Thao 1a hop phap.

Vé mit hinh thire: Theo quy dinh tai Diéu 689 ctia BO lyat dan sy 2005
(BLDS 2005), hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat phai dugc 1ap thanh
vin ban va co cong chung hodc chu:ng thuc. Ba Tran Thi Thu T vaba T da thuce
hién dung quy dinh vé h1nh thuc cua hop dong . Tuy nhién, viéc ba T khong tién
hanh déang ky dé duoc cap glay ching nhan quyén su dung dat 1a thiéu sot lam
cho dén nay hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat chua co hiéu luc (theo
diéu 692 BLDS 2005) bay cung la mot phan [6i chu quan cuaba T trong viéc
cham tré thuc hién nghia vu cua bén nhan chuyen nhuong dat . Nhung cho dén
nay, cac bén chuyen nhuong van théng nhat tlep tuc thuc hién hop dong, ba Tran
Thi Thu T vindongy déba T dang ky quyen s dung dat da nhan chuyen
nhyong. Chinh vi vay, khong thé cho rang viéc ba T cham thuc hién nghia vu
dang ky quyén su dung dat ma tuyén hop dong vo hiéu, bdi hop dong nay s& co
hiéu luc khi cac bén hoan thanh thu tuc dang ky quyén sir dung dit tai co quan co
tham quyén.

[4] Vé van d¢é quyén su dung dat tai thua 1103 dang bi ké bién dé dam bao
thuc hién nghia vu ctia ba Tran Thi Thu T:

Theo quyé t dinh cua Ban an hinh su so thim s6 28/2015/HSST ngay
20/8/2015 ctua Toa an nhan dan thanh pho Céan Tho nhu da dé cap trén ddy , van
dé ké bién quyén su dung dat cuaba Tran Thi Thu T phat sinh sau khi ky Hop



8

dong chuyén nhuong quyen sit dung dat. BAT cho rang trong ban an nay ba
khong duoc tham gia to tung voi tu cach “ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan” nén khong duogc thuc hién quyén bao vé loi ich hop phap ctua minh va
quyén khang céo 1a cling c6 co sé . Do ban an di c6 hiéu luc nén phai thi hanh |
Song viéc ké bién ddi voi tai san dang tranh chap v6i muc dich 12 dé tai san
khong bi tAu tan, huy hoai, nhiam dam bao cho viéc thuc hién nghia vu cua bén co
nghia vu dbi v6i bén c6 quyén chir khong nhat thiét phai dan dén phat mai tai san
néu nhu bén co nghia vu co thé thuc hién nghia vu bﬁng tai san khac hoac cac
bén tranh chip co thoa thuan phuong thuc trano  khéc. Theo loi khai cua nhung
nguoi lién quan (1a chii no hui ba Tran Thi Thu T) thi tir sau khi Ban 4n so thim
sO 28/2015/HSST ngay 20/8/2015 ctia Toa an nhan dan thanh phé Can Tho co
hiéu luc dén nay thi ho van chua lién hé voi  Cuc thi hanh 4n déan sy thanh phé
Can Tho dé giai quyét van dé no ctia ba Tran Thi Thu T ddi voi ho. Cho nén viéc
thoa thuan tra no gittaba Tran Thi Thu T voi nhNu‘ng nguoi nay chua duoc thuc
hién trong giai doan thi hanh an, ma day ciing la quyén duoc phép luat quy di nh
dbi voi nguoi phai thi hanh &n va nguoi duoc thi hanh an. Do vay, khong thé vi
1y do quyén sur dung dat tai thra 1103 dang bi ke bién (c6 thé bi phat mai hodc
khong phat mai sau nay ) ma tudc bo quyén loi hop phap va uu tién ciabaT la
bén nhan chuyén nhuong dat ngay tinh, cong khai va da thyc hién tra tién chuyen
nhuong xong. Do la quyén (ma ciing la nghia vy ) dang ky quyen sir dung dat
theo quy dinh phap luat cho dén  trude khi quyén st dung dat nay bi phat mai
hoac bi chuyen giao bang hinh thuc hop phap khac.

Tu nhu’ng danh gia, phan tich trén day, Hoi dong xét xur nghi nén chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Cong nhén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 08/9/2012 — SO cong chung 418, quyén so
02/2012/TP/CC — SCC/HDGD lép tai Phong Cong chimg s6 01, Tp. Can Tho la
hop phap. Pong thoi danh quyén dang ky quyén su dung dat hop phap cho ba
Nguyén Thi T dbi véi phan dat nhan chuyén nhuong néi trén tai thira s6 1103 —
t& ban d6 sb 02, dién tich 2.975 m?, toa lac khu vuc L — P. T, Q. Thét Nét, Tp.
Can Tho, theo Giéy chtrmg nhan quyén str dung dat sd AP 482863 (sb vao s6 “H”
00643) do Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cii) cap ngay 02/6/2006, ding tén
ba Tran Thi Thu T. B&i yéu cau cua phia nguyén don nhém dam bao quyén loi
hop phap cua minh chtr khong lam thay d6i 601 v6i quyét dinh tiép tuc ké bién
quyén sir dung dat ma Ban an hinh su so thAm s& 28/2015/HSST ngay 20/8/2015
ctia Toa an nhan dan thanh phd Can Tho tuyén da co hicu lyc.

Trong vu an nay, nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong
c6 yéu cau doc lap, nén Hoi dong xét xur khong xem xét. Ngoai ra, khdng co ai
yéu cau gi khac nén khong dé cap giai quyet

[5] V& tai san trén phan dat tranh chap: Do khong co phat sinh tranh chap
vé tai san (gid tri tai san) trén phan dat tranh chap, nén khong dé cap giai quyét.

[6] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khéi kién duoc chap nhéan, nén
bi don phai chiu an phi dan su so tham, thudc loai khdng c6 gia ngach 1a 300.000
d(:3ng. Phia nguyén don dugc nhan lai tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000
dong.
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[7] Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: L3i phat sinh vy kién
thugc v€ phia bi don, nén bi don phai chiu toan b chi phi do dac, tham dinh va
dinh gia tai san, voi sb tién 1a 5.000. 000 dong Nguyén don da ndp tam ung
trude, nén bi don o trach nhiém tra lai sb tién  nay cho nguyén don.

[8] Y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém st vién tai phién toa 1 ¢ co sé
nhu da phan tich.

Vicdc lé trén;
QUYET PINH:

Can ct vao:

Céac Diéu: 5; 6; 26; 30; 35; 39; 91; 92; 147; 165; 207; 227; 228; 271; 273
ctia B luat TH tung dan sy nam 2015;

Céac biéu 122; 688; 689; 691; 692; 697; 698; 701; 702 ciia B luat Dan su
nam 2005;

Cac Diéu 500; 501; 502; 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cac biéu 12; 166; 170; 203 cua Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mutc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xe:

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/9/2012 — S6 cong chimg 418, quyén s6 02/2012/TP/CC — SCC/HDGD lap tai
Phong Cong chimg s6 01 - thanh pho Can Tho la hop phap. Danh quyen dang ky
quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi T ddi véi phan dat nhan chuyén nhuong
tai thira sd 1103 — t& ban do sd 02, dién tich 2.975 m? toa lac khu vuc L —
phuong T - Q. Thét N6t - Tp. Can Tho, theo Gidy ching nhefm quyén sir dung dat
s6 AD 482863 (s6 vao s6 “H” 00643) do Uy ban nhan dan huyén Thot N6t (cii)
cap ngay 02/6/2006, dtmg tén ba Tran Thi Thu T.

Vi tri, kich thuéc phén dat nay duoc xac dinh theo Ban trich do dia chinh
S6 07/TTKTTNMT ngay 08/01/2019 cia Trung tam Ky thuat Tai nguyén va
MBoi trudng thanh phé Can Tho.

Trinh tu, thu tuc dang ky quyen st dung dét dugc thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai tai thoi diém dang ky.

2. V& an phi: Bi don ba Tran Thi Thu T phai chiu an phi dan sy so tham Ia
300.000 dong (ba tram ngan dong). Nguyén don ba Nguyen Thi T dugc nhan lai
tlen tam Ung an phi da nop 300.000 dong (ba tram ngan d‘ong) theo Bién lai thu
tién tam Gmg an phi, 1¢ phi toa an S6 AA/2016/002970 ngay 14/6/2016 cia Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Thét N6t — thanh phd Can Tho.

3. Vé chi phi do dac, thdm dinh va dinh gia tai san: Bi don ba Tran Thi
Thu T phai chiu toan bd chi phi do dac, tham dinh va dinh gi4 tai san, v6i s6 tién
la 5.000.000 dong (nim triéu dong). Nguyén don da ndp tam tng trudc, nén bi
don c6 trach nhiém tra lai s tién nay cho nguyén don.

Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15
(mueoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang céo
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trong thoi han 15 (muwoi lim) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét theo quy dinh phép lut.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va Biéu 9 Luat thi
hanh dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND TP. Can Tho;

- VKSND Q.Thét Nét;

- Chi cuc THADS Q.Thét Nét;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Kiét



