TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban an sb: 468/2020/DS-PT
Ngay: 16/12/2020
VIv: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén — Chii tog phiéntod:  Ba Hoang Thi Thu Lan

Céac Tham phén : Ba Ng6 Thi Thu Thién

Ong Truong Chi Anh
- Thw ky phién toa : Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Ha Nbi
- Pai di¢n Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nai :
Ba Nguyén Thi Ngoc Lan - Kiém sét vién tham gia phién toa

Ngay 16 thang 12 nim 2020 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi m& phién toa cong khai xét xir phuc thAm vu an dan su thu 1y sb
316/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 07 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung”

Do Ban an dan su so tham sé 10/2020/DS-ST ngay 20 thang 02 nim
2020 cua Toa an nhan dan quan D.D, thanh phd Ha Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phuc tham sé 344/2020/QD-PT
ngady 21 thang 7 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa phlc tham sb
440/2020/QD-PT ngay 06/8/2020; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
471/2020/QB-PT ngay 21/8/2020; Théng bdo ma lai phién toa phic tham sé
887/TB-TA ngay 24/11/2020; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé
606/2020/QD-PT ngay 07/12/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi,
gilta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP T Viét Nam (T bank)

Try s6: S6 191 phd B T, phuong L B H, quan H.B.T, thanh phb Ha Nai.

Ngueoi dai dién theo phéap lugt: Ong H6 Hung A; Chic vu: Chu tich
Hoi ddng quan tri; Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Pham Thi N - Giam déc
xt Iy no (Theo quyét dinh s6 1218/QD-HPQT ngay 27/09/2017 cua Chu tich
Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP TViét Nam); Ba N ay quyén lai cho: Ba
Hoang Minh T, éng Du Vian G, dng L& Viét P (Theo gidy uy quyén sb
0037/2019/UQ-TCB ngay 09/01/2019).



Bi don: 1.BaT.T.T.C,sinh nam 1958
2. Ong N.B.M, sinh nam: 1954
Cung dia chi: S6 nha 17, ngd 101 phé H.N, phuong O.C.D, quan P.D, thanh
phd Ha Noi.

Ong N.B.M uy quyén cho ba T.T.T.C

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh N.B.H, sinh nam 1988
Cung dia chi: S6 nha 17, ngd 101 phé H.N, phuong O.C.D, quan P.D, thanh
phd Ha Noi

2. Chi N.T.L, sinh nam 1986
Cung dia chi: S6 B2, ngd 164 N.V.C, phuong N.L, quan L.B, thanh phé Ha
NoI;

Cu N.T.T, sinh nam 1936
Ba L.T.B.N, sinh ndm 1972
Chi T.B.H, sinh nam 1992
Chi T.M.H, sinh nam 2003
Ong T.H.H,sinh nim 1960
Ong T.H.H1,sinh nim 1962

9. Anh T.H.H2,sinh nam 1992

10. Anh T.K.N; sinh nam 2004
Cung dia chi: S6 nha 127A (s 270 cii) t6 21 phuong P.L, quan D.D, thanh
phd Ha Noi

Ngwoi khang cdo: Ba T.T.T.C - Bi don; Ong T.H.H1, ba L.T.B.N -
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kign dé ngay 26/07/2018 va loi khai tai toa an, nguyén
don la Ngan hang TMCP TViét Nam do nguwoi dai dién theo gy quyén trinh
bay:

Giita ba T.T.T.C, 6ng N.B.M va Ngan hang TMCP TViét Nam (goi tat
1a “T bank”) — Chi nhanh N.Bda ky két 02 Hop dong tin dung véi téng sé tién
vay 1a 6.400.000.000 ddng (Sau ty, bon tram triéu dong), cu thé:

- Theo Hop dong tin dung s6 41/HDTD/TH-TN/TCB-CPT ngay
06/9/2011: Ba C, dng Mda nhan no véi sd tién 12 3.700.000.000 dong (Ba ty
bay tram triéu dong) theo Khé udc nhan no sb 41 ngay 06/9/2011, muc dich
vay von: mua bat dong san; thoi han vay 96 thang, ngay tra no cudi cing la
ngay 06/9/2019; 13i suét vay: ap dung ké tir ngay giai ngan dau tién cho dén
ngay 01/10/2011 1a 25.5%, 1ai suat 4p dung ddi voi khoan vay cho thoi gian
tiép theo duoc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay dau quy va bang 1ai suat
huy dong tiét kiém thudng 12 thang cong bién d6 8%/nam, nhung khong thap
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hon 13i suét cho vay ti thiéu duoc quy dinh bdi Ngan hang tai timg thoi ky
theo timg d6i twong khach hang, trong tng thoi diém thay d6i 14i suét.

- Theo Hop ddng tin dung sé6 SO/HDTD/TH-TN/TCB-CPT ngay
16/11/2011: Ba C, 6ng Mda nhan ng véi sd tién 2.700.000.000 dong(Hai 1y
bay tram triéu dong) theo Khé ude nhan no s6 50 ngay 16/11/2011, myc dich
vay von: tiéu ding thé chip bat dong san; thoi han nay 94 thang, ngiy tra no
cubi cung 1a ngay 16/11/2019; 13i suat vay: ap dung ké tir ngay giai ngan lan
dau dén ngay 31/12/2011 1a 23%/nam, 13i suat ap dung ddi véi khoan vay
cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh 01 thang/1an vao cac ngay dau quy va
bang 1ai suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang cong bién do 8%/nam,
nhung khong thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh béi ngan hang
theo timg thoi ky theo timg d6i twong khach hang, twong tmg véi thoi diém
thay doi 13i suat.

Tai san dam bao cho nghia vu tra no va cac nghia vu khac cia Ba C,
6ng Mtai T bank bao gém cac tai san nhu sau:

1. Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 04a, to
ban d6 s6 6H-111-03 tai dia chi s6 270 t6 21, phuong P.L, quan B.D, Ha Nai.
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat & s6 BD 811476, s6 vao s cap GCN: CH00397/3690.2011/Qb-
UBND, do UNBD thanh phé Ha Noi cap ngay 05/8/2011 cho ba T.T.T.C.
Hop ddng thé chap tai san sé cdng chung 3974.2011/HDTC-TCB tai Vin
phong cong chimg Thiang Long, thanh phd Ha Noi.

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 17, ngd 101, phd
H.N, phuong O.C.D, quan B.D, thanh phé Ha Nai. Gidy chiing nhan s¢ hitu
nha & va quyén st dung dat & md sé 010911576900114, hd so gbc sb
2220/2008/QD-09 do UBND quén B.D, thanh phd Ha Noi cip ngay 29/5/2008
cho 6ng N.B.M, ba T.T.T.C, 6ng N.B.H va ba N.T.L. Hop ddng thé chép tai
san cua bén tha ba s6 cong ching s6 4619.2011/HPTC-TCB tai van phong
cong chimg Thing Long, thanh phd Ha Noi.

Ngan hang T bank di thyc hién giai ngan tién vay cho Ba C, éng
Mtheo ding nhu thoa thuan. Tuy nhién, Ba C, dng Mda khong thuc hién tra
no theo nhu cam két tai Hop dong tin dung va khé uéc nhan ng. Ngan hang
da gui nhiéu thong bio, cong van yéu cau Ba C, 6ng Mtra no dong thoi yéu
caugia dinh ong ba ban giao tai san dam bao cho Ngan hang xir ly theo quy
dinh nhung ho khong thuc hién, ¢é biéu hién kéo dai thoi gian va cd tinh trén
tranh nghia vu tra ng. Theo d6, Ngan hang da guri thdng bdo vi pham nghia
vu va thuc hién nghia vu tra ng dén khach hang theo dang quy dinh.

Ngan hang T bank dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau sau:



1. Budc ba T.T.T.C, 6ng N.B.M thanh thanh toan cho Ngan hang TMCP
TViét Namsd tién: 14.950.899.494 dong (Muoi bon ty chin tram ndm muoi
triéu, tam tram chin muwoi chin nghin, bon tram chin tw dong), bao gdm
5.717.549.400 dong no gbc va 8.721.350.094 dong ng ldi(tam tinh dén hét
ngay 01/6/2018) va 512.000.0000 dong tién phat vi pham Hop dong (8% gia
tri Hop dong tin dung bi vi pham theo quy dinh tai Piéu 13 Hop dong tin
dung) va phan ng 14i phat sinh theo quy dinh tai Hop dong han muc tin dung
ké tir ngdy 02/6/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

2. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat ma éng Minh, Ba C khong
thuc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang
TMCP TViét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hdi ng cho Ngan hang
|a: Quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat tai thira dat s6 04a, to bdn
do s6 6H-111-03 tai dia chi sé 270 t6 21, phwong P.L, quin B.D, Ha Néi va
Quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat tai so 17, ngé 101, phé H.N,
phuong O.C.D, qudn P.D, thanh phé Ha Nji.

Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng N.B.M va ba T.T.T.C dbi v6i Ngan hang.
Néu sb tién thu duoc tir ban/xtr Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi ng N.B.M va ba T.T.T.C van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngén hang.

Bi don:

- Ba T.T.T.C trinh bay: Ba va chong 1a 6ng N.B.M di ky véi Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan TViét Nam 02 hop dong tin dung sd:
41/HPTD/TH-TN/TCB-CPT ngay 06/9/2011 va hop dong tin dung sé:
50/HDTD/TH-TN/TCB-CPT ngay 16/11/2011 d lay von lam an trong gia
dinh. Ong ba da ky 02 hop dong thé chap dé dam bao cho khoan vay trén
gém: Hop dong thé chip ngay 31/8/2011, sb cong ching 3974.2011/HDTC-
TCB tai Van phong cong chimg Thing Long thanh phé Ha Noi giita bén nhan
thé chap 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan TViét Nam, bén thé chép 1a ba
T.T.T.C, 6ng N.B.M; Hop dong thé chip s6: 50/HDTC-BDS/TCB-CPT ngay
11/11/2011, s6 coéng chimg: 4619.2011/HPTC-TCB tai Vin phong cong
ching Thang Long thanh phd Ha Noi giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan TViét Nam, bén thé chip 1a ba T.T.T.C, dng N.B.M,
anh N.B.H, chi N.T.T.L.

Viéc ky cac Hop dong tin dung va cac Hop dong thé chép 1a ty nguyén
ding quy dinh phap luét.

Dén nay, 6ng ba con ng Ngan hang sd tién no gbe 1a 5.717.549.400
ddéng va tién 1ai tir d3 1au gia dinh khéng tra duoc Ngan hang. Hién nay gia
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dinh 6ng ba dang gap kho khan nén xin phia Ngan hang cho thém thoi gian
dé gia dinh thu xép va c6 phuong an tra no dan cho Ngan hang.

- Ong N.B.M: Toa an cép so tham d4 nhiéu lan triéu tap 6ng N.B.M dén
dé giai quyét vu an, nhung 6ng Mcd tinh vang mat khong dén Toa nén khong
ghi duoc y kién cua 6ng N.B.M.

Tai cac bién ban lam viéc duoc trich luc tir hd so dan sy thu ly s6 05
ngay 01/02/2016, Quyét dinh dinh chi sé: 01 ngay 05/01/2017 cta Toa an
nhan dan quan D.D cho thdy 6ng N.B.M di c6 ¥ kién xac nhan cac Hop dong
tin dung, khé udc nhan no va cac Hop dong thé chap da ky véi Ngan hang
thuong mai ¢ phan TViét Nam nhu Ba C di trinh bay. Ong Muy quyén cho
ba T.T.T.C thay mit ong toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén
viéc giai quyét vu an,

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

- Doi véi chi N.T.L, anh N.B.H, anh T.H.H2: Toa 4n da thong bao rat
nhiéu 1an nhung chi L, anh H, anh H1cd tinh ving mit khong dén Toa nén
khong ghi dugc 101 khai cua cac anh chi.

Tai céc bién ban 1am viéc duoc trich luc tir hd so dan sy thu 1y s6 05
ngdy 01/02/2016, Quyét dinh dinh chi sé: 01 ngay 05/01/2017 cta Toda an
nhan dan quan D.D cho thay:

Chi N.T.L, anh N.B.H ¢6 ¥ kién x4c nhan di ky Hop dong thé chap dé
dam bao khoan vay ctia 6ng N.B.M va ba T.T.T.C tai Ngan hang thuong mai
cd phan TViét Nam. Xac nhin khong c6 dong gop sira chira gi ddi véi tai san
da thé chap. Chi L oy quyén cho ba T.T.T.C tham gia giai quyét vu an cho
dén khi két thiic vy kién.

Anh T.H.H2 d& nghi Toa xem xét va giai quyét dé gia dinh anh c6 nha
deo.

- Ong T.H.H: théng nhit ¥ kién cua Ba C vé viéc xac nhan ng va xin tra
no dan.

- Ong T.H.H1, cy N.T.T, ba L.T.B.N, anh T.K.N, ¢ij T.B.H, chi T.M.H
c6 ¥ kién nhw sau: Nha sd 127A(cii 270), t6 21, phuong P.L, quan B.D, Ha
Noi ching t61 dang ¢ va c6 hd khau d3 47 nim, méanh dit nay bd me t6i mua
va da séng va 1am viée tir d6 dén gid. Nam 2011, Ba C (chi rudt cua ching toi
khoéng c6 ho khiu & d6) da muon gidy to nha cia bd me chung t6i mang sang
tén va thé chp tai Ngan hang thuong mai c6 phan TViét Nam. Viéc ndy
ching t6i hoan toan khong hé biét. Chiing t6i nghi viéc Ngan hang va Ba C
d3 thdng dong lira dao chiém doat nha cua chung t6i. Vi vy, ching toi trinh
bay voi Quy Toa xem xét va giai quyét gitra hai bén dé ching t6i c6 nha dé &
ta1 Ha NoO1 va tiép tuc cudc séng.



Tai Bdn &n dan sw so tham sé 10/2020/DSST ngay 20 thdng 02 néim
2020 14/11/2019 cia Toéa an nhan dan qudn P.P, thanh phé Ha Néi da
quyét dinh:

1- Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP TViét Namddi
véi ba T.T.T.C, 6ng N.B.M.

2- Buoc ba T.T.T.C, 6ng N.B.Mphai thanh todn cho Ngan hang
TMCP TViét Namtheo Hop dong tin dung sé 41/HDTD/TH-TN/TCB-CPT
ngay 06/9/2011; khé wdc nhan no sé 41ngay 06/09/2011. Sé tién no tinh dén
ngay Xét Xt so tham 13 7.905.327.959 déng.

+ No gdc: 3.276.060.000 ddng.

+ No l4i trong han: 2.086.603.644 dong.

+ No l4i qué han: 2.542.664.315 dong.

Buoc ba T.T.T.C, 6ng N.B.M phai thanh todn cho Ngan hang TMCP
TViét Namtheo Hop ddng tin dung sé 50/HPTD/TH-TN/TCB-CPTngay
16/11/2011; Khé wéc nhan no s6 50 ngay 16/11/2011.S6 tién no tinh dén
ngay Xét xtr so tham 13 5.848.249.623 ddng.

+ No gdc: 2.441.489.400 ddng.

+ No l4i trong han: 1.494.927.637 dong.

+ No 14i qué han: 1.911.832.586 dong.

- K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, khach hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién I4i quéa han cua sé tién ng goc chua thanh toan,
theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan ng goc nay. Khoan no 13i khong phai tra 13i cho dén khi thi
hanh an xong.

3- Truong hop ba T.T.T.C, 6ng N.B.Mkhong thuc hién nghia vu tra
khoan no trén thi Ngan hang TMCP TViét Namc6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap:

Theo Hop ddng thé chip ngay 31/8/2011, sb cong chung
3974.2011/HPTC-TCB tai Vin phong cong chimg Thang Long thanh phd Ha
Noi dé thu hdi no. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat s6 04a, t& ban do s6 6H-111-03 tai dia chi s6 270 t6 21,
phuong P.L, quan B.D, Ha Noi. Gidy chung nhin quyén str dung dit, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ¢ s6 BD 811476, sb vao sb cap
GCN: CH00397/3690.2011/QD-UBND, do UNBD thanh phd Ha Noi cép
ngay 05/8/2011 cho ba T.T.T.Cdé tra no cho Ngin hang TMCP TViét Nam
s6 tiénno gbc cho vay khong vuot qua 3.700.000.000d6ng(Ba ty, bay trim
triéu dong) véi 13i sudt cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung, khé
udc nhan ng cac bén da ky két.(Kém theo ban vé& HO so ky thuat thira dat, ho
so hién trang nha do Cong ty ¢ phan tu ddu tu va phat trién tai nguyén méi
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truong Ha Noi do dac).

Theo Hop dong thé chap sé: 50/HDTC-BDS/TCB-CPT ngay
11/11/2011, s6 coéng chimg: 4619.2011/HPTC-TCB tai Van phong cong
chung Thing Long thanh phd Ha Noi dé thu hodi no: Tai san thé chap la:
Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6 17, ngd 101, phd H.N,
phuong O.C.D, quan P.D, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan so hitu nha ¢
va quyén st dung dat & ma s6 010911576900114, ho so gdc sd 2220/2008/QD-
09 do UBND quan D.D, thanh phd Ha Noi cip ngay 29/5/2008 cho 6ng
N.B.M, ba T.T.T.C, 6ng N.B.H va ba N.T.L dé tra no choNgan hang TMCP
TViét Namsd tién no goc cho vay khong vuot qua 2.700.000.000d6ng(Hai ty,
bay tram triéu dong) véi 14i suat cic bén da thoa thuan trong Hop dong tin
dung, khé u6c nhan no cac bén di ky két.(Kém theo ban vé Ho so ky thuat
thira dat, ho so hién trang nha do Cong ty c6 phan tu dau tu va phat trién tai
nguyén moi truong Ha No1 do dac).

Khi ké bién phat mai quyén sir dung dat da thé chap (néu ¢ trén) thi
viéc xir Iy céc tai san gan lién véi dat duoc thuc hién theo khoan 3 Diéu 19
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 cta Chinh pha vé sta d6i, bd
sung mot s diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam.

Trong truong hop phai xir ly tai san bao dam thi ngoai ho gia dinh
dang cu tra tai thira dat néu trén, nhitng nguoi khac dang cung quan ly, sir
dung thtra dat d6 cung phai chuyén di dé thi hanh én.

Néu sb tién thu duoc khong du thanh todn hét cac khoan no thi ba
T.T.T.C, dng N.B.M phai tiép tuc tra s6 no con thiéu cho dén khi thanh toan
hét cac khoan no.

Ngoai ra ban an con quyér dinh vé an phi, quyén khang cao cua cac
duong su...

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/3/2020 ba T.T.T.C (bi don) khang céo
d6i voi khoan tién 13i bi don phai tra cho Ngan hang.

Ong T.H.H1, ba L.T.B.N (ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan)
khang cdo khong dong y viéc Ngan hang xu Iy tai san thé chap dé thu hdi no
dbi véi thira dat sé 04a, to ban d6 sb 6H-111-03 tai dia chi s6127A(cii 270) t6
21, phuong P.L, quan B.D, Ha Noi.

Tai cap phuc tham, ong N.B.M (bi don) c6 ban tu khai ngay 21/8/2020
va uy quyén cho ba T.T.T.C thay mit giai quyét vu an. Ong Mdé nghi giam
dinh chit ky cta 6ng tai 02 Hop dong tin dung va 02 Hop dong thé chip do
nguyén don xuat trinh.

Tai Két luan giam dinh s 334/C09-P5 ngay 20/11/2020 cta Vién
khoa hoc hinh sy - B6 Cong an da két luan:
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Chit ky ditng tén N.B.M trén cdc mdu can giam dinh ky hiéu tir A1
dén A6 khdc dang so véi chiv ky ciia N.B.M trén cdc mdu so sanh ky hiéu
tir M1 d@én M4 nén khéng di co sé két lugn cé phdi do cing mét nguoi ky
ra hay khéng.

Chir viét ditng tén N.B.M trén cdc mau can giam dinh ky hiéu tir A1
dén A6 khdc dang so véi chiv viét ciia N.B.M trén cdc mdu so sanh ky hiéu
M1, M3, M4 do cing mét nguwoi viét ra.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang cdo khéng rat khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc vai
nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi xét xa Tham phan, Hoi dong
Xét Xt va nhitng nguoi tham gia t6 tung da tuan thu dang cac quy dinh cua
cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung: Sau khi phan tich vu an da dé nghi Hoi dong xét xa khong
chap nhan khang céo cia Ba C, ba Nga, 6ng Hién. Stra 4n so tham vé an phi,
mién toan bo tién &n phi dan su so tham cho Ba C va 6ng Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu tai liéu c6 trong ho so vy an di duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh :

[1] Céc tai liéu, chiing ci trong hd so thé hién gitra ba T.T.T.C, ong
N.B.M va Ngan hang Thuong mai c6 phan TViét Nam (T bank) da ky két cac
hop dong sau: Hop dong tin dung trung va dai han sé 41/HPTD/TH-
TN/TCB-CPT ngay 06/9/2011, Khé uéc nhan ng va cam Kkét tra ng ngay
06/9/2011véi sb tién vay la 3.700.000.000 dong (Ba ty, by trdam triéu dong);
Hop dong tin dung trung va dai han sé 50/HDTD/TH-TN/TCB-CPT ngay
16/11/2011, Khé wéc nhan no va cam két tra ng sé 50 ngay 16/11/2011 voi
s6 tién vay la 2.700.000.000 dong (Hai ty, bay trdam triéu dong).

Tinh dén ngay xét xtr so tham, ba Minh, 6ng Chinh con no T bank céc
khoan tién gom:

- Tién no goc va lai theo Hop dong tin dung sé6 41/HDTD/TH-
TN/TCB-CPT va Khé uéc nhan ng ngay 06/9/2011 véi tong sé tien la
7.905.327.959 dong, trong d6: No goc: 3.276.060.000 dong; No lai trong
han: 2.086.603.644 ¢dng; No 13i qua han: 2.542.664.315 dong.

- Tién no goc va lai theo Hop dong tin dung sé6 50/HPTD/TH-
TN/TCB-CPT va Khé uéc nhan ng ngay 16/11/2011 véi tong so tién la
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5.848.249.623 dong, trong d6: No goc: 2.441.489.400 dong; No lai trong
han: 1.494.927.637 ¢dng; No 13i qua han: 1.911.832.586 ddng.

Tong s6 tién no 1a 13.753.577.582 dong (Mwoi ba ty, bdy tram ndam
muoi ba triéu,ndam tram bdy muwoi bay nghin, nam tram tdm mwoi hai dong),

[2] Vé yéu cau thanh toan tién ng géc va li phat sinh tir Hop dong
tin dung cuaa T bank:

Cac Hop dong tin dung va Khé udc nhan no néu trén phi hop véi quy
dinh cua B luat dan sy; Luat cac to chic tin dung, quy ché cho vay. Do do,
xac dinh 12 hop dong hop phap, cac bén c6 nghia vu thuc hién.

Péi véi khoan tién ng goc, Ba C xac nhan 1a ding, nén khong xét. Ba
C khang cao dé nghi xém xét lai viéc tinh 14i cua T bank. Xét thay, viéc thoa
thuan 14i trong hop ddng caa cac bén Ia tu nguyén, phu hop véi Luat cac to
chue tin dung, quy ché cho vay.... Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau cua
T bank: Budc Ba C, 6ng Mphai thanh toan cho T bank tién no gbc ng, no 14
trong han va Ii quéa han cua 02 Hop ddng tin dung va Khé wéc nhan ng néu
trén tinh dén ngay xét xir so tham, tong sb tién ng 1a 13.753.577.582 dong la
c6 can citr, do d6 khong chap nhan khang co cua Ba C vé noi dung trén.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, Ba C, 6ng Mcon phai
tiép tuc tra khoan tién I&i qué han cua sb tién no gbc chua thanh toan theo
muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan no géc .

[3] V& yéu cau xir ly tai san bao dam cua T bank:

Tai san dam bao cho nghia vu tra ng va cac nghia vu khac cua Ba C,
6ng Mtai T bank bao gém c4c tai san nhu sau:

- Quyeén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: S6 17 ngd
101, phé H.N, phudng O.C.D, quin P.D, thanh phé Ha Nbi. Gidy chimg nhan
so hitu nha & va quyén sir dung dat & ma s 010911576900114, hd so gdc sb
2220/2008/QD-09 do UBND quan D.D, thanh phé Ha Noi cip ngay 29/5/2008
cho 6ng N.B.M, ba T.T.T.C, 6ng N.B.H va ba N.T.L theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dit s6: 50/HDTC-BDS/TCB-CPT
ngay 11/11/2011, S6 coéng ching: 4619.2011/HDTC-TCB tai Vin phong
cong ching Thiang Long thanh phé Ha Noi giita bén nhan thé chip 1a Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan TViét Nam, bén thé chip 1a ba T.T.T.C, 6ng
N.B.M, anh N.B.H, chi N.T.T.L.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thua dat sb 04a, to
ban d6 sd 6H-111-03 tai dia chi s6 127A(cii 270) t6 21 phuong P.L, quan D.D,
Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dit o s6 BD 811476, sb vao s cip GCN:
CHO00397/3690.2011/QD-UBND, do UNBD thanh phd Ha Noi cip ngay
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05/8/2011 cho ba T.T.T.C, theo Hop ddng thé chap tai san cua bén tht ba
ngay 31/8/2011, Sb cong ching 3974.2011/HDPTC-TCB tai Vian phong cong
ching Thang Long thanh phd Ha Noi giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan TViét Nam, bén thé chap 1a ba T.T.T.C, 6ng N.B.M.

Viée ky két cac bién phap bao dam do cic bén tu nguyén, dugc lap
thanh vin ban, tai san bao dam thudc quyén s& hitu ctia bén bao dam, di dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat nén hop phap, cac bén cod
nghia vu thuc hién. Do vay, trong truong hop Ba C, 6ng Mvi pham nghia vu
tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu Co quan Thi hanh 4n xir 1y tai san bao
dam theo khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012
cua Chinh phu vé sta doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh )
163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam.

Ong T.H.H1, ba L.T.B.N khang céo khong dong ¥ viéc Ngan hang xir
Iy tai san thé chap dé thu hdi no dbi véi thira dat sé 04a, to ban do sd 6H-111-
03 tai dia chi s6127A(cii 270) t6 21, phuong P.L, quan B.D, Ha Nbi véi 1y do
Ba C da thong dong véi Ngan hang lira dao chiém doat nha nhung khong dwa
ra cac tai lidu chimg ctr gi chimg minh cho yéu cau d6 1a ¢6 can ctr phap luat,
do @6 khong chip nhan khang céo trén cua ba Nga va 6ng Hién.

[4] VVé &n phi :

- An phi so tham: Ba C, dng Mphai chiu an phi dan su so tham c6 gia
ngach dbi véi sb tién phai tra cho nguyén don. Tuy nhién, Ba C, dng Mla
ngudi cao tudi thudc dién dugc mién &n phi dan su theo quy dinh tai Piém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop
quan ly va sir dung an phi va 18 phi Toa &n. Tai cip phlc tham, 6ng ba c6 don
Xin mién an phi, do d6 stra an so tham mién toan bo tién &n phi dan sy so
tham cho Ba C va dng Minh.

Hoan tra Ngan hang TMCP TViét Nam tién tam tng an phi so tham da
nop.

- An phi phlc tham: Nguoi khang céo khdng phai chiu &n phi phic
tham, duoc hoan lai tién tam ang &n phi phic tham da nop .

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai
phién tda phl hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

Vicac lé trén.

Can ctt khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su.

QUYET PINH
Ap dung:
- Piéu 121, 122, 323, 342, 343, 344, 355 Bo luat dan sy nam 2005
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- Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010; Nghi dinh s
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bao dam:
Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 caa Chinh phii Vé viéc stra doi
b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Piém d khoan 1 Dbiéu 12, bidu 15, 26, 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
vé &n phi va 18 phi Toa an.

Xt Stra mot phan Ban an dan su so tham s 10/2020/DSST ngay 20
thang 02 nam 2020 cta Tda 4n nhan dan quan D.D, thanh phé Ha Noi, cu thé
nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP TViét Nam
d6i voi ba T.T.T.C, 6ng N.B.M.

2. Buoc ba T.T.T.C, 6ng N.B.M phai thanh todn cho Ngan hang
TMCP TViét Nam s6 tién no goc va l4i theo Hop dong tin dung trung va dai
han s6 41/HDTD/TH-TN/TCB-CPT ngay 06/9/2011; Khé wdc nhan ng va
cam két tra ng s6 41 ngay 06/09/2011 tinh dén ngdy xét xu so tham la
7.905.327.959 dong, trong do:

+ No gdc: 3.276.060.000 dong.

+ No l4i trong han: 2.086.603.644 ddng.

+ No i qua han: 2.542.664.315 dong.

- Buoc ba T.T.T.C, 6ng N.B.M phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
TViét Nam sé tién no gbc va lai theo Hop dong tin dung trung va dai han sé
50/HDTD/TH-TN/TCB-CPT ngay 16/11/2011; Khé wéc nhan ng va cam két
tra no s6 50 ngay 16/11/2011 tinh dén ngay xét xur so tham 1a 5.848.249.623
ddng, trong do:

+ No gdc: 2.441.489.400 ddng.

+ No 13i trong han: 1.494.927.637 dong.

+ No 13i qua han: 1.911.832.586 dong.

Tong s6 tién ba T.T.T.C, éng N.B.M phai tra cho Ngan hang TMCP
TViét Nam 1a 13.753.577.582 d6ng (Muwoi ba ty, bdy tram ndm muwoi ba
triéu, nam tram bdy muroi bay nghin, nam tram tdm muwoi hai dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, Ba C, dng Mcon phai
tiép tuc tra khoan tién 1ai qua han cua sé tién no gbc chua thanh toan theo
muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan no géc .

3. Truong hop ba T.T.T.C, 6ng N.B.M khong thuc hién nghia vu tra
khoan no trén thi Ngan hang TMCP TViét Nam ¢6 quyén yéu cu co quan thi
hanh 4n dan sy c6 thdm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chp dé
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thu hdi ng, bao gom :

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 04a, to
ban do s6 6H-111-03 tai dia chi s6 270 t6 21, phuong P.L, quan B.D, Ha Noi.
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat ¢ s BD 811476, sb vao so cip GCN: CH00397/3690.2011/QP-
UBND, do UNBD quan D.D thanh phé Ha Noi cip ngay 05/8/2011 cho ba
T.T.T.C theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat
ngay 31/8/2011, S6 cong chimg 3974.2011/HPTC-TCB tai Van phong cong
chung Thing Long ,thanh phé Ha Noi.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: S6 17, ngd 101
phd H.N, phuong O.C.D, quan D.D, thanh phé Ha Noi. Gidy ching nhan s
hitu nha ¢ va quyén st dung dit & md s6 010911576900114, hd so gbc sb
2220/2008/QD-09 do UBND quéan D.D, thanh phd Ha Noi cip ngay 29/5/2008
cho 6ng N.B.M, ba T.T.T.C, 6ng N.B.H va ba N.T.L theo Hop ddng thé chap
tdi san cta bén tha ba s6: S0/HDTC-BDS/TCB-CPT ngay 11/11/2011; Sé
cong chimg: 4619.2011/HDTC-TCB tai Van phong cong chimg Thang Long,
thanh phd Ha Noi

Khi ké bién phat mai quyén sir dung dat da thé chap (néu & trén) thi
viéc xir Iy céc tai san gan lién véi dat duoc thuc hién theo khoan 3 Diéu 19
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 cta Chinh phua vé sta d6i, bd
sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam.

Trong truong hop phai xur ly tai san bao dam thi ngoai ho gia dinh dang
cu tra tai thira dat néu trén, nhitng nguoi khac dang cung quan Iy, s dung
thira dat d6 cung phai chuyén di dé thi hanh an.

Néu sé tién thu duoc khong du thanh toan hét cac khoan no thi ba
T.T.T.C, dng N.B.M phai tiép tuc tra s6 no con thiéu cho dén khi thanh toan
xong cac khoan no.

4. V¢ &n phi:

- Mién toan bo tién &n phi dan su so tham cho ba T.T.T.C va ong
N.B.M.

- Hoan tra Ngan hang TMCP TViét Nam tién tam tng an phi da nop
1a 61.475.000ddng (Sdu muwoi mét triéu, bon tram bay muoi lam nghin dong)
theo Bién lai thu tién s6 0008521 ngay 12/04/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan B.D, thanh phb Ha Noi.

- Hoan tra ba T.T.T.C, ng T.H.H1, ba L.T.B.N tién tam @ng an phi
phtc tham mdi ngudi da nodp 1a 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong) theo Bién
lai thu tién s6 0014074, Bién lai thu tién s6 0014075 va Bién lai thu tién s6

12



0014076 ngay 25/3/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan B.D, thanh phd
Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Lut thi hanh 4n dan sy.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. Héi dong xét xir phic tham
- VKSNDTP Ha Ngi; Tham phan — Chii tea phién toa
- TAND quén D.D

- Chi cuc THADS quégn b.D
- Cdc dvuong su;

- Luru ho so vu an.

Hoang Thi Thu Lan
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