TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n sb: 144/2021/KDTM - ST
Ngay: 22 - 9 - 2021.

Vé viéc tranh chip hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Drc.

Ong Nguyén Ning Tan.

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Xuan Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dong Anh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pong Anh, thanh ph6 Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Hong Chiém - Kiém sat vién.

Ngay 22/9/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Péng Anh, thanh phd Ha
Noi xét xir so tham vu an thu 1y sb: 73/2021/TLST-KDTM ngay 14 thang 4 nim
2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
43/2021/QDXXST - KDTM ngay 05 thang 7 nam 2021 va Quyét dinh hoén phién
toa s6 40/2021/QDST — KDTM ngay 20 thang 7 nam 2021, giita cac duong su:

Neuyén don: Ngan hang X; Tru so chinh: S6 xx phé LH, phuong TC, quan
BD, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T — Tong Giam ddc theo Gidy
chtng nhan ding ky doanh nghiép s6 010068xxxx do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh
phé Ha Noi cip lan dau ngay 26/02/2004, dang ky thay dbi lan tha 13 ngay
14/02/2021.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Xuan L - Giam d6c Ngan hang X -
Chi nhanh DA, 13 dai dién uy quyén theo Quyét dinh s6 2965/QD-NHNo-PC ngay
27/12/2019 cia Tong Giam déc Ngan hang X vé viéc iy quyén thuc hién quyén,
nghia vy t6 tung va thi hanh an.



Nguoi dugc iy quyén lai tham gia qua trinh t6 tung:

1. Ong Tran Van M - Pho giam déc Ngan hang X — Chi nhanh PA (Theo
Quyét dinh ty quyén lai vé viéc thuc hién quyén, nghia vu té tung va thi hanh an sd
55/QD-NHNo.DA-TH ngay 19/02/2021 ctia Giam d6c X Chi nhanh DA).

2. Ong Lé Ngoc H — Giam db¢c Phong giao dich ML thudc Ngan hang X — Chi
nhanh DA (Theo Gidy uy quyén sé 386/UQ-HNNo.DA ngiy 14/4/2021 cta Giam
dbc X Chi nhanh PA). C6 mit tai phién toa.

Bi don:. Ong Bao Van P, sinh nam 1972. C6 mit tai phién toa.

Ho khau thudng tra va noi &: Thon TU, xd VH, huyén DA, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Db Thi B, sinh ndm 1935. Vang mit tai phién toa.

2. Ba Ng6 Thi H, sinh nam 1976. C6 mat tai phién toa.

3. Anh Pao Minh T, sinh nim 2003. Vang mit tai phién toa.

4. Chau Dao Quang M, sinh nam 2016.

Cung ¢6 ho khau thuong tri va noi ¢: Thon TU, xa VH, huyén DA, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat cia chdu Pao Quang M 1a bd me dé gdm: Ong
bao Van P, sinh nam 1972; Ba Ngb Thi H, sinh nam 1976; H khau thuong tra va
noi 6: Thén TU, xa VH, huyén DA, thanh phd Ha Néi. C6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 30/07/2019, Ngan hang— Chi nhanh Bong Anh — Phong Giao dich ML
(goi tat 1a “X Chi nhanh PA”) va 6ng Pao Vin P ky Hop dong tin dung s 3140 —
LAV — 201904247 v&i mot s6 ndi dung chinh nhur sau:

- Han mtic cho vay: 2.000.000.000 dong (Béng chir: Hai ty dong).

- Thoi han duy tri han muc: 01 nam, ké tir ngay ky két Hop dong nay.

- Muc dich sir dung von vay: B6 sung von luu dong thue hién phuong 4n san
xut d6 gd cac loai nam 2019-2020.

- Phuong thtic 4p dung 13i suat: Lii sut cho vay c6 diéu chinh (dinh ky 3
thang/lan) theo quy dinh cta Bén Ngan hang Nha nudc Viét Nam, Ngan hang X va
théng bao ctia ngan hang. Hai bén thong nhat trong thoi gian vay von, khi 13i suat tién
vay ctia Ngan hang thay doi thi 13i suat ctia toan bo sb du no tai hop dong tin dung nay
cling thay doi tuong tng. Viéc diéu chinh 14i sudt khéng can hai bén ky phu luc hop
dong. Ngan hang s& chii dong thuc hién va théng bao cho khach hang bang van ban.

- Thoi han cho vay, ky han tra no: Theo timg bdo co dé xuat giai ngan kiém
gidy nhan no.

- Mitic 13i suét cho vay: 9%/nam.



- Lai suét ap dung ddi v6i du no gbe qua han: 150% i suat cho vay trong han.

Thuc hién theo dung thoa thudn cua Hop déng tin dung s63140 — LAV —
201904247 , X Chi nhanh DA da nhiéu 1an giai ngan cho 6ng Pao Van P du sb tién
vay theo han muc 1a: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Tai san bao dam cho khoan vay cia 6ng Pao Vin P tai Ngan hang 13: quyén sir
dung dat ddi véi thira dat sb: xx, t& ban do sb: 4-TU, dién tich: 220 m? tai dia chi thon
TU, x4 VH, huyén DA, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
Bl 929xxx do UBND huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi cap ngay 24/07/2012 cho 6ng
Pao Vian P theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong chimg xxx/2016/HDTC
ngay 28/01/2016 do Van phong Cong chung HA chimg thuc.

Theo dai dién Ngan hang X xac dinh: S6 no ctua 6ng Pao Vian P tai Ngan
hang X tam tinh dén dén hét ngay 02/7/2021 1a: 2.256.438.358 dong (Hai ty, hai
tram nadm muoi sau triéu, bon trdim ba muoi tdm nghin, ba tram nam muoi tdm
ddng), trong do:

- No géc: 2.000.000.000 dong.
- No lai trong han:  183.452.057 déng.
- No 13i qua han: 72.986.301 dong.

Cu thé theo tung khé uwéc nhan ng gém:
1. Khé uéc nhan no s6 3140-LDS202001651 ngay 07/02/2020:

- No géc: 1.000.000.000 dong.

- No l4i trong han: 84.328.768 dong.

- No l3i qua han: 36.739.726 dong.

2. Khé wéc nhan no sb 3140-LDS202001737 ngay 11/02/2020:
- No gbc: 1.000.000.000 ddng.

- No lai trong han: 99.123.289 dong.

- No l3i qua han: 36.246.575 dong.

Ngén hang dé nghi 6ng P phai hoan tra cho Ngan h ang khoan tién ng ctia
6ng voi Ngan hang theo Hop dong tin dung sé 3140 — LAV — 201904247 ngay
30/7/2019 va cac khé wdc nhan no, tinh dén hét ngay 02/7/2021 la: 2.256.438.358
dong (Hai ty, hai trim nim muoi sau triéu, bon tram ba muoi tdm nghin, ba trim
nam muoi tam déng) va tiép tuc chiju 13i theo 13i suét quéa han ma cac bén da thda
thuan trong Hop dong tin dung s6 3140 — LAV — 201904247 ngay 30/7/2019 va cac
khé u6c nhan no trén s6 ng goc ké tir ngay 03/7/2021 cho dén khi thanh toan xong
cac khoan ng vai Ngan hang X.

V& thoi gian va 16 trinh tra ng thi Ngan hang c6 thé tao diéu kién cho 6ng P
néu 6ng co thién chi hoa giai. Néu Ngan hang da tao diéu kién ma 6ng P khong
thanh toén hodc thanh toan khong du sé no theo Hop dong tin dung s6 3140 — LAV
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— 201904247 ngay 30/7/2019 va cac khé wdc nhan no cho Ngan hang thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Déi voi khoan vay tai Ngan hang 6ng P 13 ngudi dimg ra vay nén Ngan hang yéu
cau ong tra ng con viéc su dung von va trach nhiém gitra 6ng P voi cac bén cb lién
quan, Ngan hang khong c6 ¥ kién, yéu cau gi ma dé ho tr giai quyét v6i nhau

Déi v6i dé nghi ctia 6ng P xin mién giam 14i thi Ngan hang chi xem xét khi
ngudi vay tat toan khoan vay.

Do gidy chirng nhan quyén st dung dét chi dimg tén mot minh éng P nén khi
tham dinh cho vay va thé chap Ngan hang chi yéu cau tha tuc v6i ong P va 6ng P
cling khong ké khai ¢ tranh chip gi lién quan dén tai san thé chap. Toa an tham
dinh tai chd xac dinh trén tai san thé chap c6 me va vo con 6ng P & cung. Cac tai
san hinh thanh trén dat c6 coéng sttc ctia ho hay khong Ngan hang khong biét va
ong P ciing khong cung cip cho Ngan hang nén néu c6 ong P phai giai quyét véi
nhimg ngudi lién quan dé dam bao toan bo gia tri tai san thé chap ciia Ngan hang.

Vé an phi kinh doanh thuong mai so thaim: Pé nghi 6ng Pao Van P chiu
toan bo theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra Ngan hang X khong c6 y kién, yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Bao Van P va cling 1a nguoi dai dién theo phap luét cia chau M
trinh bay: Ong khong c6 yéu cau phan t6 hodc yéu cau doc 1ap gi, nhét tri voi sé no
ctua Ong tai Ngan hang X theo nhu Ngan hang da xac dinh trong don khai kién tai
Toa an va theo bang ké chi tiét tinh dén hét ngay 02/7/2021 nhu Ngan hang d xuat
trinh cho Toa an. Ong vay Ngan hang bang Hop dong tin dung s6 3140-LAV-
2019.04247 ngay 30/7/2019 va cac khé udc nhan ng c6 dam bao bang bat dong san
1a: Quyén sir dung dit tai véi thira dét sd: xx, to ban do sd: 4-TU, dién tich : 220 m” tai
dia chi: Thon TU, xa VH, huyén DA, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 BI 929xxx do UBND huyén PA, thanh phé Ha Noi cap ngay
24/07/2012 cho 6ng Pao Vin P theo theo Hop dong thé chip quyén sir dung dit s6
cong ching xxx/2016/HDTC ngay 28/01/2016 do Van phong Cong ching HA ching
thuec.

Vé nguon goc thira dat nay 1a cia gia dinh 6ng tang cho riéng 6ng nén chi c6
mot minh 6ng dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trén thira dit nay
c6 nha cip bdn da xay dung tir trudc khi duoc cdp gidy chimg nhan nhung khi ké
khai xin cip gidy 6ng khong ké khai nén nha nay khong dugc thé hién trén gidy
chtng nhan. Tuy nhién, khi Ngan hang tham dinh cho vay 6ng nhat tri khong dinh
gia nha cap bén trén dat vi gia tri khong 1on. Do viy, 6ng khong yéu cau gi khac
dbi véi tai san gan lién trén dat va xac dinh tai san nay thudc tai san thé chap cho
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Ngan hang. Trén dit c6 vo con 6ng cung sinh séng nhung khi 6ng bao vo dng dén
Toa dé lam viéc lién quan dén vu kién nay thi vo 6ng khong hop tac con con dng di
lam #n xa 6ng khong biét dja chi cu thé nén khong thé cung cip cho Toa 4n va
cling khong lién lac dugc véi con.

Sau khi ky két Hop dong tin dung dng da duogc giai ngan va nhan day da sé
tién vay 1a: 2.000.000.000 dong (hai ty dong). Ong dé nghi Ngan hang X cho 6ng
thém thoi gian dé thu xép tién tra no cho Ngan hang va 6ng dé xuat 16 trinh tra no
nhu sau:

- T thang 7 dén thang 11 ndm 2021, chdm nhat vao ngay 25 hang thang,
6ng co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang X sé tién: 10.000.000 dong (Mudi
triéu déng). Toan bd sb tién ndp trén déu duoc vu tién trir vao no goc,

- Cham nhat ngay 31/12/2021, 6ng c6 trach nhiém tit toan toan bd khoan
vay n¢ theo Hop dong tin dung s6 3140 — LAV — 201904247 ngay 30/7/2019 va cac
khé udc nhan no cho Ngan hang X.

Trong qua trinh thyc hién 19 trinh trd ng trén ma 6ng vi pham nghia vu tai
bat ky thoi diém nao thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 tham
quyén phat mai tai san 6ng da thé chip cho Ngan hang dé thu hoi toan bo khoan no
ctia Ong tai Ngan hang. Viéc xir 1y tai san dé thu hdi no thuc hién theo quy dinh
chung cta phap luat.

Ong dé nghi Ngan hang néu 6ng tra tién thi vu tién trlr vao ng goc trudc dé
giam su khé khian. Do vo 6ng vang mit tai phién hoa giai nén dé nghi Toa an
thong bao két qua hoa giai cho vo 6ng, néu vo dng khong nhat tri thi Toa an giai
quyét theo phép luat. Ngoai ra, 6ng khong cé y kién, yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ngo Thi H vo ong P trinh bay: Ba
da duoc Toa an thong bao vé viée chong thé chap thira dat hién gia dinh dang st
dung dé vay tién Ngan hang X nhung do khi dugc Toa 4n thong bao ba méi biét sy
viéc nén xin Toa an cho thoi gian 02 tudn dé tra 10i Toa an. Tuy nhién cho dén khi
qua thoi gian hai tuan ba H dé nghi, Toa an bao ba H khong dén Toa an, dén nha
khong gip dugc ba H nén khong ghi duoc ¥ kién, quan diém cta ba H vé cac van
dé co lién quan trong vu kién.

Dbi v6i nhimg ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 1a cu DS Thi B, anh
Pao Minh T, Toa an di nhiéu lan triéu tap nhung khong dén Toa 4an lam viéc, dén
nha khong gap nén khong ghi dugc 1o1 khai.

Tai phién toa ngay 22/9/20121, nguoi dai dién ctia Ngan hang X xac dinh:
Tinh dén hét ngay 21/9/2021, ong Pao Vin P con ng Ngan hang X sb tién:



2.317.095.892 dong (Hai ty, ba trim mudi bay triéu, khéng trim chin muoi 1im
nghin, tdm tram chin muoi hai dong), trong dé:

- No gbc: 2.000.000.000 ddong.

- No i trong han:  223.890.413 dong.

- No i qua han: 93.205.479 dong.

1. Khé wéc nhan ng s6 3140-LDS202001651 ngay 07/02/2020:
- No gbc: 1.000.000.000 ddng.
- No 1ai trong han: 104.547.946 dong.
- No 13i qué han: 46.849.315 dong.

2. Khé wdc nhan no s6 3140-LDS202001737 ngay 11/02/2020:
- No gbc: 1.000.000.000 ddng.
- No lai trong han: 119.342.467 d@)ng.
- No 14i qua han: 46.356.164 dong.

Ngoai ra, Ngan hang van giir nguyén cac y kién, yéu cau da trinh bay trong
toan bo qua trinh giai quyét vu kién. D6i vai tai san thé chap co sy thiéu hut dién
tich gitra hién trang st dung va gidy chimg nhan quyén st dung dat, Ngan hang c
quan diém: Do khi nhan thé chap Ngan hang chi dén kiém tra, m6 ta khong tién
hanh do dac nén khong biét vé su thiéu hut dién tich nay. Tuy nhién vé hién trang
thira dat khong c6 thay doi va Toa an da xac minh thu thap tai liéu xac dinh khong
c6 tranh chap ranh gidi, thu hoi hay hién ting dat nén Ngan hang khong co ¥ kién
yéu cau gi ma dé nghi xu 1y theo quy dinh chung.

Bi don gitt nguyén ndi dung cic ¥ kién, quan diém da trinh bay trong qua
trinh Toa 4n giai quyét vu 4n, khong bo sung thém. Ong P xac dinh 6ng ding tén
vay Ngan hang, thé chap bang tai san cta ong dugc gia dinh ting cho nhung tién
dugc Ngan hang gidi ngan 6ng dua cho ban 6ng st dung va ong s€ co6 trach nhiém
dbc thac ban 6ng tra no cho Ngan hang dé giai chip tai san cua 6ng. Ong khong
yéu cau Toa an giai quyét quan hé cho vay giira 6ng va ban 6ng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi H trinh bay: Ngudn gbc
tai san thé chip 1a cua gia dinh ong P tiang cho riéng 6ng P, me con ba khong c6
quyén loi gi ma chi & cung ong P tai nha dat nay. Tuy nhién me con ba c vay
muon s6 tién 13 100.000.000 dong dé cung 6ng P xay nha cap bdn trén dat. Khi
ong P thé chap tai san cho Ngan hang ong khong thong bao cho me con ba biét ma
chi dén khi Toa an thong bao ba maéi1 duoc biét. Mic du ba hen Toa an cho ba thoi
gian dé ba c6 y kién nhung sau d6 ba khong dén Toa an 1am viéc du Toa bao goi
ba nhiéu 14n 13 do ba tin tudng 6ng P s& giai quyét duge. Nay ba dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap lut con viéc me con ba déng gop cong
stric x4y nha trén dat ma ong P thé chip sau ndy ba s& giai quyét voi ong P. Anh T
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con trai ba hién di 1am an xa ba cling khong rd dia chi nén khéng cung cip duoc
cho Toa an. Ngoai ra, ba khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.

Pai dién Vién Kiém séat nhan dan huyén Bong Anh tham gia phién toa sau
khi nhan xét, ¢anh gia qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xur
va su chap hanh phép luat caa cac duong su da xéc dinh:

- Can ctr Biéu 30, 35, 39 Bo ludt T4 tung dan su nam 2015; Cin ctr cac Diéu 298,
299, 317, 318, 320, 323, 357, 463 va 466, 468, 500-503, Diéu 688 B¢ ludt Dan sy 2015;

- Khoan 2 Diéu 91, Diéu 95, Didu 98 Luat cac to chiic tin dung; Luat thuong mai;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh pha vé giao dich bao
dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pht vé sira doi, bo sung
mdt s6 diéu cia Nghi dinh s6 163 ngay 29/12/2006.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong thim phan
Toa &n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 1, 13i suat,
phat vi pham.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
héi.

Chap nhén yéu cau cua Ngan hang X déi véi ong Pao Van P vé tranh chép hop
dong tin dung
V& an phi bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach theo quy dinh cta phap ludt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tod va cin c vao két qua tranh tung cong khai tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé phan thu tuc:

Trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an xéac dinh, ngoai nhiing nguoi truc
tiép tham gia ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san voi Ngan hang 1a
6ng P con c6 nhitng ngudi hién dang tryc tiép sinh séng trén tai san thé chip 1a cu
B — me¢ 6ng P, ba H — vg 6ng P va cac con ctia 6ng P, ba H la anh T va anh M. Toa
an da tién hanh cac tha tyc t6 tung nhung khong ghi dugc 10i khai thé hién y kién
quan diém cia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dbi véi cac yéu cau
trong vu kién do dd nhiéu 1an dén nha nhung khong gip. Ngay 02/7/2021, 6ng P da
thoa thuan dugc véi Ngan hang vé cac van dé c6 tranh chap trong vu 4n va Toa an
d3 tién hanh cac thu tuc t6 tung dé thong bao két qua hoa giai cho nhiing ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu B, ba H, anh T theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
212 B6 luat TH tung dan sy nhung Toa an khong gip duoc dé thong bao. Do vy,



Toda an khong thé ghi nhan két qua thoa thuan gitta 6ng P v6i Ngan hang tai Toa an
ngay 02/7/2021 va dua vu an ra xét xur theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu B, anh M d3 dugc téng
dat hop 1& dén phién toa nhung cac duong su van vang mit lan thir hai khong co 1y
do. Cian ctr vao Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su. Toa an tién hanh
xét xUr vang mit cac duong sy va gianh quyén khang co cho ho theo quy dinh cia
phap luat.

[2] Vé ndi dung:

Xét Hop dong tin dung s6 3140 — LAV — 201904247 ngay 30/7/2019: Ngan
hang X di cung cap cac tai liéu thé hién viéc ky két, ndi dung cac thoa thuan trong
Hop dong tin dung, qua trinh thuc hién, vi pham hop dong tin dung cta dng P, cac
duong su déu nhat tri, khong c6 y kién gi khac. Ngan hang X va ong P déu c6 day
du tu cach phap nhan, nang luc hanh vi dan su tai thoi diém cac bén giao két va
thuc hién cac Hop dong tin dung trén. Khi tham gia giao két Hop dong, cac bén
hoan toan ty nguyén, khong ai bi lura dbi, ¢p budc nén xac dinh viéc thuc hién giao
dich 1a hoan toan ty nguyén. Cac diéu khoan thoa thuan cia hai bén trong hop dong
khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Do d6 Hop dong
tin dung s6 3140 — LAV — 201904247 ngay 30/7/2019 14 ty nguyén va phu hop véi
quy dinh cua phap luat.

Do Hop dong tin dung 1 hop phap, pht hop phap luat nén cac nodi dung thoa
thuan trong hop déng dugc phép luat thtra nhan va ¢6 hi¢u luc gilta cac bén tham
gia ky két, bao gom céac thoa thuan vé 13i suat, 14i suat qua han. Theo bang ké chi
tiét no gbc va 13i do Ngan hang cung cdp va yéu cau phia bi don tra no, qua xem
xét thdy c6 can ctr va phit hop véi quy dinh cta phap luat nén dugc chap nhan. Vi
vay chip nhan yéu cau cua Ngan hang va budc 6ng P phai thanh toan cho Ngan
hang X so tién no goc va 1ai tinh dén hét ngay 21/9/2021 1a: 2.317.095.892 dong
(Hai ty, ba tram muoi bay triéu, khdng tram chin muoi lam nghin, tdm tram chin
muoi hai dong), trong do:

- No géc: 2.000.000.000 dong.

- No li trong han: ~ 223.890.413 dong.

- No 1ai qua han: 93.205.479 déng.

1. Khé u6e nhén ng s6 3140-LDS202001651 ngay 07/02/2020:
- No gbc: 1.000.000.000 ddng.
- No lai trong han: 104.547.946 dong.
- No 14i qua han: 46.849.315 dong.

2. Khé wdc nhan no s6 3140-LDS202001737 ngay 11/02/2020:
- No gbc: 1.000.000.000 ddng.
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- N 1ai trong han: 119.342.467 dong.
- No i qua han: 46.356.164 dong.

Ong P phai tiép tuc chiu 14i trén du no gdc tinh tir ngdy 22/9/2021 theo I&i
suit qua han di thoa thuén trong Hop dong tin dung sé 3140 — LAV — 201904247
ngay 30/7/2019 cua ting hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.
Mirc 13i suat qua han ma 6ng PhUc phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang X theo
quyét dinh ctia Toa an s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
ctia Ngan hang X theo thoa thuin vé cach tinh 13i ma cic bén da thoa thuan trong
Hop ddng tin dung s6 3140 — LAV — 201904247 ngay 30/7/2019.

Xét yéu cau xir 1y tai san thé chip ctua Ngan hang d6i voi tai san thé chap: Dé
dam bao cho cac khoan vay ciia 6ng P theo Hop dong tin dung s6 3140 — LAV —
201904247 ngay 30/7/2019, dng P di ky két Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
cong ching xxx/2016/HDTC ngay 28/01/2016 do Van phong Cong chung HA ching
thuc di véi tai san 1a: Quyén sir dung dit tai thira dat sd: XX, to ban do sb: 4-TU, dién
tich : 220 m? tai dia chi: Thon TU, xa VH, huyén DA, thanh phd Ha Nbi theo Gidy
chimg nhan quyén str dung dét s6 BI 929xxx do UBND huyén Dong Anh, thanh phé Ha
Noi cap ngay 24/07/2012 cho ong Pao Vin P. Hop dong thé chap tai san cia ong P
cho Ngan hang duoc ky két tai van phong cong chimg, dam bao trinh tu theo quy
dinh cta phap luat. Qua trinh Toa 4n giai quyét vu kién cac bén khong ai c6 ¥ kién
tranh chap lién quan dén hop dong thé chip néu trén.

Khi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai san thé chap thé hién: Dién tich
theo hién trang 1a 201,5 m? it hon so vé6i dién tich theo gidy chimg nhan quyén st
dung dét 12 220 m, tuy nhién vé hinh thé thira dat khong co bién dong. Két qua xéac
minh dia phwong cung cip thira dat sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap, khong bi
thu hoi dat hodc hién tang dat. Cac canh cua thira dat theo hién trang so vO1 cac
canh theo ho so dia chinh déu hut mdi canh mét it nén viéc thiéu dién tich 1a do do
dac ban do chua chinh xac ma viéc cdp gidy ching nhan 13 dua trén ban do dia
chinh; Trén dat c6 nha cdp bdn va cac cong trinh phu trg va c6 me dé ong P 1a cu
Db Thi B, ba Ngd Thi H va cac con éng P la anh T va anh M dang sinh song tai
day. Anh M chua thanh nién nén do bd me dé dai dién theo phap luat.Toa an da
téng dat cac van ban té tung, bao goi nhilng nguoi dang sinh song trén dat dé tién
hanh t6 tung tuy nhién ho khong dén Toa an lam viéc, khong trinh bay céc y kién,
quan diém ctia minh.

Tai phién toa, ba H trinh bay c6 gop 100.000.000 dong cung ong P xay nha
cap bon trén dat ma ong P thé chap nhung do tin tuéng ong bén ba di khong trinh
bay va yéu cau Toa an giai quyét nay ba dé& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy
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dinh chung con phan cong sirc clia me con ba sé& tir giai quyét v6i ong P. Do trong
qua trinh Toa 4n giai quyét dd bao goi nhidu lan nhung ba H khéng trinh bay,
khong dua ra yéu cau ma dén tai phién toa ba méi trinh bay nén Toa an khéng co
can clr giai quyét trong vu kién. Ba H dé nghi phan cong stc nay dé ba tu giai
quyét voi ong P khong yéu cau Toda an giai quyét trong cung vu kién 1a phu hop
phép luat.

Déi v6i cac cong trinh trén dat thé chip: Cac cong trinh bay khong duoc thé
hién trong gidy chimg nhan nén khong dugc néu trong hop doéng thé chap nhung
trong bién ban dinh gid tai san bao dam khi lam thu tuc thé chip cic dwong su
thong nhat c6 tai san nhung khong dinh gia cac tai san trén dat. Do viy, xac dinh
cac tai san trén dat thudc tai san thé chap. Pbi véi cac tranh chap ¢ lién quan dén
cong strc dong gop trong viéc hinh thanh tai san trén dat néu c6 s& duoc giai quyét
bﬁng vu kién khac.

Vi vay, chdp nhan yéu cau ciia Ngan hang X vé viéc xur 1y tai san thé chap
néu bi don khong tra no hoic khong tra du no thi Ngan hang X c¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
cho khoan no néu trén dé thu hdi no cho Ngan hang.

[3] Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: Tong tai san tranh chap la
2.317.095.892 ddng (Hai ty, ba trim mudi bay triéu, khdng tram chin muoi lim
nghin, tam trim chin muoi hai déng). An phi la: 72.000.000 dong + 2% X
(2.317.095.892 ddng — 2.000.000.000 dong) = 78.341.917 ddng. Do yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan nén 6ng P phai chiu toan bd an phi.

Ngan hang X duoc chip nhén toan bd yéu cau nén khong phai chiu tién an
phi va dugc hoan lai tién tam tng an phi la: 37.758.000 dong (Ba muoi bay triéu,
bay tram nam muoi tdm nghin déng) da ndp tai Bién lai thu tam ing an phi, 1¢ phi
Toa an s6 AA/2020/0045xxx ngay 12/4/2021 cia Chi cyc Thi hanh 4n déan su
huyén Dong Anh.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Cac biéu 351, 353, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466 Bo luat Dan sy nim
2015.

- Cac Piéu 90, 92, 98 Luat cac to chire tin dung nam 2010;

- Luat Ngan hang Nha nudc;
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- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich dam bao dugc sta d6i bod sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua chinh phu;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung
mot sb quy dinh cua phép luat vé 13, 13i suit, phat vi pham;

- biéu 30, Piéu 35, Piéu 147, Piéu 227, Piéu 273 B luat TH tung dan su
nam 2015;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi
va 1¢ phi Toa an.

Xir:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang X d6i véi 6ng P vé viée
tranh chap Hop dong tin dung s6 3140 — LAV — 201904247 ngay 30/7/2019.

Tinh dén hét ngay 21/9/2021, 6ng Phlc con no Ngan hang X sb tién:
2.317.095.892 dong (Hai ty, ba trim muoi bay triéu, khéng traim chin muoi lim
nghin, tdm tram chin muoi hai dong), trong dé:

- No gbc: 2.000.000.000 dong.

- No l4i trong han: ~ 223.890.413 dong.

- No 14i qua han: 93.205.479 dong.

1. Khé u6c nhan no s6 3140-LDS202001651 ngay 07/02/2020:
- No gbc: 1.000.000.000 ddng.
- No li trong han:  104.547.946 dong.
- No 13i qua han: 46.849.315 dong.

2. Khé wéc nhan no s6 3140-LDS202001737 ngay 11/02/2020:
- No gbe: 1.000.000.000 dong.
- No lai trong han: 119.342.467 déng.
- No l3i qua han: 46.356.164 dong.

[2] Budc 6ng Pao Vian P phai thanh toan cho Ngan hang X tong sé tién tinh
dén hét ngay 21/9/2021 la: 2.317.095.892 dong (Hai ty, ba trim mudi bay triéu,
khéng tram chin muoi lam nghin, tdm tram chin muoi hai déng). Ong P phai tiép
tuc chiu 14i trén du no goc tinh tir ngay 22/9/2021 theo 1ai suat qua han da thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 3140 — LAV — 201904247 ngay 30/7/2019 cho dén
khi thanh toan xong toan bo khoan ng. Mic 13i suat qua han ma 6ng P phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang X theo quyét dinh ctia Toa 4n s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang X theo thoa thuan vé cach tinh 13i
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ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung sb 3140 — LAV — 201904247 ngay
30/7/2019.

[3] Truong hop 6ng P khong thanh toan hodc thanh toan khéng day du cac
khoan ng thi Ngan hang X c¢é quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c¢6 thim quyén
xtr 1y tai san thé chip dé thu hdi ng cho Ngan hang gdm: Quyén st dung dat va tai
san gan lién thira dat sb: xx, to ban do sb: 4-TU, tai dia chi: Thon TU, x& VH, huyén
DA, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BI 929xxx do
UBND huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay 24/07/2012 cho 6ng Pao Vin P
theo Hop dong thé chip quyén sir dung déat sb cong ching 192/2016/HPTC ngay
28/01/2016 do Van phong Cong chimg HA chiing thuec.

Viéc xur ly céc tai san bao dam duogc thuc hién theo quy dinh chung cua phap
luat.

Trudng hop quyét dinh dwoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan syu; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

[4] Vé dn phi kinh doanh thwong mai so thim:

Ong Pao Van P phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham la:
78.341.917 ddéng (Bay muoi tam triéu, ba trim bon muoi mét nghin, chin trim
mudi bay dong).

Ngan hang X duoc chip nhan toan bo yéu cau nén khong phai chiu tién an
phi va dugc hoan lai tién tam tng an phi la: 37.758.000 dong (Ba muoi bay triéu,
bay tram nam muoi tdm nghin déng) da nop tai Bién lai thu tam ing an phi, 1¢ phi
Toa 4n s0 AA/2020/0045xxx ngdy 12/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Dong Anh.

An xir cong khai so tham, cac duong su ¢ mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa cé
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy duogc tong dat ban an hop 1. Ngudi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan chi dugc khang cdo vé phan quyén loi, nghia
vu ctiia minh ¢6 lién quan./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Déng Anh;

- Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi;
- THA dan sy huyén Pong Anh;
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- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh
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