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] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tai.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Lé Thi Nhanh.
2. Ba Huynh Thi Ngoc Lién.

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Thi Lanh, Thu ky Toa an — To0a an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién,

Trong cac ngay 30 thang 7 va ngay 07 thang 8 nam 2024, tai Phong xur an
Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vy an dan su
thu ly s 94/2021/TLST-DS ngay 01 thang 3 nim 2021 vé viéc “Tranh chap

quyén st dung dat (16i di chung)”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sb
3496/2024/QDBST-DS ngay 01 thang 7 nam 2024 giita:

Nguyén don: Ba V5 Thi Subt, sinh nam 1959. Dia chi thuong tra: 311 ap
Chién Luoc, Khu phé 2, phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Dia chi cu tra: 84 Lo Tu, Khu phé 2, phudng Binh Hung Hoa A,
quan Binh Tan, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Tin, sinh
nam 1982. Pia chi thudng tra: Phu Phong, An Chan, Tuy An, Phu Yén. Pia
chi lién lac: 229/40/2/16 Tay Thanh, phuong Tay Thanh, quan Tan Phq,
Thanh pho Hb Chi Minh. (LA ngudi dai dién theo uy quyén — Van ban uy
quyén ngay 16/5/2020)

Bi don: Ba Lo Thi Cam Van, sinh nim 1987. Pia chi: 82 L6 Tu, Khu phd
2, phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi dO’n:’CA)ng Tran Trinh Quéc Long, sinh
nam 1993; Dia chi thuong tra: 65/4 Buong s6 2, Khu pho 1, phuong Tang Nhon
Phu B, Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh; Pia chi lién lac: 104 Phung Van Cung,



Phuong 7, quan Pht Nhudn, Thanh phé H6 Chi Minh va/hoic 6ng L& Thanh
DPat, sinh nam 1994; Dia chi thuong tru: Ap 7, x4 Tan Thanh, thanh phd Dong
Xo0ai, tinh Binh Phuéc; Pia chi lién lac: Lau 3 — Cao Oc BMC, 422 V3 Vin
Kiét, phuong C6 Giang, Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh. (L& nguoi dai
dién theo uy quyén — Vin ban uy quyén ngay 14/4/2021)

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lo Thi Phuéc, sinh ndm 1952. Dia chi: 82 L6 Tu, Khu phé 2,
phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua ba Lo Thi Phudec: Ong Lé Thanh Pat (La
nguoi dai dién theo uy quyén — Van ban uy quyén ngay 20/5/2024).

- C)ng Ta Hiéu Hién, sinh nam 1982;
- Tré Ta Bao Tran, sinh nam 2012;
- Tré T Bao Anh, sinh nam 2018.

Nguoi dai dién hop phap cua tré Bao Tran, Bao Anh la ong Twr Hiéu Hién
va ba L§ Thi Cam Van (cha me).

Cung dia chi: 82 L6 Tu, Khu phé 2, phuong Binh Hung Hoa A, quéin
Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Ong Tin, 6ng Long, ba Van, ong Hién c6 mat; Ong Pat c6 don xin vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qui trinh gidi quyét vu 4n, nguyén
don ba Vo Thi Sudt co ong Nguyén Van Tin 1a nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ba Sudt 1 con duy nhat cta liét s§ VS Vin Cao (hy sinh nam 1967) va ba
Nguyén Thi Sang. Nha va quyén st dung dat tai s6 84 L6 Tu, Khu phd 2,
phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan, Thanh phd Ho Chi Minh (sau day
goi tat 1a nha dat 84 Lo Tu) do ba Subt dung tén chi quyén. Ngudn gbe quyén
sir dung dt tir s6 70 dén s6 84 Lo Tu, Khu phd 2, phuong Binh Hung Hoa A
(hién nay) do 6ng Nguyén Van Hudng (cha ba Nguyén Thi Sang) tao 1ap vao
nhitng nam 1960. Pén nam 1963, theo chinh sach dén dan lap ép, Viét Nam
Cong Hoa tich thu dat cua gia dinh ba V& Thi Sudt dem chia cho cic ho dan
trong d6 co gia dinh ba Nguyén Thi Chinh va 6ng L6 Van Diéu (cha me ctia ba
L6 Thi Phudc, ba Lo Thi Kiéu va 6ng Lo Vian Nhiéu), mdi 16 dat v6i 15m chiéu
ngang x 25 m chiéu dai, cudi mdi 16 dat c6 dudong hém rong 6m, ctr 05 16 thi co
mot duong dat. Sau nam 1975, khi chién tranh két thac, mot sé hd dan quay vé
qué sinh séng thi tra lai dat cho gia dinh ba Subt, nhitng ho con lai thi tiép tuc
sinh séng trén dat chinh quyén Viét Nam Cong Hoa cip cho dén ngay nay.

- V& nha dit tai s6 84 L6 Tu hién nay nhu trinh bay & trén, nha dat do 6ng
ngoai ba Sudt dé lai. Pén nam 1997, gia dinh dap bo nha cii va xdy dung nha
teong. Nam 2004, nha nude tién hanh do vé va hop thic héa dai tra. Do khong
hiéu biét quy dinh phap luit dit dai, ba Subt van nghi nha dat cia minh dén dau



thi do v& dén @06, con phan 16i di chung duoc st dung chung nén khéng dugc thé
hién vao Gidy chimg nhan quyen str dung dat riéng ctia mdi ho. Ngay 19/7/2004,
ba Sang - me ba Sudt dugce Uy ban nhan dan quan Binh Tan cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb 931/2004. Ngay 05/12/2008, ba Sang lam Hop dong
s6 042528/HP — TCN tang cho ba Subt quyén st dung dét, nha va tai san gin
lién voi dat d6i v6i nha dat 84 Lo Tu. Ngay 27/3/2009, Uy ban nhan dan quan
Binh Tan cap cho ba Phudc Gidy ching nhan quyén s& hiru nha nha ¢ va quyén
su dung dat & c6 dic diém 1a nha dat s6 84 Lo Tu thudc thira dat sb 09, to ban d6
s6 24 — TL 2005, dién tich 588,8m2, sb vao s6 cAp GCN: H00308/2009/Binh
Hung Hoa A. Ngay 15/4/2020, thira dat s6 09 dugc tach thanh 02 thira: Thira thir
nhét 1 thira dat s6 304, to ban d6 s6 24, c6 dién tich 423,3 m? s6 84 Lo Tu, duge
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sé CT 098721 ngay 15/4/2020; Thtra thir hai la thira dat 305, co dién
tich 133,8m mot phan nha sd 84 Lo Tu, duoc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CT 098732
ngay 15/4/2020.

- Vé nha dat tai s6 82 L6 Tu, Khu phd 2, phuong Binh Hung Hoa A, quan
Binh Tan (sau diy goi tat 1a nha dat 82 Lo Tu) hién nay: Nam 1963, chinh
quyén Viét Nam Cong Hoa cap cho vg chong ong Lo Vin Diéu va ba Nguyén
Thi Chinh 01 16 dat vé6i dién tich 15m ngang x 33,3 m chiéu dai, vo chong ong
Piéu x4y dung nha va sinh séng trén phan dat trén. Nam 2016, sau khi vo chdng
ong Pidu qua doi, cac con cua ong Diéu, ba Chinh 12 6ng Lo Vian Nhiéu, ba Lo
Thi Kiéu, ba Lo Thi Phudc téch thira dat clia cha me d€ lai lam 02 16 dat. L6 01
1a nha dat s6 82 Lo Tu (11m ngang x 25m chiéu dai) gan lién v6i can nha do ba
Chinh, ong Diéu xdy trudc ddy dé cho ba Phude sinh séng; Lo 02 6ng Nhiéu, ba
Kiéu, ba Phudc xdy nha kho véi 7m ngang x 25m chiéu dai (nay 1a nha kho s6
82A Lo Tu) va chuyén nhuong cho 6ng Bui Vin Thang (giap ranh véi nha va
quyén sir dat s6 80 Lo Tu cua 6ng Trinh Thanh Trung). Nhu vay, tong dién tich
dat ctia ho ba Phudc trude khi chuyén nhuong 1a 18m ngang x 25m chiéu dai
(16n hon dién tich chinh quyén ché do cii cap 1a 3m rong x 25m chiéu ngang).
Pén nam 2020, ba Phude chuyén nhuong nha va quyén su dung dét tai s6 82 L6
Tu cho chau 12 ba L6 Thi Cam Van (con gai ong Nhiéu).

- V¢é 16i di chung va tranh chap: Nam 1997, khi gia dinh ba Sudt xay nha
(nay 1a 84 L6 Tu) thi ba Chinh dé nghi ba Sang mdi bén chira lai 1,5m ngang x
25m dai 1am 16i di chung dé thuan tién cho viéc sira chira nha, tudi tiéu cay
trong, van chuyén gia stc. Khi xdy nha, gia dinh ba c6 chira cira di qua, gan may
lanh, xay ban cong du ra 0,5m trén 1i di chung. Trong khoang thoi gian nay, hai
gia dinh chung sdng hoa thuan, khong xay ra tranh chip nao. Pén nim 2008, khi
ba Phudc xay kiot giap mit duong Lo Tuw, ndm trén phan dat cua 16i di chung.
Gia dinh ba Sudt phan dbi va thua kién ra Ban diéu hanh khu phd 2 nén ba
Phuéc chii dong sang nha ba Subt cam két bang van ban, véi ndi dung khong
xdy dung bét ctr cong trinh gi trén phan dat cua 16i di chung ma hai gia dinh da
thoa thuan trudc ddy. Pong thoi, ba Phudc dé nghi gia dinh ba can xi ming trén
phan dét cua 16i di chung nay. Bén canh d6, sau chién tranh két thuc, gia dinh ba



8 Banh tr& vé qué sinh song c6 tra lai nha dat cho gia dinh ba Sudt. Gia dinh ong
Nhiéu va gia dinh ba Subt c6 quan hé ba con, thay gia dinh 6ng Nhiéu khong c6
chd & nén gia dinh ba cho & trén phén dat ma 8 Banh tra lai trudc day. Nam
2020, ba Van (con 6 ong Nhiéu) chuyen nhuong nha dat ma gia dinh ba Sudt cho,
dong thoi nhén chuyén nhuong nha dat tai sb 82 L6 Tu tu ba Lo Thi Phudce. Ba
Van tién hanh x4y dung nha tro va nha & theo gidy phép xay dung sb 935/GPXD
— UBND dugc Uy ban nhan dan quan Binh Tan cip ngay 05/03/2020. Khi xay
cat trén 16i di chung ma gia dinh ba Sudt va gia dinh ba Phudc théa thuan, ba
Van d3 dap bo mot phan ban cong, bat gia dinh ba Sudt di doi may lanh vi cho
rang gia dinh ba Sudt di xay ban cong, gan may lanh qua phan dat thudc chu
quyén cta ba Van.

Ba Subt c6 don giri dén Uy ban nhin dan phudng Binh Hung Hoa A dé
nghi giai quyét. Tai budi hoa giai, ba Sudt mdi biét gia dinh ba Phudc da tién
hanh hop thitrc hoa phan dién tich cua 16i di chung vao Gidy ching nhan quyen
sir dung dat ciia gia dinh minh. Try dién dugc trong tai cot moc ranh giéi 16i di
chung & mat duong L6 Tu trude day da bi gia dinh ba Van va nhan vién dién lyc
pha bo va trong lai tru dién méi sat vach tuong nha. Ba Subt c6 don giri dén Vian
phong Dang ky dat dai, UBND quén Binh Tan, Toa an Nhan dan quéan Binh Tan
nhung déu bi trir ch01 giai quyet vi cac co quan ndy cho rang vu tranh chap
khong thude thAm quyén giai quyét ctia minh. Nay ba khoi kién yéu cau Toa an
giai quyet

- Hity Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CS22011 ngay 09/6/2016
thugc thura 420 to ban d6 s6 24 do Uy ban nhan dan quan Binh Tan cap cho ba
L6 Thi Cam Van,;

- Hily Gidly phép xdy dung s6 953/GPXD — UBND dugc Uy ban nhan dan
quan Binh Tan cap ngay 05/3/2020 cho ba Van;

- Khoi phyc lai 16i di chung (c6 chiéu ngang 3m va chiéu dai 25m) ma gia
dinh ba Vo Thi Suot va ba Lo Thi Phudc da thoéa thudn trudc day.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xin rat yéu cau khoi kién vé
viéc: Hiy Gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 CS22011 ngay 09/6/2016
thudc thira 420 to ban d6 s6 24 do Uy ban nhan dan quan Binh Tén cip cho ba
L6 Thi Cam Van va hay Gidy phép xdy dung sd 953/GPXD — UBND dugc Uy
ban nhan dan quan Binh Tan cip ngay 05/3/2020 cho ba Van.

Nguyén don yéu cau khéi kién dé nghi Toa én gidi quyét: Khoi phuc lai
16i di chung (c6 chiéu ngang 3m va chiéu dai 25m) ma gia dinh ba V& Thi Subt
va ba Lo Thi Phudc da thoa thuan trude ddy. Nhung do phan dat nay bi don di
xay dung nha kién cd, nén ba Subt xac dinh thay ddi yéu cau khoi kién: Budc bi
don ba Lo Thi Cam Van phai trd cho bd V& Thi Subt gia tri phan dét dién tich
1,5m x 33,3m = 49,95 m* dit (1a ' dién tich dét 16i di chung dugc thé hién tai vi
tri (5) + (6) + (9) + (10) + (11) + (14)) trén Ban dd hién trang vi tri — &p ranh do
Trung tdm Do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho
Chi Minh 1ap ngay 09/10/2023.



Pé nghi Toa 4n xem xét dua ba Lo Thi Phudc tham gia td tung véi tu cach
1a bi don dé cung lién doi chiu trach nhiém tra gia tri dat cho ba Subt. Thong
nhét gia tri tai san tranh chip c6 gia dat 1a 60. 000.000 dong/m Nguyén don
khéng tranh chip cong trinh x4y dung, tai san gin lién trén dat.

Trong qud trinh giii quyét vu 4n, bi don ba Ly Thi Cim Vin va ong
Lé Thanh Dat Ia ngwoi dai dién theo uy quyén cua bi don cung thong nhat
trinh bay:

Bi1 don khong dong ¥y voi toan bd cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a khong c6 co so, bdi cac can cir sau:

- Thr nhét, Gidy thoa thuan ghi ngay 04/05/2008 khong c6 bat ky noi
dung gi lién quan dén thoa thuan 16i di chung, khong thé hién dugc dién tich, vi
tri thira dat cac bén thoa thuan. Theo yéu cau khai kién ctia ba Sudt, yéu cau Toa
an “Khéi phuc lai 16i di chung (cé chiéu ngang 3m va chiéu dai 25m) ma gia
dinh ba V& Thi Suét va ba Lo Thi Phuée da thoa thudn tir truée”. Yéu cau khéi
kién néu trén cua ba Sudt 14 hoan toan khong ¢ can cir, boi ndi dung Gidy thoa
thuan ngay 04/05/2008 gitra ba Phudc va ba Sang khong c6 bat ky noi dung nao
lién quan dén viéc thoa thuan 16i di chung, khong thé hién duoc dién tich chiéu
ngang 3m va chiéu dai 25m nhu ndi dung yéu cau khoi kién ciia ba Sudt.

- Thir hai, khong c6 co sé xac dinh ¢6 ton tai 16i di chung trén thyc té giita
nha ba Sudt va nha ba Van nhu yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Ba Sudt cho
rang giita nha ba Suot (84 L6 Tu) va nha ba Van (82 Lo Tu) c6 16i di chung, tuy
nhién thuc té khong ton tai 16i di chung nao nhu trinh bay cua ba Subt. Piéu nay
dugc thé hién rd tai Bio céo sd 2422/BC-UBND ngay 21/6/2022 cia Uy ban
nhan dan phuong Binh Hung Hoa A ¢6 ndi dung: “Uy ban nhan dan phwong
Binh Hung Hoa A bdo cdo nhir sau “Théa thudn 16i di ngang 3m, dadi 21m gitta
gia dinh va V6 Thi Sudt va ba L Thi Phudce khong thong qua chinh quyen dia
phuwong. Do do, Uy ban dan nhan phwong khong co hé so dé cung cdp. Doi
chiéu tai lidu dia chinh khu vuc ndy thé hién khéng c6 hém di chung hodc cong
cong.”. Tur ndi dung tra 101 trén cua Uy ban nhan dan phuong Binh Hung Hoa A
déa xac nhan khong co 16i di chung, hém di chung nao tai khu vuc giira nha ba
Van va ba Subt. Ngoai ra, nguyén don khong cung cap dugc tai lidu, chimg ctr
gi thé hién c6 16 di chung ton tai truéc ddy nhu trinh bay cta ba.

- Thur ba, bi don ba Van khong biét, khong c6 lién quan gi dén viéc thoa
thuan gifra ba Sang va ba Phudc. Ngay 04/05/2008, ba Phudc va ba Sang ky
Gidy thoa thuan vé viéc khong xay cat bat cir cong trinh gi trén khoang dat giap
ranh gitta hai nha trong pham vi khoang 3m ngang dé khoang dat hai nha st
dung chung cho muc dich stra chira. Pay la théa thuan dan sy gitra ba Phudc va
ba Sang. Ba Van, ba Sang, ba Sudt khong co bat ky thoa thuan gi vé 16i di chung
hay thoa thuén khac lién quan dén phan dit tranh chip. Ngay 19/11/2018, ba
Van ky két hop ddéng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén su dung dat voi
ba Phudc d6i voi nha dat tai 82 Lo Tu tai Phong cong chung sb 2. Pén ngay
30/11/2018, Chi nhanh Vin phong diang ky Pat dai quan Binh Tan thyc hién
dang ky bién dong sang tén cho ba Van. Trong sudt qué trinh thyc hién viéc



chuyén nhuong mua ban nha dat dén khi dugc co quan nha nudc c6 tham quyén
dang ky bién dong sang tén, ba Van khong duoc biét dén thoa thuan cua ba
Phudc va ba Sang ngay 04/05/2008. Ngoai ra, Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat duoc S¢ Tai nguyén va
Méi trudng Thanh phé Ho Chi Minh cip cho ba Phuéc khong thé hién co 16i di
chung. Thuc té hién trang nha, dt khi nhan chuyén nhuong khong ton tai 161 di
chung ndo. Viéc thoa thuan ctia ba Phudc va ba Sang theo Gidy thoa thuin ngay
04/05/2008 1a thda thuan ca nhan gitra ba Phudc va ba Sang khong c6 hi€u luc
d6i khang véi ba Van, ba Van khong dugc biét va khong c6 lién quan gi ddi véi
thoa thuan nay.

- Thir tu, phan dat tranh chap thudc quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat hop phap cta ba Van. Phan dat tranh chip co
dién tich 49,95 m” (1,5m x 33,30m) thudc mot phan thira dét s 420, to ban do sd
24, dién tich 360,9m’ toa lac tai s6 82 L6 Tu dugc S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s vao s6 CS22011 ngay 09/6/2016 cho ba
Phudc. Ba Phudc chuyén nhuong cho ba Van theo hop dong mua ban chuyén
nhugng ngay 19/11/2018. Tai thoi diém chuyén nhuong khong co6 tranh chép,
hoan toan du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dét dai
2013 va dap tng day du cac diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan su theo quy
dinh tai Piéu 117 B0 luat Dan su 2015. Pén ngay 30/11/2018, Chi nhanh Van
phong ding ky Pt dai quan Binh Tan thuc hién thu tuc dang ky bién dong sang
tén cho ba Van theo dung quy dinh phap luat. Can cu Piéu 503 Bo luat Dén su
2015 quy dinh “Viéc chuyén quyen sir dung ddt 6 hiéu lic ké tir thoi diém dang
ky theo quy dinh cia Ludt dat dai”, ba Van nhan chuyén nhuong nha dat hop
phap, da thyc hién ding ky bién dong theo quy dinh phap luat. Ba Van dugc
phap ludt cong nhan va bao ho quyén cua nguodi st dung dat theo quy dinh phap
luat. Ngay 05/03/2020, ba Van thuc hién cac thu tuc xin cap gidy phép xay dung
trén phan dat néu trén theo quy dinh phap luat va da dugc Uy ban nhan dan quéan
Binh Tan cap Gidy phép xay dung s6 953/GPXD-UBND. Ba Van di thyc hién
xay dung dung quy dinh phap luat va theo Gidy phép xay dung di duoc co quan
c6 tham quyén cap.

Can ct: Khoan 1 Diéu 26 Luat Pat dai 2013 quy dinh vé bao dam cua
Nha nudce dél vOi nguoi s dung dat thi Nha nuée “Bdo hé quyén sir dung ddt va
tai san gan lién véi ddt hop phap cua nguoi sir dung dat”; Khoan 2 Piéu 166
Luat Dét dai 2013 quy dinh vé quyén chung cua nguoi str dung dat thi nguoi sir
dung dat c6 quyén “Huwong thanh quad lao ddng, két qua dau tir trén dar’; Khoan
1 Piéu 170 Luat Dat dai 2013 quy dinh nghia vu chung cua ngudi st dung dat
“Str dung ddt ding muc dich, diing ranh gici thira dat, ding quy dinh vé sir dung
do sau trong long ddt va chiéu cao trén khéng, bdo vé cdac cong trinh cong cong
trong long dat va tudn theo cac quy dinh khdc cia phdap ludt cé lién quan’. Ba
Van la nguoi str dung dat hop phap dugc Nha nude, phap ludt bao vé quyén cua
nguoi sit dung dat. Ba Van c6 quyén xay dung va sir dung dat ding muc dich,
ranh gi6i thira dat da dugc co quan nha nude c6 thim quyén cap phép. Nguyén


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

don ba V& Thi Subt yéu cau “Huy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so
CS22011 ngay 09/6/2016 thugc thia 420 to s6 24 do Uy ban nhdn dan qudn
Binh Tan cdp s6 cho ba Lé Thi Cam Vin”, “Huy Gidy phép xdy du’ng SO
953/GPXD-UBND duwgc Uy ban nhan dan qudn Binh Tan cap vao ngay
05/03/2020 cho ba Lé Thi Cam Van” 1a hoan toan khong c6 co sO, xam pham
nghiém trong quyén va loi ich ctia nguoi st dung dat hop phap duoc Nha nudce
va phap luat bao ho.

T nhitng trinh bay trén, yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a khdng co
can cu. Bi don khong dong y toan bg cac yéu cau khéi ki¢n cua nguyén don. bé
nghi Toa an bac toan bg yéu cau khaoi ki¢n cua nguyén don.

Ba Van khong yéu cau giam dinh chir ky ctia ba Subt tai Gidy thoa thuan,
ba Van cho rang khong can thiét, day 1a thoa thuan giita ba Sudt va ba Phudc
khong co lién quan dén ba Sang, ba Van. Néu co tranh chap ba Sudt kién ba
Phudc bang vu 4n khac. Bi don thong nhat gia trj tai san tranh chap co gia dat
13 60.000.000 dong/m®.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan, ba Lé Thi Phuwéc c6 6ng Lé Thanh Pat la ngwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ba Phudc khong dong ¥ véi toan bd cac yéu cau khoi kién cua nguyén
don, boi 1€:

- Thir nhét, ba Phudc khong co bat ky thoa thuan gi voi ba Sang vé 16i di
chung gifta nha s6 82 Lo Tu va nha s6 84 L6 Tu. Ba Phudc va ba Sang c6 thoa
thuan voi nhau theo Gidy thoa thuan ngay 04/05/2008 chi voi muc dich dé mot
khoang di¢n tich gilra hai nha dé sau nay co thé thuan tién trong viéc xay dung,
stra chita. Ba Phudc va ba Sang khong c6 bat ky thoa thuan nao khéc lién quan
dén 16i di chung. Ba Subt cho rang giira nha ba Subt va nha ba Phudc c6 16i di
chung, trén thyc té cho thay khong ton tai 16i di, hém di chung nao nhu trinh bay
ctia ba Sudt. Theo So d6 thira dat, nha & va tai san khac gan lién véi dat tai Gidy
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CT 098723 dugc Uy ban nhan dan quan Binh Tan cép ngay 15/04/2020
cho ba Subt khong thé hién c6 101 di chung, hém chung nao tiép giap véi phan
dat ciia ba Phudc. Tai Bao cdo sd 2422/BC-UBND ciia Uy ban nhan dan phudng
Binh Hung Hoa A ngay 21/6/2022 ciing da néu 1d “Péi chiéu tai liéu dia chinh
khu viee nay thé hién khéng c6 hém di chung hodc céng cong”. Uy ban nhan dan
phuong Binh Hung Hoa A di xac nhan khéng c6 16i di chung, hém di chung nao
tai khu vuc gitta nha ba Van va ba Sudt. Nguyén don khong cung cap duoc tai
lidu, chimg ctr gi thé hién c6 16i di chung ton tai trudc day nhu trinh bay cia ba.
Mit khéac, ngay 05/12/2008 ba Sang 1ap Hop dong ting cho nha ¢ va quyén sir
dung dat & cho con rudt 1a ba Sudt nhung khong bao cho ba Phude biét ¢6 su
thay d6i nay. Ba Phudc va ba Sudt khong cd thoa thuan gi vé viéc dé mot
khoang dién tich dt giita hai nha. Vi vay, thoa thuan giira ba Phudc va ba Sang
khong con hiéu lyc va khong co gia tri rang budc giita ba Phudc va ba Subt.
Giira ba Phudc, ba Sang, ba Sudt khong c6 bat ky thoa thuan nao vé 16i di chung



gilta hai nha. Ba Sudt khéi kién yéu cau Toa an khoi phuc lai 16i di chung ma
gia dinh ba Sudt va ba Phudce da thdéa thuan tur trude 1a khong cé can cr.

- Thir hai, viéc thoa thuin gitra ba Phudc va ba Sang ngay 04/05/2008 ba
Van khéng duoc biét, khong c6 lién quan. Ngay 19/11/2018, ba Phudc chuyén
nhuong nha dt cho ba Van dbi v4i nha dat 82 Lo Tu. Qua trinh thuc hién viéc
mua ban chuyén nhuong nha dat dén khi dugc co quan nha nude c6 thaim quyén
dang ky bién dong sang tén, ba Van khong dugc biét dén thoa thuin giira ba
Phudc va va ba Sang vao ngay 04/05/2008. Thoa thuan gitra ba Phudc va ba
Sang khong c6 hiéu luc dbi khang véi ba Van, ba Van khong c6 nghia vu phai
thuc hién thoa thuan néu trén.

- Thir ba, phan dat tranh chip thudc quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat hop phap ctia ba Phudc va duogc chuyén
nhuong cho ba Van hop phap theo dung quy dinh phap luat. Tai thot diém
chuyen nhuong khong c6 tranh chép, du diéu kién chuyen nhuong theo quy dinh
tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013 va dap tng day du cac diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su 2015, duoc dang ky
v6i co qua nha nudc co6 tham quyén theo quy dinh tai Pidu 503 Bo luat Dan su
2015, qua trinh thyc hién chuyén nhuong nha dat gitta ba Phudc va ba Van la
hop phap, diang quy dinh phap luat. Ba Van dugc phap luat cong nhan va bao ho
quyén cua ‘nguoi sir dyng dat theo quy dinh. Ba Van c6 quyén hudng cac thanh
qua trén dat, dugc quyén xay dung va sir dung dat ‘dung muyc dich, ranh gioi thira
dat da dugc co quan nha nudc co tham quyén cap pheép. Nguyén don yéu cau
hay Gidy ching nhan quyén st dung dat, hay Gidy phép xay dung 13 hoan toan
khong ¢6 co so.

Tir nhimg trinh bay néu trén, ba Phudc khong dong v voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ba
Phudc thira nhan c6 ky trén to thoa thuan, nhung ho tén thi khong biét ai viét,
khi ky to nay strc khoe ba Phudc khong duoc on dinh, thoa thuan khong co xéac
nhan ciia chinh quyén dia phuong nén khong c6 gia tri phap 1y.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, nguwoi co quyén lpi, nghia vu lién
quan, 6ng Tir Hiéu Hién trinh bay: Thong nhat véi bi don.

Tré Bao Tran, Bdo Anh c6 cha me 1a 6ng Tu Hiéu Hién Va} ba Lo Thi’ Cam
Van la dai dién trinh bay: Cac con con nho khong lién quan gi dén tranh chap.

Tai phién toa:
Nguyén don, ba Vé Thi Sudt ¢6 éng Nguyén Van Tin la nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Nguyén don git nguyén yéu cau khai kién budc bi don ba Lo Thi Cam
Véan phai tra cho ba Vo Thi Sudt gia tri phﬁn dat dién tich 1,5m x 33,3m =
49,95 m* dt (1a ' dién tich dat 16i di chung thudc quyén sir dung ciia nguyén
don) thé hién trén Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tam Do dac ban
d6 thuoc So Tai nguyen va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh lap ngay
09/10/2023, don gia 60.000.000 dong/m® vé&i sb tién tong cong la



2.997.000.000 dong. D& nghj Hoi dong xét xir xem xét chap nhén toan bg yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Bi don ba Lé Thi Cam Vén va ong Tran Trinh Quéc Long la nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don cung thong nhat trinh bay:

Bi don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don, dé
nghi Toa an bac toan b yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan, ba Lo Thi Phudc co ong Lé
Thanh Dat la nguoi dai dién theo uy quyén:

Vang mit tai phién toa ngay 30/7/2024, c6 mit tai phién tda ngiy
07/8/2024.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Tir Hiéu Hién trinh bay:

Théng nhat véi bi don.

Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa co y kién:

Vé to tung:

Tda 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thy 1y vu 4n tranh chap vé doi tai
san 1a ding tham quyén, tir giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xur tai phién
tda da tuan thi dung quy dinh ctia Bo luat t tung dan su. Toa an xac dinh quan hé
tranh chap, x4c dinh tu cach phap 1y, méi quan hé giita nhitng nguoi tham gia t6
tung, van dé thu thap ching ctr dung quy dinh ctia phép luat.

V¢é noi dung:

Can ctr vao cac quy dinh ctua Bo luat Dan sy, Luat Pit dai, can clr cac tai
liéu chimg cr c6 trong hd so vu an, nhan thdy khong co tai liéu chimg cir thé
hién c6 16i di chung gitra hai nha 82 Lo Tu va 84 Lo Tu, nén yéu cau khai kién
cua nguyén don 1a khong co6 can cur. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don rut cac yéu cau khai kién vé viéc huy Gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 CS22011 ngay 09/6/2016 thudc thira 420 to ban d6 s6 24 do Uy ban nhan dan
quan Binh Tan cdp cho ba Lo Thi Cam Van va hay Gidy phép xdy dung sO
953/GPXD — UBND dugc Uy ban nhén dén quén Binh Tén cap ngay 05/3/2020
cho ba Van, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét cac yéu cau ndi trén.
Pé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
V& Thi Sudt. Vé an phi va chi phi t6 tung cac dwong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén:



Nguyén don khoi kién “Tranh chap quyén sir dung dat (16i di chung)” véi
bi don tai Toa an, day 13 vu an c6 quan hé phap luat tranh chip vé “Tranh chép
quyén st dung dat” duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat TS tung déan su
niam 2015, vu an thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an Do tranh chap dat dai
thugc truong hop duong su da co Gidy chung nhan quyen sir dung dat, bat dong
san tranh chép toa lac tai quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh va nguyén
don co6 dé nghi huy quyét dinh hanh chinh trai phap luét nén can ctr vao khoan 1
Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 34, diém a khoan 1 Dleu 37, dlem C
khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Tranh chp dat dai da thuc hién thi tuc hoa giai & dia phuong theo
quy dinh tai Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013 nén Toa an thy Iy giai quyet tranh
chap dat dai theo y€u cau cua duong su la ding quy dinh cua phép luat.

[1.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyen don rut lai dé nghi Toa an
huy Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS22011 ngay 09/6/2016 thudc thira 420 to ban d6 s6 24 do
Uy ban nhan dan quéan Binh Tan cap cho ba Lo Thi Cam Van va huy Gidy phep
xay dung s6 953/GPXD — UBND dugc Uy ban nhan dan quan Binh Tén cap
ngay 05/3/2020 cho ba Van.

Cin ctr huéng dan tai khoan 1 Muyc III Cong van 196/TANDTC-PC ngéy
03/10/2023, xac dinh d& nghi hay Glay ching nhan quyen su dung dat, huy Gidy
phép xay du:ng khong phai la yéu cau khai kién, yéu cau phan to, yéu cau doc
lap. Viéc Toa an thy ly giai quyét cac yéu cau nay 1a chwa chinh x4c. Do nguyén
don rat lai dé nghi nén Hoi ddng xét xtr khéng xem xét giai quyét dé nghi nay
cua duong sy, khong tridu tap Uy ban nhan dan quan Binh Tan tham gia té tung
v6i tu cach ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan. Truong hop nay khéng thudc
truong hop phai dinh chi giai quyét yéu cau khai kién theo quy dinh tai Biéu
217 B luat T4 tung dan sy 2015.

[2] Vé ndi dung giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Vé quan hé phap luét tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau bi
don khoi phuyc lai 16i di chung, do bi don da xay dung trén 16i di chung nay nén
yéu cau hoan tra bang tién. Do phan dat nguyén don tranh chap 1a 16i di chung
thuoc mot phén dién tich da dugc Uy ban nhan dén quén Binh Tan cép Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat cho bi don, nén can xac dinh phan dién tich tranh chip nay co6 phai 1a 16i di
chung hay khong.

[2.2] V& ddi tuong tranh chap: Can ctr Ban dd hién trang vi tri 4p ranh do
Trung tim Do dac ban dd thudc SO Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho
Chi Minh 1ap ngay 09/10/2023 thi phan dat nguyén don tranh chap 1a 16i di
chung c6 dién tich 100m?® trong d6 99,5m’ thudc Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS22011 ngay
09/6/2016 (thudc thira 420 td ban d6 s6 24 do Uy ban nhan dan quan Binh Tan
cap cho ba Lo Thi Cam Vén) va 0,5m” khong thudc Gidy ching nhan nay. Do bi
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don di xay dung trén phan dat ndy, nguyén don yéu cau bi don phai tra cho
nguyén don gia tri phﬁn dét dién tich 1,5m x 33,3m = 49,95 m? dat (la 2 dién
tich dat 161 di chung dugc thé hién tai vi tri (5) + (6) + (9) + (10) + (11) + (14)
theo Ban d6 hién trang vi tri ap ranh.

[2.3] V& hd so phéap 1y cua nha dét s6 82 L Tu va 84 Lo Tu va 16i di chung:
[2.3.1] Nha dit 84 L6 Tu cua nguyén don:

- Theo Gidy chtng nhin quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
931/2004 do Uy ban nhan dan quan Binh Tan cip ngay 19/7/2004, dang ky thay
d6i chu so hitu ngay 21/11/2008 thi nha dat 82 Lo Tu toa lac tai thira dat s6 09
To ban do sb 24 (so dd nén), dién tich 588,8m” véi tén chi s& hiru 1a ba Nguyén
Thi Séng (duoc thira ké).

- Hop 7d(‘3ng ting cho nha & va quyén st dung dat & co sé cong ching
042528 Quyén s6 12 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 05/12/2008 1ap tai Phong cong
ching s6 2 thi ba Su6t nhan tang cho nha dat tir ba Sang nam 2008.

- Theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat co so vao s6 cap GCN H00308/2009/Binh Hung Hoa A do
UBND quan Binh Tén cap cho ba V& Thi Sudt ngay 27/3/2009 (thudc thira 09 td
ban d6 s6 24-TL2005, mot phin nha 84 Lo Tu, co dién tich 588,8m?).

Theo tai liéu ching cir do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan
Binh Tan cung cap, tai tai liéu “Tudng trinh va cam két” vé viéc giam dién tich
trén gidy ching nhan do ba V& Thi Subt lap ngay 20/3/2020 the hi¢én dién tich
dat & duoc cong nhan sau khi do vé& lai 13 557,1m?, giam 31,7m’. Ly do giam la
do mé rong dudng dé chinh trang d6 thi.

Pén nam 2020, nha dat 84 L6 Tu duoc tach 1am hai phan:

- Theo Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat cd sb bia CT098721, $6 vao so cap GCN CH29001 do Uy
ban nhan dan quén Binh Tan cqp cho ba V& Thi Sudt ngay 15/4/2020 (thudc
thira 305 to ban do s6 24, mdt phan nha 84 Lo Tu, co6 dién tich 133,8m2).

- Theo Giay ching nhéan quyén str dung dat, qyyé,n sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan li€n véi dat c6 so bia CT098723, s6 vao s6 cap GCN CH29002 do Uy
ban nhan dan quén Binh Tan cap cho ba V6 Thi Suot ngay 15/4/2020 (thudc
thira 304 to ban do s6 24, mdt phan nha 84 Lo Tu, c6 dién tich 423,3m2).

[2.3.2] Nha dat 82 L6 Tu cua bi don:

- Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét co sé bia AC 313210 s vao
s6 cap GCN H00663/Binh Hung Hoa A do Uy ban nhan dan quan Binh Tén cap
cho ba Nguyén Thi Chinh ngay 21/4/2005 (thudc thira 10 (81) to ban d6 sb 24-
SPN (16-TL02), c6 dién tich 633,0m?).

- Nam 2005, ba Nguyén Thi Chinh tang cho toan bd thira dat cho ba Lo
Thi Phuéc theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat cong ching sb 15055,
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Quyén s6 06 ngay 21/6/2005. Uy ban nhan dan quan Binh Tan cip nhat bién
dong sang tén ba Lo Thi Phudc ngay 15/7/2005.

- Ngay 09/10/2015, S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh ph6é Ho Chi
Minh cap Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s CS 21465 do cho ba Lo Thi Phudc.

- Ba Lo Thi Phuéc chuyén nhuong mot phan dat cho ong Bui Vin Thing
ba D6 Hoang Diém Lé theo Hop dong mua ban mot phan nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 sé cong chimg 003257 Quyén sd 04/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/4/2016 tai Van phong Cong chiing Viét An.

- Theo Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat co sd bla CD253398, s vao so cap GCN CS22011 do S¢
Tai nguyén va Mai truong cap cho ba Lo Th1 Phude ngay 09/6/2016 (thudc thua
420 to ban do so 24, c6 dién tich 360, 9m®). Gidy ching nhén nay thay thé Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CS 21466 (do chuyén nhuong mot phan nha dat).

- Theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dit sb
cong chimg 27827 Quyen s6 11/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 19/11/2018, ba
L6 Thi Phuéc chuyén nhugng toan bo phan dat trén cho ba Lo Thi Cam Van.

- Ba Lo Thi Cam Van di duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan
Binh Tan cép nhat bién dong chu s¢ hitu str dung ngay 30/11/2018.

Ngay 05/3/2020, Uy ban nhan dan quin Binh Tan cip Gidy phép xay
dung s6 953/GPXD-UBND cho ba Lo Thi Cam Van dugc phép xay dung cong
trinh nha & riéng 1¢.

[2.3.3] V& 16i di chung hién nguyén don tranh chép véi vi don:

Cian ctr Cong van sd 251 1/UBND ngay 30/6/2022 cua Uy ban nhan dan
quan Binh Tan, tai ndi dung (3) thé hién:

“3. Vé 16i di chung (chiéu ngang 3m va chiéu dai 25m) ma gia dinh ba Vé
Thi Suot va ba Lo Thi Phuoc da thoa thuan:

Theo noi dung UBND phwong Binh Hung Hoa A bao cdo tai Bdo cdo s
2422/UBND ngay 21 thang 6 nam 2022 thi viéc thoa thudn l6i di ngang 3m, dai

21Im giita gia dinh ba Vo Thi Suot va ba Lo Thi Phudc khong thong qua chinh
quyén dia phirong. Do d6, UBND phwong khéng c6 ho so dé cung cdp.

Péi chiéu tai liéu dia chinh khu vuc nay thé hién khong co héem di chung
hodc hém cong cong.”

_[2.3.4] Kiém tra ndi dung Muc III So' d6 nha & dat & (twong (mg Muc V.
So do thira dat) cua cac Gidy chirng nhén néu trén thé hién gitra nha 82 L6 Tu va
nha 84 L6 Tu khong c¢6 161 di chung.
[2.4] Kiém tra noi dung cac ban v€ hién trang nha dat duoc thu thap:
- Ban v& so d6 nha dét‘ nha 84 L6 Tu do Cong ty TNHH Tu van Thiét ké
Xay dung Do dac Phong bién 1ap ngay 13/3/2020 (tai li¢u do Chi nhanh Vian
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phong dang ky dat dai quan Binh Tan cung cép);

~ -Banvéso d6 nha dat (phﬁn tach thira) do Cong ty TNHH Tu van Thiét
ké Xay dung Do dac Phong Dién 1ap ngay 13/3/2020 (doi vai thua 304) (tai liéu
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Binh Téan cung cép);

- Ban v& so d6 nha dat (phén tach thira) do Cong ty TNHH Tu van Thiét
ké Xay dung Po dac Phong Dién 1ap ngay 13/3/2020 (461 voi thira 305) (tai lidu
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Binh Tan cung cip);

Cac ban v& nay thé hién gitta nha 82 Lo Tu va nha 84 L6 Tu khong c6 16i
di chung.

[2.5] Pbi véi loi trinh bay cua nguyén don vé nguon gbc qué trinh st
dung dat: “Ngudn gdc quyén st dung dat tir sb 70 dén s6 84 Lo Tu, khu phd 2,
phuong Binh Hung Hoa A (hién nay) do 6ng Nguyén Vian Hudng (cha ba
Nguyén Thi Sang) tao lap vao nhig nim 1960. Dén nam 1963, theo chinh sach
don dan lap ap, Viét Nam Cong Hoa tich thu dat ciia gia dinh ba V& Thi Subt
dem chia cho cic ho dan trong d6 c6 gia dinh ba Nguyén Thi Chinh va ong Lo
Vin biéu (cha me ctua ba L Thi Phudc, ba Lo Thi Kiéu va ong Lo Van Nhiéu),
mdi 16 dat véi 15m chiéu ngang x 25 m chiéu dai, cubi mdi 16 dat c6 duong hém
rong 6m, cir 05 16 thi c6 mot duong dat.”. Loi trinh bay nay cua nguyén don
khong co tai liéu chimg cur chimg minh dong thoi mau thuan véi thuc té sir dung
dat ctia cac bén.

[2.6] Xét tai lidu ching cr 1a Gidy thoa thuan lap ngay 04/05/2008 gitra
ba Lo Thi Phudc va ba Nguyén Thi Sang, tai thoi diém xac 1ap Gidy thoa
thudn nay:

- Ba Nguyen Thi Sang da duoc cong nhan quyen s dung dat theo Gidy
ching nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén su dung dat o s6 931/2004 do Uy ban
nhan dan quin Binh Tan cap ngay 19/7/2004, dang ky thay ddi chu so hitu ngay
21/11/2008 véi tén chi so hitu 1a ba Nguyén Thi Sang (dugc thira ké);

- Ba Lo Thi Phudc di duoc cong nhin quyén st dung dt theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat c6 s6 bia AC 313210 s6 vao so cadp GCN H00663/Binh
Hung Hoa A do Uy ban nhan dan quin Binh Tan cap ngay 21/4/2005, cap nhat
bién dong sang tén ba Lo Thi Phudc ngay 15/7/2005.

[2.7] Xét ndi dung Gidy thoa thuan lap ngay 04/05/2008: “Téi la Lé Thi
Phuéc s6 nha 82 Khu phé 2, P. Binh Hung Hoa A, Qudn Binh Tan. Nay t6i lam
gidy ndy théa thudn véi ba Neuyén Thi Sdng so nha 84 khu phé 2, P. Binh Hung
Hoa A, qudn Binh Téan. Téi sé khéng xdy cdt bdt cir cong trinh gi trén khodng
dat gidp ranh giita hai nha. Trong pham vi khodng 3m ngang. Dé khodng dat
hai nha sir dung chung cho muc dich sira chita sau nay. Hai bén cam két thuc
hién theo dung thoa thudn. Néu bén nao vi pham chiu hoan toan trach nhiém”.

Noi dung thoa thuan nay khong thé hién hai bén cung nhau tao lap 16i di
chung cho cd hai nha, khong thé hién ndi dung moi bén bé ra mot phan dién tich
dat c6 be ngang 1,5m?, chiéu dai sudt ranh dat. Noi dung nay chi thé hién viéc
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ba Lo Thi Phudc cam két “khong xdy cit bat cir cong trinh gi trén khoang dat
giap ranh giita hai nha. Trong pham vi 3m ngang”. Theo ndi dung Gidy thoa
thuan 1ap ngay 04/05/2008, thoa thuan khong xay dung trong pham vi 3m ngang
cling duoc ba Nguyén Thi Sang cam két thuc hién.

[2.8] Can ctr cac tai liéu ching ctr 1a cac Gidy ching nhan nha dit caa nha
84 Lo Tu thi tir ndm 2004, dién tich dit ctia nha 84 Lo Tu duoc cong nhan la
588,8m°. Dén nim 2020 dién tich dat & duoc cong nhan sau khi do v¢€ lai la
557,1m?% giam 31,7m?, 1y do giam la do m¢ rong duong dé chinh trang do thi.
Khéng c6 viée chu sir dung nha 84 Lo Tu tach mot phan dién tich dat tiép giap
ranh gi6i voi nha 82 Lo Tu dé hinh thanh 16i di chung.

[2.9] Viéc nguyén don trinh bay “Nam 1997, khi gia dinh ba Sudt xiy nha
thi ba Nguyen Thi Chinh d& nghi ba Sang: Mdi bén chtra lai 1,5m ngang x 25m
dai 1am 16i di chung dé thuan tién cho viéc sira chira nha, tudi tiéu cay trong, van
chuyén gia stic.” khong dung noi dung véi cac gidy to phap 1y vé quyén sir dung
dat ctia cac bén duong su. Nguyén don khong cung cap duoc tai lidu ching ctr
dé ching minh thoéa thuan nim 1997 nay.

[2.10] Can ct&r Luat Pat dai nam 2013, quy dinh tai khoan 16 Piéu 3 Ve
Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién Voi dat 1a chieng thw phdp 1y de Nha nwéc xac nhan quyen sir dung dat
quyén s¢ hiru nha o, tai san khac gan lien Voi dat hop phép ciia nguoi co quyen
sur dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va quyen so hiru tal san khac gan lien véi
dat.”, va quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 vé “Bdo hé quyén sir dung dat va tai san
gan IIen V&i dat hop phap cia nguoi sir dung dat”. Ciing nhu quy dinh tai khoan
21 Diéu 3, Diéu 29 Luat Dat dai ndm 2024.

Can ctr quy dinh tai Piéu 246 Bo luat Dan sy nim 2015 vé cin cr xac
1ap quyén ddi voi bat dong san lién ké thi “Quyén déi véi bt dong san lién ké
dwoc xdc lap do dia thé tw nhién, theo quy dinh cua ludt, theo thoa thudn hoac
theo di chuc”.

Hoi dong xét xir thay c6 du can ctr xac dinh khong c6 16i di chung ton tai
giita nha dat 84 Lo Tu va nha dat 82 Lo Tu. Viéc nguyén don yéu cau khoi phuc
lai 16i di chung (c6 chiéu ngang 3m va chiéu dai 25m theo don khoi kién - duoc
sira d6i thanh 33,3m trong qué trinh gidi quyét vu 4n) ma gia dinh ba V4 Thi
Subt va ba Lo Thi Phudc di thoa thuan trude day”, duoc thay doi yéu cau khoi
kién thanh “Budc bi don ba L6 Thi Cam Vén phai tra cho ba V3§ Thi Sudt gia tri
phan dat dién tich 1,5m x 33,3m = 49,95 m” dat (1a ' dién tich dat 16i di chung
duoc thé hién tai vi tri (5) + (6) + (9) + (10) + (11) + (14)) thé hién trén Ban do
hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm Po dac ban d6 thudc So Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 09/10/2023 (don gia dat 1a
60.000.000 dong/m?) véi sd tién tong cong 1a 2.997.000.000 ddng 1a khong co
can cu.

[2.11] Hoi ddng xét xir théng nhat véi dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, khong chap nhan cac yéu cau khai kién cta
nguyén don.
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[2.12] Do yéu c?}u ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don
phai chiu cac chi phi t6 tung da tam Ung trong qua trinh giai quyét vu an.

[3] V& an phi dan su so thim: Cén clr dlém d khoan 1 Biéu 12, khoan 1
Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an: Nguyén don phai
chiu 4n phi d6i v6i yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan. Tuy nhién
do nguyén don ba Vo Thi Subt 12 ngudi cao tudi, c6 don xin mién giam an phi
nén duge mién 4n phi.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Cian cu khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 3 Piéu 35, Diéu 37, diém b
khoan 2 Diéu 227, diém a, b khoan 1 Diéu 238, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273
ctia BO luat TH tung dan su 2015; Khoan 16 Piéu 3, khoan 1 Diéu 26, khoan 1
Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Khoan 21 Diéu 3, Diéu 29 Luat Dat dai nim
2024; Diéu 246 B6 luat Dan sy nam 2015; Luat Thi hanh an dan sy; Diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1.Khong chap nhan cic y€u cau khéi kién ctia nguyén don ba Vo Thi
Sudt vé viéc:

“Yéu cau khoi phuc lai 16i di chung ¢6 chiéu ngang 3m va chiéu dai 25m
(duoc sira d6i bd sung thanh chiéu ngang 3m va chiéu dai 33,3m) ma gia dinh
ba V& Thi Subt va ba Lo Thi Phudc da thoa thuan trude day”. Trong qué trinh
giai quyét vu an, yéu cau ndy dugc nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién
thanh “Budc bi don ba Lo Thi Cam Van phai tra cho ba V& Thi Sudt gid tri
phan dét dién tich 1,5m x 33,3m = 49,95 m* dat (1a % dién tich dat 16i di chung
dugc thé hién tai vi tri (5) + (6) + (9) + (10) + (11) + (14)) thé hién trén Ban dd
hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm Po dac ban d6 thudc S Tai nguyeén va
Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 09/10/2023. Vi so tién tong
cong 12 2.997.000.000 (hai ty chin trim chin muoi bay triéu) dong”.

2. V& chi phi, 1é phi td tung: Ba V& Thi Sudt phai chiu. Ba V& Thi Subt
da ndp xong cac chi phi, I¢ phi to tung.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba V3 Thi Subt duge mién an phi so tham.

4. Quyén khang céo: Thoi han khang cédo ddi voi ban an cua Toa an cip
so tham 1a 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; D61 véi duong su, dai dién co quan, td
chtrc hoac ca nhan khoi kién khong c6 mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi
tuyén 4n ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cédo dugc tinh tir ngay nhén
duoc ban an hodc ban an dugc niém yeét.
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Truong hop Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh éan dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Céc dwong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, Ho so vu 4n (T.20).
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