TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN S Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINHT

Ban 4n sb: 03/2022/DS-ST
Ngay 26 thang 01 nam 2022

VIv: Tranh chdp Q sir dung dat la 16i di
chung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN S, TINH T

- Thanh phdn Hoi dong xét xik so tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ban Vian Thé.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ma Qudc Thé.

Ong Pham Vin Vuong.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Hong Ngoc — Can bo Toa an nhan dan huyén S,
tinh T.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén S, tinh T tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Huyén Trang - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén S, mo phlen
tod xét xu so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 18/2018/TLST- DS, ngay
15/01/2018, vé viéc “T» ranh chip Q sir dung dat la 16i di chung, theo Quyet dinh
dua vy én ra xét xtr s0 32/2021/QDXXST-DS, ngay 25/9/202; Quyet dinh tam
ngung phién toa; Thong bao thay doi thoi gian xét xur; Thong bao ma lai phién
toa xét x\r vu an, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1934.

Nguoi dai dién theo iy Q: Anh La Van Q, sinh ndm 1978.

Cung dia chi: Thon D, xa D1, huyén S, tinh T. Ba L vang mat; anh Q c6
mat.

- Bi don: Anh Nguyén Ba M, sinh nim 1974. Dia chi: Thon D, x4 D1,
huyén S, tinh T. C6 mat.

- Ngwoi c6 Q loi nghia vu lién quan.

+ Anh Nguyén B4 C, sinh niim 1976; chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1975;

+ Chi Hoang Thi T3, sinh nam 1975.

Cung tra tai: Thén B, xa B1, huyén S, tinh T. Anh C, chi T2, chi T3 cé
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bén nguyén don trinh bay:
Bén nguyén don hién dang sir dung dit tai thon B, xa B1, huyén S, tinh T,
da duoc cap Giay chirng nhan Q st dung dat (GCNQSDD) cho ba Nguyén Thi L
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vao nam 1996, thudc thira 118 (a,b) dién tich dat 2.540m? Ban dd do dac nam
1989, to ban d6 sé 14 (ban d6 giai thira 299).

Theo Ban d6 do dac nam 1998, to ban d6 s6 39 (ban dd 364) dién tich dat
néu trén cua nguyén don 1a 2.515,3m? tai thura s 81.

Pén nam 2012 — 2013, Nha nudc c6 chi truong do dac lai ban do va cap
d6i GCNQSDD thi nguyén don khéng hiéu vi 1y do gi ma cac co quan chiic
nang lai tach thira dit cua gia dinh thanh hai thira va tao 16i di chung ngan cach
gitra hai thira dt néu trén. Cung thoi diém trén thi bén nguyén don véi gia dinh
anh M xay ra tranh chap, phan dién tich dat tranh chip ban dau xac dinh 1a
108,5m? thudc t& ban d6 s 14, thira s6 118a dia chi thira dat tai thén D, xd DI,
huyén S, tinh T.

Nguyén don nhit tri voi két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay
09/12/2021 cua Toa &n nhan dan huyén S, kém theo manh trich do hién trang
thira dat tranh chap cia Trung Tam k¥ thuat Tai nguyén va Mdi truong tinh T,
cu thé:

- Phan 16i di dang tranh chip c6 tong dién tich: 86,5m* duogc gii han boi
cacdiém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,31, 30,29, 28, 27, 1.

- Phan 16i di ra canh dong Pheo (huéng mo 16i di méi):

+ Phan dién tich dat ndm trong gidy chimg nhan Q sir dung dat ctia ba L Ia
74.3m” duogc gidi han boi cac diém 13, 14, 23, 22, 21, 20, 27, 26, 25, 24, 13.

+ Phan dién tich dét thudc con dudng ra canh ddng Pheo 1a 61,9m” dugc
gidi han boi cac diém 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 14.

Nhét tri v6i két qua dinh gia ngay 10/01/2022 va dé nghi str dung két qua
nay dé giai quyét vu an.

Pé nghi Toa an giai quyét budc gia dinh anh M va anh C tra lai cho
nguyén don dién tich dt tranh chap 13 86,5m” thudc to ban d6 sd 14, thira sb
118a dja chi thtra dat tai thon D, xd D1, huyén S, tinh T. Nguyén don dong ¥ mo
16i di cho gia dinh anh M va anh C doc theo tudng gach xi ming nha ong Khué,
chiéu rong con duong 1a 3,5 mét; chiéu sau tir ddu dudng bé tong dén phan dat
nha 6ng C dang str dung (trong d6 c¢6 1,5 mét chiéu rong, chiéu dai hét doan
duong, 1a phan dudng ra canh déng Pheo trude day va 02 mét chiéu rong, chiéu
sdu hét doan dudng bén nguyén don nhuong thém cho bén bi don) dé tao 16i di
cho gia dinh anh M, C; trén dién tich dat nay c6 03 bui dién, tong 300 cay dién.
Viéc cai tao, ton tao con duong nhu thé nao thi gia dinh anh M, anh C tu lam.

Nguyén don yéu cau gia dinh anh M, anh C phai thanh toan cho nguyén
don so tién 14.117.000 dong 1a tién chuyén nhugng phan dién tich dat 02 mét
chiéu rong, chiéu sau hét doan dudng néu trén va 3.600.000 dong tién 03 bui
dién (giao 03 bui dién cho gia dinh anh M, anh C sir dung).

V& an phi va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia, nguyén don dé nghi
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, nhung nhat tri chiu mot nira an phi va chi
phi xem xét tham dinh, dinh gia.



* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don anh Nguyén Bd M
va nguoi co Q loi nghia vu lién quan la anh C, chi T2 va chi T3 thong nhat
trinh bay:

C4c anh chi (anh M, C, chi T3, T2) nhat tri khong ty Q cho 6ng Nguyén
Thanh Binh va 6ng Pham Quéc Long — Luat su, Vin phong ludt su Nguyén
Thanh Binh, doan luit su Ha Noi. Dia chi: S6 29, Vii Pham Ham, phuong Yén
Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi tham gia giai quyét vu an nita, ma s& tu minh tham
gia t6 tung tai Toa an cac cap.

Ba Ha Thi Khoan la me dé ctia anh M, anh C va hién dang sinh séng vol
anh M. Do ba Khoan tudi cao, stc yéu khong di lai dugc va thinh thoang hay bi
1an, khong con tinh tio minh man nén dé nghi Toa 4n khdng dua ba Khoan tham
gia t6 tung. Moi van dé lién quan dén tranh chép s& do cac anh chi (M, C, T3,
T2) quyét dinh, ké ca van dé chi phi t6 tung hodc cac khoan tién sau nay phai
thanh cho bén nguyén don (néu c0).

Vé nodi dung tranh chap, cac anh chi thong nhat y kién nhu sau: B6 me cac
anh chi 1a 6ng Nguyén Ba Ngudc va ba Ha Thi Khoan iy nhau tir nim 1969 va
song trén thira dat hién tai gia dinh dang sinh séng. Ngudn gdc dién tich dat do
la do 6ng ba nodi cac anh chi khai pha tir nhitng nim 1945. Tir d6 dén nay gia
dinh str dung lau dai, 6n dinh khong c6 tranh chap, ké ca 16i di vao nha (hién
dang c6 tranh chap), dién tich dat do ong cha dé lai. Pén nam 1993 ba Khoan
tach thira chia cho 03 nguoi con la anh M (¢ cung ba Ha Thi Khoan), anh
Nguyén Ba C va chi Nguyén Thi Luu.

Nam 1969 gia dinh ba L mdéi 1én xa P1, huyén S, tinh T sinh séng va mua
lai dat cua ong Nguyén Ba Khué (1a dién tich hién ba L dang st dung). Con con
duong dang tranh chap vao nha cac anh chj thi gia dinh da st dung tir trude cho
dén nay, nhung khong hiéu vi Iy do gi lai khong thé hién trén ban db.

Cac anh chi nhat tri véi két qua xem Xxet, thim dinh tai chd ngay
09/12/2021 cua Toa &n nhan dan huyén S, kém theo manh trich do hién trang
thira dat tranh chap ctua Trung Tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh T,
cu thé:

- Phin 16i di dang tranh chip c6 tong dién tich: 86,5m* dugc gii han boi
cac diém 1,2, 3,4,5,6,7, 8,9, 31, 30,29, 28, 27, 1.

- Phan 16i di ra canh dong Pheo (huéng mo 16i di méi):

+ Phan dién tich dat nam trong gidy ching nhan Q sir dung dat cia ba L la
74.3m* dugc gidi han béi cac diém 13, 14, 23,22, 21, 20, 27, 26, 25, 24, 13.

+ Phan dién tich dét thudc con duong ra canh dong Pheo 1a 61,9m® dugc
gidi han boi cac diém 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 14.

Nhét tri v6i két qua dinh gia ngay 10/01/2022 va dé nghi st dung két qua
nay dé giai quyét vu an.

Tai phién toa, sau khi hoi y, cac anh chi théng nhat y kién lan nita va dé
nghi huéng giai quyét vu &n nhu sau:



+ Cac anh chi nhat tri thanh toan cho gia dinh ba L, anh Q sé tién
14.117.000 dong theo yéu cau cia bén nguyén don, voi diéu kién gia dinh cac
anh chi duoc st dung 16i di dang tranh chip 1a 86,5m* duoc giéi han boi cac
diém 1,2, 3,4, 5,6,7, 8,9, 31, 30, 29, 25, 27, 1 theo manh trich do hién trang
thira dat tranh chap ctia Trung Tam k thuat Tai nguyén va Méi trudng tinh T.

+ V& phuong 4an mo 16i di doc theo tuong gach xi miang nha 6ng Khué,
chiéu rong con duong 14 3,5 mét; chibu sau tir ddu dudng bé tong dén phan dat
nha 6ng C dang str dung (trong d6 c6 1,5 mét chiéu rong, chiéu dai hét doan
duong, 1a phan duong ra canh dong Pheo trude diy). Huéng di ndy ciing c6 thé
mo 16i di, nhung phai cai tao lai, ton nén dudng cao 1én. Néu gia dinh cac anh
chi m& 16i di theo huong nay thi nhét tri s& tu cai tao, ton tao con duong va
thanh toan 3.600.000 dong 03 bai dién (300 ciy dién) cho nguyén don; khéng
nhat tri thanh toan sd tién 14.117.000 ddng 1a tién chuyén nhuong dat nhu yéu
cau cua bén nguyén don.

Vé an phi va chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4, cac anh chi dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phdp ludt, nhung nhat tri chiu mdt nira &n phi va chi phi
xem x¢€t tham dinh, dinh gia.

V& phan 16i di qua dién tich dat thudc Q sir dung ctia vo chong anh C, chi
T2 thi anh M, anh C, chi T3, chi T2 tu thoa thuén v&i nhau, khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén S phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tdoa va cla nhitng ngudi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an déu
dam bao dung quy dinh.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr cin ctr Diéu 254, 288
B6 luat dan sy 2015; DPiéu 171 Luat dat dai nam 2013; Diéu 357, 468 ctua Bo
luat dan su nam 2015; Diéu 26, 147, 157, 165, 271, 273 Bo luat té tung dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi L, vé viéc
tranh chap Q stir dung dat 1a 161 di chung.

1. Buoc bi don anh Nguyén Ba M va nhiing nguoi ¢6 Q lgi nghia vu lién
quan anh Nguyén B4 C, chi Nguyén Thi T2, chi Hoang Thi T3 phai tra lai cho
nguyén don dién tich dét tranh chép 86,5m? duoc gioi han bdi cac diém 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9,31,30,29, 28,27, 1. Lo mot phan cua thtra thira 118 (a,b) to ban
d6 sd 14 do dac nam 1989, (ban d6 giai thira 299), tai thon D, xa P1, huyén S,
tinh T.

2. M6 16i di chung méi di vao nha gia dinh anh Nguyén B4 M va nhiing
ngudi c6 Q loi nghia vu lién quan anh Nguyén B4 C, chi Nguyén Thi T2, chi



Hoang Thi T3 dién tich 136,2m® dugc gidi han boi cac diém ndi lién lién tyc tir
20, 27,26, 25,24,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20. Trong do6:

+ Phan dién tich dat ndm trong gidy chimg nhan Q sir dung dat ctia ba L la
74,3m” duoc gidi han béi cac diém 13, 14, 23,22, 21, 20, 27, 26, 25, 24, 13;

+ Phan dién tich dit thudc con dudng ra canh déng Pheo la 61,9m2 duoc
gidi han boi cac diem 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 14.

Theo manh trich do hién trang thira dat tranh chp ciia Trung Tam k§
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh T.

Bi don, ngudi c6 Q loi nghia vu lién quan duoc Q sir dung 16i di méi va
tai san trén dat, dong thoi phai tu ton tao 16i di ma khong 1am anh huéng dén Q
st dung cua cac bat dong san lién ké.

Cac bén duong su c6 nghia vu ké khai, dang ky bién dong Q sir dung dat
tai co quan Nha nudc c6 tham Q vé quan ly dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

3. Bi don anh Nguyén B4 M va nhimng nguoi c6 Q lgi nghia vu lién quan
anh Nguyén B4 C, chi Nguyén Thi T2, chi Hoang Thi T3 c6 nghia vu lién doi
thanh toan cho nguyén don ba Nguyén Thi L s6 tién 17.717.000d dong, cu thé
mdi ngudi phai thanh todn 4.429.250d (Bon triéu, bon tram hai muoi chin
nghin, hai tram ndm muoi dong).

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi HoO1 déng xét XUr xem Xxét,
quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi t6 tung va tuyén Q khang co cia céac
bén duong su theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching cur c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung.

- Vé tham Q giai quyét ctia Toa an: Dién tich dat tranh chap 1a mot phan
ctia thira 118 a,b, to ban d6 s6 14 ban d6 giai thira 299, do dac nam 1989 (1a thira
s6 81, to ban d6 s6 39, ban do 364, do dac nam 1998) tai thén D, x4 P1, huyén S,
tinh T. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 cta Bo luat t6
tung dan su thi tranh chép gitta cac bén duong sy 1a Tranh chip Q sir dung dt 1a
16i di chung va thudc thadm Q giai quyét cua Toa an nhan dan huyén S, tinh T.

- V& tu cach nhitng ngudi tham gia t6 tung:

+ Qua4 trinh giai quyét vu an, bi don anh Nguyén Ba M; ngudi c6 Q loi
nghia vu lién quan anh Nguyén B4 C, chi Hoang Thi T3, chi Nguyén Thi T2 uy
Q cho dng Nguyén Thanh Binh va ong Pham Quéc Long — Luét su, Vin phong
luat su Nguyén Thanh Binh, doan luat su Ha Noi. Dia chi: S6 29, Vii Pham
Ham, phudng Yén Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi va 6ng Nguyén B4 Khanh, sinh
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nam 1959, trh tai thon An Lich, xa D1, huyén S, tinh T tham gia td tung. Tai
Bién ban lam viéc ngay 29/11/2021 va tai phién toa, anh M, C, T3, T2 théng
nhat khong iy Q cho ngudi khac ma truc tiép tham gia td tung, nén Toa an giai
quyét vu an theo thu tuc chung.

+ Pbi v6i ong Nguyén Ba Khué hién dang st dung thira dét lién ké voi
huéng ma 16i di méi, trong d6 gia dinh 6ng Khué st dung mot nira dién tich dat
thudc con dudng ra canh déng Pheo cii, nhung cac bén duong sy khong ¢o tranh
chap vé6i ong Khué vé ndi dung nay, do vdy khong can thiét dua ong Khué vao
tham gia t6 tung trong vu an;

+ Poi voi ba Ha Thi Khoan (1a me ctia anh Nguyén Ba C, Nguyén Ba M),
tai Bién ban lam viéc ngay 29/11/2021 va trong qua trinh giai quyét vu an, anh
M, C, ch1 T3, T2 théng nhat xac dinh, hién nay ba Khoan dang & cung voi vo
chong anh M, do ba Khoan tudi cao, sttc yéu khong di lai dugc va thinh thoang
hay bi 1an, khéng con tinh tdo minh man. Vi vdy moi van dé lién quan dén tranh
chap sé& do cac anh chi (M, C, T3, T2) quyét dinh, ké ca van dé chi phi t6 tung
hodc cac khoan tién sau nay phai thanh cho bén nguyén don (néu c6). Do do,
Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét dua ba Khoan tham gia t6 tung véi tu
cach l1a nguoi c6 Q loi nghia vu lién quan trong vu an.

- V& viéc cap Gidy chimg nhan Q str dung dat: Dién tich dat tranh chép la
mot phan cua thira thira 118 (a,b) to ban d6 s6 14 do dac nam 1989, (ban do giai
thira 299), tai thon B, xa P1, huyén S, tinh T, da dugc cip GCNQSDPD cho ba
Nguyén Thi L; theo Ban dd do dac nam 1998, thudc thira s6 81, to ban db sé 39
(ban d6 364). Pén nam 2012 - 2013 thi Nha nudc ¢6 chu truong do dac lai ban
d6 va cap doi GCNQSDD theo hién trang, thira dat néu trén duoc tach ra thanh
hai thira 1a: Thira s6 115, dién tich dat 1960,7m? (thita ddt nay da dwoc cdp doi
GCNQSD® theo chwong trinh cua dy dn do dac hé so dia chinh, vao sé cap
GCN CH 06716 ngay 22/7/2015, nguoi sir dung dat 1a ba Nguyén Th; L) va thira
s6 124, dién tich 380,7m? (chua diwoc cdp GCNQSDAP), ngin cach giira hai thia
dat 1a phan 16i di dang tranh chap c6 dién tich 86,5m? duogc gidi han boi cac
diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 31, 30, 29, 28, 27, 1 theo két qua xem xét tham dinh
tai cho.

Vé ndi dung nay, khi ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat
thi cac bén duong su ké khai bo sung vé bién dong Q sir dung dat tai co quan
Nha nudc ¢ thim Q vé quan ly dat dai theo quy dinh cua phap luat. Vi vay,
khong can thiét dua Uy ban nhan xd D1 va Uy ban nhan dan huyén S tham gia
t6 tung trong vu an.

[2] Vé thu tuc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ngay 12/7/2018 Tda an tién hanh xem xét tham dinh tai chd, xac dinh dién
tich dét tranh chip 1a 108,5m?; tai san trén dit gdm co bo ké xay bang gach xi
mang, dién tich 14,4m?. Tong trj gia 1a 33.865.200 dong.
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Sau d6 cac duong su cung xac dinh co thé mo 16i di méi doc theo con
duong ra canh ddng Pheo cii va cac bén cing yéu cau thim dinh, dinh gi lai tai
san. Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 09/12/2021, kém theo Manh
trich do hién trang thira dat tranh chap ngay 25/01/2022 va Bién ban dinh gi4 tai
san ngay 10/01/2022 xac dinh:

- Phan 161 di dang tranh chip c6 téng dién tich 86,5m* duoc gi6i han boi
cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 31, 30, 29, 28, 27, 1, tri gia 16.435.000 dong.
Tai san trén dit gdm c6 bd ké xdy bang gach xi ming, dién tich 14,4m?, tri gia
986.480 dong.

- Phan 16i di ra canh dong Pheo (huéng mé 16i di mdi) c6 tong dién tich
136,2m?, duoc gi6i han béi cac diém ndi lién lién tuc tir 20, 27, 26, 25, 24, 13,
14,15, 16, 17, 18, 19, 20. Trong do:

+ Phan dién tich dat ndm trong gidy chtng nhan Q sir dung dat cuaba L 1a
74,3m* duoc gidi han boi cac diém 13, 14, 23, 22, 21, 20, 27, 26, 25, 24, 13, tri
gia 14.117.000 dong;

+ Phan dién tich dat thudc con dudng ra canh déng Pheo 13 61,9m? duge
gidi han boi cac diem 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 14, tri gia
11.761.000 ddng.

Tai san trén dat gdm c6 03 (ba) bai dién, c6 300 cay dién, tri gia
3.600.000 dong.

Céc bén duong su déu nhét tri voi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
09/12/2021, kém theo Manh trich do hién trang thira dat tranh chap ngay
25/01/2022 va Bién ban dinh gia tai san ngay 10/01/2022 va d& nghi sir dung két
qua nay dé giai quyét vu an. Hoi ddng xét xir xét thay, két qua xem xét tham
dinh tai chd ngay 09/12/2021, kém theo Manh trich do hién trang thira dét tranh
chap ngay 25/01/2022 1a chinh xac véi hién trang tranh chip, huéng mo 16i di
méi va két qua dinh gia tai san ngay 10/01/2022 sat thoi diém xét xtr so tham va
phu hop véi gia thi trudng, nén can sir dung két qua néu trén dé 1am co so giai
quyét vu an.

[3] V& ndi dung tranh chap giira cac bén duong su.

3.1. Dién tich dat tranh chap : L4 mot phan cua thira thtra 118 (a,b) to ban
d6 s6 14 do dac nam 1989, (ban d6 giai thira 299), tai thon D, xa B1, huyén S,
tinh T, da duoc cap GCNQSDPD cho ba Nguyén Thi L; theo Ban d6 do dac nam
1998, thudc thira s6 81, to ban d6 sé 39 (ban d6 364). Pén nam 2012 - 2013 thi
Nha nuéc c6 chu truong do dac lai ban d6 va cip d6i GCNQSDD theo hién
trang, thira dat néu trén dugc tach ra thanh hai thta 1a: Thira s6 115, dién tich dat
1960,7m? (thiza ddt ndy da dwoc cap doi GCNQSDD theo chwong trinh cua du
dan do dac hé so dia chinh, vao sé cap GCN CH 06716 ngay 22/7/2015, nguwoi sir
dung dat 12 ba Nguyén Thj L) va thira sb 124, dién tich 380,7m? (chuwea dwot cdp
GCNQSDBPD), ngin cach giira hai thira dat 1a phan 16i di dang tranh chap c6 dién
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tich 86,5m* duogc gidi han boi cac diém 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 31, 30, 29, 28,
27, 1 theo két qua xem xét tham dinh tai chd.

Dién tich dat nay ba L da duoc cip Gidy chting nhan Q sir dung dat va str
dung 6n dinh; trong cac ban d6 giai thira 299 va 364 déu khdng thé hién c6 16i di
nay. Ciing theo ban dd giai thira 299 va 364 thi gia dinh ba Khoan c¢6 hai huéng
c6 thé mo 16i di, 1a mo 16i vé phia duong ra Uy ban nhan dan x& D1 (phia sau),
hoac mé 16i di ra con dudng ra canh ddng Pheo (phia trude), nhung sau d6 éng
ba Khoan chia Q sir dung dat cho cac con cua 6ng ba nén phan dién tich dat anh
M dang st dung bi cao boc bai cac thira dat xung quanh, khéng cé 16i di vao
nha.

Tai phién toa va trong qua trinh giai quyét vu &n, bi don va nhiing nguoi
c6 Q loi nghia vu lién quan, nguoi dai dién ciing nhat tri dé nghi Toa an cin c
Picu 254 Bo luat dan sy 2015 dé mo 16i di qua bat dong san lién ké va nhat tri
thanh toén tién cho bén nguyén don (nhu yéu cau cia nguyén don), nhung phai
duoc st dung 16i di dang tranh chap. Tai hai bién ban hop thén B c6 mét s6 ho
gia dinh xac dinh 16i di dang tranh chap da co tir trudc, nhung khong xac dinh cu
thé c6 tir thoi gian nao, 1y do vi sao lai khéng thé hién con duong trén cac ban
d6 giai thira; can bo dia chinh tai thoi diém lap ban d6 giai thira 299 va 364 va
lam tha tuc cap gidy chiing nhan Q sir dung dat cho cac ho gia dinh xéac dinh con
duong da co tir trude, nhung viéc 1ap ban d6 va 1am thu tuc cap gidy chang nhan
Q sir dung dat déu duoc thuc hién cong khai dén nhan dan, khong ai co y kién
phan d6i ; cdc co quan co tham Q déu xac dinh dién tich dat tranh chap nam
trong Giay chung nhan Q sir dung dat da cap cho ba L.

T nhitng phan tich néu trén, c6 du cian ci xac dinh dién tich dat tranh
chap 86,5m* duoc gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 31, 30, 29, 28,
27, 1 thudc Q st dung ciia ba Nguyén Thi L. Vi vdy can chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

3.2. Vé viéc md 16i di méi: Nguyén don nhat tri mo 16i di khac cho bi don,
ngudi ¢6 Q loi nghia vu lién quan, dong thoi yéu cau bi don dén bu gié tri Q sur
dung dat 1a 14.117.000 dong va tai san trén dat 1a 03 bdi dién (300 cay) tri gia
3.600.000 dong. Bi don, ngudi c6 Q loi nghia vu lién quan nhat tri ma 161 di méi
nhu v kién cua nguyén don va dén bu 03 bai dién (300 cay) tri gia 3.600.000
dong; khdng nhat tri dén bu gia tri Q str dung dat 14.117.000 dong.

Vé noi dung nay, Hoi ddng xét xtr xét thay: Néu giit nguyén 16i di tranh
chap 86,5m” dé 1am 16i di chung thi khéng dam bao Q loi ctia nguyén don, boi vi
16i di nay chay qua gan gitta va cat xéo mdt goc thira dat ctia gia dinh bén
nguyén don dang st dung, 1am giam gia tri thira dat ctia bén nguyén don. Vi vay
can chip nhan yéu cau cua nguyén don va bi don, ngudi 6 Q lgi nghia vu lién
quan 13 mo 16i di khac doc theo con dudng ra canh dong Pheo trudc day



Tai Diéu 254 Bo luat dan su 2015 quy dinh Q vé 1i di qua nhu sau:

“]. Chii s6 hitu cé bat dong san bi vy boc béi cdc bat déng san ciia cdc
chii s6 hitu khdc ma khéng c6 hodc khéng dii 16i di ra dwong céng cong, ¢6 Q
yéu cdu chii s¢ hiru bat dong san vy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén
phan ddt cua ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop Iy nhat, cé tinh @én dic diém cu thé ciua dia diém, loi ich cia bat dong san
bi vdy boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san co mo 16i di.

Chii s¢ hitu bat dong san hwong Q vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s¢

)

hitu bat dong san chiu hiong Q, trir triwong hop cé théa thudn khdc ...”"

Cin ¢t vao hién trang thira dat va y kién dé nghi ctia cac bén duong su, 16i
di mai can xac dinh nhu sau: Tong dién tich 136,2m? duogc gidi han boi cac diém
nbi lién lién tuc tir 20, 27, 26, 25, 24, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20. Trong do:

+ Phan dién tich dat ndm trong gidy ching nhan Q sir dung dat ctia ba L la
74,3m’ duoc giéi han béi cac diém 13, 14, 23,22, 21, 20, 27, 26, 25, 24, 13;

+ Phan dién tich dét thudc con duong ra canh dong Pheo 13 61,9m? dugc
gidi han béi cac diém 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 14.

3.3. Vé viéc dén bu gia tri Q str dung dAt va tai san trén dat:

Hoi dong xét xir xét thay, viéc bi don, nguoi cd Q loi nghia vu lién quan
dugc mé 161 di méi qua mot phan dién tich dat thuoc Q st dung cua nguyén don
thi phai c6 nghia vu dén bu gia tri Q sir dung dét va tai san trén dat cho nguyén
don. Nhung chi phai dén bu phan dién tich dat thuoc Q sir dung ctia nguyén don
la 74,3m? tri gia 14.117.000 dong va tai san trén dat 12 03 bai dién (300 cay) tri
gia 3.600.000 d¢ong; con phan dién tich dat thudc con duong ra canh dong Pheo
trude ddy thi khong phai dén bu cho nguyén don. Vi vay can chap nhan yéu cau
khai kién caa nguyén don vé noi dung nay.

Téng sb tién dén bu 1a 17.717.000 ddng, bi don, ngudi ¢6 Q lgi nghia vu
lién quan phai cO trach nhiém lién d6i thanh toan cho nguyén don. Bi don,
ngudi ¢6 Q loi nghia vy lién quan duoc Q st dung 161 di méi va tai san trén dat,
ddng thoi phai tu t6n tao 161 di ma khong 1am anh huong dén Q sir dung cua cac
bat dong san lién ké.

[4] V& 4n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va Q khang céo.

Vé an phi va chi phi t6 tung (xem xét thim dinh, dinh gi4) bén nguyén
don va bén bj don, nguoi c6 Q loi nghia vu lién quan déu nhat tri mdi bén chiu
mot ntra an phi va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia, cu thé:

4.1. V& an phi:



- Phan nguyén don phai chiu: 17.717.000 dong x 5%/2 = 442.925 dong,
lam tron 1a 442.900 dong. Nguyén don dd ndp tam Gmg an phi nén duoc trir vao
s6 tién tam Gmg an phi da nop.

- Phan an phi bi don, ngudi c6 Q lgi nghia vu lién quan phai chiju:
17.717.000 dong x 5%/2 = 442.925 ddng, lam tron 1a 442.900 dong/4 = 110.715
d6ng, 1am tron110.700 dong, mdi ngudi phai ndp 110.700 dong an phi.

4.2. V& chi phi t6 tung: Chi phi thAm dinh, dinh gi4 1an 1 hét 3.800.000
ddng; chi phi thAm dinh, dinh gia 1an 2 hét 5.545.000 dong. Tong chi 9.345.000
ddng, mdi bén phai chiu mot nira 1a 4.673.000 dong.

Bén nguyén don di ndp tam tmg chi phi té tung hai 1an 1a 8.000.000 dong,
nén duoc tra lai 3.327.000 déng; bén bi don da ndp tam Ung chi phi to tung hai
1an 13 8.000.000 d6ng, nén duoc tra lai 3.327.000 dong (tra tai Toa an).

4.3. Vé Q khang céo: Céac duong sy dugc Q khang cio ban an theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Vé céc van dé khac:

- P6i v6i phan 16i di qua dién tich dat thudc Q st dung cta vo chong anh
C, chi T2 thi anh M, anh C, chi T3, chi T2 tu théa thuan véi nhau, khong yéu
cau Toa an giai quyét, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

- Pbi voi bo ké xay bang gach xi mang, dién tich 14,4m®, tri gia 986.480
ddng, do anh M xdy trén dét ciia nguyén don. Cac bén duong su déu khong yéu
cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 254, 288 B0 luat dan sy 2015; Diéu 171 Luat dat dai nam
2013; Piéu 357, 468 cua Bo luat Dan su ndm 2015; Piéu 26, 147, 157, 165, 271,
273 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L, vé viéc
tranh chap Q st dung dat 13 16i di chung.

1.1. Budc bi don anh Nguyén B4 M va nhitng ngudi c6 Q lgi nghia vu lién
quan anh Nguyén B4 C, chi Nguyén Thi T2, chi Hoang Thi T3 phai tra lai cho
nguyén don dién tich dat tranh chap 86,5m* dwogc gidi han boi cac diém ndi lién
likntuc tir 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 31, 30, 29, 28, 27, 1. La mot phﬁn cua thua
thira 118 (a,b) to ban d6 s 14 do dac nam 1989, (ban do giai thira 299), tai thon
b, xa b1, huyén S, tinh T.
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1.2. M 16 di chung méi di vao nha gia dinh anh Nguyén Ba M va nhiing
ngudi c6 Q loi nghia vu lién quan anh Nguyén B4 C, chi Nguyén Thi T2, chi
Hoang Thi T3, dién tich 136,2m? duoc gidi han boi cac diém ndi lién lién tuc tir
20, 27, 26, 25, 24, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20. Trong do6:

+ Phan dién tich dat nam trong gidy chimg nhan Q st dung dat cta ba L 14
74.3m” dugc gidi han boi cac diém 13, 14, 23, 22, 21, 20, 27, 26, 25, 24, 13;

+ Phan dién tich dat thudc con dudng ra canh déng Pheo 1a 61,9m2 duoc
gidi han boi cac diém 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 14.

(Co manh trich do kem theo).

1.3. Giao cho bi don, nguoi ¢6 Q loi nghia vu lién quan dugc Q khai théc,
st dung 03 bui dign (300 cay) trén phan dat mé 16i di méi, tri gia 300 cay dién 1a
3.600.000d (Ba trigu, sdu trdm nghin dong).

Bi don, ngudi ¢6 Q loi nghia vu lién quan duoc Q sir dung 16i di méi, dong
thoi phai tu ton tao 16i di ma khong 1am anh huong dén Q sir dung cia cac bat
dong san lién ké.

Céc bén duong sy c¢6 nghia vu ké khai, dang ky bién dong Q sir dung dét tai
co quan Nha nudc ¢6 tham Q vé quan 1y dt dai theo quy dinh cta phép lut.

1.4. Bi don anh Nguyén B4 M va nhiing nguoi ¢6 Q loi nghia vu lién quan
anh Nguyén B4 C, chi Nguyén Thi T2, chi Hoang Thi T3 c6 nghia vu lién doi
thanh toan cho nguyén don ba Nguyén Thi L s tién 17.717.000d ddng, cu thé
mdi nguoi phai thanh toan 4.429.250& (Bon triéu, bon tram hai muoi chin
nghin, hai tram ndm muwoi dong).

Khodn tién phdi thanh todn ké tir khi bdan dn c6 hiéu lwc phdp ludt va nguoi
dwoc thi hanh an ¢6 don dé nghi thi hanh dn, néu cdc bén chdm ndp thi hang
thang phdi chiu thém khodn tién ldi theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 cua Bo luat dan sw nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung:

Nguyén don phai chju 4.673.000 dong; bén bi don phai chiu 4.673.000
ddng. Bén nguyén don di ndp tam tng chi phi t6 tung hai lan 1a 8.000.000 dong,
nén duoc tra lai 3.327.000d (Ba triéu, ba tram hai mwoi bay nghin dong); bén bi
don d3 nop tam tng chi phi t6 tung hai 1an 1a 8.000.000 dong, nén duoc tra lai
3.327.000d (Ba triéu, ba tram hai muwoi bay nghin dong), tra tai Toa an.

3. V& an phi va Q khang céo:

- Ba Nguyén Thi L phai ndp sb tién an phi dan sy ¢ gia ngach 1a 442.900
ddng, dugc trir vao sd tién tam tng an phi dd nop 1.123.000 dong tai Bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 0004134 ngdy 20/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén S. Tra lai cho ba L sd tién 680.100d (Sdu trdm tam mwoi nghin mot tram
dong).
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- Bj don anh Nguyén B4 M va nhiing ngudi c6 Q loi nghia vu lién quan
anh Nguyén Ba C, chi Nguyén Thi T2, chi Hoang Thi T3 mdi ngudi phai nop
110.700d (Mot tram M nghin bay tram dong) an phi.

- Céac duong sy c6 mat tai phién toa dugc Q khang cdo ban an trong thoi
han 15 (M Iim) ngay ké tir ngdy tuy@n an (26/01/2022);

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 Q thod thudn thi hanh dn, Q yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.l.

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Ma Quéc Thé Pham Viin Vuong Ban Vin Theé
Noi nhin T.M HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh T, Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh T; :
- VKSND huyén S;
- Chi cyc THADS huyén S;
-UBND xa B1;
- Cac duong su;
- Luu.

Ban Vin Thé
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