TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 213/2026/DS-PT

Ngay: 12— 8 - 2026

VIV “Tranh chdp hop dong dat
coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Hiéu

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Van Tho

Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Pa Néng;

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déin thanh phé Pa Ning: Ba Pham Thi Ngoc
Dung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 8 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 92/2026/TLPT-DS ngay 02
thang 6 nim 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 41/2026/DS-ST ngay 17 thang 4 nim 2026 cia
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Pa Ning bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham sb: 213/2026/QD-PT ngay
13 thang 7 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa sb: 286/2026/QD-PT ngay
23/7/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguy&n Thi Nhat T, sinh nim 1996, CCCD sb
046196004xxx; Pia chi: S6 7x Lé H, phuong P, thanh phd Hué; Dia chi lién hé: Sb
xx duong T, phuong H, thanh phé Da Ning.

Nguoi dai hgp phdp cia nguyén don: Ba Hoang Thi D, sinh nam 1988,
CCCD sb 040188002xxx; Pia chi lién hé: S6 2xx Puong X, thanh pho Pa Nang.
(Theo Gidy uy quyén lap ngay 15/7/2026, sé cong ching 58xx/2026/CCGD
tai Van phong Cong chirng N). Ba T va ba D déu c6 mat



2. Bi don: Ba Mai Thi Kim O, sinh nim 1958, CCCD sb 048158006xxx va
6ng Nguyén Vin C, sinh nim 1958, CCCD sé 049058012xxx; Cung dia chi: Sb
5xx B, phuong T, thanh phé DBa Nang.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Lé Vin T, sinh nam 2000, CCCD
s6 049200005xxx; Dia chi lién hé: S x B, khdi phé T, phuong H, thanh phd Ba
Nang; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Hop ddng uy quyén sé 4x/2025/UQ-
LTT lap ngay 04/10/2025 cua ba Mai Thi Kim O, 6ng Nguyén Vin C va Hop dong
uy quyén lap ngay 04/10/2025 cua Cong ty Luat T). Ong T ¢6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: ong Nguyén Thanh C —
Luét su cua Cong ty Luat T thudc Poan Luat su thanh phd Da Ning. C6 mat

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L& Thi N, sinh nim 1968,
CCCD sb 046168008xxx; Dia chi: S6 7x L, phuong P, thanh phd Hué; bia chi lién
hé: S6 xx duong T, phuong H, thanh phé Da Nang.

Ngudi dai dién hop phéap caa ba Lé Thi N: Ba Nguyén Thanh T, sinh nim
2002, CCCD s6 049302009xxx; dia chi: To X, thén T, x& T, thanh phé Pa Nang;
dia chi lién hé: S6 2xx duong xx, thanh phé Pa Ning 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Theo Gidy uy quyén lap ngay 12/11/2025 tai Phong Cong chang sé x —
Thanh phé Hué). Ba N va ba T ciing c6 mat.

4. Do c6 khang co ctia nguyén don — ba Nguyén Thi Nhat T; Khang céo
ciia ngudi €6 quyén, lgi nghia vy lién quan — ba Lé Thi N va Khang nghi cua
Vién kiém séat nhan dan thanh phé Pa Ning.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh té tung Va tai phién toa nguwoi dai dién theo uiy
quyén cuia nguyén don ba Nguyén Thi Nhat T 1a ba Hoang Th; D va ba Nguyén Th;
L& Ncung théng nhat trinh bay:

Ngay 19/5/2025, ba Nguyén Thi Nhat T va vo chong 6ng Nguyén Vin C, ba
Mai Thi Kim O da ky két Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat. Theo d6 vo chong 6ng Nguyén Van C dong ¥ ban cho
ba Nguy&n Thi Nhat T nha dat tai thira dat sé 1xx, to ban d6 s6 x, dién tich 52,1m2,
dia chi tai 2x H, phuong N, quan H, thanh phé Pa Ning theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 BO54xxxX, s6
vao s6 cap GCN CTs2xxxx do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd DPa Ning
cap ngay 22/7/2013. Tong gié tri ban nha dat 1a 7.000.000.000 ddng. Ba Nguyén Thi
Nhat T d3a dat coc cho vg chong dng C s6 tién 1a 400.000.000 d¢éng. Thoi han dat
coc 1a 30 ngay, tir ngay 19/5/2025 dén 19/6/2025. Néu qua thoi han nay, vo chong
6ng C khéng chuyén nhuong tai san di dat coc trén cho ba Nguyén Thi Nhat T thi
phai boi thuong gap hai lan s6 tién ma toi da dat coc, tong sb tién hoan tra va boi
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thuong 1a 800.000.000 dong. Sau thoi gian dat coc nay, vo chong 6ng C sé& tién hanh
lam tha tuc cbéng ching chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat néu trén cho ba Nguyén Thi Nhat T tai Vin phong cong chuing ¢ tham quyén.
Tuy nhién, ngay 19/6/2025 1a d¢én han cong chitng chuyén nhuong quyén su dung
dat va tai san gan lién véi dat dbi voi nha dat néu trén, ba Nguyén Thi Nhat T da dén
Vin phong céng ching T (4xx L, N, Pa Ning) theo yéu cau cua vg chdng ong
Nguyén Vin C. Nhung vo chong 6ng Nguyén Van C lai khong 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat néu trén
cho nguyén don. Vo chdng 6ng C thong bao 1a Gidy chiing nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat néu trén chua thuc hién thu tuc xoa
thé chap tai Van phong dang ky dat dai c6 tham quyén nén khong thé lam thu tuc
cdng chuing chuyén nhuong dugc. Bi don di vi pham Hop dong dit coc, vi pham
thoi han dat coc, khong 1am theo dung thoa thuan. Pén nay da qua han cong chang
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi nha dat néu
trén. Viéc tri hodn, cham tré cua vo chong 6ng Nguyén Van C va ba Mai Thi Kim O
da gay thiét hai 16n dén kinh té, gay ton that dén stc khoe tinh than, dic biét anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap caa ba Nguyén Thi Nhat T. Bén
ban bao cho ba Nguyén Thi Nhat T dén nha dé giai quyét viéc bén ban khong ban
chi tra coc va khong tra tién phat coc.

Do d6, nguyén don lam don khoi Kién dé yéu cau Toa an giai quyét nhiing van
dé sau:

- Budc cham dit Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 19/5/2025 giita vo chong dng Nguyén Vian C va ba
Nguyén Thi Nhat T.

- Budc vo chong 6ng Nguyén Vian C va ba Mai Thi Kim O hoan tra lai s tién
ma nguyén don da dat coc 1a 400.000.000 dong va phat coc 1a: 400.000.000 dong.
Tong s tien ong C, ba O phai boi thuong cho ba T 1a 800.0000.0004. Tai phién toa
hém nay dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién budc cham dat Hop
ddng dit coc gitra ba Nguyén Thi Nhat T va vo chong 6ng Nguyén Van C, Mai Thi
Kim O ngay 19/5/2025 va bugc vo chong dng Nguyén Vian C va ba Mai Thi Kim O
boi thuong thiét hai suc khoé tinh than cho ba Nguyén Thi Nhat T: 100.000.000
dong

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén cua
bi don ba Mai Thi Kim O, 6ng Nguyén Van C |1a éng Lé Van T trinh bay:

Ngay 19/5/2025 giita 6ng Nguyén Vian C va ba Mai Thi Kim O véi ba Nguyén
Thi Nhat T ¢6 thuc hién giao két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat. Theo d6 thdi han cac bén thoa thuan trong hop
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ddng 1a 30 ngay ké tir ngay 19/5/2025 dén 19/6/2025 sé& 1am thu tuc tai cong chang
dé chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai budi lam viéc gitra hai bén vao chiéu
ngay 19/6/2025 ba L& Thi N dai dién phia bén nhan chuyén nhwong sau khi ban bac
da dong y cho thém thoi gian vai ngay dé hoan tat tha tuc thé chap. Trudc khi ky két
hop dong ba Mai Thi Kim O va 6ng Nguyén Vin C c6 trao d6i voi ba Lé Thi N va
ba NguyZn Thi Nhat T hién tai quyén sir dung dat thira dat 1xx, to ban dd x tai 2x H,
phuong N, quan H, thanh phé Pa Ning hién dang thé chap tai Ngan hang. Ngay
20/6/2025 mot ngay sau 6ng C va ba O da thuc hién xong tha tuc xo4 thé chap cua
tai san néu trén da c6 day du diéu kién dé thuc hién tha tuc cong ching chuyén
nhuong nhung ba Nguyén Thi Nhat T thay doi quyét dinh khdng mua nira phia bj
don da tién hanh 1ap vi bang tai Van phong thtra phét lai T. Nhu vay qua trinh giao
két hop dong ba Nguyén Thi Nhat T biét viéc quyén sir dung dat theo hop dong dit
coc trén dang duoc thé chap tai Ngan hang. Do vay hop dong dit coc cia cac bén da
vi pham diéu cAm phap luat boi I8 theo quy dinh tai khoan 8 Biéu 320 Bo luat Dan
su thi khi nha dat dang thé chap tai Ngan hang thi bén thé chap c6 nghia vu khong
duoc béan tai san ma khong cé su dong ¥ cua Ngan hang. Vi vay bi don khong chap
nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don vé viéc phat coc ma chi déng tra lai tién
coc 400.000.000 dong. Tai phién toa hom nay ong Lé Vian T rdt yéu cau phan t6 vé
viéc dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong dat coc gitra ba Nguyén Thi Nhat T va vo
choéng 6ng Nguyén Vin C, Mai Thi Kim O vé hiéu.

* Qua trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguwoi dai dién theo uy quyén cua
nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Th; N 1a ba Nguyén Thanh T bay:
Théng nhat vai ndi dung trinh bay cua dai dién uy quyén nguyén don va khong bd
sung gi thém.

* Voi noi dung vu an nhw trén, Ban an dan su so tham sé: 41/2026/DS-ST
ngay 17 thang 4 ndam 2026 cia Toa dn nhdn déan Khu viee 3 - Pa Nang quyét dinh:

Cin ct: Khodn 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39, Diéu
68, Diéu 147, Diéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

Cian ¢t Biéu 116,117,119, 122, 123, 131, 213, 218, 320, 328, 562 cua B0 luat
dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau caa ba Nguyén Thi Nhat T vé viéc budc vo
chong dng Nguyén Van C, ba Mai Thi Kim O tra lai tién coc 400.000.000 ddng.

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Nhat T vé viéc
buoc cham dat Hop dong dit coc gita ba Nguyén Thi Nhat T va vo chdng 6ng
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Nguyén Vian C, Mai Thi Kim O ngay 19/5/2025 va budc vo chong 6ng Nguyén Vin
C va ba Mai Thi Kim O boi thuong thiét hai sirc khoé tinh than cho ba Nguyén Thi
Nhat T: 100.000.000 dong.

3. Pinh chi yéu cau phan té cua bi don vé viéc tuyén bd Hop déng dit coc vo
hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, thi hanh an
dan sy va quyén khang cdo ctia duong su.

* Ngay 29 thang 4 nam 2026 va ngay 04 thang 05 nam 2026, Toa &n nhan
dan Khu vuc 3 — Pa Nang 14n luot nhan dugc don khang cao ctia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N ghi ngay 28/4/2026 va don khang cao cua
nguyén don ba Nguyén Thi Nhat T ghi ngay 29/4/2026 c6 cung ndi dung khang cao
mot phan ban 4n so tham va dé nghi Toa an cip phuc thim xem xét stra ban an so
tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc
vo chong ba O, 6ng C thanh toan s tién dit coc 1a 400.000.000 dong va sb tién phat
coc 1a 400.000.000 dong. Tong sb tién phai thanh toan cho ba T la 800.000.000
dong (Tam tram triéu dong), do vo chong ong C vi pham nghia vu theo Hop dong
dit coc ngay 19/5/2025. Toa 4n cap so tham vi pham td tung, ndi dung chua xem xét
khach quan, toan dién vy an dé tuyén ban an dung quy dinh phap luat 1am anh
huéng nghiém trong quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don.

* Ngay 21 thang 5 nam 2026, Toa an nhan dan Khu vyc 3 — Pa Nang nhéan
duoc Quyét dinh khang nghi phuc tham sé: 10/QD-VKS-DS ngay 20/5/2026 cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Néing ddi véi Ban an so thim co6 nodi dung:
Khang nghi toan bo Ban 4n so tham sb 41/2026/DS-ST ngay 17/4/2026 cia Toa 4n
nhan dan khu vuc 3 — Pa Ning. Dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning xét xur
phuc tham vy an theo hudng huy toan bd ban an so tham sé 41/2026/DS-ST ngay
17/4/2026, chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Pa Nang giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham véi Iy do: Toa an so tham da ban hanh hai ban an
cung s6, ngay nhung c6 ndi dung nhan dinh va quyét dinh khac nhau, ban an gti cho
VKS nhan dinh hop dong dit coc hop phap va ap dung Diéu 427 BLDS dé giai
quyét hau qua cua hop dong, ban an giri cho dwong sy nhan dinh hop déng dit coc
v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat va ap dung Diéu 131 BLDS giai quyét
hau qua caa hop dong vo hiéu, 1a vi pham thi tuc t6 tung. Vu an ton tai hai ban an
nén viéc danh gia viéc giai quyét vé ndi dung ciia cip so thim vé yéu cau, quyén loi
clia cac bén chua c6 co so viing chac nén dé nghi hity dé giai quyét lai.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Nhat T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Lé Thi N giir nguyén ndi dung khang cdo, dé nghi HDXX sira ban an so thim
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theo hudng chép nhan toan by yéu cu khoi kién cua nguyén don budc bi don ba
Mai Thi Kim O va 6ng Nguyén Vin C tra lai cho nguyén don 400.000.000d tién dat
coc va phat coc 400.000.000d, tong cong 1a 800.000.000d (t4m trim triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning giit nguyén ndi dung
Quyét dinh khang nghi, dé nghi HBXX ché\p nhan khang nghi cua Vién kiém sat,
huy ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop
phap ctia bi don khong ddng ¥ véi ndi dung khang cdo ctia nguyén don, ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ciling nhu ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat.

Céc bén duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Da Néng phat biéu ¥ kién:

Vé thui tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham da thuc hién ding, day du quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.

Vé ngi dung vy &n: Toa an so thAm d3 ban hanh hai ban an cling s, ngay
nhung c6 ndi dung nhan dinh va quyét dinh khac nhau, ban an gui cho VKS nhan
dinh hop dong dat coc hop phap va ap dung Piéu 427 BLDS dé giai quyét hau qua
cta hop dong, ban an gui cho duong sy nhan dinh hop dong dit coc vo hiéu do vi
pham diéu cam cua phap luat va ap dung Dicu 131 BLDS giai quyét hau qua cua
hop dong v hiéu, la vi pham thu tuc t6 tung. Do ton tai hai ban an nén viéc danh gia
viéc giai quyét vé nodi dung cua cap so tham vé yéu cau, quyeén loi cia cac bén chua
c¢6 co so vitng chic, dé nghi &p dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat TTDS hay ban an so
tham dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi han, ndi dung va tha tuc khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Nhat T, ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N va khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang dbi véi Ban &n so tham s6: 41/2026/DS-
ST ngay 17/4/2026 ctia Toa an nhan dan Khu vyc 3 1a ddm bao theo quy dinh tai cac
Diéu 271, Diéu 272, Piéu 273, 276, 278, 279, 280, 281, va 283 cua Bo luat TH tung
dan su. Do d6 vu an duogc thu 1y xét xtr theo trinh tu tha tuc phtc tham dé xét khang
céo ctia nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan va khang nghi caa Vién
kiém sat d6i voi Ban 4n so tham.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Nhat T va ngudi co quyén
lgi, nghia vy lién quan 1a Lé Thi N:

[2.1] V& hiéu luc ctia hop dong dit coc: Ngay 19/5/2025 ba Nguyén Thi Nhat
T cung ba Mai Thi Kim O va 6ng Nguyén Vian C ky hop dong dat coc vé viéc dat
coc dé dam bao nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & ciia ba
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O va ong C tai 2x H, phuong N, quan H nay 1a phuong H, thanh phd Da Nang voéi
gia chuyén nhuong 1a 7.000.000.000d (bay ti dong), ba T dit coc cho ba O va éng C
s6 tién 400.000.000d, khi ky hop ddng dit coc hai bén déu biét tai san dit coc dé
chuyén nhuong dang dugc ba O va 6ng C thé chép tai ngan hang va thoa thuan ba O
va 6ng C co trach nhiém tit toan khoan vay, nhan gidy chimg nhan x6a ding ky thé
chép dé hai bén tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong tai phong cong chimg va
thanh toan du s tién con lai trong thoi han 30 ngay tir 19/5/2025 dén 19/6/2025.
Hop déng dat coc gitra hai bén thoa man déy du cac diéu kién co6 hiéu luc cia mot
giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117 B6 luat Dan sy 2015. Theo An 18 sb:
79/2025/AL cia Toa an nhan dan tdi cao: Hop dong ddt coc la hop dong doc ldp,
viéc cdc bén théa thudn dat coc dé dam bdo cho viéc thuc hién nghia vu giao két
hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat giita cdc bén trong thoi gian tai san
dang thé chdp tai ngdn hang khéng dnh hwéng dén hiéu lyc ciia hop dong dat coc.
Nhu vay, Hop dong dit coc ngay 19/5/2025 giita ba Nguyén Thi Nhat T va ba Mai
Thi Kim O va dng Nguyén Vin C 1a co hiéu luc phat luat, Ban 4n so tham nhan dinh
hop ddng dat coc bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, 123 Bo luat dan su 2015 12
khong ding v61 quy dinh cua phép luat néu trén.

[2.2] Vé ndi dung khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Nhat T. Theo
thoa thuan cua hai bén tai Hop dong dit coc, dén 19/6/2025 hai bén tién hanh cong
chting hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong chimg. Tuy nhién, hét ngay
19/6/2025 khong tién hanh céng chimg hop dong chuyén nhuong duoc, 1y do ba O
va 0ng C chua xo6a dugc diang ky thé chap d6i véi tai san da nhan coc nén khong
cong chimg duge hop dong chuyén nhuong cho ba T. Nhu vay, ba O va dng C la
bén vi pham theo thoa thuan tai Hop ddng dit coc. Qua trinh giai quyét vu an ba O,
6ng C va ngudi dai dién theo ty quyén cua ba O, dng C cho rang ba T dong ¥ cho
vai ngay dé ba O, dng C xda dang ky thé chap dé tién hanh cong ching chuyén
nhuong. Tuy nhién, chi co trinh bay caa ba O, 6ng C va nguoi moi gisi, khong co
van ban thé hién sy thong nhat cua ba T, qué trinh giai quyét vu an ba T ciing phan
d6i noi dung nay. Bong thoi qua tai liéu do nguyén don cung cap 1 cac Video do ba
T quay tai Van phong cong chiing chiéu ngay 19/6/2025, ba O xac dinh 1a khong
chuyén nhwong cho ba T nita. Céc tin nhan qua lai gitta ba T, ba N va ba O va ngudi
moi gidi tir ngay 20/6/2025 tré vé sau ciing chi dé cap dén viéc yéu cau tra tién coc
va boi thuong ma khong cé noi dung nao thé hién viéc ba T thong nhat cho thém vai
ngay dé x0a thé chap nhu trinh bay cua bi don. Nhu vay, viéc ba T khoi kién yéu
cau ba O va éng C tra lai tién dat coc va phat coc 1a dung quy dinh tai Diéu 328 B
luat dan sy 2015.

[3] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang.



[3.1] Tai Ban 4n so thim sé: 41/2026/DS-ST ngay 17 thang 4 ndm 2026 cia
Toa &n nhan dan Khu viee 3 - Pa Nang ¢6 trong ho so vu dn, Toa &n cap so tham da
nhan dinh: Hop ddng dit coc d vi pham diéu kién 6 hiéu luc cua giao dich dan su
theo Piéu 117 Bo luat dan sy, vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 122, 123 Bo luat dan
su va 4p dung Diéu 131 Bo luat Dan su khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhéan, ba O va 6ng C tra lai cho ba T 400.000.000d da nhéan,
do cé hai déu c6 18i nén phai chiu hau qua cta hop dong v6 hiéu. Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phdn yéu cdu cia ba Nguyén Thi Nhdt T vé viéc bugc vor
chang éng Nguyén Vin C, ba Mai Thi Kim O trd lai tién coc 400.000.000 déng.

2. Pinh chi mét phan yéu cdu khai kién cua ba Nguyén Thi Nhdt T vé viéc
bugc cham dit Hop dong dat coc gida ba Nguyén Thi Nhdt T va vor chong 6ng
Nguyén Van C, Mai Thi Kim O ngay 19/5/2025 va bugc vo chong 6ng Nguyén Vin
C va ba Mai Th; Kim O béi thwong thiét hai sizc khoé tinh than cho ba Nguyén Th;
Nhdt T: 100.000.000 dong.

3. Pinh chi yéu cau phdn té cua bi don vé viéc tuyén bé Hop dong dat coc vo
hiéu.

Tai phién toda phlc tham ca nguyén don va bi don déu xac nhan noi dung tai
phan nhan dinh va quyét dinh ctia ban 4an so thim nhu néu dang véi ban &n ma ho da
nhan duoc do Toa an so tham tong dat.

[3.2] Tai Ban an so tham Toa an gui cho Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 —
Pa Ning c6 cung s, ciing ngay voi Ban an gui cho cac dwong su trong vu 4n, lai ¢6
phan nhan dinh va quyét dinh khac nhau, cu thé Toa &n cip so tham dd nhan dinh:
Hop dong dit coc gitta hai bén 13 hop phép, c6 hiéu luc phap luat budc cac bén phai
thue hién. Pén ngay ky cong chimg hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan tai
hop dong dit coc khong ky két dugc do tai san chua dugc x6a thé chap 1a do 15i cia
bén nhan coc 1a ba O va 6ng C. Sau do, cac bén co trao doi théng nhat thém vai
ngay dé x6a thé chap dé tién hanh ky cong chimg chuyén nhuong nhung sau khi ba
O, 6ng C thuc hién xong thil tuc x6a thé chép tai san nhung ba T thay ddi khong
ddng ¥ nhan chuyén nhuong nén 13i thudc vé ba T. Do ca hai bén cung c6 161 nén
phai chiu hiu qua cta viéc huy b hop dong theo quy dinh tai Piéu 427 Bo luat Dan
su, ba O tra cho ba T sd tién 400 triéu, khong chép nhan phat coc ctia nguyén don.
Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phdn yéu cau cia ba Nguyén Thi Nhdt T vé viéc bugc vor
chong éng Nguyén Vin C, ba Mai Thi Kim O trd lgi tién coc 400.000.000 déng.

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu phat coc ciia ba T déi véi ba O va éng C sé
tien 400 triéu dong.



3. Pinh chi mét phan yéu cdu khéi kién cia ba Nguyen Thi Nhdt T veé viéc
bugc cham dit Hop dong dat coc giia ba Nguyen Thi Nhdt T va vor chong 6ng
Nguyén Vin C, Mai Thi Kim O ngay 19/5/2025 va bugc ve chong dng Nguyén Vin
C va ba Mai Th; Kim O béi thirong thiét hai sizc khoé tinh than cho ba Nguyén Thi
Nhdt T: 100.000.000 dong.

4. Dinh chi yéu cau phan té cua bi don vé viéc tuyén bé Hop dong dat coc vo
hiéu.

Phén an phi thi 02 ban an déu tuyén gidng nhau.

[3.3] Nhu vay, Khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Ning
cho ring Toa an so thim d3 ban hanh hai ban 4n so thim cung sb, cing ngdy phat
hanh cho duong su va Vién kién sat nhung c6 phﬁn nhan dinh hoan toan trai nguoc
nhau, chinh tai ban an phat hanh cho dwong su tai muc [1] va muc [2] nhan dinh
cua ban an ciing hoan toan trai ngugc nhau, muc [1] thi nhan dinh Hop déng dat
coc dung theo quy dinh tai Pidu 117, Piéu 328 Bo luat Dan su nén co hiéu lyc lam
phat sinh quyén va nghia vu cua cic bén ké tir khi ky két quyét dinh, nhung tai muc
[2] thi nhan dinh nguoc lai Hop df‘mg dat coc da vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy theo Diéu 117 B6 luat dan sy, nén vo hiéu do vi pham diéu cAm
cta luat theo quy dinh tai Piéu 122, 123 B luat dan sy. Nguyén don c6 yéu cau
phat coc sb tién 400 triéu nhung tai phan quyét dinh ciia ban an phat hanh cho
duong su lai khong tuyén chap nhan hay khong chap nhan yéu cau nay cia nguyén
don. Viéc Toa an cép so tham ban hanh hai ban an nhu trén 13 vi pham nghiém trong
thu tuc to tung theo quy dinh tai Diéu 266 Bo luat TH tung Dan sy, HDXX cép phtc
tham khong thé khic phuc dugc. Do d6, chdp nhin Quyét dinh khang nghi sb:
10/QD-VKS-DS ngay 20/5/2026 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Pa Niang, hiy Ban 4n so tham giao vé Toa 4n cip so tham giai quyét lai va ban hanh
ban an so tham diing quy dinh ctia phap luat.

[3.4] Vé khang céo clia nguyén don ba Nguyén Thi Nhat T va khang céo cia
nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi N 1a ¢6 co s& nhu di phén tich,
nhan dinh trén, nhung ban an so thim bi huy giao vé Tda an cap phuc tham giai
quyét lai theo thu tuc so tham nén HDXX phuc tham khong giai quyét dbi véi khang
cao cua ba T va ba N.

[4] V& 4n phi phuc tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Nhat T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N khong phai chiu 4n phi phuc tham do hiy
ban 4n so thim, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

9



Cin ci: Khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6: 10/QD-VKS-DS ngay 20/5/2026 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng.

1. Huy toan bd Ban an dan su so thim sb: 41/2026/DS-ST ngay 17 thang 4
nam 2026 vé viéc “Tranh chcfp hop d&ng dat coc” cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 -
Pa Niang.

2. Giao o so vu &n cho Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Pa Nang giai quyét lai
theo trinh tu tha tuc so tham.

3. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Nhat T va ba Lé Thi N s6 tién tam ¢ng an an
phi phuc tham 13 300.000 dong d nodp tai cac Bién lai thu s6 0004662 va bién lai sb
0004661 cing ngay 07/5/2026 tai Thi hanh an dan su thanh phd Pa Ning.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Nang;

- Phong THADS Khu vuc 3;

- Toa an nhan dan Khu vuc 3;

- Luu ho so vu an.

Cao Van Hieéu

10



11



