TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phac
Ban an so: 183/2019/DS-PT
Ngay: 21-5-2019
V/v: “Tranh chap quyén s& hitu nha”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Céc thdm phan: Ong Phan Thanh Tung
Ong Tran Vin Mudi
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Tién — Thu ky Toa én nhén dén cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
Ong Nguyen Tri Diing — Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 21 thang 5 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhén dén gép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 57/2019/TLPT-
DS ngay 25 thang 01 nam 2019 v¢ viéc “Tranh chap quyén s¢ hiru nha”.
Do ban an dan su so tham scA’)’: 1723/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam
2018 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham s6 669/2019/QD - PT
ngay 22 thang 4 nam 2019 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Hira Thi S, sinh nam 1946 (vang mit).
Dia chi: S6 16 (sé méi 69) ap c, xd P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don: Ong Hira Quang S1, sinh
nam 1993 (c6 mat).
2. Bi don: Ba Ng6 Thi K, sinh nam 1935 (Véng mat)
Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ba Huynh Ngoc L, sinh nam 1961 (c6
mat).
Cung dia chi: 65 ap c, x P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngudi bao vé quy,én va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Bui Khic T —
Doan luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Huynh Ngoc L1, sinh nim 1959 (vang mat)
- B4 Huynh Ngoc K1, sinh ndm 1959 (ving mdt)



- Ba Huynh Ngoc L, sinh nam 1961 (c6 mat)

- Ong Huynh Hiru D, sinh ndm 1968 (ving mat)

Nguoi dai dién hop phap cua ba L1, ba K1, 6ng D: Ba Huynh Ngoc L (c6
mat).

- Ong Huynh Dan L2, sinh ndm 1964 (ving mait).

Cung dia chi: 65 ép c, xa P, huyén C, Thanh phé) Hd Chi Minh.

- Ba V& Thi N, sinh ndm 1942 (ving mit)

- Ba V& Thi B, sinh nim 1944 (ving mit)

- Ong V& Hiru S2, sinh nam 1959 (ving mit)

Cung dia chi: Ap P, xa P1, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Hira Thi M, sinh nam 1939 (c6 mat).

Dia chi: 17 (S6 méi 71) p c, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cta ba M: Ong Nguyén Xuan L3, sinh nim 1940
(c6 mat).

Dia chi: 189/B1 C, phudng N, Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Bi don Ng6 Thi K.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va cdc budi hoa gidi nguoi dai dién cho
nguyén don la ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Ba cin nha s 15, 16, 17 Ap ¢, x3 P, huyén C trude day do ba Huynh Y 12
me ctia ba Hira Thi S, ba Hira Thi M thué ctia ba V6 Thi Kim P va 6ng V6 Van
H1 (anh cta ba P) thué nha nim 1961. Sau nam 1973 thi ba Y c6 cho vo chong
em trai 1a Huynh Thai Bao cung vo 1a Ngo Thi K vé ¢ chung (theo Bién ban hoa
giai ngay 22-10-1997 tai Gy ban nhan dan xa H).

Niam 1964 ba Huynh Y me nguyén don (ba S) mua cin nha sd 17, nim
1971 ba M mua cin nha s6 16;

Ngay 12-3-1975 ba V6 Thi Kim P di chuyén nhuong s hiru cho ba Hira
Thi S; Cin nha trude ndm 1975 nha c6 sd 4/2, nam 1976 duoc cip ddi 1a nha sb
11. Nam 1994 thi nha mang s6 15; nam 2005 thi nha mang s6 65 ap C xi P,
huyén C, Thanh phd HO Chi Minh; hién nay di c¢6 chi truong d6i s6 nha mai.

Nguyén don x&c dinh can nha s6 4/2, s6 11, sd 15 va sb 65 ép CxaP,
huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh 1a mot cin nha va cin nha nay do ba Ng6 Thi
K dang quan 1y va su dung. Hién can nha tranh chap chua duogc cip gidy chimg
nhdn quyén s& hitu vi dang c6 tranh chap.

Sau khi mua nha s6 15 xong thi nguyén don van dé gia dinh ba K & cho
dén nay. Do hién c6 kho khin vé nha ¢ nén nguyén don yéu cau toan bo gia dinh
bi don tra nha cho nguyén don. Vi theo Bién ban hoa giai ngay 22-10-1997 tai
Uy ban nhan dan x4 P thi ba K dong ¥ mua lai cin nha dang tranh chip cta ba S
chtr khong dong y tra nha. Nay ba S yéu cau cong nhan cin nha nay thudc quyén
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so hitu cta ba dong thoi bude ba K va nhitng nguoi dang cu ngu tai nha dat
tranh chip trén phai giao lai nha cho ba S thoi han 01 thang ngay sau khi ban an
c6 hiéu luc phap luat, trudng hop Toda an chip nhan yéu cau cia bi don huy giao
dich gitra nguyén don va ba Vo Thi Kim P thi hau qua cta viéc huy giao dich ba
khong yéu cau xem xét trong vu 4n nay.

Nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lien quan ba Hira Thi M c6 nguoi dai dién
theo uy quyén la ong Nguyén Xudn L3 trinh bay:

V& ngudn gdc can nha thi nhu nguyén don trinh bay. Dong thdi, ba M ¢6
mua phan dat 8m x 24m 13 phan dit phia sau ctia cin nha sb 65 4p c, xa P, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh cta ba V& Thi N, ba V& Thi B, éng V5 Hiru S2
(theo Gidy sang nhugng hoa mau va giao quyén sir dung rudng dat ngay 20-9-
1992 ¢6 ching thyc cua uy ban nhan dan xa P). Trudc day, ba c6 yéu cau doc
lap doi b don phan dét phia sau cin nha sb 65 Ap c, xa P, huyén C, Thanh phé
H6 Chi Minh. Ba da c6 don xin rat phan yéu ciu ndy va tai phién toa so tham ba
cling van gilr nguyén yéu cdu rat phan dat phia sau nha sé 65 Ap c, x3 P, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don ba Ngé Thi K ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la ba Huynh Ngoc
L trinh bay:

Can nha hién nguyén don tranh chip cho ngudn gbc 1a can nha thudc diy
phé cua 6ng huyén V6 Van V (1a cha ciia ba V& Thi Kim P), ba P cho cha vo
6ng La T1 1a 6ng Pai Hoa D1 thué cin nha sb 4/2 (1a cin nha ma nguyén don
tranh chap). Pén nam 1959, 6ng P1 c6 nhuong lai quyén thué nha cho ba Ngo
Thi K va 6ng Huynh Thé B1; ba K, dng B1 c6 dua cho 6ng P1 s6 tién 1000
dong dé dugc nhuong lai quyén thué nha. Tir nim 1959 ba P tryc tiép lay tién
thué nha ctia ba K (tién thué mdi thang khong nhd 1d).

Pén nam 1960 ba P ¢4 mugn cua ba K 10.000 dong; dén nam 1963 ba P
c6 muon thém cua ba K 5.000 dong; tong cong 15.000 dong va cam két néu ba P
khong c6 tién tra cho ba K coi nhu ba P ban dut can nha s6 4/2 cho ba K. Sau
d6, ba P khong c6 tién tra cho ba K nén di ban cin nha sd 4/2 cho ba K (toan bd
gidy to lién quan dén viéc trinh bay trén va gidy to mua nha da bi that lac vi thoi
gian qua lau).

Pén nam 1977 gia dinh co dang ky ké khai can nha trén theo chu truong
ctia Nha nudce va cin nha mang sd 11; sau nha mang s6 65 ap c, xa P, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Sau khi thué nha nam 1959 gia dinh ba c6 khai pha phén dat phia sau dé
lam co6ng trinh phy (nha tdm, nha vé sinh, chuong heo, gi€ng nudc) va co xay
tuong kién cb tir nam 1959 cho dén nay van con sir dung. Vi khu dat dé trudc
nam 1975 1a dt bo hoang khong ai dam sir dung vi gidp v6i dén bot cia ché do
cii. Sau nam 1975 thi 6ng S2, ba N, ba B méi vé khai pha dat dé o (dat giap véi
phan cudi dat cia gia dinh ba). Nay ba M it yéu cau khoi kién doi véi phan dat
nay bi don dong y khong dé nghi Toa an xem xét.

Nguyén don yéu cau toan bd gia dinh ba K phai tra lai can nha s 65 ép c,
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x4 P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, ba K khong dong ¥ vi cin nha nay
khong phai 14 nha s6 15 ma ba S cho rang ¢4 mua cua ba P. Vi gidy mua ban nha
gitta ba S va ba P khong thé hién s6 nha mua ban cu thé 1a cin nha nao, chi ghi
12 mua ban mot cin phd ¢ cho. Tai thoi diém mua ban cin nha khéng co ngudi
lam chimg viéc mua ban va gidy mua ban ciing khong c6 chinh quyén dia
phuong chimg thuc. Dong thoi khi ba S mua nha ctia ba P thi ba P ciing chua 13
chu so hitu cin nha, nén viéc mua ban 14 vo hiéu tai thoi diém giao dich.

Ba V& Thi Kim P dd chét khoang nim 1993, cac con ctia ba P xac nhan
lam ching c6 viéc mua ban nha gitra ba K va ba P.

Chéng ba K 1a 6ng Huynh Thé B1 (chét nam 1972), ba K va 6ng B1 c6
06 con chung la: Huynh Ngoc L1, Huynh Ngoc K1, Huynh Vian T2 (chét nim
1994 chwa ¢6 vo con), Huynh Ngoc L, Huynh Dan L2 va Huynh Hiru .

Hién can nha tranh chap gom co nhiing nguoi sau dang cu tr: Ba Ngd
Thi K, Huynh Ngoc L1, Huynh Dan L2 va Huynh Hitu D:

Theo bién ban hoa giai ngay 22-10-1997 tai Uy ban nhan dan xa P, thi ba
K c6 y kién: néu phan dat phia sau thudc sé hiru ciia ba B, ba N, 6ng S2 (ma ba
M cho rang da mua) thi ba K d6ng y mua lai phan dat phia sau nay.

Ngay 07-9-2016 bi don c6 don phan t6 va tam ndép an phi. Bi don yéu
cau Toa an tuyén b giao dich gitra ba B, ba N 14 vo hiéu; dé nghi huy Gidy sang
nhuong hoa mau va giao quyén st dung dat ngay 20-9-1992 c6 chimg thyuc cua
Uy ban nhan dan x4 P, huyén C va yéu cau huy viéc mua ban nha giita nguyén
don véi ba Vo Thi Kim P.

Ngay 23-10-2018 bi don phan t6 bod sung, yéu cau Tda an cong nhan
phan dét phia sau giap cin nha sb 65, thira 142 td ban do s 21, ban dia chinh x4
P huyén C 1a thudc quyén s¢ dung cua ba Ngb Thi K vi phan dat nay ba K da
truc tiép khai hoang va st dung lién tuc 6n dinh tir nam 1959 dén nay. Ba M r(t
yéu cau tranh chap phan dat nay nén bi don ciing khéng yéu cau xem xét lién
quan to1 giao dich trén nira.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Ddn L2 trinh bay:

Théng nhét véi ¥ kién ciia ba Huynh Ngoc L dai dién y quyén cia ba K
da trinh bay trén.

Pbi voi Bién ban hoa giai ngay 22-10-1997 tai Uy ban nhan dan xa P, gia
dinh 6ng khong dong ¥ vi toan bd nhiing ngudi lién quan khong dugc tham gia.
Khi ba M mua phan dat phia sau cua ba B, ba N, 6ng S2 thi dat ciing khong phai
cua ba B, ba N, 6ng S2 (chua phai l1a chu s hitu), nén viéc mua ban la vo hiéu.

Tai ban an dan s so thcfm 1723/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyeér dinh:

Cén cir vao Khoan 2 Diéu 26; diem a Khoan 1 Piéu 37; Dicu 93; Dicu
94, Bi,éu 95; Khoan 1 biéu 147; Diéu 238; Diéu 266; Dicu 271; Diéu 273 Bo
Luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 245 Bo luat Dan sy ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay
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01/7/1996;

Cén ctr Nghi dinh 70/CP ngély 12/6/1997 cua Chinh phu;

Céan ct vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Htra Thi S.

Cong nhan nha s6 65 é\p c, xa P, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh 1a
thudc quyén s& hitu cua ba Hura Thi S ¢6 dién tich 52,3 m? (vi tri tai khu 1 thé
hién tai Ban dd hién trang vi tri ngay 21 thang 8 nim 2015 cta Trung Tam do
dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh). Ba S dugc
lién hé co quan chuc ning dé tién hanh hop thic héa nha trén.

2. Buoc ba Ngo Thi K va nhiing nguoi dang cu ngu phai giao can nha noi
trén cho ba Hiura Thi S trong thoi han 01 thang ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

3. Ghi nhan su tu nguyén cia ba Htra Thi S c6 trach nhi¢m thanh toan s6
tién 15.000.000 dong cho ba Ngo Thi K tién chi phi sira chita nha, thanh toan
ngay sau khi &n c6 hi¢u lyc phap luat.

4. Dinh chi yéu cau cong nhan quyen st dung dat cua ba Haa Thi M ddi

v6i phan dat phia sau can nha sé 65 ap ¢, xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh (vi tri tai khu II Ban d6 hién trang vi tri 21-8-2015).

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Ngo Thi K: Yéu cau hiy

viéc mua ban nha gitra nguyén don véi ba Vo Thi Kim P.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé viéc thi hanh an, n phi, chi
phi do vé&, dinh gia va théng bao quyéen khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 04-12-2018 bi don ba Ngd Thi K khang céo toan bo ban an so tham.

Tgi phién toa phic tham, nguyén don ba Hira Thi S giir nguyén yéu cau
khai kién; bi don ba Ngo Thi K gitr nguyén yéu cau khang cao.

Phan tranh lugn ba Ngb Thi K do nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap
trinh bay: viéc ba Haa Thi S can cr vao To ban dut dat va can phé do ba Vo Thi
Kim P béan cho ba S ngay 12-3-1975 14 khdng du can cir phap luat dé chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba S. Boi 18 To ban dat ngay 12-3-1975 khong thé hién
duoc cac thong tin vé can nha nhu dia chi, sé nha, ban vé& hinh thé can nha va
giap ranh nén khong c6 co so xac dinh can nha ma cac bén giao dich la can nha
nao dé lam cin ctr cho nguyén don khai klen Ciing tai TO gidy tay dé ngay
12/3/1975 mua béan can nha c6 di¢n tich la 66m° nhu:ng can nha dang tranh chép
c6 dién tich st dung thuc té sau do dac chi c6 48m? 1a c6 su khac biét vé dién
tich. Bong thoi, 6ng Hira Quang S1 1a ngudi dai dién uy quyén cta ba S xac
dinh khong c6 viéc giao nha hay tra tién giao nha theo thoa thuan cia To ban
dat. Do vay To ban dat ngay 12-3-1975 khong thé 1a co so chap nhan cho yéu
cau cua nguyén don.



Hon nita, ba Ngd Thi K ¢é nhiéu tai liéu chang minh cho viéc can nha dang
tranh chap thudc quyén sé hitu cia ba K. Thir nhit, tir nam 1996, cian cude cong
dan cua ba K dugc cip ghi nhan dia chi thuong tri 1a & s6 4/2 (1a cin nha ma
nguyén don tranh chap). Tht hai, vao nim 2005 cac con ciia ba P x&c nhan viéc
c6 ban dut can nha cho ba K va cin con lai ban cho ba M. Do trudc day ba P ng
15.000 d6ng cua ba K c6 cam két khéng tra duoc ng thi ban dit cin nha nay cho
ba K. Thir ba, cac con cua ba P xac nhan viéc ba K ¢ can nha nay la do dugc
nhan chuyén nhuong tir ba P chir khéng phai thué nha. Ba K séng o6n dinh tai
day tir nam 1959 dén nam 1997 va thyc hién cac nghia vu thué véi Nha nudc ma
khong c6 ai tranh chap.

T nhitng 14p luan trén, ba Ngd Thi K do ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xt cap phic tham
stra 4n so thdm theo hudng béc toan bd yéu cau khai kién cua ba Hua Thi S.
Chung ctr chang minh cho yéu cau khang céo phia bi don da nop tai cép so
tham, khong nop b sung.

Nguyén don, do nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay tranh luan: Khdng
dong vy véi yéu cau khang céo cua bi don dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén
ban an so tham. Trinh bay chang ca chang minh cho y kién tranh luan cua
nguyén don gom:

Vé viéc xac dinh cin nha trong To ban dat ngay 12-3-1975, di khong thé
hién 16 thong tin dé xac nhan cin nha tranh chap va cin nha trong td ban dat 12
cling Mot can nha, nhung c6 thé ching minh gian tiép qua cac vin ban khéc. Cu
thé, 6ng V& Van V 1a cha caa Phugng dé lai thira ké cho ba P 02 can nha, trong
d6 mot can da ban cho ba Huynh Y c¢6 gidy to nén ba P chi con lai mot can nha
thi d6 chinh la can nha ma Phuong ban cho ba S. Do ba S mua nhanén ba S co
cac gidy to dong thué hang nam. Thoi diém dién ra viéc mua ban 1a trude giai
phong khéng 1au nén tinh thé loan lac, do d6 viéc do vé& cin nha chi 1 nhin va
udc ching nén ¢ su chénh léch dién tich gitta thuc té ba K dang sir dung la
48m* va dién tich trong don khoi kién l1a 66m? viéc giao tién, giao nha ciing
khong co diéu kién lam ki nén khdng co giay to ching minh.

Viéc chitng minh quyén sé hitu nha caa ba K: ba K cho rang ba c6 dong
thué hang nim nén cin nha nay mac dinh thudc sé hitu cia ba K 1a khong dung,
vi khi di ké khai nam 1977 thi ba K khai 1a di & nho 01 can ho chir khdng phai di
khai véi tu cach cha so hiru. Cuing diém nay, cin cudc cong dan ghi nhan dia chi
thi day ciing chi 1a dia chi thudng tra, 1a noi ma ngudi duoc cap sinh séng thoi
diém duoc cap chi khdng phai 1 gidy to c6 gia tri Xac nhan so hitu can nha tai
dia chi d6. Tur day cho thay cac chung ci ma bi don dua ra khong thuyét phuc
va khong du co sd dé xac dinh can nha nay 1a cta bi don.

Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Hira Thi M trinh bay tranh
lugn: Khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cuia bi don dé nghi Hoi dong xét xr
giit nguyén ban an so tham. Trinh bay chang ctir chang minh cho y kién tranh
luan cua ba M gom:



Tai Cong vin s6 2635/UBND — QLDT ngay 18-10-2017 cua Uy ban nhan
dan huyén C da xac dinh nha tranh chap truéc nim 1975 mang sb 4/2, nam 1976
dugc d6i sang 11, nam 1994 duoc ddi sang 15, tir ndm 2005 ddi sang 65 hién do
ba K quan ly, st dung ching minh nha ba P duoc chia chinh 1a nha tranh chép.
Nhu vay doi tuong khoi kién va dbi twong tranh chap da dugc xac dinh 14 mot,
chinh 13 cin nha s6 15 va 1a co sd cho viéc khoi kién caa nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan ccfp cao tai thanh phé Hé6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cip so thim va phuc tham di tién hanh dung theo
qui dinh cua luat tb tung hién hanh, khong lam anh huong toi quyén va loi ich
hop phap cua cic duong su. Xét vé nodi dung vu an Toa an cép so thim da cin
ctr cac chumng cr thu thap trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xur chép nhan
yéu cau khoi kién cia nguoi bi kién la co can cir ding phap luat. Do vay de nghi
Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo cta bi don ba Ng6 Thi K vé yéu cau bac
don khoi kién ctia nguyén don. Tuy nhién xét nhu cau nha & ctia bi don, dé nghi
Ho61 dé)ng xét XU chép nhan cho bi don dugc ¢ lai can nha dang tranh chﬁp va
budc bi don hoan trd gia tri can nha theo gia thi truong cho nguyén don. Truong
hop bi don khong c6 yéu cau nay thi y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tyc t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh d6i twong khai kién,
quyén khai kién, thoi hiéu khoi kién, tham quyén giai quyét vu an, viéc xac dinh
tu cach tham gia t6 tung caa duong sy duoc thyuc hién dung quy dinh cua Luat td
tung Dan su.

[2] V& noi dung khoi Kién: Nguyén don xac dinh cin nha sé 4/2, s6 11, s6
15 va s6 65 ap C xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh 12 mot can nha va can
nha nay do ba Ngd Thi K dang quan ly va su dung (hién can nha tranh chap
chua duogc cap gidy chuang nhan quyén sé hitu vi dang co tranh chap). Nguyén
don ba Htra Thi S cho rang cian nha dang tranh chap néu trén 1 cua ba Y (me
nguyén don) mua va cho gia dinh bi don ba K (12 em dau ba Y) vé ¢ chung. Do
hién nay c6 kho khin vé nha & nén nguyén don yéu cau toan bo gia dinh bi don
tra nha cho nguyén don. Vi theo Bién ban hoa giai ngay 22-10-1997 tai Uy ban
nhan dan xa P thi ba K dong ¥ mua lai can nha dang tranh chap cia ba S chu
khong dong y tra nha. Nay ba S yéu cau cong nhan cin nha nay thudc quyén so
hitu caa ba dong thoi budc ba K va nhimg nguoi dang cu ngu tai nha dat tranh
chap trén phai giao lai nha cho ba S thoi han 01 thang ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat, trudng hop Toa &n chap nhan yéu cau caa bi don huy giao
dich gilta nguyén don va ba V6 Thi Kim P thi hiu qua cua viéc huy giao dich ba
khéng yéu cau xem xét trong vu &n nay.

‘ Bi don, ba K khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va cho
rang can nha nay khong phai la nha s6 15 ma ba S da mua cta ba P. Vi giay mua
ban nha gitra ba S va ba P khong thé hién s6 nha mua ban cu thé 1a can nha nao,
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chi ghi 14 mua ban mét can phd ¢ cho. Tai thoi diém mua ban cin nha khong c6
ngudi lam chimg viéc mua ban va gidy mua ban ciing khong c6 chinh quyén dia
phuong chimg thuc. Dong thoi khi ba S mua nha cta ba P thi ba P ciing chua 13
cht s& hitu cin nha, nén viéc mua ban 1a vo hiéu tai thoi diém giao dich. Bi don
yéu cau Toa an tuyén huy viéc mua ban nha giita nguyén don véi ba Vo Thi
Kim P.

[3] Ban 4n so tham danh gia cac ching ctr va nhan dinh:

Dé xét yéu cau khei kién cuia nguyén don can xem xét nha tranh chap co
thugc quyén so hiru cia ba Vo Thi Kim P hay khong va c6 ding can nha nay la
nha nguyén don da mua ctia ba P hay khdng. Hoi dong xét xtr cap so tham xac
dinh tai san tranh chap thuoc so hitu ba V& Thi Kim P do 6ng V4 Van V va ba
Nguyén Thi N1 chia cho (but luc s6 38) duoc chuong khé Pham Vin P1 chang
thuc ngay 21-9-1961. Chang ct nay cho thay ba P duoc chia cho 02 can. Ho so
thé hién ba P da ban cho ba M 01 cin (but luc 226) va 02 cin déu da ban, nhu
vy can con lai chinh 1a cin nha tranh chap. Mat khéc, nhan chang 1a ba V& Thi
Kim C cam két: trugc 1975 nha cia V6 Thi Kim P cho ba Huynh Y thué va ba
di thu tién hang thang khoang 4-5 nam. Nam 1975 ban han cho ba Y nhung ba Y
dé nguyén don la con gai rudt dang tén mua (c6 xac nhan chir ky cua ba C tai
Uy ban xa P, huyén C ngay 26-11-2007) va loi khai ctia nguyén don ciing nhu bi
don déu thong nhat nha dang tranh chap thudc quyén sé hiru cua ba P (va ca hai
bén déu cho 1a ba P da ban cho ho) nén co du co so xac dinh nha tranh chap
thudc quyén sé hiru caa ba P.

Mic du gidy ban nha ctia ba P ban cho nguyén don khong ghi ro dia chi
nhung cin ct Vi tri nha tranh chap bién ban xac minh (bat luc sé 34,33,14),
Cong van sé6 2635/UBND — QLPT ngay 18-10-2017 cua Uy ban nhan dan
huyén C di xac dinh nha tranh chap truéc nim 1975 mang s6 4/2, nim 1976
dugc d6i sang 11, nam 1994 duoc doi sang 15, tir ndm 2005 d6i sang 65 hién do
ba K quan ly, sir dung chitng minh nha ba P duoc chia chinh Ia nha tranh chap.
Mat khac tai Bién ban hoa giai ngay 22-10-1997 tai xa P, huyén C ba S néu
ddng y cho ba K ¢ tiép 5 nim. Ba K dong y mua lai cin nha chir khong di,
khong tra nha (bt luc sé 79) ndi dung nay thé hién rd nha tranh chap chinh la
nha cua ba P va bi don khong phai 1a nguoi so hitu hop 1& vi ba K ddng ¥ mua
lai. Hon nira, tai to& khai nha dt nam 1977 (bat luc s6 11), ba K da khai dét tranh
chap thudc quyén sir dung cia 6ng V& Van V, gia dinh ba & nho ba Nguyén Thi
A. Mac du chiing ctr nay bi don khai khong chinh xac nguoi cha s¢ hitu vi theo
ban chia tai san (bat luc sé 38) dugc chuéng khé Pham Vin P1 ching thuc ngay
21-9-1961 thi khdng c6 tén Nguyén Thi A nhung du co s xac dinh cho dén nim
1977 ba K khdng phai 12 ngudi mua cin nha dang tranh chap.

Xét can ctr TO ban dat dat va pho do V6 Thi Kim P ban cho ba Haa Thi S
(sa0 y) ngay 12-3-1975 (but lyc s6 55) va Thong bao két luan giam dinh s6
1546/C21B ngay 19-6-1999 cua Phan vién khoa hoc hinh sy B6 Cong an thi chit
ky dung 1a cua ba P (bt luc s6 99) c¢6 du co sé xac dinh ba S d¢3 mua nha tranh
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chap tir ba P. Do nguyén don la nguoi mua nha nén tr ndm 1993 nguyén don la
ngudi nop thué dat doi véi nha bi don dang st dung (bat luc s6 206).

T nhan dinh néu trén, Toa an cap so tham xac dinh yéu cau khai kién cua
nguyén don la cé can ctr va dugc chap nhan nhu dé nghi cua dai dién Vién kiem
sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Phia bi don cho rang bén bi don 13 nguoi mua dat nhung khong co ching
ctr chirtng minh ngoai loi khai caa nhéan chiang:

Nhan ching Nguyén Thi Al, V& Thi T3, Nguyén Thi T4 (bat luc sb
76,77,78) xac nhan c6 chiing kién viéc ba P muon tién caa bi don, néu khdng cé
tién tra coi nhu ban dut nha cho bi don 14 16i khai cia con ba P. Nhung nhiing
loi khai nay khong phai 1a can ctr dé Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan bai 18
khong phu hop vai loi xa4c nhan cua chinh ba K tai bién ban hoa giai ngay 22-
10-1997(ddng y mua lai nha va khi ké khai nha ba K xac dinh ¢ nho) va khéng
phl hop véi To ban dat dat va phd do ba P ky. Do d6 khong c6 cin ci chap
nhan.

Yéu cau cua bi don dé nghi huy To ban dat dat va phé do V6 Thi Kim P
ban cho ba Hua Thi S (sao y) ngay 12-3-1975, Hoi déng xét xtr nhan thay: nha
thudc quyén so hitu ctia ba P nhu vay ba P ¢6 day da quyén chiém hitu, st dung
va dinh doat; khéng chang minh la ba P khi ban khong tinh tdo hoac bi cuong
ép. Do d6 yéu cau caa bi don dé nghi hiy To ban dut dat va phd do V8 Thi Kim
P ban cho ba Hara Thi S (sao y) ngay 12-3-1975 1a khong c6 can cir dugc chap
nhan.

Trong qua trinh st dung nha, phia bi don da sua chita va nguyén don ty
nhguyén chi tra so tien sua chira la 15.000.000 dong, Hoi dong xet xu cap so
tham ghi nhan,

[4] Hbi ddng xét xur cdp phic tham xét thiy: Toa an cip so thim di xem
xét day du cac chung ca va lam rd nhitng tinh tiét trong vu an da, nhan dinh va
phan quyét ding qui dinh caa phap luat. Do vay, Hoi dong xét xir cap phlc
tham, chap nhan 1oi dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, khéng chap nhan noi dung don khang cdo cua bi don
ba Ngb Thi K. Déi véi dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat cho bi don duoc ¢
lai cin nha dang tranh chap va budc bi don hoan tra gia tri can nha theo gia thi
trudng cho nguyén don la vuot qua yéu cau khang cao va ciing khong phai la
yéu cau phan t tai cdp so tham nén Hoi dong xét xur cap phic tham khong chap
nhan.

V& 4n phi dan sy phdc tham: bi don phai chiu nhung bi don 1a ngudi cao
tudi va c6 don xin mién giam an phi nén dugc mién theo qui dinh cta phap luat.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan sy nam 2015;
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|. Khéng chap nhan noi dung don khang céo ciia bi don ba Ng6 Thi K. Gitr
nguyén ban an so tham:

Tuyén Xtr:
1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Hua Thi S:

Cong nhan nha s 65 ap ¢, x4 P, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh 13 thudc
quyén sé hitu ctia ba Htra Thi S ¢6 dién tich 52,3 m® (vi tri tai khu 1 thé hién tai
Ban dd hién trang vi tri ngay 21 thang 8 nam 2015 cia Trung Tam do dac ban
d6 - So Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh). Ba S dugc lién hé
co quan chirc nang dé tién hanh hop thirc hoa nha trén.

2. Budc ba Ngo6 Thi K va nhitng nguoi dang cu ngu phai giao cdn nha noi
trén cho ba Hura Thi S trong thoi han 01 thang ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc
phép luat.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Hra Thi S c6 trach nhiém thanh toan s6
tién 15.000.000 dong cho ba Ngo Thi K tién chi phi sira chita nha, thanh toan
ngay sau khi &4n c6 hi¢u lyc phap luat.

4. Pinh chi yéu cau cong nhéan quyen sit dung dat cua ba Hira Thi M d6i
v6i phan dat phia sau can nha sé 65 ap ¢, xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh (vi tri tai khu II Ban d6 hién trang vi tri 21-8-2015).

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Ngo Thi K: Yéu cau huy viée
mua ban nha gitra nguyén don véi ba Vo Thi Kim P.

Céc bén thi hanh an tai Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ngay sau khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau, bén phai thi hanh an chuwa
thanh toan s6 tién néu trén, thi phai tra 13i di véi sd tién cham tra theo quy dinh
tai Diéu 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015.

6. An phi dan sy so tham:
Ba Ng6 Thi K, ba Hira Thi S dwoc mién tién an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ba S tién tam ung &n phi dan su so tham 1a 2.000.000 dong
(hai triéu dong) theo bién lai s6 026039 ngay 13-4-1998 cia Poi Thi hanh an
dan su huyén C va 14.00.000 dong (mudi bon triéu dong) theo bién lai thu tién
s6 00441 ngay 12-3-2008 cua Thi hanh an dan su Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai cho ba M s6 tién 500.000 dong (ndm trdm ngan déng) theo bién
lai thu s6 001751 ngay 20-5-2003 va 9.000.000 dong (chin tri¢u dong) theo bién
lai thu tién s6 004420 ngay 12-3-2008 cua Thi hanh &n déan sy Thanh pho Ho
Chi Minh.

Hoan lai 50.000 déng (nim muoi ngan doéng) cho ba Ngb Thi K theo bién
lai s6 026801 ngay 10-6-2002 cua Phong thi hanh an Thanh phé H6 Chi Minh
va 300.000 dong (ba traim ngan dong) theo bién lai thu s6 AA/2016/0034381
ngay 12-6-2017 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Chi phi do vé&, dinh gia cac duong su ty nguyén chiu va da nop xong.
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7. An phi dan su phtc tham: ba Ngo Thi K khong phai chiju an phi dan sy
phuc tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
' , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— Toa &n nhén dan toi cao (1);
— VKSNDCC tai Thanh phb Ho Chi Minh (1);
— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1);
— VKSND Thanh phb Hb Chi Minh (1);
— Chi cuc THADS huyén C (1);
— Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh (1);
— Céac duong su (15);
— Luu: hd so (1),VP (3),25b (LTTT);
Pham Thi Duyén
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