TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI
Ban 4n s6: 81/2021/KDTM-ST

Ngay 16 thang 11 nam 2021
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA BINH, THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gdm co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Thuy

2. Ba Lwong Thi Phwong

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ba Dinh tham gia phién toa.

Ba Bui Mai Phwong — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 ndm 2021 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh, thanh phd
Ha Noi xét xtitr cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly so 72/2020/TLST -
KDTM ngay 20 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so6 200/2021/QDST-KDTM ngay 16 thang 6 nam 2021;
Quyét dinh hodn phién toa s6 124/QDST-HPT ngay 09 thang 7 ndm 2021; Théng béo
veé viéc mo lai phién toa so 278/2021/TB - TA ngay 21 thang 9 nam 2021 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 196/2021/QDST-HPT ngay 21 thang 10 nam 2021 giira:

* Nguyén don: Tap doan Cong nghiép Z, dia chi tru s&: s6 236 Nam Ky Khai
Nghia, Phuong 6, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién h¢: s6 210 Nam Ky Khaoi
Nghia, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng
Huynh Vin Bao — Tong gidam doc; Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Tran Thanh
Phuong (0908656616). (6ng Phuong ¢6 mat)

* Bi don: Cong ty TNHH Pau tw Xdy dung Thwong mai P, Dia chi: sb 21
pho Son Tay, phuong Dién Bién, quan Ba Dinh, thanh pho Ha N§i. Nguoi dai dién
theo phap luat: ba Tran Thi Hu¢ — Churc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién. (vang mat
1an tht ba khéng c6 ly do)
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* Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1988; CMND s6: 013008407 cap ngay
20/09/2007 tai Cong an thanh pho Ha Noi (0986678559); Dia chi: s6 11, ngd 13
Kim M3, phuong Kim Ma, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi;

- Ba Pham Thanh V, sinh nim 1963; CMND sé 010156803 cip ngay
27/05/2004 tai Cong an thanh phd Ha Noi; Dia chi s6 10B Cat Linh, phuong Cat
Linh, quan Béng Pa, thanh phé) Ha Noi;

- Ong Ngb Quang B (da chét) va ba Nguyén Thi N, sinh nim 1956; CMND
s0 110415612 cap ngay 16/08/2010 tai Cong an thanh phd Ha Noi; Dia chi s6 37
Cao X4, xa buc Thuong, huyén Hoai Duc, thanh phé Ha Noi;

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu caa Ong Ngé Quang B: Ba Nguyén Thi
N, sinh nam 1956 (vo 6ng Ba); Chi Ng6 Thi Phwong, sinh nam 1977 (con dé ong
Ba); Chi Ng6 Thi Duyén, sinh nam 1979 (con d¢ 6ng Ba); Chi Ngoé Thi Thom,
sinh nam 1985 (con d¢ 6ng Ba); Chi Ngo Thi Thao, sinh nam 1989 (con dé ong
Ba); Chi Ngo Thi Hién, sinh nim 1991 (con dé 6ng Ba); Chi Ngé Thi Hau, sinh
nam 1993 (con d¢ 6ng Ba); Chi Ng6 Thi Thwong, sinh nam 1996 (con d¢ 6ng Ba);
Chi Ng6 Thi Ha, sinh nam 2000 (con dé 6ng Ba); Anh Ngé Quang Mirng, sinh
nam 2000 (con d¢ ong Ba). Cung dia chi tai: s6 37 Cao X4, xa buc Thuong, huyén
Hoai btrc, thanh phé Ha No6i. Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Phugng, chi
Duyén, chi Thom, chi Thao, chi Hién, chi Hau, chi Thuong, chi Ha, anh Mung la
ba Nguyén Thi N theo Bién ban x4c nhan ty quyén ngay 25/11/2020.

- Ong Nguyén Céng Q, sinh nam 1964; CMND s 112349130 cip ngay
20/07/2006 tai Cong an tinh Ha Ty va ba Nguyén Thi Hing, sinh nim 1965;
CMND s6 112462775 cap ngay 27/11/2007 tai Cong an tinh Ha Tay; anh Nguyén
Cong Vinh, sinh nam 1986. Cung dia chi thon Cao Ha, xa Ptrc Giang, huyén Hoai
Puc, thanh phé Ha Noi; 0979358099.

- Ong Tran Quang T, sinh nim 1961; CMND s6 013244657 cap ngiy
30/12/2009 tai Cong an thanh phd Ha Noi; ba Phan Thi Ngoc A, sinh nim 1968;
CMND s6 012130397 cap ngay 20/06/2007 tai Cong an thanh phd Ha Noi. Clng
dia chi s6 10 Ngd Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi;

- Ba Ng6 Thi Phuong M, sinh nim 1974; 6ng Nguyén Quang Anh, sinh
nim 1966; chi Nguyén Phwong Trang, sinh nim 1997; chi Nguyén Phwong
Trinh, sinh nam 1999; cung cu tri: sb 23, ngach 88/11 Son Tay, phuong Doi Cén,
quan Ba Dinh, thanh phé Ha Nou.

(Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat khong co 1y do)
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NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién dé ngay 20 thang 02 ndm 2019 va cdc 16i khai trong
qud trinh giai quyét vu dn, tai phién hoa gidi, ciing nhw tai phién toa so thim.
Nguyén don Tip doan cong nghiép Cao su Viét Nam - Cong ty Co phin do nguwoi
dgi dién theo iiy quyén la dng Tran Thanh Phwong trinh bay:

Tap doan Cong nghiép P (sau day goi tat 1a Tap doan Z) va Cong ty TNHH
Pau tu X4y dung Thuong mai P (sau day goi tit 1a Cong ty P) c6 ky cac Hop dong tin
dung (cho vay ngin han) sau:

1.1. Hop déng tin dung sé 77/10/HPNH-CNHN-TD ngay 28/12/2010:

Ngay 28 thang 12 nam 2010, Cong ty Tai chinh TNHH M4t thanh vién C
nay da sap nhap vao Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam - Cong Ty C6 Phan
va Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Thuong mai P cung ky Hop dong tin dung sb
77/10/HDNH-CNHN-TD; khé udc nhan no vay s6 01 ngay 28/12/2010 v&i ndi
dung nhu sau: vay so tién 17.900.000.000 dong. Thoi han vay 12 thang, ké tir ngay
rut khoan vay dau tién. L& suat trong han: 18,48%/mam; lai suét qua han:
27,72%/mam.

- Tai san dam bao khoan vay cua hop dong tin dung bao gom:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 23 ngach 88/11 phd
Son Tay, phuong Poi Can, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BC
208780, vao so cip gidy ching nhan sé6 CH 000345 3483/2010/QDUB do UBND
quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi cap ngay 20/12/2010 cho Ba Nguyén Thi H, thé
chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia bén
thir ba s6 67/10/HPTC-CNHN-TD ngay 28/12/2010 dang ky giao dich dam bao
ngay 07/01/2011;

+ Tai san hinh thanh trong tuwong lai: Cin ho sb A0S tang 26 dién tich san
114,5 m® thudc dy an “Trung tdm thwong mai Van phong cho thué va cin ho cao
cap dé ban” tai s6 93 phd Lo Puc, phuong Pham Dinh H6, quan Hai Ba Trung,
thanh phé6 Ha Noi theo Hop dong mua ban cin hd sé6 2608/HPMB ngay
29/11/2010 do Ba Nguyén Thi H ky véi chi dau tu — Cong ty TNHH khéach san
Kinh P6. Tai san dugc thé chap theo hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai ctia bén thir ba s6 68/10/HDTC-CNHN-TD ngay 28/12/2010;

+ Tai san hinh thanh trong twong lai: Can ho s6 A03a tang 26 dién tich san 185
m? va cin ho s A02a téng 26 dién tich san 149,5 m? thudc du an “Trung tam thuong
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mai Vin phong cho thué va cin ho cao cap dé ban” tai sé 93 phdé Lo Puc, phuong
Pham Pinh Ho, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi theo Hop déng mua ban cin ho
s6 2603/HDMB ngay 07/12/2010 va Hop ddng mua ban cin hd s 2602a/HDMB
ngay 01/12/2010 do ba Tran Thi Hué ky véi chii ddu tu — Cong ty TNHH khéch san
Kinh D6 ngay 29/11/2010. Tai san dugc thé chap theo hop dong thé chip tai san hinh
thanh trong twong lai ctia bén thir ba s6 69/10/HDTC-CNHN-TD ngay 28/12/2010.

Péi v6i hgp dong thé chép tai san hinh thanh trong tuwong lai ctia bén thir ba
s6 68/10/HPTC-CNHN-TD ngay 28/12/2010 va hop dong thé chép tai san hinh
thanh trong tuong lai ctia bén thir ba s6 69/10/HDTC-CNHN-TD ngay 28/12/2010.
Ngay 10/02/2015 Tap doan Z di c6 cong vin giri dén Van phong Cong ching
Nguyén Tt, Cong ty TNHH Khach san Kinh D6 va Trung tim ding ky giao dich tai
san tai Ha Noi dé 1am thi tuc giai chap cho bén thir ba.

1.2. Hop déng tin dung sé 01/11/HPNH-CNHN-TD ngay 18/01/2011:

Ngay 18 thang 01 nam 2011, Cong ty Tai chinh TNHH Mot thanh vién C
nay da sap nhap vao Tap doan Z va Cong ty P cung ky Hop dong tin dung so
01/11/HPDNH-CNHN-TD; khé udc nhan no vay s6 01 ngay 18/01/2011 véi noi
dung nhu sau: s6 tién vay 4.000.000.000 dong. Thoi han vay 12 thang, ké tir ngay
rat khoan vay dau tién. L3 suit trong han: 18,48%/nam; lai suét qua han:
27,72%/mam.

- Tai san dam bao khoan vay cta hop dong trén 1a quyén sir dung dét tai xa My
Pinh, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén str dung dét so
P432532, vao so cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 00936 QSDD/3168/Qb-UBH
do UBND huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi cap ngay 15/12/2003 cho ho gia dinh Ba
Pham Thanh V, thé chép theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao lanh cho bén
thtr ba vay vén s6 06/09/HDTC-CNHN-TD ngay 21/01/2009 ding ky giao dich dam béo
ngay 21/01/2009; Hop dong thé chap (stra d6i: Hop dong thé chdp quyén sir dung dat dé
bao lanh cho bén thit ba vay vén sb 06/09/HDTC-CNHN-TD ngay 21/01/2009, s6 cong
chimg 36.2009/HDTC) ngay 14/01/2010 va Hop dong thé chap (sira doi lan 2) ngay
15/01/2011 va dugc dang ky giao dich bao dam vao ngay 21/01/2009.

Dbi voi Hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao lanh cho bén thu ba
vay von sd 06/09/HDTC-CNHN-TD ngay 21/01/2009 ding ky giao dich dam bao
ngay 21/01/2009; Hop ddng thé chap (stra doi: Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat dé bao lanh cho bén tht ba vay vén sé6 06/09/HPTC-CNHN-TD ngay
21/01/2009, s6 cong chimg 36.2009/HPTC) ngay 14/01/2010 va Hop dong thé
chap (stra ddi 1an 2) ngay 15/01/2011. Ngay 07/5/2021 Tap doan Z da c6 cong van
giri dén Vian Phong Ding ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quian Nam Tir Liém dé lam
thi tuc giai chap cho bén thi ba.



1.3. Hop dong tin dung sé 17/11/HPNH-CNHN-TD ngay 21/6/2011:

Ngay 21 thang 6 nam 2011, Cong ty Tai chinh TNHH Mot thanh vién C nay da
s&p nhap vao Tap doan Z va Cong ty P cung ky Hop dong tin dung s6 17/11/HDNH-
CNHN-TD; Khé u6c nhan ng vay $s6 01 ngay 23/06/2011; Khé uéc nhan ng vay s6 02
ngdy 28/06/2011 véi ndi dung nhur sau: sé tién vay 5.200.000.000 dong. Thoi han vay
12 thang, ké tir ngay rat khoan vay dau tién. Lai suat trong han: 22,08%/nam; 13i suat
qua han: 33,12%/nam.

- Tai san dam bao khoan vay cta hop dong trén la:

+ Quyén str dung dat va tai san gén lién voi dat tai x3 Puc Thuong, huyén Hoai Prc,
tinh Ha Tay (nay 1a thanh phé Ha Noi) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 T
512235, vao s cap gidy chimg nhan quyén str dung dt so 00657 QSDD/2484/QD/UB do
UBND huyén Hoai Puc, tinh Ha Téy (nay 1a thanh phd Ha Noi) cap ngay 18/11/2004 cho
ho Ong Ngd Quang B, thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia bén thir ba sb
54/11/HDTC-CNHN-TD ngay 12/12/2011 dang ky giao dich ddm bao ngay 20/12/2011;

+ Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thon Cao Ha, x3 Duc
Giang, huyén Hoai Purc, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 AG 927603, vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H 001054 do
UBND huyén Hoai Purc, thanh phd Ha Noi cap ngay 10/12/2009 cap cho ho Ong
Nguyén Coéng Q va ba Pham Thi Hang, thé chap theo hop dong thé chap quyén st
dung dt ctia bén thir ba s6 55/11/HDTC-CNHN-TD ngay 12/12/2011 dang ky giao
dich dam bao ngay 20/12/2011,

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét tai sb 41 ngd 6 Van Phuc,
phuong Kim M4, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 10105350456, ho so goc s6 3511.2002.QDUB/12068.2002 do UBND
thanh pho Ha Noi cap ngay 17/5/2002 cip cho ong Pham B4 Xuédn va ba Nguyén
Thi Tam, thé chap theo hop dong thé chip quyén sir dung dat cua bén thu ba sd
18/11/HPTC-CNHN-TD ngay 21/6/2011;

+ Quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat tai can ho 14 nha A tap thé cong
ty khai thac nuéc ngam I, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
theo gidy ching nhin quyén sa dung dat s6 AD 967392, hé so gbc sb
02020.1621/QHM do UBND quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi cp ngay 28/8/2006
da duoc dang ky sang tén tai Vin phong dang ky dat va nha quan Hoang Mai, thanh
phé Ha Noi ngay 28/01/2011 cho ba Tran Thi Hué, thé chip theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat ctia bén thir ba s6 19/11/HDTC-CNHN-TD ngay 11/6/2011.
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DPbi voi hop ddng thé chip quyén st dung dit cua bén thir ba s
18/11/HDTC-CNHN-TD ngay 21/6/2011 va thé chip theo hop dong thé chap
quyén st dung dat cia bén tht ba sé 19/11/HDTC-CNHN-TD ngay 11/6/2011.
Ngay 13/12/2011 Tap doan Z di lam thu tuc giai chip cho bén thir ba.

1.4. Hop déng tin dung sé 28/11/HPNH-CNHN-TD ngay 02/8/2011:

Ngay 02 thang 8 nam 2011, Cong ty Tai chinh TNHH Mot thanh vién C nay da
sap nhap vao Tap doan Z va Cong ty P cung ky Hop dong tin dung sd 28/11/HDNH-
CNHN-TD; Khé u6c nhan ng vay $s6 01 ngay 05/08/2011; Khé uéc nhan ng vay s6 02
ngdy 12/09/2011, véi ndi dung nhu sau: sé tién vay 7.000.000.000 déng. Thoi han vay
12 thang, ké tir ngay rat khoan vay dau tién. Lai suat trong han: 20,04%/nam; 13i suat
qua han: 30,06%/nam.

- Tai san dam bao khoan vay cta hop dong trén 14 quyén st dung dat tai Lo sd
7-DNV1-13-Bén Lt 11, phuong Hoang Van Thy, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 693568, vao so cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 03159/1174/QD-UB do UBND quéin Hoang Mai, thanh phé Ha
Nbi cap ngay 01/06/2009 cap cho éng Nguyén Pic Minh va da ding ky sang tén theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 09224/HDCN 14p tai Vin phong cong
chimg Viét — thanh phd Ha Noi ngay 15/8/2009 cho ba Phan Thi Ngoc A, thé chép
theo hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén thir ba s6 33/11/HDTC-CNHN-TD
ngay 02/08/2011 dang ky giao dich dam bao ngay 03/08/2011.

1.5. Hop déng tin dung sé 32/1 1/HPNH-CNHN-TD ngay 12/10/2011:

Ngay 12 thang 10 nam 2011, Coéng ty Tai chinh TNHH Mot thanh vién C
nay da sap nhap vao Tap doan Z va Cong ty P cung ky Hop dong tin dung so
32/11/HPDNH-CNHN-TD, khé uéc nhan ng sé 01 ngay 13/10/2011 véi ndi dung
nhu sau: s tién vay 16.300.000.000 dong. Thoi han vay 12 thang, ké tir ngay rt
khoan vay dau tién. Lai sudt trong han: 20,04%/nam; lai sudt qua han:
30,06%/nam.

- Tai san dam bao khoan vay ctia hop dong tin dung trén da giai chap hét.

Trong qué trinh thuc hién cac hop dong tin dung, Cong ty P da vi pham
nghia vu trd ng. Tap doan Z da nhiéu lan thong bao viéc tra ng nhung Cong ty P
van khong thuc hién viéc tra ng.

Ngay 18/01/2021 Tap doan Z c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i
v6i Hop dong tin dung s6 01/11/HDNH-CNHN-TD ngay 18/01/2011 va yéu cau xir
1y tai san dam bao la: Quyén st dung dat tai xa My¥ Pinh, huyén Ttr Li€m, thanh phé
Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén s dung dat sé B 432532, vao sb cap gidy

6



chimg nhan quyén sir dung dat s6 00936 QSDP/3168/QD-UBH do UBND huyén Tir
Liém, thanh phd Ha Noi cp ngdy 15/12/2003, thé chap theo hop dong thé chép
quyén str dung dat dé bao lanh cho bén thir ba vay vén sd 06/09/HDTC-CNHN-TD
ngay 21/01/2009 ding ky giao dich dam bao ngay 21/01/2009; hop dong thé chép
(stra doi: Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao lanh cho bén thir ba vay vén
s6 06/09/HPTC-CNHN-TD ngay 21/01/2009, s6 cong chimg 36.2009/HDTC) ngay
14/01/2010 va hop dong thé chip (sira d6i lan 2) ngay 15/01/2011.

Tai phién toa, Tap doan Z c6 don rat mot phﬁn yéu cau khai kién vé sb tién
141 phat cham tra 1a 136.473.317 dong.

Tap doan Z dé nghi Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi xem xét
va giai quyét vu an, budc:

Budc Cong ty P thanh toan cho Tap doan Z tong sb tién tam tinh dén ngay
16/11/2021 la: 61.761.460.044 dong, trong d6: No goc: 12.691.000.000 dong; No lAi
trong han: 2.729.466.332 dong; no 14i qua han: 46.340.993.712 dong, cu thé:

- Hop dong tin dung s6 77/10/HDNH-CNHN-TD ngay 28/12/2010:N¢ gbc:
2.191.000.000 d6ng; No lai trong han la: 909.081.333 dong; No 13i qud han:
16.589.810.266 dong. Tong cong: 19.689.891.599 dong.

- Hop dong tin dung s6 17/11/HPNH-CNHN-TD ngay 21/6/2011: No gdc:
3.500.000.000 dong; No 1di trong han la: 500.581.667 dong; No 13i qué han:
.6.368.769.987 dong. Tong cong: 10.369.351.654 dong.

- Hop dong tin dung s6 28/11/HDNH-CNHN-TD ngay 02/8/2011:No gbc:
7.000.000.000 ddéng; No ldi trong han la: 1.319.803.332 ddng; No lii qua han:
11.370.21.990 dong. Tong cong: 19.690.016.322 dong.

- Hop dong tin dung s6 32/11/HPDNH-CNHN-TD ngay 12/10/2011: Ng gbc:
0 dong; No 14i: 12.012.200.469. Tong cong: 12.012.200.469 dong.

- Tap doan Z tiép tuc duoc tinh 13i theo murc 13i suat quy dinh trong cac hop
dong tin dung ké tir ngdy 17/11/2021 cho dén khi Cong ty P tra hét ng. Truong hop
Cong ty P khong thanh toan dugc s6 no trén dé nghi phat mai tai san dam bao néu
trén dé dam bao thi hanh an.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Céng Q trinh bay: Ong x4c nhan vo chéng dng c6 tu nguyén
ky hop ddng thé chp quyén st dung dat ciia bén thir ba sé 55/11/HDTC-CNHN-TD
ngay 12/12/2011 dang ky giao dich ddm bao ngay 20/12/2011 dung tai sdn cua minh
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1a quyén str dung dat tai thon Cao Ha, xa Prc Giang, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha
Noi theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG 927603, vao so cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 H 001054 do UBND huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Noi
cap ngay 10/12/2009, dé dam bao cho mot phan khoan vay cua Cong ty P theo hop
ddng tin dung sb Hop dong tin dung sé 17/11/HDNH-CNHN-TD ngay 21/6/2011
v6i nghia vu dam bao 1a 1.300.000.000 dong.

Péi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi véi Cong ty P. Bé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap lut dé bao vé quyén loi cua gia dinh ong.

2. Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba xac nhan ba va Ong Ngbé Quang B c6 tu
nguyén ky theo hop dong thé chap quyén st dung dét ciia bén thir ba s6 54/11/HDTC-
CNHN-TD ngay 12/12/2011 dang ky giao dich dam bao ngay 20/12/2011 véi ndi
dung ding quyén st dung dat tai xa Ptrc Thuong, huyén Hoai Ptic, thanh phd Ha Noi
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé T512235, vao so cap gidy chimg nhan
quyén str dung dét s6 00657 QSDB/2484QD/UB do UBND huyén Hoai Puec, thanh
phd Ha Noi cap ngay 18/11/2004 dé dam bao cho mdt phan khoan vay caa Cong ty P
theo hop dong tin dung s6 Hop dong tin dung s6 17/11/HPNH-CNHN-TD ngay
21/6/2011v6i nghia vy dam bao 1a 2.200.000.000 dong.

Thuyc té 6ng Ba la chong ctia ba chi vay 300.000.000 dong. Ba ciing khong biét
6ng Ba vay cua ai. Tai thoi diém ky hop dong thé chéap, ong Ba ¢ bao ba dén dé cing
ky hop dong thé chap. Ba 13 vo nén ciing dong ¥ dé ky hop dong thé chap cing 6ng
Ba. Péi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi vai Cong ty P. Bé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat dé bao vé quyén loi ctia gia dinh ba.

Trong qué trinh thu 1y va giai quyét Toa 4n da tién hanh tong dat hop 18 va
niém yét cac van ban té tung: Thong bao thu Iy vu an; Thong bao vé viée triéu tap
liy 101 khai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai ciia duong su; Quyét dinh yéu cau cung cép ching ctr; Quyét dinh
xem xét, thAm dinh tai chd; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién
tda; Thong bao vé viéc mo lai phién toa. Do bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong c6 mit nén cac bén duong su khong tién hanh hoa giai dugc.

* Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién Toa phdt biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir da tién hanh t6 tung theo dung
cac quy dinh ctia Bo luat t tung dan sy ndm 2015;

Nguyén don da chip hanh ding quyén va nghia vu cia minh duoc quy dinh
tai cac DPiéu 70, 71 Bo luat td tung dan su trong vi¢c ndp don khoi kigén, cung cép
tai liéu ching ctr, ndp tam g an phi va trinh bay yéu cau ciia minh. Chap hanh
ding ndi quy phién toa theo Diéu 234 Bo luat tb tung dan su.
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Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc thuc hién quyén
va nghia vy cia minh dugc quy dinh tai céac biéu 70, biéu 72; biéu 234 B luat
t6 tung dan su. Tai phién tdoa ngay 21/10/2021 bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan viang mit lan tht ba khéng c6 Iy do, Toa 4n dd hodn phién toa.
Phién toa dugc mé lai vao ngay 16/11/2021 theo dung quy dinh tai khoan 1 Piéu
227 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan quan Ba Dinh dé nghi Hoi dong xét xir: cin cit Piéu 91, 95, 98 Luat to chirc tin
dung nam 2010; khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015; diém ¢ khoan 1 Piéu
10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii: Chap nhén yéu cau
khoi kién ciia nguyén don: Budc Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Thuong mai P
thanh toan cho Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam - Cong ty Co phan tong sb
tién No gbe: 12.691.000.000 ddng va li theo quy dinh ctia phap ludt cy thé:

- Hop dong tin dung s6 77/10/HDNH-CNHN-TD ngay 28/12/2010: No géc:
2.191.000.000 dong; No lai trong han la: 909.081.333 dong; No 13i qud han:
16.589.810.266 dong. Tong cong: 19.689.891.599 dong.

- Hop d6ng tin dung sé 17/11/HDNH-CNHN-TD ngay 21/6/2011: No¢ gbc:
3.500.000.000 d6ng; No 1ai trong han la: 500.581.667 dong; No 13i qué han:
.6.368.769.987 dong. Tong cong: 10.369.351.654 dong.

- Hop dong tin dung sé 28/11/HDNH-CNHN-TD ngay 02/8/2011: No¢ gbc:
7.000.000.000 dong; No ldi trong han la: 1.319.803.332 ddng; No lii qua han:
11.370.21.990 ddng. Tong cong: 19.690.016.322 dong.

- Hop dong tin dyng s6 32/11/HDNH-CNHN-TD ngay 12/10/2011: N¢ gdc:
0 dong; No 1ai: 12.012.200.469. Tong cong: 12.012.200.469 dong.
. -TapdoanZ tiép tuc duoc tinh 1ai theo muc 1ai suat quy dinh trong cac hop
dong tin dung ké tir ngay 17/11/2021 cho dén khi Cong ty P tra hét no.

Déi véi cac hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua
bén thir ba sé 67/10/HDTC-CNHN-TD ngay 28/12/2010; Hop dong thé chap quyén
str dung dét ciia bén thir ba s6 54/11/HPTC-CNHN-TD ngay 12/12/2011; Hop dong
thé chip quyén st dung dat cia bén tht ba sé 55/11/HDTC-CNHN-TD ngay
12/12/2011; Hop dong thé chip quyén st dung dit ciia bén tht ba s6 33/11/HDTC-
CNHN-TD ngay 02/08/2011 13 pht hop véi quy dinh phap luat can duoc chp nhan.

An phi so thim: Nguyén don khong phai chiu &n phi; Bi don phai chiu &n phi
so tham ¢d gia ngach theo quy dinh phap luat.

Nguyén don; bi don; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cd quyén khang céo theo quy dinh.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hoé so vu an, da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xtir nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Pay 13 vu an yéu cau thanh toan tién con ng theo Hop ddng tin
dung s6 77/10/HDNH-CNHN-TD ngay 28/12/2010; khé u6c nhan no vay s 01
ngay 28/12/2010; Hop dong tin dung sb 01/11/HPNH-CNHN-TD; khé udc nhan
ng vay sd 01 ngay 18/01/2011; Hop dong tin dung s6 17/11/HDNH-CNHN-TD
ngay 21/6/2011; Khé udc nhan ng vay sé 01 ngay 23/06/2011; Khé uéc nhan no
vay sb 02 ngay 28/06/2011; Hop ddng tin dung sé 28/11/HPNH-CNHN-TD ngay
02/8/2011; Khé wéc nhan ng vay s6 01 ngay 05/08/2011; Khé udc nhan no vay sd
02 ngay 12/09/2011; Hop ddng tin dung sé 32/11/HDNH-CNHN-TD ngay
12/10/2011, khé u6c nhan ng s6 01 ngay 13/10/2011 dugc ky gitra Tap doan Z véi
Cong ty P, muc dich vay: Bb sung von luu dong phuc vu nhi€ém vu san suit kinh
doanh. Do viy, x4c dinh day 1a tranh chap kinh doanh thuong mai duoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

Cong ty P co dia chi tru so tai: S6 21 phd Son Ty, phuong Pién Bién, quan Ba
Pinh, thanh phé Ha Noi. Do Cong ty P khong thanh toan duoc khoan no cho Tap doan
Z khi dén han tra no. Do vay, Tap doan Z da khéi kién Cong ty P dén Toa an nhan dan
quan Ba Dinh, dé nghi Toa 4n giai quyét budc Cong ty P phai thanh toan tra Tap doan
Z toan b khoan no gbe va 13i phét sinh. Cén ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan
1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan sy nim 2015 va Piéu 429
B6 luat dan sy nam 2015, Toa an nhan dan quin Ba Pinh thu 1y vy 4n 1a dang tham
quyén va con thoi hiéu.

Bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, Ong Tran
Quang T va ba Phan Thi Ngoc A khong con sinh séng tai noi dang ky ho ky ho khau
thuong tra, nhung khong thong bao cho nguyén don duoc biét. Toa an di tién hanh
téng dat cac thong bao hop 18 tai dia chi dang ky kinh doanh cua bi don va ding ky
ho khau thuong tra cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Cén cit khoan 3 Piéu
5, diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ - HDTP ngay 05/5/2017 ciia
Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan t6i cao Toa an di tién hanh tdng dat, niém yét cac
van ban tb tung cho b1 don, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan tuy nhién bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit khong 1y do va ciing khéng uy
quyén cho ai tham gia giai quyét vu an cling nhu tai phién toa. Vi vay Toa an ap
dung diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 dé tién
hanh xét xir vang mdt bj don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngay 18/01/2021 Tap doan Z c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi
v6i Hop dong tin dung s6 01/11/HDNH-CNHN-TD ngay 18/01/2011 véi s6 tién: No
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gbc: 4.000.000.000; No 13 1a: 5.515.875.331 ddng va yéu cau xir 1y tai san dam bao
theo hop ddng thé chap quyén st dung dat dé bao lanh cho bén thir ba vay von sd
06/09/HDTC-CNHN-TD ngay 21/01/2009 hop ddng thé chip (sira d6i: Hop dong
thé chip quyén sir dung dit dé bao lanh cho bén thir ba vay von sd 06/09/HDTC-
CNHN-TD ngay 21/01/2009, s cong chimg 36.2009/HDTC) ngay 14/01/2010 va
hop ddng thé chap (sira ddi 1an 2) ngay 15/01/2011. Viéc rat mot phan yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a ty nguyén, khong trai quy dinh cua phép luat. Do nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ba Pham Thanh V khong con quyén loi, nghia vu gi
trong vu an. Vi vay, Toa an khong dua ba Van vao tham gia t tung.

Qua trinh giai quyét vu an, trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan to,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an
khong c6 can clr dé xem xét.

Trong vu 4n nay: Hop dong tin dung; Hop ddng thé chip; giao dich dan su
gilta cac duong su dugc thuc hién trude khi BS luat dan sy ndm 2015 ¢6 hi¢u luc,
vi vay vu an duoc ap dung cac quy dinh ctia Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét
dung véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung: Hop dong tin dung sé 77/10/HDNH-CNHN-TD ngay
28/12/2010; khé wéc nhan ng vay sé 01 ngay 28/12/2010; Hop dong tin dung sb
01/11/HDNH-CNHN-TD ngay 18/01/2011; khé u6c nhdn no vay sb 01 ngay
18/01/2011; Hop dong tin dung s6 17/11/HDNH-CNHN-TD ngay 21/6/2011; Khé
wéc nhan ng vay sd 01 ngay 23/06/2011; Khé wéc nhan ng vay sd 02 ngay
28/06/2011; Hop dong tin dung sd 28/11/HDNH-CNHN-TD ngay 02/8/2011; Khé
wéc nhan ng vay so 01 ngay 05/08/2011; Khé wéc nhan ng vay so 02 ngay
12/09/2011; Hop dong tin dung s6 32/11/HDNH-CNHN-TD ngay 12/10/2011, khé
wéc nhan no s6 01 ngay 13/10/2011; Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san
gin lién v6i dat cua bén thtr ba sd 67/10/HDTC-CNHN-TD ngay 28/12/2010; Hop
dong thé chip quyén sir dung dat cta bén thir ba sd 54/11/HDTC-CNHN-TD ngay
12/12/2011; Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir ba sé 55/11/HDTC-
CNHN-TD ngay 12/12/2011; Hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia bén thi ba sb
33/11/HDTC-CNHN-TD ngay 02/08/2011. Tap doan Z da giai ngan cho Cong ty P
téng s6 tién la: 50.400.000.000 ddng thong qua cic khé ude nhan ng kém theo hop
d6ng tin dung. Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, Cong ty P da tra cho Tap doan
Z sb tién cu thé: No gdc 37.709.000.000 dong; No ldi: 9.959.217.001 dong. Tdong
cong: 47.668.217.001 dong.

Cong ty P da vi pham nghia vu tra ng tir ngay 28/12/2010 d6i véi Hop dong
tin dung s6 77/10/HDNH-CNHN-TD ngay 28/12/2010;
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Cong ty P di vi pham nghia vu tra no tir ngdy 13/10/2012 d6i véi Hop dong
tin dung s6 32/11/HDNH-CNHN-TD ngay 12/10/2011;

Cong ty P da vi pham nghia vu tra ng tir ngay 05/8/2012 ddi véi Hop dong
tin dung s6 28/11/HPNH-CNHN-TD ngay 02/8/2011;

Cong ty P da vi pham nghia vu tra ng tir ngay 23/6/2012 ddi véi Hop dong
tin dung so6 17/11/HDNH-CNHN-TD ngay 21/6/2011;

Cong ty P da vi pham nghia vu tra no tir ngay 18/01/2011 dbi v6i Hop dong
tin dung s6 01/11/HDNH-CNHN-TD ngay 18/01/2011;

Vi vay, Tap doan Z Vi¢t Nam da chuyén toan bo no ctia Cong ty P sang no
qua han theo quy dinh. Va tir thoi diém 13/10/2012 dén nay Cong ty P khong tra
bat ¢t khoan tién no gbc va Ii nao cho Tap doan Z.

[3] Ngay 18/01/2021 Tap doan Z c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién
d6i v6i Hop dong tin dung s6 01/11/HPDNH-CNHN-TD ngay 18/01/2011 véi s6
tién: No gbe: 4.000.000.000; No 14i 1a: 5.515.875.331 dong va yéu cau xir 1y tai san
dam bao theo hop dong thé chip quyén st dung dit dé bao lanh cho bén thir ba vay
von s6 06/09/HDTC-CNHN-TD ngay 21/01/2009 hop dong thé chap (stra d6i: Hop
déng thé chidp quyén st dung dit dé bao lanh cho bén tht ba vay von sb
06/09/HDTC-CNHN-TD ngay 21/01/2009, s6 cong chimg 36.2009/HPTC) ngay
14/01/2010 va hop dong thé chap (sira d6i lan 2) ngay 15/01/2011. Viéc rat mot
phan yéu cau khai kién ctia Tap doan Z 1a ty nguyén khong trai quy dinh phap luat.
Vi vay, Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién d6i voi Hop dong tin
dung s6 01/11/HDNH-CNHN-TD ngay 18/01/2011 va yéu cau xir 1y tai san dam
bao theo hop dong thé chip quyén sir dung dit dé bao lanh cho bén thtr ba vay von
s6 06/09/HDTC-CNHN-TD ngay 21/01/2009 hop dong thé chap (stra d6i: Hop
déng thé chip quyén st dung dit dé bao lanh cho bén tht ba vay von sb
06/09/HDTC-CNHN-TD ngay 21/01/2009, s6 cong ching 36.2009/HPTC) ngay
14/01/2010 va hop dong thé chap (stra doi lan 2) ngay 15/01/2011.

Tai phién toa nguyén don xin rat tong s tién 1ai phat cham tra la
136.473.317 dong. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a tu
nguyén khong trai quy dinh phap luat. Vi vy, Hoi dong xét xir dinh chi mot phan
yéu cau khéi kién ddi véi tong s tién 13i phat cham tra 1 136.473.317 dong.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Hop dong tin dung s6 77/10/HDNH-CNHN-TD
ngay 28/12/2010; khé wdc nhan no vay s6 01 ngay 28/12/2010; Hop dong tin dung
s6 17/11/HDNH-CNHN-TD ngay 21/6/2011; Khé udc nhan no vay so6 01 ngiy
23/06/2011; Khé udc nhan ng vay sé 02 ngay 28/06/2011; Hop dong tin dung s6
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28/11/HDNH-CNHN-TD ngay 02/8/2011; Khé uwdc nhin ng vay sb 01 ngay
05/08/2011; Khé uéc nhin no vay sd 02 ngay 12/09/2011; Hop déng tin dung sb
32/11/HDNH-CNHN-TD ngay 12/10/2011, khé wéc nhdn ng sb 01 ngay
13/10/2011 dugc cac bén ky két c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh cia
phap luat. Trong hop ddng nay, cic bén ty nguyén giao két thuc hién hop ddng va
cam két chju trach nhiém trude phap luat vé ndi dung hop dong, tai thoi diém ky hop
ddng cac bén déu c6 day du niang lyc vé hanh vi dan su theo quy dinh ctia phép lut,
ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm va khong trai dao dirc xa hdi. Do do,
xéc dinh ddy 1a hop ddng hop phap c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén va phu hop
vo1 cac quy dinh cta Luat cac t6 chuc tin dung va B0 luat dan sy ndm 2005.

Qua trinh thue hién cac hop dong tin dung Cong ty P da bat dau vi pham
nghia vu thanh toan ké tir ngay 28/12/2010 nén theo quy dinh Diéu 3 va Piéu 10 cia
cac Hop dong tin dung vé 13i suat ng qua han va xtr Iy vi pham hop dong.

Nay nguyén don khoi kién budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién
con ng tinh dén ngiy 16/11/2021 la: 61.761.460.044 dong, trong d6: No gdc:
12.691.000.000 dong; No lai trong han: 2.729.466.332 dong; no 13i qua han:
46.340.993.712 dong.

Xét thay viéc thoa thuan 13i trong han, 1i qua han trong cac hop dong tin
dung va hop dong thé chip 1a dung phéap lut va phu hop véi quy dinh cua phap
luat va phd hop véi quy dinh tai khoan 14, khoan 16 Piéu 4 khoan 2 Piéu 91,
khoan 2 Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010 nén duoc chap nhan. Do do,
viéc nguyén don khai kién yéu cau Tda an giai quyét budc bi don phai thanh toan tra
nguyén don s tién no trén 13 c6 can ¢ chip nhan.

[4] D6i voi yéu cau xtr Iy tai san bao dam ctia nguyén don:

Xét yéu cau dé nghi Toa an tuyén khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, bi don

khéng thanh toan tra cho nguyén don ng gc va no 13i thi nguyén don c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an xtr Iy tai san bao dam dé thi hanh an. Hoi dong xét xur thay:

- Dbi v6i hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat cia
bén thir ba s6 67/10/HDTC-CNHN-TD, s6 cong chimg 3083.2010/HDPTC ngay
28/12/2010 tai vin phong cong ching Nguyén Ta giita Tap doan Z va Ba Nguyén
Thi H. Ba Huong d3 dong ¥ thé chap tai san cia minh quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat tai s6 23 ngéch 88/11 phé Son Tay, phuong Doi Can, quan Ba Dinh,
thanh phé Ha Nbi theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 BC 208780, vao s cap gidy chimng nhan sé CH 000345
3483/2010/QDUB do UBND quén Ba Binh, thanh phdé Ha Noi cip ngay 20/12/2010
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dimg tén Ba Nguyén Thi H. Can ct Diéu 2.1 cua hop dong thé chap quy dinh vé nghia
vu dugc bao dam: “Nghia vu dwoc bio dam la mét phan ciia khodn vay véi tong sé
tién toi da la 2.191.000.000 (Hai ty mot tram chin mwoi mét triéu) dong theo hop
dong tin dung ma bén B (Tdp doan Z) cho bén C (Cong ty P) vay vdi thoi han vay,
cdc diéu kién vé 1di sudt va quyén qudn ly tién vay theo quy dinh ciia bén B”. Nhu
vay, tai san néu trén bao dam cho mot phan nghia vu tra ng cua Cong ty P vdi sb tién
t6i da 1 2.191.000.000 ddng. Viéc ky két 1a hoan toan tu nguyén khong trai cac quy
dinh cta phap luat va da dugc ba Huong dang ky giao dich bao dam va dugc Van
phong diang ky quyén str dung dat dai Ha Noi xac nhdn thé chdp vao ngay ding ky
giao dich dam bao ngay 07/01/2011.

- Poi v6i hop dong thé chap quyén sit dung dat ciia bén thir ba sb
54/11/HDTC-CNHN-TD, s6 cong chimg 232/2011/HPTC, quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/12/2011 tai van phong cong chimg Pan Phugng, thanh phd
Ha Noi giira Tap doan Z va Ong Ngd Quang B, ba Nguyén Thi N da dong y thé
chép tai san ciia minh la: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai xa Puc
Thuong, huyén Hoai Durc, tinh Ha Tay (nay 1a thanh phdé Ha Nbi) theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 T 512235, vao so cip gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 00657 QSDD/2484/QD/UB do UBND huyén Hoai Puc, tinh Ha Tay (nay 1a
thanh phd Ha Noi) cap ngay 18/11/2004 dimg tén ho Ong Ngb Quang B. Cin ctr
Piéu 2.2 ciia hop dong thé chap quy dinh vé nghia vu dugc bao dam: “Nghia vu diwgc
bdo diam la mét phén ciia khodn vay véi tong so tién t6i da la 2.200.000.000 (Hai ty
hai tram triéu dong) theo hop dong tin dung so 17/11/HPNH-CNHN-TD ky ngay
17/6/2011 ma bén B (Tdp doan Z) cho bén C (Cong ty P) vay véi thoi han vay, cdc
diéu kign vé ldi sudt va quyén quén Iy tién vay theo quy dinh ciia bén B”. Nhu vy,
tai san néu trén bao dam cho mdt phan nghia vu tra no theo hop dong tin dung s6
17/11/HDNH-CNHN-TD ky ngay 17/6/2011 cua Cong ty P véi s6 tién toi da 1a
2.200.000.000 dong. Viéc ky két 1a hoan toan ty nguyén khong trai cac quy dinh cia
phap luat va da dugc 6ng Ba, ba Nhung dang ky giao dich bao dam va dugc Van
phong ding ky quyén st dung dat dai Ha Noi xac nhan thé chap vao ngay diang ky
giao dich dam bao ngay 20/12/2011.

- Pbi v6i hop dong thé chap quyén sir dung dat cia bén tha ba sé 55/11/HDTC-
CNHN-TD, s6 cong ching 233/2011/HPTC, quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/12/2011 tai vin phong céng chimng Pan Phuong, thanh phd Ha Noi giita Tap doan
Z va Ong Nguyén Cong Q, ba Nguyén Thi Hang da dong ¥ thé chap tai san clia minh
la: Quyén st dung dét tai thén Cao Ha, xa Purc Giang, huyén Hoai Ptic, thanh phd Ha
Noi theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 927603, vao so cap gidy ching
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nhan quyén sir dung dat s6 H 001054 do UBND huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Noi
cap ngay 10/12/2009 dimg tén Ong Nguyén Cong Q va ba Nguyén Thi Hang. Cin ctr
Diéu 2.2 cua hop dong thé chap quy dinh vé nghia vu dugc bao dam: “Nghia vu duwgc
béo dim la mét phan ciia khodn vay véi tong so tién toi da la 1.300.000.000 (Mot ty
ba triam triéu dong) theo hop dong tin dung sé 17/11/HPNH-CNHN-TD ky ngay
17/6/2011 ma bén B (Tdp doan Z) cho bén C (Cong ty P) vay véi thoi han vay, cdc
diéu kién vé Idi sudt va quyén qudn Iy tién vay theo quy dinh ciia bén B”. Nhu vy,
tai san néu trén bao dam cho moét phan nghia vu tra ng theo hop dong tin dung sd
17/11/HDNH-CNHN-TD ky ngay 17/6/2011 cia Cong ty P véi sb tién t6i da 1a
2.200.000.000 ddng. Viéc ky két 1a hoan toan ty nguyén khong trai cac quy dinh cua
phap luat va da duoc 6ng Quang, ba Hang dang ky giao dich bao dam va duoc Vin
phong dang ky quyén sir dung dat dai Ha Noi xac nhan thé chap vao ngay ding ky
giao dich dam bao ngay 20 thang 12 nam 2011.

- Poi v6i hop dong thé chap quyén sit dung dat ciia bén thtr ba sb
33/11/HDTC-CNHN-TD, s6 cong chimg 1755.2011/HDTC ngay 02/08/2011 tai
van phong cong chimg Nguyén Ta gilta Tap doan Z va Ong Tran Quang T va ba
Phan Thi Ngoc A da dong y thé chap tai san ctia minh I1&: quyén st dung dét tai Lo
s6 7-DNV1-13- Pén Lu I1I, phu’ong Hoang Vian Thu quan Hoang Mai, thanh pho
Ha Noi theo glay chirng nhan quyen str dung dat s6 AO 693568, vao sb cp gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 03159/1174/QP-UB do UBND quén Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi cap ngay 01/06/2009 dimg tén Ong Tran Quang T, ba Phan Thi
Ngoc A. Cin ¢t Piéu 2.2 ctia hop dong thé chip quy dinh vé nghia vu dugc bao dam:
“Bang tai sin thé chip néu trén, Bén B (Tdp doan Z) dong Y cho bén C (Cong ty P)
dwoc vay sé tién téi da la 7.000.000.000 (Bay ty dong chin) la mot phan so tién ma
bén B cam két cho bén C dwoc vay vdi cdc diéu kign thoi han vay, ldi sudt tién vay
va vé quyén qudn Iy tién vay theo cdc hop dong tin dung hodc cdc cam két ma bén C
ky voi bén B”. Nhu vay, tai san néu trén bao ddm cho mdt phén nghia vu trd no ctua
cong ty P véi s tién t6i da 1a 7.000.000.000 dong. Viéc ky két 1a hoan toan tu
nguyén khong trai cac quy dinh ctia phap luat va da dugc 6ng Thanh, ba Ngoc Anh
dang ky giao dich bao dam va duoc Vin phong dang ky quyén st dung dat dai Ha
Nbi xac nhan thé chap vao ngay ding ky giao dich dam bao ngay 03 thang 8 nam
2011.

Viéc Ba Nguyén Thi H, Ong Ngb Quang B, ba Nguyén Thi N, Ong Nguyén

Cong Q, ba Nguyén Thi Hang, Ong Tran Quang T, ba Phan Thi Ngoc A ky hop

dong thé chap 14 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két

c6 ddy du nang luc hanh vi dan su. Ba Nguyén Thi H, Ong Ngbé Quang B, ba
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Nguyén Thi N, Ong Nguyén Cong Q, ba Nguyén Thi Hang, Ong Tran Quang T, ba
Phan Thi Ngoc A dung tai san ciia minh dé dam bao cho khoan vay cta Cong ty P
theo cac Hop dong tin dung 1a phu hop voi quy dinh ctia phap luat.

Nhu vy, c6 di can ctr dé xac nhan cac hop dong thé chip néu trén co gia tri
phap 1y. Vi vay, yéu cau ciia nguyén don dé nghi Toa 4n tuyén khi an c6 hiéu luc
phap luat ma bi don khong thyc hién nghia vy thanh toan hodc thanh toan khong day
du khoan no thi nguyén don ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an ¢ thAm quyén xur
1y céc tai san bao dam dé dam bao thi hanh 4n 14 ¢6 can ¢t nén duge chép nhan.

[5] Do bi don khong dua ra yéu cau phan t6; ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén
khai kién bang mot vu an khéc trong truong hop cac duong su ¢o yéu cau theo quy
dinh cua phap luat.

[6] V& an phi so thim: Nguyén don khong phai chiu an phi so tham; Bi don
phai chiu an phi so thim c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa phat biéu
quan diém vé hudng giai quyét vu an phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir
nén ghi nhan.

- Nguyén don; bi don; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: c6 quyén khang
cao ban an theo quy dinh cua phap luat;

- Vi cac can ctir nhan dinh trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 30; PBiéu 35, Piéu 39; khoan 1 Piéu 147, Biém b khoan 2 Piéu
227; biéu 228; Biéu 271; Diéu 273 B luat té tung dan sy nim 2015; Can clr C4C
Diéu 342, 343, 715, 716, 718, 719, 720, 721 B6 luat dan sy nam 2005; Cin cit Biéu
466, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Picu 127 Luat Dat dai 2003; Can ctr khoan 14,
16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, Piéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat céc td chic tin
dung niam 2010; Can ct Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé “Giao dich bao dam”. Can c&t Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22
thang 02 ndm 2012 v& viéc sira doi bd sung mot sé diéu caa Nghi dinh sé 163/ND-
CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh phua vé giao dich bao ¢am. Can cir Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phéan Toa an
nhan dan T4i cao huéng dan &p dung mot sé quy dinh cua phép luat vé 14i, 13i suat,
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phat vi pham. Can ctr vao Luat phi va Ié phi sb: 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11
nam 2015; Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi toa an;

Xir:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién cia Tap doan Cong nghiép Z.

- Budc Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Thuong mai P phai tra cho Tap doan
Coéng nghiép Z tong sb tién con ng theo Hop dong tin dung s6 77/10/HDNH-CNHN-
TD ngay 28/12/2010; khé uéc nhan no vay s6 01 ngay 28/12/2010; Hop dong tin
dung s 17/11/HPNH-CNHN-TD ngay 21/6/2011; Khé udc nhan no vay s6 01 ngay
23/06/2011; Khé wéc nhan ng vay sd 02 ngiy 28/06/2011; Hop dong tin dung sb
28/11/HDNH-CNHN-TD ngay 02/8/2011; Khé wéc nhan no vay sd 01 ngay
05/08/2011; Khé uéc nhan ng vay sé 02 ngay 12/09/2011; Hop dong tin dung sb
32/11/HDNH-CNHN-TD ngay 12/10/2011, khé uéc nhan ng sd 01 ngay 13/10/2011
tam tinh dén ngay 16 thang 11 nam 2021 tong so tién 1a: 61.761.460.044 (Sdu muoi
mét ty, bay tram sdu mwoi mot triéu, bon tram sdu muoi nghin, khéng tram bon muoi
bon) dong, trong d6: No gbe: 12.691.000.000 (Muoi hai ty, sau tram chin mwoi mot
triéu) dong; No l3i trong han: 2.729.466.332 (Hai ty, bay tram hai muwoi chin triéu,
bon tram sdu mwoi sdu nghin, ba tram ba muoi hai) dong; No 1di qua han:
46.340.993.712 (Bon muoi sdu ty, ba tram bon muwoi triéu, chin tram chin muwoi ba
nghin, bay tram muoi hai) dong, cu thé:

- Hop dong tin dung s6 77/10/HDNH-CNHN-TD ngay 28/12/2010: No géc:
2.191.000.000 dong; No lai trong han la: 909.081.333 dong; No 13i qué han:
16.589.810.266 dong. Tong cong: 19.689.891.599 dong.

- Hop dong tin dung s6 17/11/HPNH-CNHN-TD ngay 21/6/2011: No gdc:
3.500.000.000 d6ng; No 1di trong han la: 500.581.667 dong; No 1di qué han:
6.368.769.987 dong. Tong cong: 10.369.351.654 dong.

- Hop dong tin dung sé 28/11/HDNH-CNHN-TD ngay 02/8/2011: No¢ gbc:
7.000.000.000 dong; No 1ai trong han la: 1.319.803.332 dong; No 1ai qué han:
11.370.212.990 dong. Tong cong: 19.690.016.322 dong.

- Hop dong tin dung s6 32/11/HDNH-CNHN-TD ngay 12/10/2011: No géc:
0 dong; No 1ai: 12.012.200.469. Tong cong: 12.012.200.469 dong.

Ké tir ngdy 17 thang 11 nam 2021 Céng ty TNHH Pau tu Xay dung Thuong
mai P con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ddi véi khoan tién no géc cham tra cho dén
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ngay thyc té thanh toan hét no cho Tap doan Céng nghiép Z theo mirc 14i suit ma hai
bén thoa thuin tai theo cdc Hop ddng tin dung s6 77/10/HDNH-CNHN-TD ngay
28/12/2010; khé uéc nhan no vay sé 01 ngay 28/12/2010; Hop ddng tin dung sb
17/11/HDNH-CNHN-TD ngay 21/6/2011; Khé wéc nhan ng vay sb 01 ngay
23/06/2011; Khé uéc nhan no vay sd 02 ngay 28/06/2011; Hop dong tin dung sb
28/11/HDNH-CNHN-TD ngay 02/8/2011; Khé wdc nhan ng vay sb 01 ngay
05/08/2011; Khé u6c nhan no vay sd 02 ngay 12/09/2011; Hop dong tin dung sb
32/11/HDNH-CNHN-TD ngay 12/10/2011, khé uwéc nhdn no sb 01 ngay
13/10/2011 hai bén d ky.

Trudng hop cac Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13
sudt cho vay theo timg thoi ky ctia nguyén don cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s&
duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia nguyén don cho vay.

2. Binh chi mdt phan yéu cau khai kién cia nguyén don do nguyén don rat yéu
cau khéi kién doi voi:

- Hop dong tin dung s6 01/11/HDNH-CNHN-TD ngay 18/01/2011 va yéu cau xir
Iy tai san dam bao 1a: Quyén st dung dat tai xa My Pinh, huyén Tir Liém, thanh phé Ha
Noi theo gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 D 432532, vao so cap gidy ching nhan
quyén str dung dat sé 00936 QSDD/3168/QD-UBH do UBND huyén Tir Liém, thanh
phd Ha Noi cap ngay 15/12/2003 cho ho gia dinh Ba Pham Thanh V, thé chap theo hop
dong thé chip quyén st dung dat dé bao 1anh cho bén thir ba vay von sb 06/09/HDTC-
CNHN-TD ngay 21/01/2009 dang ky giao dich dam bao ngay 21/01/2009; hop dong thé
chip (stra d6i: Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao 1anh cho bén thir ba vay vén
s 06/09/HDTC-CNHN-TD ngay 21/01/2009, sb cong chimg 36.2009/HDTC) ngay
14/01/2010 va hop dong thé chap (stra d6i lan 2) ngay 15/01/2011;

- Sé tién 13i phat cham tra 1a 136.473.317 (Mot tram ba mwoi sau triéu, bén
trdam bdy muwoi ba nghin, ba tram muwoi bdy) dong.

3. Truong hop Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Thuong mai P khong tra duoc
ng, Tap doan Cong nghiép Z c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim
quyén xt 1y, phat mai tai san dam bao dé thu hoi no 1a:

+ Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai s6 23 ngach 88/11 phd Son

Tay, phudong Doi Can, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo gidy ching nhan quyén sir

dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BC 208780, vao s6 cap

gidy chimg nhan s6 CH 000345 3483/2010/QDUB do UBND quan Ba Pinh, thanh phé

Ha Noi cip ngay 20/12/2010 dung tén Ba Nguyén Thi H, thé chp theo hop dong thé
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chdp quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ciia bén thir ba sd 67/10/HDTC-
CNHN-TD, s6 cong chimg 3083.2010/HDTC ngay 28/12/2010 tai vin phong cong
chting Nguyén Tu.

+ Quyen st dung dat tai xa Puc Thu’ong, huyén H0a1 D, tinh Ha Tay (nay 1a
thanh phd Ha N01) theo gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat s T 512235, vao sb cap gidy
chting nhan quyén str dung dat s6 00657 QSDP/2484 QB/UB do UBND huyén Hoai irc,
tinh Ha T4y (nay 1 thanh phd Ha N6i) cip ngdy 18/11/2004 dimg tén ho Ong Ngd Quang
B, thé chip theo hop ddng thé chap quyén st dung dat ciia bén tht ba sb 54/11/HDTC-
CNHN-TD, s cong chimg 232/2011/HPTC, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay
12/12/2011 tai van phong cong chimg Dan Phuong, thanh phd Ha Noi.

+ Quyén st dung dat tai thén Cao Ha, x3 Dic Giang, huyén Hoai Purc, thanh phé
Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG 927603, vao sb cap gidy ching
nhan quyén str dung dat sé H 001054 do UBND huyén Hoai Pric, thanh phé Ha Noi cap
ngay 10/12/2009 dung tén ho Ong Nguyén Cong Q va ba Nguyén Thi Hang, thé chap
theo hop dong thé chap quyén sir dung dat cta bén thir ba s6 55/11/HDTC-CNHN-TD,
sO cong chimg 233/2011/HPTC, quyén s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/12/2011 tai
van phong cong chimg Pan Phuong, thanh phd Ha Noi.

+ Tai san dam bao khoan vay ctia hop dong trén 12 quyén st dung dat tai Lo
s6 7-DNV1-13-Dén Lir IIl, phudong Hoang Vian Thu, quin Hoang Mai, thanh phé
Ha Noi theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AO 693568, vao sd cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 03159/1174/QP-UB do UBND quén Hoang Mai,
thanh phé Ha Noi cdp ngay 01/06/2009 ding tén ong Nguyén Pac Minh va da
ding ky sang tén theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s
09224/HPCN lap tai Van phong cong ching Viét — thanh phd Ha Noi ngay
15/8/2009 cho ba Phan Thi Ngoc A, thé chip theo hop dong thé chip quyén st
dung dit cia bén tht ba sb 33/11/HPDTC-CNHN-TD, sd céng ching
1755.2011/HPTC ngay 02/08/2011 tai Vin phong cong ching Nguyén T,

S tién thu dugc tir viée xir Iy tai san thé chap néu trén s& dugc thanh toan
toan bo ng trong cac hop dong tin dung néu trén, néu c6 du Tap doan Cong nghiép
Z phai tra lai cho bén thé chép, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho Tap
doan Cong nghiép Z sd tién con thiéu.

4. Do bj don khong dua ra yéu cau phan t6; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén khoi kién bang
mdt vu an khéc trong trudng hop cac duong su c6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.
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5. Vé an phi so thAm:

- Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Thuong mai P phai chiu 169.761.460 (Mot
tram sdu muwoi chin triéu, bay tram sdu mwoi mot nghin, bon tram sdu muwoi) ddng an
phi Kinh doanh thuong mai so tham.

- Tap doan Cong nghiép Z khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim
va dugc tra lai s tién tam tmg an phi d& ndp 1a 75.000.000 (Bdy mucoi lim triéu) dong theo
bién lai thu s6 0024868 ngay 19 thang 10 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quéin
Ba Dinh, thanh ph6 Ha Noi.

6. Quyén khang cdo: An xtr cong khai so thim nguyén don c6 mit tai phién
toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 16 thang 11
nam 2021. Bi don; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; ngudi ké thira
quyén va nghia vu ciia Ong Ngbé Quang B vang mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o0 ban an so tham vé nhiing van dé lién quan trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét hop 16.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dén su;
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI DONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; ; , R .
- Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh; (ba ky)
- Chi cuc THA dan su quan Ba Dinh;

. Nguyén Ngoc Long
- Luu ho so vu an.
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