TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 11/2024/DS-ST
Ngay: 07-02-2024
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM - TiNH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Pang

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Lé Thanh Pong

2. Ong Nguyén Xuan Nhan

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Trac, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Trom, tinh Bén Tre.

Ngay 07 thang 02 nim 2024 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Gidng Trom
xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 381/2023/TLST-DS, ngay 30 thang 10 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 03/2024/QDXXST-DS ngay 03 thang 01 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 15/2024/QDST-DS ngay 22 thang 01 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N.

bPia ghi try s& chinh: sb 2 duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh,
Thanh pho Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan Vuong — Chuce vy: Tong Giam

doc.

Chi nhanh thuc hién viéc khéi kién:

Ngan hang N — Chi nhanh huyén G.

Dia chi chi nhanh: a”ip Binh An, xa Binh Thanh, huyé¢n Gié)ng Trém, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van Tam — Chtc vy Giam déc
Ngéan hang N — Chi nhanh huyén G (theo quyét dinh uy quyén s6 2665/QD-NHNo-

PC ngay 01 thang 12 nam 2022 cua Tong Giam déc Ngan hang Nong nghiép va phat
trién Nong thon Viét Nam).

Nguoi dai dién theo ty quyén lai cia 6ng Nguyén Vin Tam: 6ng Lé Minh K
— Chtrc vu: Pho giam doc.

2. Bi don: Ong Pham Thanh N, sinh nim: 1983.

Pia chi: 4p Hung Long, xi Hung Phong, huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don la 6ng Lé Minh K
va bi don 6ng Pham Thanh N vang mit (6ng Khoa c6 y€u cau xét xir vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don Ngdn hang Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam trinh bay:

Ong Pham Thanh N ¢6 vay von tai Agribank Chi nhanh huyén G, Bén Tre (sau
day goi tat 1a Ngan hang) theo hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6: 7107LAV202205749 ngay 08/8/2022.

- S6 tién vay: 300.000.000 (ba trdm triéu) dong.

- Muc dich vay: stra nha & va mua do trang tri noi that.

- Giai ngan ngay: 12/8/2022; thoi han vay: 60 thang.

- Ky han tra ng 13i: 01/ thang/ 01 1an vao ngay 08.

- Ky han tra no gbc: 05 ky, mdi ky twong g 12 thang, mdi ky tra déu so tién
60.000.000 dong, tra vao ngay 08/8 hang nam, ky dau tién 1a ngay 08/8/2023; ky tra
no cudi cung: 08/8/2027.

- Lai suat: 9,5%/nam, 13i suat tha noi.

- Lai suat quéa han: 150% véi 13i sudt vay da thoa thuan.

Sau khi ky hop dong tin dung, Ngan hang d3 giai ngan toan bo s tién cho vay
theo dting hop dong ma hai bén da ky két.

Bao dam cho khoan vay thuc hién theo Hop dong sau:

Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb:
2022.17.05.013/HPTC ngay 08/08/2022:

Quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat thude thira s6 318, to ban d6 s6
05, dién tich 3.405,7m? toa lac tai xa Hung Phong, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre
do 6ng Pham Thanh N dimg tén quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat sb CL 225762, s6 vao s cap Gidy ching nhan: CS01429 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Bén Tre cap ngay 01/11/2017.

Quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat thude thira s6 319, to ban d6 s6
05, dién tich 1.201,4m? toa lac tai xa Hung Phong, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre
do 6ng Pham Thanh N dimg tén quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CL 225924, s6 vao s6 cip Gidy chimg nhan: CS01451 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh Bén Tre cip ngay 08/11/2017.

Hop ddng thé chip da dugc ching thuc ngay 08/8/2022 tai Uy ban nhan dan
x4 Hung Phong, huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre va ding ky giao dich bao dam
ngay 09/8/2022 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Gidong Trom, tinh
Bén Tre.

Sau khi nhan duoc sd tién vay, theo thoa thuan duoc ky két, 6ng N phai thanh
toan tién 14i hang thang, ong N d3 thanh toan dugc 06 thang tién 13i, dén ky han tra
1ai ngay 08/3/2023 6ng N phai thanh toan s tién 13i 1a 2.700.000 dong. Dén ky han
phan ky tra ng gdc 1an thir nhat ngay 08/8/2023, 6ng N phai thanh toan theo dung
thoa thuan Hop ddng tin dung da ky két voi sé tién 14 60.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh. Tuy nhién, Ngin hang di nhiéu lan lién hé dé yéu cau 6ng N tra no vay



va ong N ¢6 cam két thanh toan no cho Ngan hang nhung 6ng N khong thuc hién.
Hién 6ng N da vi pham Hop dong tin dung do vi pham thoa thuan tra ng.

Tam tinh dén ngay 06/02/2024 6ng Pham Thanh N con no Ngan hang s tién
cu thé: sd tién gbc: 266.887.000 dong; tién 1ai trong han: 35.202.539 dong; 13i qua
han: 802.890 déng.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Budc ong Pham Thanh N ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang tong sb tién
tinh dén ngay 06/02/2024 13 302.892.429 d6ng, trong dé: S6 tién gdc: 266.887.000
dong; tién 1ai trong han: 35.202.539 dong; 13i qua han: 802.890 dong.

Pong thoi, thanh toan tién 14i vay phat sinh trén du ng gbc theo mirc 13i suat
thoa thuan trong hop dong tin dung néu trén tir ngay 07/02/2024 cho dén khi thanh
toan hét no.

Truong hgp ong Pham Thanh N khéng thyuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra no thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén xtr Iy
tai san thé chap la:

Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 318, to ban d6 sd
05, dién tich 3.405,7m? toa lac tai xa Hung Phong, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre
do 6ng Pham Thanh N dtmg tén quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Mai trudong
tinh Bén Tre cap ngay 01/11/2017.

Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat thude thira s6 319, to ban d6 s6
05, dién tich 1.201,4m? toa lac tai xa Hung Phong, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre
do 6ng Pham Thanh N dtmg tén quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Bén Tre cap ngay 08/11/2017.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n di triéu tdp hop 16 Pham Thanh N
dén d¢é tién hanh hoa giai nhung ng N van ving mit khong c¢6 1y do va ciing khong
¢ van ban thé hién ¥ kién phan d6i, khong dua cac ching ctr ching minh dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh ddi véi yéu cau khai kién ctua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, HO1

ddng xét xtr nhan dinh:
[1] Vé td tung:

Ong Lé Minh K 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang vang mait tai
phién toa nhung c6 don yéu cAu xét XUt Véng mat. Bi don 6ng Pham Thanh N da dugc
Toa an triéu tip hop 1& dén 1an tht hai dé tham gia phién tdoa nhung van vang mat
khong ¢ 1y do. Do d6, cin cir vao khoan 1 Didu 228 va khoan 2 Diéu 227 Bo luat TS
tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat d6i véi ong Lé Minh K va
ong Pham Thanh N.

[2] Vé noi dung:

Giita Ngan hang N — Chi nhanh huyén G Bén Tre va 6ng Pham Thanh N ¢6

ky Hop dong tin dung s6 7107LAV202205749 ngay 08/8/2022, theo d6: Ngan hang
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cho 6ng N vay s6 tién 300.000.000 ddng; 13i sudt 9,5%/nam, 14i suét tha ndi; thoi han
vay: 60 thang (tir ngay 08/8/2022 dén ngay 08/8/2027); muc dich vay: sira nha & va
mua d0 trang tri ndi that; ky han tra ng goc 1a 5 ky, mdi ky tuong ing 12 thang, mdi ky
tra déu sb tién 60.000.000 ddng, tra vao ngay 08/8 hang nam, ky dau tién 1a ngay
08/8/2023; ky han tra 13i 01 thang/01 1an vao ngay 08 hang thang theo du no thuc té.

Pé dam bao cho khoan vay trén, gitta 6ng Pham Thanh N va Ngan hang da
ky Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tdi san gin lién voi dat so:
2022.17.05.013/HDTC ngay 08/08/2022, theo d6 tai san thé chap 13 Quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat thudc thira s6 318, to ban d6 s6 05, dién tich 3.405,7m?>
toa lac tai xa Hung Phong, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre do ong Pham Thanh N
dung tén quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CL 225762,
s6 vao sO cap Gidy chirng nhan: CS01429 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén
Tre cdp ngay 01/11/2017 va Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira
s6 319, to ban d6 s6 05, dién tich 1.201,4m? toa lac tai xi Hung Phong, huyén Giong
Troém, tinh Bén Tre do 6ng Pham Thanh N dtng tén quyén st dung dat theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CL 225924, s vao sd cip Gidy ching nhan:
CS01451 do Sé¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Bén Tre cp ngay 08/11/2017.

Nhén thay, hop dong tin dung va hop ddng thé chip giita cac bén duogc ky
két trén co so tu nguyén, phit hop véi quy dinh phap lut, dong thoi hop dong thé
chép duoc cong chimg, ching thuc tai Uy ban nhan dan x3 Hung Phong, huyén
Gidng Troém, tinh Bén Tre theo diing quy dinh nén cac hop dong nay c6 hiéu luc
phap luat rang budc quyén va nghia vy cua cac bén.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong Pham Thanh N d3 thuc hién khong
dtng nghia vu tra ng gdc va 13i cho Ngan hang theo ky han tra no gbe/1ai da néu trong
hop dong tin dung nén da vi pham cac diéu khoan ma cic bén da thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6 7107LAV202205749 ngay 08/8/2022.

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb:
2022.17.05.013/HDTC ngay 08/08/2022 nhén thiy, dy 1a hop dong thé chép tai san
dé bao dam thuc hién nghia vy cua 6ng Pham Thanh N ddi vai Ngan hang. Theo do,
gitra ong N va Ngan hang thoa thuan khi 6ng Pham Thanh N khong thuc hién hodc
thyuc hién khong ding, khong diy du nghia vu thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xur Iy tai san thé chap dé thu hdi no.

Tt nhitng phén tich trén xét thiy, Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng
thon Viét Nam khéi kién yéu cau: Ong Pham Thanh N phai c¢6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (do Ngan hang N —
Chi nhanh huyén G Bén Tre dai dién nhan) tong sd tién tinh dén ngay 06/02/2024 1a
302.892.429 dong, trong do6: sb tién gdc: 266.887.000 dong; tién 13i trong han:
35.202.539 ddng; i qua han: 802.890 dong va tién 14i phat sinh trén du ng gde theo
murc 13i sut thoa thuan trong Hop dong tin dung s 7107LAV202205749 ngay
08/8/2022 ké tir ngay 07/02/2024 cho dén khi thanh toan hét ng; dong thoi yéu cau

4



xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no khi ong N khong thuc hién hodc thuc hién khong
dﬁy da nghia vu trd ng 1a ¢ can ctr nén dugc Hoi déng xét XU cha”ip nhan.

[3] V& an phi: Do yéu ciu khéi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam duogc chép nhan nén bi don 6ng Pham Thanh N phai chiu 4n
phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 14 302.892.429 dong x 5% = 15.144.621 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr cac Diéu 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 299, 320, 463, 466 B luit Dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 91 va Piéu 95 Luat Cac to chuc tin dung;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa én,

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khaoi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam dbi véi ong Pham Thanh N vé viéc tranh chap hop dong tin
dung, cu thé:

Buc 6ng Pham Thanh N c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Nong nghiép
va phat trién noéng thon Viét Nam (do Ngan hang N — Chi nhanh huyén G Bén Tre
dai dién nhén) tong sd tién tinh dén ngay 06/02/2024 13 302.892.429 (ba tram 1¢ hai
triéu tAm tram chin muoi hai nghin bén trim hai muoi chin) dong, trong d6: S tién
gbc: 266.887.000 dong; tién 14i trong han: 35.202.539 dong; 14i qua han: 802.890
dong va tién 13i phat sinh trén du ng gbc theo mirc 14i suat thoa thuan trong Hop
dong tin dung s6 7107LAV202205749 ngay 08/8/2022 ké tir ngay 07/02/2024 cho
dén khi thanh toan hét no.

Tru(‘mg hop 6ng Pham Thanh N khong thuc hién hoac thuc hién khong dang,
khong day du nghla vu tra no thi Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién nong thon Viét
Nam duogc quyen yéu cau co quan c6 tham quyen Xt 1y tai san thé chap theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat s6: 2022.17.05.013/HDTC
ngay 08/08/2022, tai san thé chap 13 Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat
thudc thira s6 318, to ban d6 s6 05, dién tich 3.405,7m? toa lac tai xd Hung Phong,
huyén Giong Trom, tinh Bén Tre do 6ng Pham Thanh N dtng tén quyén sir dung dét
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét s CL 225762, s6 vao s6 cap Gidy ching
nhan: CS01429 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip ngay 01/11/2017
va Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thia sé 319, to ban do sb 05,
dién tich 1.201,4m? toa lac tai x3 Hung Phong, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre do
6ng Pham Thanh N dung tén quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sb CL 225924, s6 vao s cap Gidy chung nhan: CS01451 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Bén Tre cap ngay 08/11/2017.

2. Vé an phi:



Ong Pham Thanh N phai chiu 4n phi dan su so tham co gia ngach 1a
15.144.621 (muoi lam triéu mot tram bdn muoi bén nghin sau trdm hai muoi mét)
ddng va con phai ndp du sb tién nay.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gidng Trém hoan lai cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (do Ngan hang N — Chi nhanh huyén G
Bén Tre dai dién nhan) sd tién tam Gng an phi so thim da ndp 7.994.000 (bay triéu
chin tram chin muoi bon nghin) dong theo bién lai thu s6 0001585 ngay 24/10/2023.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét;
cac bén duong su co quyén khang cao ddi v6i ban an ndy dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Bén Tre xét xtr phuic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ~ TM.HOIPONG XET XU

- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giong Trém;

- Chi cyc THADS huy¢n Giong Trom;

- TAND tinh Bén Tre;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Hong Pang



