TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s: 72/2025/DS-ST
Ngay: 20 — 8-2025
V/v tranh chap thura ké tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc .

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Thu Yén

2. Ong Huynh Hoang Thuén

- Thur ky phién toa: Ong L& Trung Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 16 -
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 16 - Thanh pho”' Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18, ngay 20 thang 8 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu
vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so thﬁrp cong khai vu an dﬁn su thu 1}'{ sO
769/2024/TLST-DS ngay 05 thang 12 nam 2024 vé viéc “V/v tranh chap vé thira ké tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 21/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 7
nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin B, sinh ndm 1961; tri tai: B 4p A, xi A, thanh phd
T, tinh Binh Duong (dia chi sau sap nhép s6 263 ap A, phuong T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh); dia chi lién hé: SO F duong N, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (dia
chi sau sap nhap so 60 duong N, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Bao A, sinh nam 1998;
thuong tra: T A, ap T, xa T, huyén D, tinh Tay Ninh (dia chi sau sap nhap T6 A, ap T,
xa T, tinh Tay Ninh (theo giay uy quyén ngay 09/12/2024), c6 mat.

Bi don:

1. Ong Tran Anh T, sinh nim 1998; tra tai: S6 B ép A, xa A, thanh phé) T, tinh
Binh Duong (dia chi sau sap nhap 273 ap A, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh), cé
yéu cau giai quyéet vang mat.

2. B4 Tran Ngoc Yén M, sinh nam 2002; tra tai: B ép A, xa A, thanh phé T, tinh
Binh Duong (dia chi sau sap nhap 273 ap A, phuong T, Thanh pho HO Chi Minh), cé
mat.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi N, sinh nam 1964; tra tai: 2, kh}l phé B, phuong B, thz‘mh phé T,
tinh Binh Duong (dia chi sau sap nhap 2/14, khu pho B, phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

- Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nam ,1987; tra tai: B, ép A, xa A, t‘hfll’lh phé T, tinh
Binh Duong (dia chi sau sap nhap 277, ap A, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

- C)ng Tran Van T1, sinh ndm 1989; tra tai: B, ép A, xa A, thanh phé T, tinh Binh
Duong (dia chi sau sap nhap 277, ap A, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ba Tran Thi Hé)ng T2, sinh nam 19§0; tr1"1 tai: Sé A fip A, xa A, thér}h phé T,
tinh Binh Duong (dia chi sau sap nhap so 01 ap A, phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh).

- Ba Tran Thi Kim H1, sinh nim 1967; trd tai: B, khq ph6 T, phuong A, the‘mh
pho T, tinh Binh Duong (dia chi sau sap nhép 241A, khu ph6 T, phuong T, Thanh pho
Ho Chi Minh).

- B4 Tran Thi Kim V, sinh nam 1968; tra tai: 2, khl} phé b, phuong V, tha‘lnh, ph(f)
T, tinh Binh Duong (dia chi sau sap nhap 24/10, khu pho D, phuong B, Thanh pho H6
Chi Minh).

- @ng Tran Phong V1, sinh ném’1972; tra tai: A ép A, xa ’A, ‘thénh phé T, tinh
Binh Duong (dia chi sau sap nhap 138 ap A, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ong Tran Van L, sinh nim 1975; tri tai: S6 A 4p A, xi A, thanh phd T, tinh
Binh Duong (dia chi sau sap nhap S6 A, 4p A, phuong T, Thanh ph6 Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
N, ba Tmn Thi Ngoc H, ong‘ Tran Van T1, ba Trqn Thi Hong T2, bfi Tran Thi Kim H1,
ba Tran Thi Kim V, 96ng Trdn Phong V1, 6ng Tran Van L: Ong Tran Bao A, sinh nam
1998; thuong tri: To A, ap T, xa T, tinh Tay Ninh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cic loi khai trong qua trinh 10 tung va tai phién toa,
ngwoi dai dié¢n hop phdp ciia nguyén don — 6ng Tran Van D, sinh nam 1961 trinh
bay:

Vé hang thira ké: M@ cua ong Tran Van D 1a cy Lam Thi B, sinh nam 1935, chét
ngay 08/10/2018 theo gidy trich luc khai tir ban sao so 842/TLKT-BS ngay 09/10/2018
cua Uy ban nhan dan xa A, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh). Cha cta 6ng Tran Van D la cu Tran Van H2, sinh ndm 1935, chét

ngay 01/09/1981 theo gidy ching tir ban sao s6 16/2014, quyén s6 01/2014. Cy Lam
Thi B va cu Tran Van H2 c6 tit ca 09 ngudi con chung gém:

1. Ba Tran Thi Hong T2, sinh nam: 1960
2. Ong Tran Van P, sinh nam: 1961

3. Ong Tran Vin D, sinh ndm: 1963, chét ngay: 08/09/2003, ong P c6 02 ngudi
con:

3.1 Ba Tran Thi Ngoc H, sinh ndm: 1987
3.2 Ong Tran Vin T1, sinh ndm: 1989



4. Ba Tran Thi N, sinh nam: 1964
5. Ba Tran Thi Kim H1, sinh ndm: 1967
6. Ba Tran Thi Kim V, sinh nam: 1968

~ 7.0ng Tran Van T3, sinh nim 1970, chét ngay: 19/09/2014. Ong Tran Vin T3
chét trudc ba Lam Thi B. Ong T3 ¢6 vo va cac con nhu sau:

7.1 Vo 1a ba HO Ngoc Al, sinh nam: 1975.

7.2 Con la 6ng Tran Anh T, sinh nam: 1998.

7.3 Con la ba Tran Ngoc Yén M, sinh nam: 2002.
8. Ong Tran Phong V1, sinh nim: 1972.

9. Ong Tran Van L, sinh nam: 1975.

Ngoai nhitng nguoi con néu trén thi cha me 6ng Tran Van B khong c6 thém con
nudi, con riéng nao ca.

Cha ctia cu Lam Thi B 1a 6ng Lam Van D1, sinh nim 1900, chét nim 1968,
khong c6 dang ky khai tir. Me ctia ba Lam Thi B 1a cu Tran Thi B2, sinh nim 1902,
chét nam 1978, khong c6 dang ky khai tir. Cha me ctia cu Tran Van H2 khong ro tén
tudi, ndm sinh chét trudc cu H2.

Vé di san, lac sinh thoi cha me ong D 1a cu Lam Thi B va cu Tran Van H2 tao
1ap duoc quyén su dung dat thudc thira dat sd 222, 220, 240, to ban d6 s 6, dién tich
theo do dac thuc té 2560,6m2 toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh nay la
xd B, Thanh phd HO Chi Minh, cdp nhat bién dong dién tich con lai 1a 2560,6m? theo
gidy ching nhan quyén su dung dat s6 2858 QSDD do UBND huyén C, thanh phé Ho
Chi Minh cip ngay 21/08/2003 dung tén ba Lam Thi B. Nguon gbc cua di san néu trén
la do cha me 6ng D tao 1ap nén, khi cha me 6ng B chét khong dé lai di chuc. Sau khi
cu Lam Thi B chét thi anh em trong gia dinh c6 hop ban véi nhau vé viéc phan chia di
san thira ké theo quy dinh ctia phap luat. Theo ¥ kién ban bac, tat ca anh em 6ng P
déu thong nhat chia theo quy dinh cua phap luat, cu thé:

Chia di san thira ké thira dat s6 222, 220, 240, to ban d6 s6 6, c6 tong dién tich 1a
2560,6m? thanh 09 ky phdn bang nhau, mdi ky phan tuong duong 294,7m? cho mdi
déng thira ké. Sau khi théng nhét ong D tién hanh thuc hién mot sb thu tuc dé sang tén,
dé thuan tién cho viéc quan 1y va sir dung cac thira dat ciia minh, nhung do 6ng Tran
Anh T va ba Tran Ngoc Yén M (1 con rudt ctia 6ng Tran Vin T3) khong ddng ¥ nén
ong b khong thuc hién dugc.

Tai don khéi kién nguyén don yéu cau Toa 4n phan chia di san thira ké 1a cac
thira dat sb 222, 220, 240, t& ban do sb 6, ¢ tong dién tich theo do dac thuc té 1a
2560,6m?” thanh 09 ky phin bang nhau, mdi ky phan tam tinh khoang 294,7m? cho mdi
dong thira ké. Ong D yéu cau dugc nhan 01 phan ky phan thira ké bang hién vat 1a
quyén st dung dit v6i dién tich quyén st dung dit tam tinh khoang 294,7m’.

Tai phién toa ong D trinh bay hién nay cac ddng thira ké ai cling co cudc song
riéng, c6 noi & 6n dinh, 6ng B chi yéu cau dwoc nhan phan hién vat d01 v6i ky phan
dugc nhén, truong hop ky phan khong du diéu kién tach thira thi yéu cdu ban tai san
dé chia chtr khong c6 tién thanh toan cho cac dong thira ké khac.



Tai liéu chimg cir ma nguyén don cung cdp gom: Gzay khai sinh éng Trdn Vin
b, trich luc khai tir ba Lam Thi B; gidy chimg nhdn quyén sir dung dat (ban sao); to
twong trinh quan hé nhan than (ban chinh); van don (ban pho to); glay uy quyén (ban
chinh); trich luc khai tir Tran Van H2 (ban sao); glay khai sinh Tran Thi Kim H1, gidy
khai sinh Tran Thi Hong 12, gzay khai sinh Tran Phong V1, gidy khai sinh Tran Vin
L, gidy khai sinh Tran Thi N, gidy khai sinh Tran Thi V (ban sao);

Trong qud trinh té tung va tai phién toa bi don - ba Tran Ngoc Yén M trinh
bay:

Ba Tran Ngoc Yén M thong nhit theo 16i trinh bay cua 6ng Tran Vin D vé hang
thira ké va di san thira ké. Ba M 1a con ruét cta ong Tran Van T3, ong T3 1a con rudt
clia ong Tran Van H2 va ba Lam Thi B. Ong T3 c6 02 nguoi con rudt 1a ong Tran
Anh T va ba Tran Ngoc Yén M, ngoai ra khdng cé con riéng, con ngoai gia tha khac.
Ba M dong ¥ chia di san thira ké cua 6ng Tran Van H2 va ba Lam Thi B 13 quyén sir
dung dat thudc thira dat 222, 220, 240, to ban d6 s6 6, dién tich theo do dac thuc té 1a
2560,6m” toa lac tai x4 B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh nay 1a x3 B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh thanh 09 ky phan bang nhau. Ba M yéu cau dugc nhan caa 01 ky phan
do 6ng Tran Anh T ting cho % 01 ky phan thira ké cho ba M.

Tai phién toa ba M trinh bay néu quyén sir dung dét khong du dicu kién tach thira
thanh 09 ky phan thi yéu cau ban di san dé chia la cong bang.

Ba M khong cung cap tai liéu, chimg cir gi.
Trong qud trinh té tung bi don — 6ng Tran Anh T trinh bay:

Ong Tran Anh T théng nhat theo 15i trinh bay cta 6ng Tran Van D vé hang thira
ké va di san thira ké. Ong T 1a con rudt ciia 6ng Tran Van T3, 6ng T3 1a con rudt cua
6ng Tran Van H2 va ba Lam Thi B. Ong T3 ¢6 02 ngudi con rudt 1a éng Tran Anh T
va ba Tran Ngoc Yén M, ngoai ra khdng c6 con riéng, con ngoai gia thi khac. Ong T
dong ¥ chia di san thira ké ctia ong Tran Vian H2 va ba Lam Thi B 13 quyén st dung
dat thuc thira dat 222, 220, 240, to ban do so 6, dién tich theo do dac thuc t€ 1a
2560,6m? toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phé H Chi Minh nay 1a xd B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh thanh 09 ky phan bang nhau. Ong T ty nguyén tiang cho ' ky phan cho
ba Tran Ngoc Yén M.

Do ban cong viéc nén dé nghi dugc ving mat trong sudt qua trinh td tung.

Trong qua trinh 16 tung va tgi phién toa ong T ran Bio A la nguwoi dai dién
theo uy quyén cua nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N, ba
Tran Thi Ngoc H, dng Trdn Vin T1, ba Tran Thi Hong T2, ba Trdan Thi Kim HI, ba
Trdn Thi Kim V, 6ng Tran Phong VI, dng Tran Vin L thong nhit trinh bay:

Thong nhat theo 151 trinh bay ctia ong Tran Vian D vé hang thtra ké va di san thura
ké va yéu cau cla 6ng Tran Vin D. Hién nay cac dong thira ké ai ciing c6 cudc song
riéng, ¢6 noi & on dinh, chi yéu ciu dugce nhan phan hién vat d6i véi ky phan duoc
nhan, truong hop ky phan khong du diéu kién tach thira thi yéu cau ban tai san dé chia
chtr khong cé tién thanh toan cho cac dong thira ké khac.

Y kién ciia ciia Kiém sat vién tai phién toa:
Vé thu tuc t6 tung: Viéc tudn theo phap ludt té tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phéan, HOi dong xét xtr, Thu ky toa an, viéc chap hanh phap luat cta



nguf‘oi tham gia tb tung dan su, ké tir khi thu Iy vu an cho d,én truge thoi diém Hoi
dong xégt xtr nghi an da thuc higftn dang quy dinh ctia B0 luat T’6 tung dan su.

Vé ndi dung: Me 6ng Tran Van D la ba Lam Thi B, chét ngay 08/10/2018, ba la
6ng Tran Van H2, chét ngay 01/09/1981. Ong H2 va ba B c¢6 09 ngudi con chung
gém: Ba Tran Thi Hong T2, 6ng Tran Vin P, sinh nim: 1961, ba Tran Thi N, ba Trn
Thi Kim H1, ba Tran Thi Kim V, 6ng Tran Phong V1, 6ng Tran Vian L, 6ng Tran Vin
D (sinh nim: 1963, chét ngay: 08/09/2003), éng B c6 02 ngudi con: Ba Tran Thi Ngoc
H va 6ng Tran Vin T1; 6ng Tran Vin T3 (chét ngay 19/09/2014), 6ng T3 c¢6 02 ngudi
con 1a: Ong Tran Anh T va ba Tran Ngoc Yén M. Cha, me ba B d3 mt.

Ba B tao 1ap duogc khéi tai san hién nay 1a thira dat s6 222, 220, 240, to ban d6 s6
6, dién tich theo do dac thuc té 2.560,6m? toa lac tai xa B, huyén C, Thanh ph H6 Chi
Minh nay 1a x3 B, Thanh pho H6 Chi Minh, cip nhat bién dong dién tich con
2.560,6m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 2858 do UBND huyén C, thanh
phd HO Chi Minh cap ngay 21/08/2003 dung tén ba Lam Thi B (sau day goi tat 1a thira
dat dién tich 2.560,6m?). Ba B mat khong d¢é lai di chic. Ong B dé nghi Toa an giai
quyét: Phan chia di san thira ké 1a thira dat dién tich 2.560,6m? thanh 09 ky phan bang
nhau. Ong P yéu cau dugc nhan 01 phan ky phan thira ké bang hién vat 1a quyén s
dung dét voi dién tich quyén sir dung dat tam tinh khoang 294, 7m>.

Bi don 6ng T tir chbi nhan ky phan thira ké dong ¥ ting cho ky phan thira ké cho
ba M.Bi don ba M va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thong nhat chia di
san thira ké cua ong Tran Van H2 va ba Lam Thi B 13 thira dat dién tich 2.560,6m?
thanh 09 ky phan bang nhau.

Xét thay, ba Lam Thi B, chét ngay 08/10/2018, chong ba B 1a dng Tran Vin H2,
chét ngay 01/09/1981. Cha, me ba B di mat. Ong H2 va ba B ¢6 09 ngudi con chung
gém: Ba Tran Thi Hong T2, dng Tran Vin B, sinh nam: 1961, ba Tran Thi N, ba Tran
Thi Kim H1, ba Tran Thi Kim V, 6ng Tran Phong V1, 6ng Tran Van L, 6ng Tran Vin
D (sinh nim: 1963, chét ngay: 08/09/2003), éng B ¢6 02 ngudi con: Ba Tran Thi Ngoc
H va 6ng Tran Vin T1; 6ng Tran Vin T3 (chét ngay 19/09/2014), 6ng T3 c¢6 02 ngudi
con la: Ong Tran Anh T va ba Tran Ngoc Yén M.

Nhu vdy, cin ct Diéu 613, diém a, Khoan 1 Diéu 651, Diéu 652 B luat Dan su,
di san ciia ba B s& dugc chia 1am 09 phan cho nhiing nguoi thira ké theo hang thira ké
thir nhat va thira ké thé vi gdm: Ba Tran Thi Hong T2, 6ng Tran Vin D, sinh nam:
1961, ba Tran Thi N, ba Tran Thi Kim H1, ba Tran Thi Kim V, éng Tran Phong V1,
6ng Tran Vin L, ba Tran Thi Ngoc H va 6ng Tran Vian T1 (thira ké thé vi phan thira ké
ctia 6ng Tran Vin D, sinh nam 1963, chét ngay 8/9/2003; 6ng Tran Anh T va ba Tran
Ngoc Yén M (thira ké thé vi ctia 6ng Tran Vin T3, chét ngay 19/9/2014).

V& xac dinh di san ctia ba Lam Thi B: Ba Lam Thi B duoc UBND huyén C,
thanh phd HO Chi Minh cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 2858 d6i voi thira
dat dién tich 2.560,6m? ngay 21/08/2003, gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay da
hét han st dung d4t vao nam 2023.

Tai Cong vin s6 8021/CNCC ngay 31/12/2024 ciia Phong Diang ky dit dai thanh
phd H chi nhanh huyén C vé cung cép thong tin thira dat, chi nhanh khong tim thay



thong tin luu trir d6i v6i hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat
dién tich 2.560,6m? cap cho ba Lam Thi B.

Tai Cong vian s6 132/UBND ngay 23/01/2025 cua UBND x4 B cung cép, theo s6
muc ké dét tai liéu ban do 02/CT-UB hién dang luu giit tai UBND x4 B thi thia dét
dién tich 2560,6m? khong ai dang ky.

Tai Cong vin sd 143/UBND-TNMT ngay 08/01/2025 ciia UBND huyén C, thira
dat dién tich 2560,6m? khong nam trong du 4n dang thuc hién thu hdi, boi thuong, giai
phong mit bang trén dia ban huyén.

Can ct diém d Diéu 14 Luat dat dai quy dinh, nguoi st dung déat duoc thue hién
quyén thira ké khi dat phai con trong thoi han sir dung, gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 2858 ddi véi thura dat dién tich 2.560,6m? dugc UBND huyén C, thanh
phd H6 Chi Minh cap ngay 21/08/2003 cho ba Lam Thi B da hét han sir dung dat vao
nam 2023.

Ngay 8/8/2025, Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 16 da ban hanh Cong van yéu
cdu Toa 4n nhan dan Khu vuc 16 xac minh, thu thap tai liéu, chimg ctr ddi voi hd so
ngudn gdc va thong tin bién dong d6i voi thira dat dién tich 2.560,6m?2 cap cho ba Lam
Thi B; y kién clia co quan quan 1y nha nudc dbi v6i ndi dung gia han gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 2858 ddi véi thira dat dién tich 2.560,6m? trong viée thyc hién
chia thira ké cho cac duong su. Tuy nhién Toa 4n nhan dan Khu vuc 16 chua thu thap
dugc du nhiing tai li¢u, chirng cr Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 16 da yéu cau dé ¢o
can ctr giai quyét vu an. Do d6, Vién kiém sat nhan dan Khu vic 16 dé nghi Hoi dong
xét xUr can cir Didu 266 Bo luat T6 tung dan sy giai quyét giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir so tham nhén dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét cia Toa an: Nguyén don khoi kién bi don vé viéc
tranh chép thira ké; bi don cu tra tai xd A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phé HO Chi Minh) nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan khu vyc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 26; khoan 1
Diéu 35 va Diéu 39 caa Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét nguon gbc dat va qua trinh blen dong: Cac dong thira ké thong nhat xac
dinh thira dat s6 222, 220, 240, to ban d6 s6 6 ¢6 nguon goc do cu Lam Thi B Va ong
Tran Van H2 nhan chuyén nhuong trude nam 1975 dé trong lta. Sau nay, do tudi cao
sttc yéu, cu B va dng H2 khong con truc tiép canh tac, giao lai cho 6ng Tran Van P
(sinh nam 1961) quan 1y, su dung.

Tai ho so khoi kién, nguyén don cung cip ban sao Glay ching nhén quyen su
dung dat s6 2858 QSDP do UBND huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay
21/8/2003, dimg tén ba Lam Thi B, tai phién toa, Hoi dong xét xir da ddi chiéu véi ban
chinh, dam bao tinh xac thuec.



Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xdc minh tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C. Tuy nhién, do co s¢ dir liéu chua hoan chinh nén
Chi nhanh khong cung cap duoc ho so goc, dong thoi dé nghi Toa an lién hé UBND x&
B dé lam 16 ngudn goc, qua trinh s dung dat. UBND xa B ¢6 vian ban tra 15i nhu sau:
Thira dat sb 222, 220, 240, to ban d6 sd 6 (tai liéu ban d6 02/CT-UB) tuong Gng véi
thira dat sd 192, 193, 194, t& ban dd sb 19, bo dia chinh x& B. Theo s6 da ngoai dang
luu gilr tai UBND xa B thi thua 192, 193, 194 ghi “DPuc Pic” (dinh kém ban photo )
dd ngoai). Theo sd6 muc ké dat cung tai liéu ban do 02/CT-UB, thira 222, 220, 240
khong co ai dang ky. UBND xa cling xac nhan da that lac ban d6 299 va s muc ké,
nén khong thé cung cap theo yéu ciu cua Toa an. Thu tuc bién dong dat hién thudc
tham quyén cta Vin phong diang ky dat dai huyén C.

Péng chi y, theo Cong vian sd 132/UBND ngay 23/01/2025 ciia UBND xa B,
thira dat s6 222, 220, 240, to ban dd sd 6 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
2858 tuong ung voi thira 192, 193 theo ban dd hién trang vi tri dd dugc Toa an thu
thap va Trung tdm Kiém dinh ban d6 va Tu van tai nguyén madi truong thuéc So T4
kiém tra ndi nghiép.

Tai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 2858 ciing thé hién bién
dong da thu hoi dién tich 607,4m? thudc mot phan thira 222, 220, 240, to ban do sb 6
dé xay dung cong trinh thuy loi. Ho6 so Toa an thu thap tai Ban Boi thuong va Giai
phong mat bang UBND huyén C ciing phu hop v6i ndi dung trén. Pbi chiéu ban v& vi
tri dat va hién trang thuc té cho thay qua trinh bién dong dat phu hop voi ndi dung da
ghi nhan trong Gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Tir nhitng phan tich trén, c6 du co s¢ xac dinh quyén sir dung thira dat s6 222,
220, 240, to ban d0 s6 6 di dugc Nha nude cap cho cu Lam Thi B, qua trinh bién dong
hop phép, dén nay dién tich con lai 2.560,6m? dung nhu 10i khai va sy thong nhét cta
cac duong su. Do do, Hoi déng x6t XUt ¢6 can cir dé chép nhan.

Hoi dong xét xtr xem xét v kién ciia Vién kiém sat nhan dan vé viéc can xéc
minh, thu thap thém tai liu lién quan dén ngudn goc va bién dong thura dét dién tich
2.560,6m’. Trong qua trinh giai quyét vu an thi Toa 4n da tién hanh yéu cau cO quan
chuyén mén cung cap thong tin, tuy nhién dén nay chua c6 tai liéu luu trit vé ho so cap
gidy chung nhan quyén st dung dat. Trén co 8o chung cir hién ¢, Ho1 dong xét xir xét
thiy rang thira dat da dwoc Nha nude cip glay ching nhan quyén str dung dat cho ba
Lam Thi B, cac duong sy khong c6 tranh chap vé ngudn goc, ranh gioi dat ma chi yéu
cau chia di san thira ké. Vi vay, viéc tiép tuc xac minh ngudn gbc dat 1a khong can
thiét, va cin cr vao ho so da thu thap, Hoi dong xét xtr c6 du co so dé giai quyét vu an
theo quy dinh phép luét.

[2.2] Theo Coéng van s6 143/UBND ngay 08/01/2025 cua Uy ban nhan dan
huyén C thi cac thira dat s6 222, 220, 240, to ban do s6 6 khong nam trong pham vi
cac dy an thu hoi, bdi thuong, giai phong mat bang trén dia ban. Do do, quyén su dung
dat nay khong thugc dién bi thu hoi. Cac thira dat néu trén dugc cap cho ba Lam Thi B
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 2858, thoi han sir dung dén nam 2023.
Tuy nhién, ba B d3 chét nim 2018 nén chua thuc hién tha tuc gia han, xét thdy dat
chua dugc gia han 1a do nguoi s dung dat chét chir khong phai 16i ciia cac dong thira
ké. Can ctr khoan 1 Piéu 126 Luat Pat dai 2013 va khoan 2 Diéu 74 Nghi dinh
43/2014/ND-CP, ho gia dinh, c4 nhén truc tiép st dung dat nong nghiép khi hét han,
néu c6 nhu cau, thi dugc tiép tuc st dung dét theo thoi han luat dinh va duoc Nha nudce



gia han ma khong phai lam lai Glay ching nhén. Nhu vay, méc du thoi han sir dung
dat da hét, nhung quyén st dung dat nay van thudc dién dugc gia han theo quy dinh.
Hoi dong xét xir xét thiy khi cac duong sy lam thu tyc mo thura ké thi c6 quyén tlep
tuc dé nghi gia han thoi han st dung dat. Pong thoi, cac dong thura ké duoc chia quyén
su dung dat co nghia vy li€n h¢ co quan nha nudc cod tham quyen dé thuc hién thu tuc
gia han, dam bao quyén loi hop phap va phu hop quy dinh phap luat.

Tir nhitng phan tich néu trén, hoi dong xét xtr ¢6 cin cir chip nhan yéu cau chia
di san thura ke thira dat s6 222, 220, 240.

[2.3] Di san ctia cu Lam Thi B va 6ng Tran Vin H2 dé lai gdm: Quyén sir dung
dat thudc thira dat sd 222, 220, 240, to ban do s 6, dién tich theo do dac thuc té
2560,6m? toa lac tai xd B, huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh nay 1a xa B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Tong gia tri di san dé lai 13 12.867.015.000 dong.

[2.4] Xét thay di san quyén sir dung dat, loai dat nudi thuy san va hang nam khéc,
cac dong thira ké khong ai canh tac, ton tao dat... nén hoi dong xét xir khong xem xét
cong stric quan ly, gitr gin di san.

[2.5] Cu Lam Thi B va cu Tran Vin H2 chét khong dé lai di chic nén di san cua
cu B va cu H2 duoc chia thira ké theo phap luat cho 09 hang thira ké theo Diéu 650 B
luat Dan sy nam 2015 gém: Ba Tran Thi Hff)ng T2; 6ng Tran Van D, sinh ndm1961;
hang thira ké thé vi cua ong Tran Van D, sinh nim1963 13 ba Tran Thi Ngoc H va 6ng
Tran Vin T1; ba Tran Thi N; ba Tran Thi Kim H1; ba Tran Thi Kim V; hang thira ké
thé vi ctia 6ng Tran Vian T3, sinh nam 1970, chét ngay 19/09/2014 13 6ng Tran Anh T
va ba Tran Ngoc Yén M; 6ng Tran Phong V1; éng Tran Vian Lé .

Nguyén don — 6ng Tran Van P yéu ciu Toa 4n chia di san thanh 09 ky phan bang
nhau, mdi ky phan 294,7 m? va yéu cau dugc nhin bang hién vat. Cac dong thira ké
con lai (bao gdém cac ngudi con va nguoi thua ké thé vi cua ong Tran Vin T3) cling
thong nhat chia theo phap luét, yéu cau dugc nhan ky phan bang hién vat, dong thoi
xéac dinh néu khong du diéu kién tach thira thi yéu cau ban tai san dé chia. Khong ai c6

kha nang thanh toan gia tri chénh léch cho ngudi khac dé nhan riéng quyén st dung
dat.

Xét thdy tong dién tich dat 1a 2.560,6m?, chia cho 09 ky phan thi mdi ky phan
khoang 294,7 m2 Déi chiu véi Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017
ctia UBND Thanh phé H vé diéu kién tach thira trén dia ban TP ., thi dién tich téi thiéu
dugc tach thira dbi voi dat nong nghiép tai khu vuc nay 1a 500 m2, do d¢6 mdi ky phan
hién tai khong du diéu kién dé tach thua.

Cin ct khoan 2 Piéu 660 Bo luat Dan sy nam 2015 “Nhitng nguwoi thira ké cé
quyén yéu cau phan chia di san bang hién vat; néu khong thé chia déu bang hién vit
thi nhitng nguoi thira ké cé thé thod thudn vé viéc dinh gia hién vdt va thoa thudn vé
nguoi nhdn hién vit; néu khong thod thudn dwoc thi hién vit dwoc ban dé chia”, khi
khong thé chia déu br:ing hién vat, nguoi nhan hién vat cling khong c6 kha nang thanh
toan phan chénh léch cho ngudi khac, thi di san duoc ban dé chia theo phap luat. Hoi
ddng xét xtr xét thiy viéc chia hién vat la khong thé thyc hién, do d6 can ap dung
khoan 2 Piéu 660 B luat Dan sy, quyét dinh phat mai (ban) toan bo di san dé chia cho
céc thira ké theo diing ky phan.



Gia tri tai san dugc tham dinh gia xac dinh 13 cin ctr dé budc cac duong su phai
chiu an phi theo quy dinh ctua phap luat.

[3] V& chi phi té tung: S tién 37.000.000 ddng, cac duong sy phai chiu theo
quy dinh phap luat. Do nguyén don 6ng Tran Van D da tam nop nén 08 hang thura ké
c6 nghia vu ndp dé€ hoan tra lai cho 6ng Tran Van b moi ngudi 4.100.000 dong.

[4] An phi so thdm:

Gia tri mdi ky phan 1.429.668.333 dong, phan vuot 800 tridu 1a 1.429.668.333 —

800.000.000 = 629.668.333 ddng. An phi so thim mdi ky phan la: 36.000.000 + (3% x
629.668.333) = 54.890.050 ddng.

Ba Tran Thi Kim H1, ba Tran Thi Kim V, 6ng Tran Phong V1, 6ng Tran Van L
va ba Tran Ngoc Yén M moi nguoi phai chiu 54.890.050 dong an phi dan sy so tham.

Ba Tran Thi Ngoc H va 6ng T‘rﬁn Vén T1 cung huong chung mot ky phé}n, nén
moi nguodi chiu %2 mure 54.890.050 dong 1a 27.445.025 dong an phi dan sy so tham.

Ong Tran Vian B, ba Tran Thi N va ba Tran Thi Hong T2 14 nguoi cao tudi nén
duogc mién nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ - Can ctr biéu 26, Diéu 35; Diéu 39; Piéu 92; Dicu 147; biéu 227, Piéu 228;

bicu 229; bicu 266; DBiéu 271; Diéu 273 cta Bo luat To tung dan su;

- Cian ctr Piéu 609, 610, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651 va Piéu 652 Bo luat
Déan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 12 va Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khoéa 14 qui dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khaoi kién ciia nguyén don - dng Tran Vian D vé viéc
“Tranh chap vé thira ké tai san”.

1.1 Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Tran Anh T tang cho Y5 ky phén cho ba Tran
Ngoc Yén M.

1.2. Di san cta cu Lam Thi B dé lai gom: Quyén sir dung dat dién tich do dac
thue t€ 1a 2.560,6m? (gom dat nuoi trong thuy san va dat trong cay hang nam), thuc
cac thwra so 222, 220 va 240, to bé’n do so 6, toa lac tai xa B, huyén C, Thanh ph6 HO
Chi Minh nay la xa& B, Thanh pho Ho Chi Minh, ding tén cy Lam Thi B theo Giay
chung nhan quyén su dung dat s6 2858/ QSDD do UBND huyén C cap ngay
21/08/2003.

1.3. Hang thira ké thir nhat ctia cu Lam Thi B gdm 09 ky phan nhu sau:

- Ba Tran Thi Hong T2.

- Ong Tran Van D (sinh nam 1961).

- Ba Tran Thi N

- Ba Tran Thi Kim H1.



- Ba Tran Thj Kim V.
- Ong Tran Phong V1.
- Ong Tran Van Lé .

- Ba Tran Thi Ngoc H va 6ng Tran Van T1 — 1a nguoi thira ké thé vi cua 6ng
Tran Van D (sinh nam 1963, da chét nam 2003).

- Ba Tran Ngoc Yén M — 1a ngudi thira ké thé vi cuia 6ng Tran Van T3 (da chét
nam 2014).

Tuyén ban dau gia quyen st dung dét c6 dién tich thuc té 1a 2.560,6m? (gom dit
nudi trong thiy san va dét trong cay hang nim), thudc cac thira sb 222, 220, 240, t&
ban do sb 6, toa lac tai x3 B, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh, ding tén cu Lam Thi
B (Kém theo so db ban vé).

S tién thu duoc sau khi ban du gia duoc trir cac chi phi lién quan dén thu tuc
ban dau gia con lai chia déu cho 09 ky phan thira ké cia cu B bao gom:

1. Ba Tran Thi Hong T2.

. Ong Tran Van D (sinh nam 1961).
. Ba Tran Thi N.

. Ba Tran Thi Kim H1.

. Ba Tran Thi Kim V.

. Ong Tran Phong V1.

.Ong Tran Van Lé .

. Ba Tran Thi Ngoc H va dng Tran Vian T1 mdi ngudi duge nhan % gia tri cia
01 ky phan.

9 Ba Tran Ngoc Yén M.

Céc ddng thira ké dugce quyén lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén tién
hanh thu tuc gia han do6i véi quyén st dung dat nay theo quy dinh.

0 N o o &~ DN

Céac ddng thira ké co trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc cd thim
quyén dé thuc hién thu tuc cap lai giay chiing nhan quyén st dung dat theo nd1
dung ban &n néu trén.

’ Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi gidy ching nhin quyén st dung
dat so 2858/QSDD do UBND huyén C cap ngay 21/08/2003 cho ba Lam Thi B
deé diéu chinh phu hop theo ndi dung trén.

Céc dong thira ké c6 nghia vu ban giao Gidy ching nhan quyén sir dung dét
ctia cac thira dat néu trén cho co quan c6 tham quyén dé ban giao cho ngudi mua
duoc tai san dau gia.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Hong T2, ba Tran Thi N; ba Tran Thi
Kim H1; ba Trén Thi Kim V; 6ng Tran Phong V1; ong Tran Van L va ba Tran
Ngoc Yén M mdi ngudi phai thanh toan cho éng Tran Vin D sd tién 4.111.000
dong. Ba Tran Thi Ngoc H va 6ng Tran Vin T1 mdi nguoi phai thanh toan cho
6ng Tran Vin D sb tién 2.055.000 dong.

10



3. An phi dan sy so thim: Ba Tran Thi Kim H1, ba Tran Thi Kim V, 6ng
Tran Phong V1, 6ng Tran Van L va ba Tran Ngoc Yén M moi nguoi phai chiu
54.890.050 dong &n phi dan sy so tham.

~ Ba Tran Thi Ngoc H va 6ng Tran Vin T1 mdi ngudi phai chiu 27.445.025
dong an phi dan su so tham.

Ong Trzim Vin D, ba Tran Thi N va ba Tran Thi Hong T2 13 nguoi cao tudi
nén dugc mién nop.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su co mit dugc quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mat duoc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su; nguodi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé H$ Chi Minh. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV16 - Thanh ph

H6 Chi Minh;

- Phong thi hanh &n déan su

khu vic 16 Thanh phd HS Chi Minh;
- Céc duong su;
- Luu HS, VP. Lé Thi Ngoc
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