TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH V Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban &n s6: 08 /2025/KDTM-PT
Ngay: 31/07/2025
VIV “Tranh chap hop dong T1 dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH V
- Thanh phdn Hgi dong xét xi phuic thdm gém co:
Thdam phan - Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong
Céac Tham phan: Ba Pham Thi Thu Trang
Ong Huynh Ngoc Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
V.
- Dai dién ViérJ kiém sat nhan dan tinh V tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Thu Thuong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 07 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 - V xét xir
phlc tham cong khai vu an thy Iy sb: 05/2025/TLPT-KDTM ngay 03 thang 6 nam
2025 vé “Tranh chap hop dong T1 dung”.

Do Ban &n kinh dO2 thuong mai so tham s6: 09/2025/KDTM-ST ngay 20
thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh phé E (nay 1a Toa &4n nhan dan khu
vuc 5 - V) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 2097/2025/QD-PT ngay
20 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A.

Pia chi: S6 130, dudng P, Phudng 3, quan P, Thanh phd H (nay la S6 130,
duong P, Phuong 3, TPH).

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung: Ngan hang Trach nhiém hitu han
mot thanh vién S6 Vikki.

Bia chi: S6 72, pho K, phuong D, quan H, Thanh pho H (' So 72, pho K,
phuong N, Thanh Pho H).



_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu D - Chirc vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong V6 Duy B - Chire vu: Giam ddc Chi nhanh
E.

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia td tung: Ba Tran Thi Minh H — Chtc vu:
Nhan vién phat trién kinh dO2 Ngén hang A (nay 1a Ngan hang Trach nhiém hiru han
mot thanh vién So6 Vikki) - Chi nhanh E.

Pia chi: S6 336A1, Pai Lo B, phudng P, thanh phé E, tinh E (nay 12 S 336A1,
bai Lo D, phuong P, tinh V).

2. Bi don: Cong ty B.

Dia chi: S6 79, 4p G, X M, thanh phd M, tinh T (nay 1a Sé 79, dp G, phuong
M, tinh D).

Ngudi dai dién theo phép luit: Ong Nguyén Téan T - Chirc vu: Giam dbc cong
ty.

Dia chi: SO 49, dudng L, khu pho 6, phuong A, thanh phé E, E (nay la So 49,
duong L, khu pho 6, phuong A, tinh V).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Dia chi: S0 49, duong L, khu phd 6, phuong A, thanh phd E, E (nay la S
49, duong L, khu pho 6, phuong A, tinh V).

3.2. Ba Tran Thi Kim O2, sinh nam 1994,

Dia chi: S6 311, ap L, x4 B, thanh phd E, E (nay lasd 311, ap L, phudng phd
E, tinh V).

Ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba Tran Thi Kim 02: Ba Duong My L2,
sinh ndm 1988.

Dia chi: S0 49, duong L, khu phd 6, phuong A, thanh phd E, E (nay la S
49, duong L, khu pho 6, phuong A, tinh V).

3.3. Ong Truong Minh Téan, sinh nim 1993

3.4. Ba Duong My L2, sinh nam 1988.

Cung dia chi: S6 315/1, 4p G, x& M, thanh phd M, tinh T (nay 1a S6 315/1, ap
G, phuong M, tinh D).

4. Nguoi khang cao: Bi don Cong ty B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tuw khai va cdc van bdn, tai liéu ching ci cung cap
cho Toa &n, ciing nhw tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén tham gia to tung
cua nguyén don Ngan hang A (nay 1a Ngan hang Trach nhiém héiu hgn mét thanh
vién S¢ Vikki) 1a ba Tran Thi Minh Hién trinh bay:



Cong ty B c6 quan hé T1 dung véi Ngan hang Thuong mai C6 phan (TMCP)
Pong A — Chi nhanh Bén Tre, chi tiét nhu sau:

Khoan cap T1 dung: Tong han muac cap T1 dung: 14.000.000.000 ddng (Bang
chir: Mudi bén ty dong), muc dich vay: bo sung von kinh dO2, 13i suat 8%/nam, thoi
han vay: 05 thang, theo cac Hop dong T1 dung chi tiét nhu sau: Hop déng T1 dung
s6: 008H0002/HM23 ngay 01/12/2023, S tién vay: 4.039.000.000 dng, ngay do
han: 02/5/2024; Hop déng T1 dung sé: 009H0002/HM23 ngay 14/12/2023, s6 tién
vay: 500.000.000 dong, ngay dao han: 14/5/2024; Hop déng T1 dung sb:
010H0002/HM23 ngay 12/01/2024, sb tién vay: 3.800.000.000 dong, ngay d4o han:
12/6/2024; Hop ddng T1 dung s6: 011H0002/HM23 ngay 17/01/2024, sé tién vay:
5.455.000.000 d6ng, ngdy dao han: 17/6/2024; Hop déng T1 dung sé:
001HO001/HM24 ngay 10/4/2024, sb tién vay: 206.000.000 d6ng, ngay dao han:
10/9/2024.

Bién phap dam bao: Cong ty B thé chap cho ngan hang céc tai san nhu sau:

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat sé 102, to ban
d6 so 1, dién tich 642,9m?2, muc dich sir dung: dat & tai 6 thi (100m?) va dat trong
cay 1au nam (542,9m?), toa lac phuong Phi Tan, thanh phé E, tinh E theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé phat
hanh: CX 294690, s6 vao so cAp GCN: CS11020 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh E cap ngay 29/6/2020, chu s¢ hitu 1a 6ng Nguyén Tan T1 theo Hop dong thé
chap s6 H.0001/TC23 ngay 14/3/2023; van ban stra d6i, bo sung Hop dong thé chap
s6 H.0001/TC23-01/2023/PLHD ngay 01/12/2023 va vin ban sira ddi, bd sung Hop
ddng thé chap s6 H.0001/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023.

- Quyén str dung dat va tai san gén lién vai dat thudc thira dat s6 496, to ban
d6 sb 8, dién tich 535,3m?, muc dich sir dung: dat trong cay lau nam, toa lac X My
Thanh An, thanh phé E, tinh E theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé phat hanh: DB 176634, s6 vao sé cap
GCN: CS10953 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh E cip ngay 13/9/2021, chi sé
hitu 1a dng Nguyén Tan T1 theo Hop dong thé chap sé H.0001/TC23 ngay
14/3/2023; van ban sira doi, bd sung Hop ddéng thé chap sé6 H.0001/TC23-
01/2023/PLHD ngay 01/12/2023 va vin ban stra d6i, b sung Hop dong thé chap sb
H.0001/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023.

- Quyén str dung dat va tai san gén lién vai dat thudc thira dat s6 243, to ban
d6 s6 3, dién tich 198,3m?2, muc dich str dung: dat ¢ tai d6 thi, toa lac phuong 7,
thanh phé E, tinh E theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat sé6 phat hanh: DD 297692 va sé DD 297693, s6 vao
s6 cAp GCN: CS07227 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh E cap ngay 27/4/2022,



cha so hitu 12 6ng Nguyén Tan T1 va ba Tran Thi Kim O2 theo Hop ddng thé chap
s6 H.0002/TC23 ngay 14/3/2023; van ban stra d6i, b6 sung Hop dong thé chap sb
H.0002/TC23-01/2023/PLHP ngay 01/12/2023, van ban sira d6i, b sung Hop ddng
thé chap sé H.0002/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023 va vian ban stra d6i, b
sung Hop ddng thé chap sé H.0002/TC23-03/2024/PLHD ngay 10/4/2024.

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat sé 877, to ban
db s6 2, dién tich 119,0m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai néng thon, toa lac x4 My
Thanh An, thanh phé E, tinh E theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6 phat hanh: CX 294900, sé vao s6 cap
GCN: CS09783 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh E cap ngay 02/7/2020, chu s
hitu 12 6ng Nguyén Tan T1 va ba Tran Thi Kim O2 theo Hop ddng thé chap sé
H.0002/TC23 ngay 14/3/2023; van ban sira d6i, b6 sung Hop dong thé chap sd
H.0002/TC23-01/2023/PLHD ngay 01/12/2023, vin ban sira d6i, bd sung Hop dong
thé chap sé H.0002/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023 va vian ban stra d6i, bd
sung Hop dong thé chap sé H.0002/TC23-03/2024/PLHD ngay 10/4/2024.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 312, to ban
dd s6 8, dién tich 64,3m2, muc dich st dung: dat & tai d6 thi, toa lac phudng 8, thanh
phé My Tho, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 phat hanh BN 254190, sé vao so cap
GCN CH 01007 do Uy ban nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang cap ngay
14/3/2013 (cap nhat thay d6i ngay 22/6/2021), chu so hitu 1a 6ng Truong Minh Tan
va ba Duong My L2 theo Hop ddng thé chap sé H.0017/TC23 ngay 12/12/2023.

Tat ca hop dong thé chap trén da dugc cdng ching, ding ky giao dich bao
dam theo dang quy dinh. Trong qué trinh vay, tir ngdy 01/12/2023 dén ngay
16/4/2024 Cong ty B chi tra duoc tong sb tién nhu sau: Von: 0 dong, i trong han:
303.458.410 ddng, 13i quéa han: 0 dong, tong cong: 303.458.410 dong (Bang chir: Ba
tram 1¢ ba triéu bon tram nam muoi tim ngan bon tram mudi dong). Cong ty B vi
pham nghia vu tra no, nén tir ngay 14/5/2024, ngan hang da chuyén toan bo s no
vay con thiéu sang ng qué han. T1h dén ngay 20/3/2025, Cong ty B con ng cac khoan
sau: Vén: 14.000.000.000 dong, 13i trong han: 163.882.960 dong, lai qua han:
1.337.518.026 dong, tong cong: 15.501.400.986 dong (Bang chir: Mudi 1am ty, nim
tram 1é mot triéu, bn tram nghin, chin trim tdm muoi sau dong). Cu thé: hop dong
T1 dung s6 008H0002/HM23, vén: 4.039.000.000 ddng, lai trong han: 19.475.726
ddng, 1ai qua han: 427.580.712 dong, tong cong: 4.486.056.438 dong; hop dong T1
dung s6 009H0002/HM23, vén: 500.000.000 dong, i trong han: 3.726.027 ddng,
14i qua han: 50.958.904 d6ng, tong cong: 554.684.931 dong; hop dong T1 dung sé
010H0002/HM23, vén: 3.800.000.000 dong, 13 trong han: 52.471.233 ddng, l3i qué
han: 351.057.534 d6ng, tong cong: 4.203.528.767 dong; hop dong T1 dung sb
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011H0002/HM23, vén: 5.455.000.000 dong, 13 trong han: 81.301.918 ddng, l3i quéa
han: 494.985.205 d6ng, tong cong: 6.031.287.123 dong; hop dong T1 dung sb
001HO0001/HM24, vén: 206.000.000 dong, 13i trong han: 6.908.056 dong, 1ai qua
han: 12.935.671 dong, tong cong: 225.843.727 dong.

Nay Ngan hang Trach nhiém hitu han mét thanh vién Sé Vikki yéu cau:

- Cong ty B tra ngay cho ngan hang Trach nhiém hitu han mot thanh vién S
Vikki tong s6 no con thiéu (gédm 14i trong han, 14i qua han, von) T1h dén ngay
20/3/2025 14 15.501.400.986 ddng (Bing chir: Mudi lam ty, nim tram 1& mot triéu,
bén trim nghin, chin trim tdm muoi sau déng). Trong d6 von: 14.000.000.000 dong,
|4i trong han: 163.882.960 ddng, 14i qua han: 1.337.518.026 dong, dong thoi tra tién
|4i phat sinh tir ngay 21/3/2025 cho dén ngay Coéng ty B thuc tra hét ng cho ngan
hang theo 14i suat qua han dugc quy dinh tai céc hop dong vay vén. Cong ty B phai
tra no theo th ty sau: vén gdc, i trong han, 1ai qua han, phi (néu cd).

- Néu Céng ty B khong thuc hién theo yéu cau tra no néu trén thi Ngan hang
duoc quyén yéu ciu co quan nha nudc ¢6 tham quyén phat mai cic tai san bao dam
dé thu héi ng cho ngan hang, chi tiét nhu sau:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 102, to ban
d6 s6 1, dién tich 642,9m?2, muc dich sir dung: dat & tai 6 thi (100m?) va dat trong
cay 1au nam (542,9m?), toa lac phudng Pha Tan, thanh phé E, tinh E theo Gidy chiing
nhan quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 phat
hanh: CX 294690, s6 vao so cAp GCN: CS11020 do S¢ Tai nguyén va Méi trudong
tinh E cip ngay 29/6/2020, chu s¢ hitu 1a dng Nguyén Tan T1 theo Hop dong thé
chap s6 H.0001/TC23 ngay 14/3/2023; vin ban sira dbi, bo sung Hop dong thé chap
s6 H.0001/TC23-01/2023/PLHP ngay 01/12/2023 va vin ban sta doi, bo sung Hop
ddng thé chap s6 H.0001/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 496, to ban
d6 s6 8, dién tich 535,3m?, myc dich sir dung: dat trong cdy lau nam, toa lac xa My
Thanh An, thanh phé E, tinh E theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phéat hanh: DB 176634, s6 vao s cap
GCN: CS10953 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh E cap ngay 13/9/2021, chu s
hitu 12 6ng Nguyén Tin T1 theo Hop ddng thé chip s6 H.0001/TC23 ngay
14/3/2023; van ban sira doi, bd sung Hop déng thé chap sé6 H.0001/TC23-
01/2023/PLHD ngay 01/12/2023 va van ban sira dbi, bd sung Hop dong thé chap sé
H.0001/TC23-02/2023/PLHP ngay 11/12/2023.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thuoc thira dat sb 243, to ban
d6 s6 3, dién tich 198,3m?2, muc dich str dung: dat ¢ tai d6 thi, toa lac phuong 7,
thanh phé E, tinh E theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
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va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh: DD 297692 va sé DD 297693, sé vao
s6 cap GCN: CS07227 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh E cap ngay 27/4/2022,
chu sé hiru 1a 6ng Nguyén Tan T1 va ba Tran Thi Kim O2 theo Hop dong thé chap
s6 H.0002/TC23 ngay 14/3/2023; van ban sira doi, bo sung Hop dong thé chap sé
H.0002/TC23-01/2023/PLHP ngay 01/12/2023, van ban sira d6i, b sung Hop ddng
thé chap s6 H.0002/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023 va van ban sta doi, bd
sung Hop dong thé chap sé H.0002/TC23-03/2024/PLHDP ngay 10/4/2024.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 877, to ban
d6 s6 2, dién tich 119,0m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai ndng thon, toa lac x4 My
Thanh An, thanh phé E, tinh E theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé phat hanh: CX 294900, sé vao sé cap
GCN: CS09783 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh E cap ngay 02/7/2020, chi s&
hitu 12 6ng Nguyén Tan T1 va ba Tran Thi Kim O2 theo Hop dong thé chap sé
H.0002/TC23 ngay 14/3/2023; vin ban sta doi, b sung Hop dong thé chap sb
H.0002/TC23-01/2023/PLHD ngay 01/12/2023, vin ban sira d6i, bd sung Hop dong
thé chap sé H.0002/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023 va vian ban stra d6i, bd
sung Hop dong thé chap s6 H.0002/TC23-03/2024/PLHP ngay 10/4/2024.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 312, to ban
d4 s6 8, dién tich 64,3m2, muc dich si dung: dat & tai d6 thi, toa lac phuong 8, thanh
phé My Tho, tinh Tién Giang theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé phét hanh BN 254190, s6 vao s6 cap
GCN CH 01007 do Uy ban nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang cap ngay
14/3/2013 (cap nhat thay do6i ngay 22/6/2021), chu so hitu 1a 6ng Trwong Minh Tan
va ba Duong My L2 theo Hop dong thé chap sé H.0017/TC23 ngay 12/12/2023.

- Truong hop tai san dam bao khong di dé thyc hién nghia vu tra ng cho Cong
ty B tai ngan hang thi Cong ty B tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng cho ngan hang.

- Cong ty B phai chiu moi chi phi phat sinh.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, Toa dn dd nhiéu lan triéu tap hop 1é bi don
la Cong ty B, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Tan T1, ba
Tran Thi Kim O2, éng Trwong Minh Tén, ba Dwong My L2 nhung bi don, nguoi ¢6
quyén lgi va nghia vu lién quan déu vang mat va khéng cd trinh bay y kién gi doi véi
yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

Toa an nhan dan thanh pho E da dwa vu an ra xét xir. Tai quyét dinh cia Bdn
an kinh dO2 thuwong mai so tham so: 09/2025/KDTM-ST ngay 20 thang 3 ndm 2025
ciia Tda an nhan dan thanh phé E da tuyén xaz:

Chéap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang A (nay 1a Ngan hang
Trach nhiém hiru han mat thanh vién Sé Vikki).
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Buoc Cong ty B c6 nghia vu tra cho Ngén hang Trach nhiém hitu han mot
thanh vién S Vikki (T1h dén ngay 20/3/2025) tong sé tién l1a 15.501.400.986 dong
(Bang chir: Mudi 1am ty, nam trdm 1é mot triéu, bén traim nghin, chin trim tdm muoi
sau dong). Trong dé von géc: 14.000.000.000 dong, 14 trong han: 163.882.960
ddng, 18i qué han: 1.337.518.026 dong.

Cong ty B con phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh theo muc 1ai suat qué han
d4 thoa thuan tai cac hop déng T1 dung di ky két voi Ngan hang A (nay 1a Ngan
hang Trach nhiém hitu han mot thanh vién Sé Vikki) ké tir ngay 21/3/2025 cho dén
khi tra hét ng cho Ngan hang Tréach nhiém hitu han mot thanh vién S6 Vikki.

Truong hop Cong ty B khong thuc hién hoac thuc hién khong dung, khong
day du nghia vu tra no vay néu trén thi Ngan hang Trach nhiém hiru han mét thanh
vién Sé Vikki dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xi ly cac tai
san thé chap sau day dé thu hdi no cho ngan hang, bao gom:

Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 102, to ban db
s6 1, dién tich 642,9m2, muc dich sir dung: dét ¢ tai d6 thi (100m?) va dat trong cay
lau nam (542,9m?), toa lac phuong Pha Tan, thanh phd E, tinh E theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé phat
hanh: CX 294690, s6 vao so cAp GCN: CS11020 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh E cap ngay 29/6/2020, cha s& hitu 1a 6ng Nguyén T4an T1.

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 496, to ban db
s6 8, dién tich 535,3m?2, muc dich str dung: dat trong cdy lau nam, toa lac x& My
Thanh An, thanh phé E, tinh E theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 phat hanh: DB 176634, s6 vao so cap
GCN: CS10953 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh E cap ngay 13/9/2021, chii s&
hiru 12 dng Nguyén Tan T1.

Quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat thuoc thira dat s6 243, to ban d6
s6 3, dién tich 198,3m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai d6 thi, toa lac phuong 7, thanh
phé E, tinh E theo Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 phat hanh: DD 297692 va sé DD 297693, sb vao so cap
GCN: CS07227 do S Tai nguyén va Méi truong tinh E cap ngay 27/4/2022, chu s
hiru 12 dng Nguyén Tan T1 va ba Tran Thi Kim O2.

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 877, to ban db
s6 2, dién tich 119,0m?, muc dich sir dung: dat & tai néng thdn, toa lac x4 My Thanh
An, thanh phé E, tinh E theo Giay chang nhan quyén si dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khéac gan lién voi dat sé phéat hanh: CX 294900, sb vao s cip GCN:
CS09783 do So Tai nguyén va Méi truong tinh E cap ngay 02/7/2020, chu so hitu
la dng Nguyén Tan T1 va ba Tran Thi Kim O2.
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Quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat thuoc thira dat s6 312, to ban d6
s6 8, dién tich 64,3m? muc dich sir dung: dat & tai d6 thi, toa lac phuong 8, thanh
phé My Tho, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé phat hanh BN 254190, s6 vao s6 cap
GCN CH 01007 do Uy ban nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang cap ngay
14/3/2013 (cap nhat thay d6i ngay 22/6/2021), chu so hitu 1a 6ng Trwong Minh Tan
va ba Duong My L2.

Ngoai ra, quyét dinh cua ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 21/4/2025, bi don Cong ty B khang c4o mot phan ban an so tham véi Iy
do tinh hinh kinh té khé khan, hién Cong ty da tam nging hoat dong, khong con dO2
thu, dang gip kho khin vé tai chinh nén viéc Tda an cip so thim budc Cong ty thanh
toan toan bo no gbc, 13i trong han, 13i phat va 14i cham tra ngay mot lan 1a vuot qua
kha ning thanh toan thyc té cia Cong ty. Bi don dé nghi cho xin thoi gian 12 thang
dé rao ban tai san thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don. Yéu cau cip phic tham
stra moOt phan ban an so tham theo hudng khong chip nhan toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don, ghi nhan sy ty nguyén cua bi don vé thoi han tra no.

Tqi phién toa phuc tham:

Bi don Cong ty B van giit nguyén yéu cau khang cdo mo phan ban an so tham
xin ngimg T1 14i suat tir thang 6/2024 cho dén nay 1y do cong ty ngung hoat dong
kinh dO2. Va xin thoi han 12 thang Ké tir ngy xét xt phic tham dé tu ban tai san
dé tra no.

Nguyén don khong dong y véi yéu cau khang céo cua caa bi don va dé nghi
gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung da tuan theo dung cac quy dinh
cua phap luat té tung, nhirng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phép luat t tung.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Dicu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 chap nhan khang céo cua bi don Céng ty B, giit nguyén Ban
an kinh dO2 thuwong mai so tham s6: 09/2025/KDTM-ST ngay 20 thang 3 nim 2025
ciia Toa &n nhan dan thanh phd E (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 5, tinh V).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ci ¢6 trong ho so vu an, 16 trinh bay
cua cac duong sy, cin ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang cao cua bi don; Hoi ddng xét xir nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung:

[1.1]Pon khang céo cua bi don Céng ty B dugc lam dting theo quy dinh, trong
thoi han luat dinh nén duoc chap nhan dé xem xét giai quyét theo tha tuc phic tham.

[1.2] Chi Duong My L2, anh Truong Minh Téan c6 yéu cau xét xir vang mat,
do d6 can cit khoan 3 Piéu 296 Bo luat T4 tung dan su Hoi dong xét xir tién hanh
Xét xtr vang mat chi L2, anh Tan 1a phd hop.

[2] Xét khang céo caa Cong ty B nhan thay:

[2.1] Khoan cap T1 dung: Téng han muc cap T1 dung: 14.000.000.000 dong
(Bang chir: Muoi bon ty dong), muc dich vay: bo sung von kinh dO2, 14 suat
8%/nam, thoi han vay: 05 thang, theo cac Hop déng T1 dung chi tiét nhu sau: Hop
ddng T1 dung sé: 008HO002/HM23 ngay 01/12/2023, Sé tién vay: 4.039.000.000
ddng, ngay déo han: 02/5/2024; Hop dong T1 dung s6: 009H0002/HM23 ngay
14/12/2023, sé tién vay: 500.000.000 dong, ngay dao han: 14/5/2024; Hop déng T1
dung s6: 010H0002/HM23 ngay 12/01/2024, s6 tién vay: 3.800.000.000 d¢dng, ngay
d4o han: 12/6/2024; Hop dong T1 dung s6: 011H0002/HM23 ngay 17/01/2024, s6
tién vay: 5.455.000.000 dong, ngay dao han: 17/6/2024; Hop dong T1 dung so:
001H0001/HM24 ngay 10/4/2024, sb tién vay: 206.000.000 dong, ngay d4o han:
10/9/2024.

[2.2] Bién phap dam bao: Cdng ty B thé chap cho Ngan hang TMCP Béong A
— Chi nhanh Bén Tre (nay 14 Ngan hang Trach nhiém hitu han mot thanh vién S
Vikki — Chi nhanh E) céc tai san nhu sau:

[2.2.1] Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thuoc thira dat s6 102, to
ban d6 sb 1, dién tich 642,9m? muc dich str dung: dat & tai do thi (100m?) va dt
trong cdy lau nam (542,9m?), toa lac phudng Phd Tan, thanh phd E, tinh E theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat
s6 phét hanh: CX 294690, s6 vao s6 cap GCN: CS11020 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh E cap ngay 29/6/2020, chu sé hitu 1a 5ng Nguyén Tan T1 theo Hop dong
thé chap s H.0001/TC23 ngay 14/3/2023; vin ban sira d6i, bd sung Hop déng thé
chap s6 H.0001/TC23-01/2023/PLHD ngay 01/12/2023 va vin ban stra doi, bo sung
Hop dong thé chap s6 H.0001/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023.

[2.2.2] Quyén sir dyung dat va tai san gan lién voi dat thuoc thira dat s6 496, to
ban d6 sb 8, dién tich 535,3m?, muc dich st dung: dat tréng cay 1au niam, toa lac X
M§ Thanh An, thanh phé E, tinh E theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh: DB 176634, sb vao s6
cap GCN: CS10953 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh E cap ngay 13/9/2021,
chu s& hitu 12 dng Nguyén Tén T1 theo Hop dong thé chap s6 H.0001/TC23 ngay
14/3/2023; van ban sia doi, bo sung Hop dong thé chap sé H.0001/TC23-

9



01/2023/PLHD ngay 01/12/2023 va vin ban sira doi, bd sung Hop dong thé chap sé
H.0001/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023.

[2.2.3] Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thudc thira dat sé 243, to
ban d6 sb 3, dién tich 198,3m?, muc dich st dung: dét ¢ tai d6 thi, toa lac phuong 7,
thanh phé E, tinh E theo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gén lién voi dat s6 phat hanh: DD 297692 va sé DD 297693, sé vao
s6 cAp GCN: CS07227 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh E cap ngay 27/4/2022,
cha so hitu 12 6ng Nguyén Tan T1 va ba Tran Thi Kim O2 theo Hop ddng thé chap
s6 H.0002/TC23 ngay 14/3/2023; van ban sira doi, bo sung Hop dong thé chap sé
H.0002/TC23-01/2023/PLHP ngay 01/12/2023, van ban sira d6i, b sung Hop dng
thé chap s6 H.0002/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023 va vin ban sta doi, bd
sung Hop dong thé chap sé H.0002/TC23-03/2024/PLHD ngay 10/4/2024.

[2.2.4] Quyén sir dyng dat va tai san gan lién voi dat thuoc thira dat s 877, to
ban d6 s 2, dién tich 119,0m?2, muc dich st dung: dat & tai ndng thon, toa lac xa My
Thanh An, thanh phé E, tinh E theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh: CX 294900, sé vao s6 cap
GCN: CS09783 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh E cap ngay 02/7/2020, chii s&
hitu 12 6ng Nguyén Tan T1 va ba Tran Thi Kim 02 theo Hop dong thé chap sé
H.0002/TC23 ngay 14/3/2023; vin ban sira d6i, b6 sung Hop dong thé chap sé
H.0002/TC23-01/2023/PLHP ngay 01/12/2023, van ban sira d6i, b sung Hop dong
thé chap sé H.0002/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023 va vian ban stra d6i, bd
sung Hop dong thé chap s6 H.0002/TC23-03/2024/PLHP ngay 10/4/2024.

[2.2.5] Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thudc thira dat sé 312, to
ban d6 sé 8, dién tich 64,3m?2, muc dich sir dung: dat & tai do thi, toa lac phuong 8,
thanh phé My Tho, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 phat hanh BN 254190, s6 vao s6
cap GCN CH 01007 do Uy ban nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang cap
ngay 14/3/2013 (cap nhat thay d6i ngay 22/6/2021), chu s& hitu 12 6ng Truong Minh
Tan va ba Duong My L2 theo Hop d6ng thé chap sé H.0017/TC23 ngay 12/12/2023.

[2.3] HOi dong xét xur xét thay: cac hop dong T1 dung va cac hop dong thé
chép tai san gitta cac bén Ngan hang TMCP Béng A — Chi nhanh Bén Tre véi Cong
ty B, 6ng Nguyén Tan T1, ba Tran Thi Kim O2, dng Truong Minh Tan, ba Duong
My L2 dugc ky két trén co so tu nguyén, phii hop quy dinh phép luat; dugc ding ky
bién phap bao dam theo diing quy dinh phap luat nén cac hop dong nay cé hiéu luc
phap luat rang budc quyén va nghia vu cua cac bén.

[2.4] Trong qué trinh thuc hién hop dong, Cong ty B da thuc hién khong ding
nghia vu tra no goc va 13i cho Ngan hang, da vi pham nghia vy thanh toan cho Ngan
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hang theo noi dung di thoa thuan trong cac hop dong T1 dung da ky két, tir ngay
14/5/2024 ngan hang da chuyén toan bo sé no vay con thiéu sang no quéa han. Vi
vay, Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty B thanh toan sé tién no vay tam T1h dén
ngay 20/3/2025 cac khoan sau: Vén: 14.000.000.000 dong, lai trong han:
163.882.960 dong, 14 qua han: 1.337.518.026 ddng, tong cong: 15.501.400.986
ddng (Bang chit: Mudi 1am ty, nam tram 1é mot triéu, bon trim nghin, chin trim tam
muoi sau dong) va tién 13i phat sinh tir ngay 21/3/2025 cho dén khi tra hét ng cho Ngan
hang 13 ¢6 can ¢ nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.5] Di vai cac Hop dong thé chap s6 H.0001/TC23 ngay 14/3/2023, vin ban
stra di, bo sung Hop ddng thé chap sé H.0001/TC23-01/2023/PLHD ngay 01/12/2023
va vin ban sira d6i, bo sung Hop ddng thé chap sé H.0001/TC23-02/2023/PLHD ngay
11/12/2023; Hop ddng thé chap s6 H.0002/TC23 ngay 14/3/2023; vin ban sira di, bo
sung Hop dong thé chap s H.0002/TC23-01/2023/PLHD ngay 01/12/2023, vian ban
stra di, bo sung Hop ddng thé chap sé H.0002/TC23-02/2023/PLHD ngay 11/12/2023
va vin ban sira d6i, bo sung Hop ddng thé chap sé H.0002/TC23-03/2024/PLHD ngay
10/4/2024; Hop dong thé chap s6 H.0017/TC23 ngay 12/12/2023 da duoc ky két gitra
céc bén Ngan hang TMCP Dong A — Chi nhanh Bén Tre véi 6ng Nguyén Tan T1, ba
Tran Thi Kim 02, 6ng Truong Minh T4n, ba Duong My L2 dé dam bao cho khoan vay
caa Cong ty B. Céc bén da thoa thuan trong hop dong thé chap tai san véi ndi dung:
dén han thuc hién nghia vu tra no theo cac vin ban thoéa thuan cap T1 dung ma bén
duogc cap T1 dung khong thuc hién hoac thuc hién khong dang, day du nghia vu tra no
thi Ngan hang dugc quyén xir ly tai san thé chap. Xét thay, Cong ty B da vi pham nghia
vu tra no cho Ngan hang TMCP Bong A (nay 1a Ngan hang Tréach nhiém hitu han mot
thanh vién S6 Vikki) nén Ngan hang yéu cau xu Iy tai san thé chap Ia cac quyén su
dung dat va tai san gan lién vai dat theo cac Hop dong thé chap da ky két néu trén phi
hop. Cu thé bao gom: Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat sd
102, t& ban @6 s6 1, dién tich 642,9m?, muc dich sir dung: dat & tai d6 thi (100m?) va
dat trong cdy lau nim (542,9m?), toa lac phuong Pha Tan, thanh phd E, tinh E; Quyén
sir dung dat va tai san gan lién vai dat thuoc thira dat sb 496, to ban d6 s6 8, dién tich
535,3m?, muc dich st dung: dat tré)ng cay lau nam, toa lac X My Thanh An, thanh phé
E, tinh E; Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat thudc thira dat sé 243, to ban
d6 s6 3, dién tich 198,3m2, muc dich sir dung: dat & tai d6 thi, toa lac phuong 7, thanh
phd E, tinh E; Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 877, to
ban @6 s6 2, dién tich 119,0m?, muc dich sir dung: dat & tai ndng thdn, toa lac x& My
Thanh An, thanh phé E, tinh E; Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc
thira dat s6 312, to ban do s6 8, dién tich 64,3m?, muc dich str dung: dat ¢ tai do thi, toa
lac phuong 8, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

11



Xét yéu cau cua bi don vé viéc tam ngung T1h I4i suit ngimg tir thang 6/2024
cho dén nay 1y do cong ty ngung hoat dong kinh dO2. Va xin thoi han 12 thang ké
tir ngay xét xa phlc tham dé ty ban tai san dé tra ng. Xét thay, phép luat khéng quy
dinh viéc viéc tam ngung T1h I4i suat va nguyén don cling khong dong ¥ nén khong
c6 co s& chap nhan.

T nhitng nhan dinh trén, xét thiy cap so tham chap nhan yéu cau khaoi kién
cta nguyén don la phu hop, khang céo cua bi don Cong ty B 1a khong ¢6 can cir nén
khong duoc chap nhan, giit nguyén ban an so tham.

[8] An phi phic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén Cong ty B
phai chiu &n phi va dugc khau trir s6 tién tam tng an phi da nop.

Vi cac Ie trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang co cua Cong ty B.

Giit nguyén Ban an kinh dO2 thuong mai so tham s6: 09/2025/KDTM-ST
ngay 20 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh phd E (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 5 - V).

Cin cr cdc Diéu 463, 466 Bo luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 91 va Diéu 95
Luat cac té chiac T1 dung ndm 2010 (Piéu 103 Luat cac t6 chic T1 dung nim 2024);
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang A (nay 1a Ngan
hang Trach nhiém hiru han mét thanh vién Sé Vikki).

Budc Cong ty B co nghia vu tra cho Ngén hang Trach nhiém hru han mét
thanh vién Sé Vikki (T1h dén ngay 20/3/2025) tong s6 tién 1a 15.501.400.986 dong
(Bang chir: Mudi lam ty, ndm tram 1& mot triéu, bon tram nghin, chin trim tam muoi
sau dong). Trong dé von gbc: 14.000.000.000 dong, 14 trong han: 163.882.960
ddng, 1ai qua han: 1.337.518.026 dong.

Cong ty B con phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh theo muc 14i suat qué han
da thoa thuan tai cac hop déng T1 dung da ky két vai Ngan hang A (nay 1a Ngan
hang Trach nhiém hitu han mot thanh vién S6 Vikki) ké tir ngay 21/3/2025 cho dén
khi tra hét ng cho Ngan hang Trach nhiém hitu han mot thanh vién Sé Vikki.

Truong hop Cong ty B khong thuc hién hoac thuc hién khong dung, khong
day du nghia vu tra ng vay néu trén thi Ngan hang Trach nhiém hitu han mét thanh
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vién Sé Vikki dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an ¢ tham quyén xur ly cac tai
san thé chap sau day dé thu hdi no cho ngan hang, bao gom:

Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 102, to ban db
s6 1, dién tich 642,9m2, muc dich sir dung: dét ¢ tai d6 thi (100m?) va dat trong cay
lau nam (542,9m?), toa lac phuong Pha Tan, thanh phd E, tinh E theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vaéi dat sé phat
hanh: CX 294690, s6 vao so cAp GCN: CS11020 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh E cap ngay 29/6/2020, chu s& hitu 1a 6ng Nguyén Tan T1.

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 496, to ban dd
sb 8, dién tich 535,3m2, muc dich st dung: dat tréng cay lau nam, toa lac xa My
Thanh An, thanh phé E, tinh E theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 phat hanh: DB 176634, s6 vao so cap
GCN: CS10953 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh E cap ngay 13/9/2021, chi s&
hiru 12 dng Nguyén Tan T1.

Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 243, to ban db
s6 3, dién tich 198,3m?2, muc dich sir dung: dat & tai d6 thi, toa lac phuong 7, thanh
phd E, tinh E theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khéc gan lién véi dat sé phat hanh: DD 297692 va s6 DD 297693, s6 vao so cap
GCN: CS07227 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh E cap ngay 27/4/2022, chi sé
hitu 12 6ng Nguyén Tan T1 va ba Tran Thi Kim 02.

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 877, to ban dod
s6 2, dién tich 119,0m2, muc dich sir dung: dat & tai néng thdn, toa lac x4 My Thanh
An, thanh phd E, tinh E theo Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién vai dat sé phéat hanh: CX 294900, sé vao sé cap GCN:
CS09783 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh E cap ngay 02/7/2020, chu so hitu
la dng Nguyén Tan T1 va ba Tran Thi Kim O2.

Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 312, to ban dd
s6 8, dién tich 64,3m?2 muc dich sir dung: dat ¢ tai d6 thi, toa lac phuong 8, thanh
phd My Tho, tinh Tién Giang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién vai dat sé phét hanh BN 254190, s6 vao s6 cap
GCN CH 01007 do Uy ban nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang cap ngay
14/3/2013 (cap nhat thay d6i ngay 22/6/2021), chu so hitu 1a 6ng Truong Minh Tan
va ba Duong My L2.

2. Vé an phi:

2.1. An phi kinh dO2 thuong mai so tham c6 gia ngach: budc Cong ty B phai
nop la 123.501.000 dong (Bang chir: mot trim hai muoi ba triéu, ndm tram 1é mot
nghin ddng).
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Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé E, tinh E hoan tra lai cho Ngan hang A
(nay 1a Ngan hang Trach nhiém hitu han mot thanh vién Sé Vikki) sé tién 61.205.000
ddng (Bang chi: sau muoi mot triéu, hai trim 16 ndm nghin ¢dng) theo bién lai thu
tam ¢ng an phi s 0005302 ngay 30/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé E, tinh E (nay 1a phong thi hanh an dan su khu vuc 5- V).

2.2. An phi kinh dO2 thuwong mai phuc tham:

Cong ty B phai chiu &n phi phic tham 13 2.000.000 dong (hai triéu d¢ong) dugc
khau trir s tién tam @ng an phi da nop theo bién lai thu tién tam ang an phi, 1& phi
tda an sb 0011434 ngay 25/04/2025 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé E,
tinh E (nay la phong thi hanh an dan su khu vuc 5- V).

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh V; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;
- Chi cuc THADS huyén M; ba Ky

- Phong TT,KT&THA TAND tinh;
- Céc duong su;
- Luu ho so, vin phong

L& Thi Thu Hwong
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