TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 35/2021/DS-PT
Ngay 11-8-2021 ‘
VIv “tranh chap hop dong tin dung”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi ddng xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Lé Vian Ha

Cac Tham phan: Ong V5 Pinh S6m

Ong Lé Pinh Nam

- Thwr ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Thu ky Toa an cua Toa
an nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Poan Thanh Luong - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét xir phic
tham cong khai vu an thu Iy s6 25/2021/TLPT-DS ngay 19 thang 5 nim 2021 vé
tranh chap hop dong tin dung;

Do Ban &n dan sy so tham sé 07/2021/DS-ST ngay 9 thang 4 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 25/2021/QD-PT ngay 6
thang 7 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi tru so tai 02 duong Lang Ha, quan Ba
Pinh, thanh phé Ha Noi; do éng Tiét Vin T, Tong Giam dbc 1a ngudi dai dién
theo phéap luat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Tan D, Pho
Giam doc Ngan hang N - chi nhanh huyén B; dia chi: 119 Nguyén H, thi tran D,
huyén D, tinh Gia Lai.

2. Bi don: Ong Pao Duy Th va ba Tran Thi D; dia chi: thon T, x& H, huyén
D, tinh Gia Lai.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:

- Ong Pao Duy L va ba Tran Thi S6 N; dija chi: thén T, xa H, huyén D, tinh
Gia Lai.

- Anh Bao Duy H1

- Chi Bao Thi Diu;

- Anh Bao Duy H2;

Cung dia chi tai t6 dan phé 5, thi tran B, huyén B, tinh Gia Lai.

4. Nguwoi khang cao: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Pao
Duy L.

NOQI DUNG VU AN:



1. Nguyén don va nguoi dia dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 18-7-2018, vo chong 6ng Th, ba D ky Hop déng tin dung sb
0157/HDTD dé vay 400.000.000 dong cua Ngan hang N (théng qua chi nhanh
huyén b bong Gia Lai) dé cai tao hé théng tuod1, stra kho, lam san, tru ti€u voi
mure 1ai 1a 10,5%/nam va vai thoi han vay la 36 thang.

Bé dam bdo, ong Th, ba D thé chap quyén sir dung 12.976m* dét tai thira
dat s6 23, to ban d6 sd 62 tai thon Tam Diép, xa Kon Gang, huyén b; dat da
dugc UBND huyén P cap Gidy ching nhan quyen str dung dat sb AK 560365
ngay 19-2-2008 cho ho 6ng Dao Duy Th va ba Tran Thi D theo Hop ddng thé
chap tai san sd 0156/HDTC ngay 14-7-2017 va Phu luc sura ('101 bd sung hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat s6 01/PLHD ngay
18-7-2018.

Do 6ng Th va ba D khong thuc hién viéc tra 1ai tur thang 3-2019, nén
nguyén don yéu cau 6ng Th, ba D phai tra cho 487.520.397 ddng, trong d6
400.000.000 dong no goc, 85.628.959 dong li trong han va 1.891.438 dong lai
qua han; truong hop ben vay khong tra ng hodc tra ng khong day du, thi nguyén
don yéu cau Toa an quyét dinh xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢6 quyen lgi nghia vu lién quan la 6ng
Pao Duy L d6i vé6i bi don vé yéu cau thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat lién quan dén ' dién tich dat 1a tai san da thé chap cho nguyén don,
thi nguyén don khong dong ¥, vi viéc chuyén nhuong nay 13 trai phap luat, tai
thoi diém chuyén nhuong, thi toan bo tai san ndy cua bi don da thé chap cho
Ngan hang nhu da trinh bay trén.

2. Bi don la dng Pao Duy Th va ba Tran Thi D trinh bay:

Ong Th, ba D thtra nhan trinh bay nhu trén cia nguyén don 1a dung. Do bi
don dang gap kho khan, nén khong tra no lai ding han. Nay nguyén don khoi
kién yéu cau tra no thi bi don dong Y, nhung bi don xin tra dan.

Vao nidm 2010, ho ban mot nira dién tich dat, cling 12 tai san thé chap, cho
vo chong dng Pao Duy L, ba Tran Thi S6 N.

Khi ban dat, ho da noi trudc véi ong L 1a tai san ndy dang thé chap cho
Ngan hang, nhung vo chong 6ng L van dong ¥ mua. Cac bén da théng nhat gia
tri phan dat ban 1a 120.000.000 dong va bén mua dugc tra tién nay thanh nhiéu
lan, 1an cudi vao ndm 2012. Vo chong 6ng L da thanh toan du tién cho ho.

Nay, do ho khong tra dugc ng, nén nguyén don yéu cau xir ly tai san thé
chap dé thu hdi no thi ho dong y. Déi véi yéu cau caa vo chong 6ng L, thi ho s&
mua lai cho vo chdng 6ng L phan dién tich dat da ban trong qué trinh thi hanh
an.

3. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a dng Pao Duy L va ba Tran
Thi S6 N trinh bay:

Vao nam 2010, ho mua dét cta bi don % thira dat ma bi don da thé chap
cho Ngan hang véi gia 1a 120.000.000 dong, viéc mua ban nay thé hién dudi
hinh thirc 1a “Gidy san nhuon dat” ngay 3-10-2010 ma ho da nop cho Toa an.
Do 6ng L va 6ng Th 12 anh em rudt, nén di tin twéng nhau, khi mua dat ho chua
tra du tién va khong yéu cau duoc xem gidy to, bén ban ciing khong néi cho ho
biét 1a tai san nay dang thé chap. Sau khi mua, ho d nhan dat canh tac va sur



dung on dinh. Viéc tra 120.000.000 ddéng duoc thuc hién nhiéu Ian trong vong
hai nam, 1an tra tién CUOI cuing 1a vao nam 2012. Sau khi tra du tién, ho yéu cau
6ng Th va ba D 1am gidy to thi 6ng Th, ba D mai n6i cho ho biét viéc toan bo tai
san nay dang thé chap, nén chua lam duoc.

Ngay 17-8-2016, cac bén da l1ap “Bién ban cugc hop”, c6 noi dung la cam
két 1a dén ngay 30-6-2017, 6ng Th c6 trach nhiém giao s6 do cho ho va ky céc
thu tuc dé tach thira. Nam 2017, 6ng Th, ba D cam giay to dén gap ho va di hoi
dé lam thu tuc tach thira, nhung duoc tra 1oi 1a chua du diéu kién. Luc nay, vo
chéng dng Th dat van dé véi dng L 1a dé cho vg chdng dng Th diing toan bo tai
san di thé chap dé vay vén, do gidy to chua di diéu kién de tach thira nén ong L
dongy.

Ho yéu cau vg chdng dng Th, ba D thuc hién ding thoa thuan mua ban dat,
lam thu tuc tach thia sang tén cho ho dbi véi Y2 thira dat ma ho d3 mua theo
“Gidy san nhwon dat” ngay 3-10-2010, néu 6ng Th va ba D khéng thyc hién va
toan bo tai san nay bi xir ly thi hanh &n, thi ho dong y véi y kién caa dng Th va
ba D vé viéc mua lai tai san 1a dién tich dat da ban cho ho. Trudng hop 6ng Th
va ba D khong thuc hién dung cam két nay thi v chong ong L s& khoi kién bang
vu an khéac. Ong L, ba N khong dong y viéc tuyén bd Hop dong dugc xac 1ap
gitta 6ng L va 6ng Th 1a v6 hiéu, 6ng L ba N ciing khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu.

Tai Ban dn so tham sé 07/2021/DS-ST ngay 9 thang 4 nam 2021, Toa dn
nhan dan huyén P, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Ap dung An 18 s6 11/2017/AL ngay 14-12-2017 cua Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao; Diéu 167,168, 349, 410, 411, 688, 689, 691, 692, 697,
718 cua Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 161, 223, 280, 299, 317, 318, 319, 320,
321, 322, 323, 325, 463, 466, 468, 470, 501, 502, 503 cua B luat déan sy nam
2015; Khoan 1 Diéu 127 cua Luat dat dai nam 2003; Diéu 90, 91, 94, 95, 98 cua
Luat c4c t6 chirc tin dung nam 2010;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N.

Buoc dng Pao Duy Th va ba Tran Thi D phai tra cho Ngan hang N
487.520.397 dong (gom 400.000.000 dong ng goc, 85.628.959 dong lai trong
han va 1.891.438 dong 1ai qué han).

Viéc tinh 13i va ca I4i suat no qué han di véi cac khoan vay cua to chuc tin
dung phai theo dung hop ddng di ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh
toan hét cac khoan ng gbc va lai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong. Khi
tinh 13i chi tinh 14i cua sé tién no gbc con phai thi hanh 4n ma khéng tinh 14i cua
s tién 1ai chua tra trong qué trinh thi hanh an.

Truong hogp 6ng Dao Duy Th va ba Tran Thi D khong tra duoc ng goc va
no lai néu trén, thi Ngan hang N c6 quyen yéu Cau co quan thi hanh an phat mai
tai san thé chap de thu hdi no, tai san thé chap gom:

Thira dat s 23, to ban d6 sé 62 c6 dién tich thuc té 1a 12.799,7m* (giam
167,3m?) theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat s6 AK 560365 do Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Gia Lai cdp ngay 19-2-2008 cho hd dng Pao Duy Th va
ba Tran Thi D.



Tai sdan gan lién véi ddat do 6ng Th va ba D tgo ldp gom co:

- 300 cay ca phé trong nam 2017

- 1.000 try tiéu trong nam 2015 (ti 18 séng con lai 1a 20%)

- 10 cay bo boot trong nam 2015

- 10 cay sau riéng trong nam 2015

-Tai san do 6ng Pao Duy L va ba Tran Thi S8 N tao ldp, gom co:

N 1 nha cép 4 xay tam khong to trat, nén xi mang, mai lop tole c6 dién tich
36m-;

- 1 nha tam mai lgp tole, vach thung tole c6 dién tich 28m?;

- 1 hd nudce sdu 1,5m x 1,5m;

- 1 bon nudc loai 500 lit béng nhua;

- 1 giéng @30 ndm 2016 c6 duong kinh 01m, sau 28m;

- 1 dudng 6ng tudi nudce bang nhwra phi 60 dai 300m;

- 1 duong dién sinh hoat dai 1.200m;

- 5 cay bo boot trong nam 2017 dang cho thu hoach;

- 7 cdy sau riéng trong nam 2015;

- 600 cay ca phé trong nam 2012, cay phat trién binh thuong;

- 600 try tiéu (try bang xi mang) trong nim 2015, cdy phat trién binh
thuong.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Bao Duy L va ba Tran Thi SO
N vé viéc yéu cau cdng nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat thé
hién bang “Gidy san nhwong ddt” ngay 3-10-2010, gitta 6ng Pao Duy L va 6ng
Dao Duy Th.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thé hién bang
“Gidy san nhwon dat” xac 1ap ngay 03-10-2010 giita 6ng Dao Duy L va 6ng
Pao Duy Th la vo hiéu.

4. Ong Pao Duy L va ba Tran Thj S6 N duoc quyén uu tién nhan chuyén
nhuong phan dién tich dat 6.399,8m” va cAc tai san gan lién voi dét tai: Thon
Tam Di¢p, xa HNeng, huyén Dak Doa, tinh Gia Lai, theo gidy chuang nhan
Quyeén sir dung dat s6 AK 560365, do UBND huyén B, tinh Gia Lai cap ngay
19-2-2008 cho ho 6ng Pao Duy Th va ba Tran Thi D.

DAt co tir can:

- Phia Pong giap dat 6ng Th co kich thudc 377,92m

- Phia Tay giap dat ong Pirc (thira dat sd 3 to ban do sb 74) ¢o kich thudc
23,12m + 0,93m + 62,04m + 297,73m

- Phia Nam giap sudi c¢6 kich thudc 16,10m

- Phia Bic giap duong dat c6 kich thudc 7,85m + 12,0lm

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyet dinh vé nghia vu chiu an phi so
tham; nghia vu chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san;
thong bao quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 15-4-2021, ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan la dng Dao Duy L
khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet cac van dé sau:

- Tuyén bo v6 hiéu mot phan hop dong thé chap quyen st dung dat, phan
v hiéu la phan hop ddng thé chap dién tich dat thudc quyén str dung cia 6ng L
va ba N.



- Cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 3-10-2010 gitta bén chuyén nhuong 1 6ng Th ba D véi bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng L va ba N di dugc Uy ban nhan dan xa H’Neng x4c nhan ngay 6-
10-2020 vé viéc sir dung dat 6n dinh.

- Xac dinh 6ng L va ba N duoc quyén si dung Y2 dién tich thira dat sé 23,
td ban d6 62, Gidy chiing nhan quyén st dung dat AK 560365 do Uy ban nhan
dan huyén D cip ngay 19-2-2008 ghi tén ho Dao Duy Th va ba Tran Thi D.

Tai phién toa phac tham:

- Nguyén don khong rut don khaoi kién.

- Ong Dao Duy L gitr khang cao va trinh bay rang khi 6ng Th, ba D thé
chap 12.976m? dat thuoc thira dat s 23, to ban dod s6 62, Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s AK 560365 do UBND huyén D cap ngay 19-2-2008, trong
12.976m? d4t nay c6 ca 6.399,8m? dit da ban cho minh thi dng c6 biét va ddng
y, Ong yéu cau dng Th, ba D phai c6 trach nhiém dé cung nhau mua lai tai san
Khi xtr ly tai san bao dam.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khdng chap nhan khang
c4o cua 6ng Pao Duy L, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi Kién yéu cau 6ng Th, ba D phai tra ng goc va lai phat
sinh tir Hop d@ong tin dung s6 0157/HPTD ngay 18-7-2018, do 6ng Th ba D vi
pham nghia vu tra no.

Toa an cap so tham da can cir thoa thuan cua céc bén tai Hop dong tin dung
s6 0157/HDTD ngay 18-7-2018 va thyc té khach quan 1a 6ng Th, ba D chua tra
hét ng gdc, 13i cho Ngan hang, dé chap nhan yéu cau khoi kién, quyét dinh budc
ong Th va ba D phai tra cho Ngén hang N (thdng qua chi nhanh huyén B Pong
Gia Lai) 400.000.000 dong no goc, 85.628.959 dong l4i trong han va 1.891.438
dong 13i qua han, 14 c6 can ctr va dung phap luat;

[2] Xem xét khang cao cua ngudi o quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng
Pao Duy L, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang:

Ngay 3-10-2010, dng L mua ctia 6ng Th ba D 6.399,8m* dét tai thon T, xa
H (it can phia Dong gidp ddt 6ng Th co kich thuoc 377,92m; phia Tay giap ddt
ong Pirc (thira dat s6 3 to ban do so 74) co kich thudc 23,12m + 0,93m +
62,04m + 297,73m; phia Nam gidp sudi cé kich thiwede 16,10; phia Bdc gidp
dwong dat cé kich thuée 7,85m + 12,01m). Phan dit nay 1a ¥ thua dat sb 23, to
ban d6 sb 62, Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AK 560365 do UBND
huyén D cép ngay 19-2-2008 cho hd dng Pao Duy Th, ba Tran Thi D; giao dich
nay duoc thuc hién duéi hinh thic 13 gidy viét tay c6 tiéu dé “Gidy san nhwon
dat” dé ngay 3-10-2010 (buit luc s6 89).

Tham gia t6 tung, 6ng L trinh bay tién mua dét, vo chong ong L tra lam
nhiéu lan trong vong hai nam, lan cubi tra 1a vao nam 2012 va da tra du, ngay
sau khi ky hop dong, vo chong 6ng L da nhan dét canh tac va sir dung 6n dinh.

Cdc tai liéu, chung cur co tai hé so thé hién:



Quyén sur dung 12. 976m’ dét tai thon Tam Di¢p, x& Kon Gang, huyén b
thugc thura dat s 23, to ban d6 sb 62, da duoc UBND huyén P cip Glay ching
nhan quyén st dung dat sé AK 560365 cho dng Pao Duy Th va ba Tran Thi D,
nén la tai san cua 6ng Th va ba D.

- Tai trang bd sung cua Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AK 560365
(biit luc sé 19) thé hién, tir ngay 12-4-2010 dén ngay 27-4-2011, tai san nay
dugc 6ng Th va ba D thé chap cho Ngan hang N; ciing tai san ndy, trong cac
nam 2009, 2010, 2011, 2012, tir nam 2012 dén 2017 va tir ngay 14-7-2017 dén
nay, 6ng Th va ba D lién tuc thé chap cho Ngan hang N dé vay tién, viéc thé
chép ¢ dang ky giao dich bao dam dung quy dinh cta phap luét.

- “Gidy san nhwon dat” dé ngay 03-10-2010 (but luc s6 89) g1u:a bén mua la
6ng Pao Duy L v6i bén ban 1a 6ng Dao Duy Th chi 1ap bang gidy viét tay,
khong dugc cong ching, chung thuc theo quy dinh; 6ng L, 6ng Th ciing chua
thuc hién dang ky quyén sir dung dat d6i véi thira dat mua ban tai co quan nha
nudce c6 thim quyén.

- Tai “Bién ban lay loi khai ciia dwong sw” do Toda an cap so tham 1ap ngay
17-11-2020 (but luc so 160- 161) Bién ban doi chdt do Toa an cap so tham lap
ngay 26-11-2020 (but luc so 162-163); Bién ban hoa giai ngay 28-1-2021 (but
luc s6 182- 183) 6ng L déu trinh bay “Sau khi tra hét tién mua bdn vao ndm
2012, t6i méi dé nghi 6ng Th ba D di tdch bia cho téi thi lic nay ho méi néi voi
t6i la toan bé tai san dang thé chdp tai Ngdn hang khi ndo trd no xong thi ho
mdéi cé thé lam thii tuc cho t6i dwoc. Ti uy nhién, mai dén nam 2017, ong Th ba D
mdi cam sé do dén gdp t6i va cdc bén c6 di héi dé lam thi tuc tach thira nhung
dwoc tra 101 la chua dit diéu kién dé thuce hién dwoc, 0ng Th tiép tuc ddat van dé
véi t6i la dé ong Th tiép tuc ding tai san di thé chap, thi t6i dong .

- Tham gia t6 tung, Ngan hang trinh bay khong biét va ciing khong dong y
v6i viée 6ng Th ban cho 6ng L 6.399,8m* dat trong 12.976m* dat ma ong Th
dang thé chap cho Ngan hang.

- Khoan 2 Piéu 124 cia Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh trong truong
hop phap luat quy dinh giao dich dan sy phai duoc thé hién bang van ban, phai
c6 cong ching hodc chung thyc, phai dang ky hoac xin phép thi phai tuan theo
cac quy dinh do.

- biéu 692 cua Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh viéc chuyén quyeén str
dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky quyén sir dung dat.

- Piém b khoan 1 Diéu 127 caa Luat dat dai ndm 2003 quy dinh hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat phai c¢6 chtng nhan caa céng ching nha
nudc;

C4c tinh tiét, sy kién va quy dinh cua phap luat da vién dan trén cho thay,
giao dich chuyén nhugng quyen sir dung dat dudi hinh thic “Gidy san nhuron
dat” ngay 03-10-2010 gitra 0ng Th va ong L (neu c0) la khong tuan thu quy dinh
vé hinh thic cua hop dong, chua diang ky quyén sir dung dét tai co quan nha
nuéc co tham quyen tai thoi diém chuyén nhuong, toan bo tai san trén ciing da
tham gia giao dich vé thé chap (theo quy dinh cia phap lugt dan su thi phai xem
viéc thé Chap nay la viéc 6ng Th da chuyén giao tai san cho Ngdn hang c6 diéu
kién), dan dén viéc hai bén mua ban tai san da thé chap la gay anh huong dén



quyén loi ctia bén nhan thé chap (Ngan hang), do do, giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat dudi hinh thic “Gidy san nhwon dat” ngay 03-10-2010 gitta
ong Thva ong L la giao dich dan sy vo hi¢u.

Vi vay, viéc ong L yéu cau Toa an giai quyet cong nhan hiéu lyc cua giao
dich Chuyen nhuong quyén su dung dat thé hién dudi hinh thic “Gidy san
nhiron dat” ngay 03-10-2010 1a khong dung phap luat.

Tai “Pon trinh bay, dé nghi vé Iy do va can cir khang cao, ngi dung dé nghi
giai quyet” dé ngay 20-5-2021, 6ng L trinh bay rang can ct vao quy dinh tai
diém a tiéu muc 2.3 muc 2 cua nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-
2004 caa Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan téi cao “hwéng ddan ap dung
phap ludt trong viéc gidi quyét cac vu an dan sw, hén nhan va gia dinh” va quy
dinh tai Biéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015, thi “Gidy san nhwron dat” ngay
03-10-2010 gitra anh va 6ng Th la giao dich dan su dugc cdng nhan, Ngan hang
d3 khong thyuc hién dung quyén xem xét, kiém tra truc tiép tai san thé chap quy
dinh tai khoan 1 Diéu 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015, dong thai theo quy
dinh tai Biéu 13 cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ciia Chinh
phu vé giao dich bao dam thi anh c6 quyen doi lai quyen st dung dat ma anh da
mua caa dng Th. Hoi dong xét Xt phic tham thay rang:

- Tai thoi diém 6ng L mua 6.399,8m? dit tai thén T, x4 H cua dng Th, ba D
thi 6.399,8m? dat nay nim trong 12.976m? ma 6ng Th, ba D da thé chip cho
Ngan hang. Ngén hang nhan thé chap tai san cua 0ng Th, ba D 1a da giao dich
v6i nguoi ma theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 AK 560365 1a chi so
hitu cta tai san, Ngan hang khong biét va khong thé biét 6ng Th da ban ' tai
san trén cho 0ng L. Vi vay, Ngan hang la nguoi ngay tinh. Mat khac, trong thuc
té, 6ng Th va ba D di lién tuc thé chap 12.976m? dét trén cho Ngan hang tir nim
2009 dén nay; nim 2017, ciing chinh thira dat nay, 6ng Th, ba D tiép tuc thé
chap cho Ngan hang, thi 6ng L ciing dong ¥, sy viéc ndy thé hién ¥ chi ciia dng
L trong viéc thé chap tai san cua dng Th, ba D.

- Do viéc chuyén quyén sir dung dét giira 6ng L v6i 6ng Th 1a khéng phu
hop véi quy dinh cta phap luat, nén 6ng L khong dugc xéc lap quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 3 diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2005, vi vay,
viéc 6ng L cho rang ong co quyén doi lai thira dat trén 12 khong dung.

[3] Tir cac tinh tiét va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang
khang cao cua 6ng L 1a khong co co so.

[4] Toa an cép so tham d3 can cu vao cac tai liu co tai hd so vu an va thuc
te khach quan dé khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong L, chap nhan yéu
cau khoi kién caa Ngan hang vé viée xtr 1y tai san bao dam da thé chép tai Hop
dong thé chap tai san s6 0156/HPTC ngay 18-7-2018 va Phu luc stra d6i bo
sung hop dong thé chap quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat sb
01/PLHD ngay 18-7-2018 trong truong hop 6ng Th ba D khong thue hién hodc
thuc hién khong day da nghia vu thanh toan cua Hop dong tin dung sb
0157/HPTD ngay 18-7-2018 va quyét dinh quyén dugc uu tién mua tai san thé
chap dua 6ng L, ba N trong trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap, 1a dung phap
luat.



[5] Tu [1] [2] [3] va [4], Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
khang cdo cua 6ng L, giit nguyén ban an so tham.
[6] Do Hoi ddng xét xtr phiic thim gitr nguyén ban an so tham bi khang
c40, nén ngudi khang céo phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Piéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an ph1
va 1€ phi Toa an;

1. Khdng chép nhan khang cao cua 6ng Pao Duy L; gitr nguyén Ban an so
tham s6 07/2021/DS-ST ngay 9 thang 4 ndm 2021 cua Toa &n nhan dan huyén D
da xét xir vy an vé tranh chap hop dong tin dung gitta nguyén don Ngan hang N
véi bi don 1a 6ng Pao Duy Th va ba Tran Thi D; nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lien quan 1a 6ng Pao Duy L va ba Tran Thi S6 N; anh Bao Duy H1, chi Pao Thi
Diu; anh Bao Duy H2;

Ap dung An 1& s6 11/2017/AL ngay 14-12-2017 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan toi cao; Diéu 167,168, 349, 410, 411, 688, 689, 691, 692, 697,
718 cua Bo luat Dan su nam 2005; Picu 161, 223, 280, 299, 317, 318, 319, 320,
321, 322, 323, 325, 463, 466, 468, 470, 501, 502, 503 cua B¢ luat dan sy nam
2015; Khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 90, 91, 94, 95, 98 cta
Luat céc to chie tin dung nam 2010;

Tuyén Xi:

Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang N.

- Budc dng Pao Duy Th va ba Tran Thi D phai tra cho Ngan hang N (théng
qua chi nhanh huyén D Péng Gia Lai) 487.520.397 dong (gom 400.000.000
dong no goc, 85. 628.959 dong |&i trong han va 1.891.438 dong 1ai qua han).

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xu so tham, 6ng Pao Duy Th va ba Tran
Thi D con phai tlep tuc chiu khoan tién 1i qua han cua so tién ng goc chua
thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc nay.

Viéc tinh 13i va ca I3i suat no qua han di véi cac khoan vay cuaa to chuc tin
dung phai theo dung hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh
toan hét cac khoan ng gbc va lai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong. Khi
tinh 13i chi tinh 14i cua sé tién no gbc con phai thi hanh 4n ma khéng tinh 14i cua
s6 tién 14i chua tra trong qua trinh thi hanh én.

- Truong hop 6ng Pao Duy Th va ba Tran Thi D khong tra hodc tra khong
day du cac khoan ng néu trén thi Ngan hang N ¢6 quyen yéu ciu co quan thi
hanh 4n dan sy xtr 1y tai san thé chip tai Hop dong thé chap tai san sb
0156/HPTC ngay 14-7-2017 va Phu luc hop ddng thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat sé6 01/PLHPTC ngay 18-7-2018 giita bén thé chép 1a
ong DBao Duy Th va ba Tran Thi D v6i bén nhén thé chép la Ngéan hang N dé thu
héi ng; tai san thé chap la quyén six dung 12.799, 7m? dat thudc thira dat s6 23,
to ban do s6 62, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 560365 do Uy ban



nhan dan huyén D, tinh Gia Lai cap ngay 19-2-2008 va toan bd tai san gan lién
trén dat gom:

300 cay ca phé trong nim 2017

1.000 try tiéu trong nam 2015 (ti 18 séng con lai 1a 20%)

10 cay bo boot trong nim 2015

10 cay sau riéng trong nim 2015

(L& cAc tai san gan lién véi dat do 6ng Th va ba D tao ldp).

1 nha cap 4 xay tam khong td trat, nén xi mang, mai lop tole cd dién tich
36m7;

1 nha tam mai lop tole, vach thung tole c6 dién tich 28m?;

1 hd nuée sau 1,5m x 1,5m;

1 bon nuée loai 500 lit bang nhua;

1 giéng dao nam 2016 c6 duong kinh 01m, sau 28m;

1 duong dng tudi nuéc bang nhua phi 60 dai 300m;

1 duong dién sinh hoat dai 1.200m;

5 cay bo boot trong nam 2017 dang cho thu hoach;

7 cay sau riéng trong nam 2015;

600 cay ca phé trong nam 2012, cay phat trién binh thudng;

600 tru tiéu (tru bang xi mang) trong nam 2015, ciy phat trién binh thuong.

(La cac tai san do 6ng Hdo Duy L va ba Tran Thz S6 N tao lap).

- Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong bBao Duy L va ba Tran Thi S&
N vé viéc yéu cau cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé
hién bang “Gidy san nhwong ddt” ngay 3-10-2010, gitta 6ng Pao Duy L va 6ng
Dao Duy Th.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thé hién bang

“Gidy san nhwon dat” xac 1ap ngay 03-10-2010 giita 6ng Pao Duy L va 6ng
Pao Duy Th la vo hiéu.

- Trudng hop Ngan hang N yéu cau co quan thi hanh an dan sy xir Iy tai
san thé chap tai Hop dong thé chap tai san s6 0156/HPTC ngay 14-7-2017 va
Phu lyc hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
01/PLHDTC ngay 18-7-2018, thi ong Pao Duy L va ba Tran Thi S6 N dugc uu
tién nhan chuyén nhuwong 6.399,8m’ dat (CO ti can phia Bong gidp dat ong Th
c6 kich thwée 377,92m; phia Ty gidp dat 6ng Puc (thira dat so 3 to ban do so
74) ¢6 kich thuéc 23,12m + 0,93m + 62,04m + 297,73m; phia Nam giap suai c6
kich thwéc 16,10m, phia Béic gidp dwong dat ¢6 kich thwéc 7,85m + 12,01m)
trong 12.799,7m* dat thudc thura dat s 23, to ban do6 sb 62, Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 AK 560365 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Gia Lai cap
ngay 19-2-2008 va toan bo tai san gan lién véi 6.399,8m? dat nay.

- Bugc 6ng Pao Duy Th va ba Tran Thi D phai chiu 23.500.815 ddng an
phi dan su so tham.

- Budc dng Pao Duy L va ba Tran Thi S6 N phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so thdm, nhung duoc trir vao 3.000.000 dong tam ung an phi so tham da
nop theo Bién lai s6 0009459 ngay 1-10-2020 caa Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén B; hoan tra cho 6ng Pao Duy L va ba Tran Thi S6 N s6 tién chénh léch la
2.700.000 dong.



- Ngan hang N khéng phai chiu an phi so thdm; hoan tra cho Ngan hang N
(thdng qua chi nhanh huyén B Péng Gia Lai) 10.798.739 ddng tam tmg an phi
so tham di ndp theo Bién lai s 005310 ngay 26-2-2020 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén b.

- Budc 6ng Dao Duy Th va ba Tran Thi D phai tra cho Ngan hang N (thong
qua chi nhanh huyén B Péng Gia Lai) 6.000.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa Ngan hang N (thdng qua chi
nhanh huyén P Péng Gia Lai) cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Pao Duy Th
va ba Tran Thi D con phai chiu khoan tién I4i caa sb tién con phai thi hanh an
theo mic 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Piéu 468 caa Bo luat Dan su.

2. V& an phi dan su phic tham:

Budc dng Pao Duy L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phlc tham;
nhung dugc trir vao 300.000 ddng tam wng an phi phic thim da nop theo Bién
lai s6 0000908 ngay 20-4-2021 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B, tinh
Gia Lai. Ong Pao Duy L da ndp du an phi phuc tham.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D;
- Chi cuc THA dan s huyén b;
- Cac duwong su;
- Luu ho so, Toa DS, VT. (da ky)

Lé Van Ha
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC
THAM
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- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA

- TAND huyén b;

- Chi cuc THA dan s huyén b;

- Cac duwong su;

- Luu hé so, Toa DS, VT,

Phan Tién Diing

Nhu d3 phan tich & muc [1] thi viéc chuyén nhuong Do anh Tan d3 tra
hon 2/3

Pong thoi, thé chap tai san 1a mot bién phap bao dam, theo quy dinh tai
Piéu 317 cua Bo luat Dan sy thi ni ham cua thé chap tai san 1 viéc ngudi thé
chap dung tai san thudc so hitu ciia minh dé bao dam thuc hién nghia vu ddi véi
bén nhan thé chip ma khong giao tai san d6 cho bén nhan thé chap. Tuy nhién,
tai khoan 6 DBiéu 320 cua B luat Dan su quy dinh nghia vu ctia bén thé chap tai
san 1a: “Giao tai san thé chap cho bén nhdn thé chdap dé xir Iy khi thugc mét
trong cdc trwong hop xi Iy tai san bdo dam quy dinh tai Diéu 299 cua B ludt
nay...”; khoan 7 Diéu 323 cua Bo luat Dan sy quy dinh quyén cta bén nhan thé
chap: “Xut ly tai san thé chap khi thuge trieong hop quy dinh tai Piéu 299 cua
B6 ludt nay”. Nhu vay, muc dich cua thé chap 1a nguoi c6 nghia vu ding tai san
thuoc so hitu caa minh dé bao dam thyc hién nghia vu dbi véi bén nhan thé
chap, trong truong hop nghia vu d6 khong dwoc bén thé chap thuc hién hoac
thuc hién khong dung thi phai giao tai san da thé chap cho bén nhan thé chap xir
Iy nham bao dam quyén loi cua bén nhan thé chap. Vi vay, phai xem thé chap tai
san 1a mot giao dich chuyén giao tai san c6 diéu kién; dé bao dam quyén lgi cho
bén nhan thé chap ngay tinh thi phai hiéu quy dinh “chuyén giao bang mét giao
dich dan su khdc” tai khoan 2 Biéu 133 cua Bo luat Dan sy dugc ap dung ca
trong truong hop giao dich vé thé chap tai san.

Cho nén, truong hop giao dich Chuyén nhuong nha dét bi vO hi¢u nhung
bén nhan chuyen nhuong da dugc Cap gidy ching nhan quyén s& hitu nha, quyén
sir dung dat va da thé chap nha, quyén su dung dat d6 cho Ngan hang theo ding
quy dinh caia phap luat thi giao dich thé chap d6 khong vo hiéu.

12



- Va0 thoi diém nay, 6ng Vi, ba Lam dang bi ba Nguyén Thi Chin va ba
Lé Thi Lan khoi kién tai Toa an dé yéu cau thyuc hién nghia vu tra tién.

- Tht nhat: V& tinh c6 hiéu luc cua giao dich dan su

Gidy ban dat (rdy) dugc hai bén xac 1ap vao ngay 9-11-2019, c6 chir ky
cua 6ng Tan (bén mua); anh Vi, chi LAm (bén ban); dng Nguyén Ty, dng Tran
Dinh Hoang (nguoi lam chiing) va c6 xac nhan cua ong Nguyén Van Thanh -
Pai dién Ban nhan dan Thon Ha Long 2. Tai thoi dlem nay, quyén st dung dat
cia anh Vi, chi LAm khéng thudc cac trudng hop cdm chuyén nhuong. Ngay
12-11-2019, Toa an ND huyén B méi ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi, cAm anh Vi, chi Lam chuyén dich quyén vé tai san dbi voi
quyén sir dung dat theo GCNQSDD s6 CC586451 cap ngay 19-2-2016.

Tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh “Hop dong Chuyén
nhwong, tang cho, thé chap gop vén bang quyén si dung dat, quyén sir dung dat
va tai san gan lien véi dat phdi dwoc cong chiing hogc ching thwc true truong
hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khodn nay;..”. Nhu vay, giao
dich chuyén nhuong quyen su dung dat gitra cac bén da khong tuan thu quy dinh
vé hinh thirc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, thuc
té cac bén da thyuc hién day da nghia vu trong giao dich (Bén mua da tra du tién
va di nhan dat) nén giao dich nay c6 du diéu kién dé dugc cdng nhan hiéu luc
theo quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015.

- Tha hai: Vé muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia anh Vi,
chi L&m cho dng Tan

Khi anh Vi, chi Lam thoa thuan chuyén nhwong quyén sir dung dat cho
6ng Tan thi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang duoc thé chap vay vén tai
Ngan hang. Do d6, 6ng Tan phai chuyén tién dit coc mua dat vao tai khoan cua
ba Lam tai Ngén hang dé Ngan hang quyet toan khoan no cua vg Chong anh V1,
chi Lam thi s6 tién chuyén nhugong quyén st dung dat dugc dung dé thanh toan
no Ngén hang. Pong thoi, thoi diém anh Vi, chi Lam Chuyen nhuong quyén sir
dung dat (ngay 9-11-2019) thi Ban an dan sy so tham s6 14/2019/DSST ngay 5-
11-2019 cta Toa an ND huyén D (xtr buoc anh Vi, chi LAm phai tra cho ba
Chin s6 tién 100 triéu dong tién goc) chua c6 hiéu luc phap luat, van con trong
thoi han khang céo cua duong su; va vu &n tranh chap hop ddng vay tai san do
ba Lé Thi Lan khoi kién chua duge dua ra xét xu. Do do, hanh vi chuyén
nhuong quyen str dung dat ctia anh Vi, chi LAm khdng phai 1a hanh vi tau tan tai
san nham tron tranh nghia vu tra ng cho ngudi thir ba. Boi [€, néu khong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T4n thi Ngan hang ciing s& khoi kién va yéu
cau xu ly tai san thé chap cua anh Vi, chi Lam dé thi hanh &n, chtr anh Vi, chi
Lam khong thé ban tai san nay dé tién tra ng cho ba Chin va ba Lan.

Tai Diéu 24 Nghi dinh 65/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu caa Luat Thi hanh an dan
su; dugc stra ddi bod sung tai khoan 11 Biéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP
ngay 17/3/2020 quy dinh: “Truong hop tai san da bi &p dung bién phdp ngan
chan, bién phap khan cdp tam thoi, bién phap bdo dam thi hanh an, bién phap
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cwdng ché thi hanh an ma phat sinh cac giao dich lién quan dén tai san dé thi
tai sdn dé bi ké bién, xi Iy dé thi hanh an. Chdp hanh vién ¢ van ban yéu cau
Toa an tuyén bé giao dich doi véi tai san dé vé hiéu hodc yéu cau co quan cé
tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich doi véi tai san dé...”. Tuy
nhién, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén duoc thuc hién
tru¢c ngay Toa an ap dung bi¢n phap khan cap tam thoi d6i véi tai san. Do do,
khéng co co s dé xac dinh quyen s dung dat cia anh Vi, chi La&m thudc
truong hop phai bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an.

Tt nhitng phan tich trén nhan thay viéc Toa &n cip so tham xac dinh viéc
anh Vi, chi Lam 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng Tan
trong khi khéng con tai san nao khac dé dam bao nghia vu tra ng cho ba Chin,
ba Lan 1a hanh vi tau tan tai san nham trén tranh nghia vu tra ng cho nguoi thi
ba nén bi vo hi¢u do gia tao la danh gia chung cu chua khach quan, chua ding
ban chat cua sy viéc. Nhu vay, viéc Toa 4n so tham tuyén khong chép nhéan yéu
cau khai kién cua nguyén don, tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira anh Vii, chi LAm vé&i ong Tan vo hiéu la khong cé can ctr. Do do,
khang c&o ctia 6ng Tan 1a c6 co sé can duoc chap nhan.

Ngoai ra, tai “Théng bdo vé viéc mé lgi phién toa din sw so thim” s6
90/TB-TA ngay 18-8-2020, Téa an cip so tham thong bao phién toa duc
mé lai ngay 27-8-2020 va thue té, Toa 4n cAp so thim mé phirn toa so' tham
ngay 27-8-2020, nhung Bién bén phién toa din su so thim lai ghi ngay 11-8-
2020.
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Quyén sir dung thira dat cé dién tich 5.244m? tai thon Ha Long 2, xa
K’dang, huyén D, tinh Gia Lai thudc thira dat s6 180, to ban d6 sé 13, Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé6 CC 586451, Ia tai san cua anh H6 L& Hoang
Vii va chi Nguyén Thi LA&m. Ngay 27-5-2016, anh Vi, chi Lam thé chap quyén
st dung dat néu trén cho Ngan hang TMCP An Binh - Chi nhanh Gia Lai dé
dam bao cho khoan vay 200.000.000 dong, ddng thoi, anh Vi, chi L&m con cho
vo chong anh Nguyén Ty, chi Hoang Thi Man thué quyén st dung dat nay dé
canh tac voi gia 100.000.000 ddng, thoi han thué 1a 10 ndm (twong duong 1 nim
Vvéi gia 10.000.000 dong).

(Vi 6ng Vi, ba Lam cho 6ng Ty, ba Mdn thué ddt dé canh tac trong thoi
han 10 nam, nhung tinh deén thoi diém éng Vi, ba Lam chuyén nhwong quyén si
dung dat cho anh Tdn thi gia dinh éng Ty méi thué dwoc 3 nam, con 7 ndm nén
gia dinh anh Vii phdi tra \ai cho gia dinh éng Ty 70 triéu dong).

[2] Piéu 129 cua Bo luat Dan sy quy dinh:

Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thic thi
vO hiéu, tru truong hop sau day:

1. Giao dich dan s di dwoc xac ldp theo quy dinh phdi bang vin ban
nhung van ban khong ding quy dinh cua lugt ma mot bén hodc cdac bén da thuc
hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo y8u cdu ciia mgt bén
hogc céc bén, Toa &n ra quyér dinh cdng nhdn hiéu luc cia giao dich dé.

2. Giao dich dan sy da dwoc xac lap bang van ban nhung vi pham quy
dinh bdt bugc vé cong chizng, chitng theec ma mét bén hodc cdc bén da thuc hién
it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mét bén hogc
cac bén, Toa an ra quyér dinh cdng nhdn hiéu luc cua giao dich dé. Trong
truong hop nay, cac bén khong phdi thuc hign vigc cong chueng, chaeng thuc.

Do thira dat s6 180, to ban do sé 13, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
56 CC 58645 co du dieu kién chuyén nhuong, nén viéc nh Vii chi Lam chuyén
nhuong cho anh Tan bang Gidy bdn dat (ray) ” dé ngay 9-11- 2019 (but luc so
34) 1a dung phap luét, tuy khong tuan thu diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thic cua
hop dong, nhung d6i chiéu véi quy dinh di vién dan trén, thi giao dich d6 1a du
diéu kién dé cong nhan.

Theo quy dinh cua phap luat dan sy, thi thé chap 1a mot giao dich chuyén giao
tai san c6 diéu kién, viéc hai bén chuyen nhuong dat, 1a doi tugng cua hop ddng
thé chap, gay anh huong dén quyén loi cua bén nhan thé chap. Vi vay, viéc
chuyén nhuong dat theo trinh bay cua bi don c6 ndi dung va hinh thic déu
khong phu hop v6i quy dinh cua phap luét, nén khong thugc pham vi diéu chinh
cta diém a tiéu muc 2.3 muc 2 cia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-
8-2004 ctia Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tbi cao, nén khéng thuoc
truong hop duoc cdng nhan hop dong, dong thoi ciing khéng thudc truong hop
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cong nhan hop dong theo quy dinh tai Diéu 129 caa Bo luat dan sy nam 2015 (vi
néu co viéc anh Luc mua dat cia dng Th, ba D thi giao dich dé thudc thoi ky thi
hanh B¢ lugt dan su nam 2005, nén theo quy dinh tai Diéu 688 cua Bg ludt dan
s nam 2015, thi giao dich dan sy nay phdi ap dung Bé ludt dan su nam 2005).
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