TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - DPONG THAP Déc 14p — Tu do — Hanh phiuc

Ban 4n s6: 85/2026/DS-ST
Ngay 27-3-2026
VIV “Tranh chap hop dong thué
quyen sw dung dat tai san gan lién
véi dat va doi tién thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4-DPONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Thach Hai Au.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vin Tam.

2. Ong Lé Vin Tam.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Nguyén Nhu Dzodn — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4-Pong Thép.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén khu viee 4-Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba L& Thj Tric Nhu — Kiém sét vién.

Vao céc ngay 26 va 27 thang 3 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc
4-PBdng Thap mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
02/2024/TLST-DS ngay 02 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat va doi tién thué nha”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur s6 51/2026/QDXXST-DS ngay 06 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 51/2026/QDST-DS ngay 06 thang 3 nim 2026, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1977.
Dia chi: Ap B, xi B, tinh Pong Thap.
CCCD s6: 082177017966

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi H: Luat su Nguyén Thi
A — Vin phong Luét su Nguyén Thi A thudc Poan Luét su tinh .

* Bi don: Ba Lé Thi D, sinh nam 1980.

Pia chi: Ap M, xi M, tinh Dong Thap.

CCCD sb: 08218002225

(Ba H, Ludt sw A c6 mdt tai phién toa; ving mdt ba D)
NOI DUNG VU AN:



*Tai don khéi kién, ban tw khai ngay 18/12/2023 va qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H co dung tén trén gidy chu’ng nhan quyén st dung dat hai thira dat
nhu sau: Thira dat s6 439, dién tich 28 ,9m? Gidy chtng nhan quyén st dung dat so
CS11864 ngay 10/8/2022 va thira dat sb 440, dlen tich 84,1m? Glay chimg nhéan quyen
sir dung dat s6 CS11865 ngay 10/8/2022, toa lac tai Khu phd A, thi xa C, tinh Tién
Giang (nay 1a Khu phé A, phuong C, tinh Pong Thap). Trén hai thira dat nay c6 mot
cin nha duoc xay dung toan bo trén dién tich hai thira dat 439 va 440. Ngudn goc do
ba H nhan chuyén nhugng nha, dat tir ba Lé Thi D vao ngay 14/01/2022 véi gia thuc
té mua nha, dat 1a hon 3.000.000.000 dong.

Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do thoi diém d6 ba Lé Thi
D c6 cong viéc 1a mua, ban bt dong san & P nén c6 nhu cau thué lai nha, dat néu trén
tr ba H dé lam noi giao dich nén da théa thuan thué lai nha, dat voi gia thué la
30.000.000 dong/thang, hai bén c¢6 1am gidy cam két thué nha ngay 14/01/2022 am
lich, hai bén cung ky tén. Déng thoi, ba D cam két dén thang 11/2022 s€ tra lai nha,
dat cho ba H.

Tir khi thué nha dén thang 11/2022, ba D khong thyc hién viéc tra tién thué nha va
cling khong giao trad nha, dat néu trén cho ba H va da khoéa ctra bé di noi khéc.

Ba Nguyén Thi H khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau Toa an hity bo hop dong thué nha 1ap ngay 14/01/2022 am lich giita
ba Nguyén Thi H va ba Lé Thi D do ba Lé Thi D vi pham nghia vu.

- Yéu cau ba Lé Thi D di doi toan bo tai san, d6 dac di noi khac dé tra lai quyén
str dung dat va cin nha cap 4 xay dung trén thtra dat s6 439, to ban do 39 (dién tich
28,9m?) va thira dat sd 440, to ban d6 39 (dién tich 84,1m?), toa lac tai Khu phd A,
phuong C, tinh Bong Thap.

- Yéu ciu ba L& Thi D phai thanh toan tién thué nha trong thoi gian 10 thang tir
thang 01/2022 am lich dén thang 11/2022 véi sé tién 13 300.000.000 dong.

* Qua4 trinh giai quyét vu an, Bi don ba Lé Thi D da duoc Toa an thdng bao vé
yéu cau khoi kién, cac tai lidu, chimg ctr kém theo cua nguyén don va da duoc tri¢u
tap hop 1€ nhiéu l1an dé hoa gii va triéu tap hop 1€ hai lan dé dy phién toa nhung van
vang mat khong 1y do tai cdc phién hoa giai va Vang mat tai phién toa. Bi don cling
khong giao ndp van ban trinh bay y kién ctia minh dé phan ddi lai yéu cau khéi kién
ctia nguyén don, chi ndp duy nhét don xin hoan phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chung cur va hoa giai ngay 17/7/2024 kem theo ban photo Céan cude
cong dan.

* Luét sw bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:

- To cam két thué nha giira ba H va ba D da c6 du noi dung, dbi tuong vé hop
dong dan su, do d6 lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén giao két thoa thuan.

- Tai “Td cam két thué nha”, ba D cam két dén thang 11/2022 s€ tra nha, néu
khong thi céc tai san trong nha, ba H dugc quyén thanh ly. Nhung dén thoi han trén,
ba D khong giao tra nha, thanh toan tién thué nha ma lai dong ctra nha lai va bo di
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lam cho nguyén don khéng quan ly, su dung dugc nha, dat 13 gdy anh hudng nghiém
trong dén quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don.

Do do, dNe nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba Nguyén Thi H.

* Y Kién ciia vi dai dién Vién kiém sit nhan dan khu vuc 4-Pong Thap
tham gia phién toa:

Vé tb tung: Trong giai doan chuén bi xét xir, ThAm phan, Thu k¥ chap hanh
ding quy dinh cua B luat T tung dan su. Tai phién toa, HOi déng xét xu, Thu ky
phién toa chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham.
Céc duong su tuan thu duang quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung:

- Bé nghi Hoi dong xét xtr chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen
don vé viéc tuyén bb huy bo hop ddng thué nha ngay 14/01/2022 giita ba H va ba D.
Chap nhén yéu cau budc ba Le Thi D di doi toan bo tai san, dd dac di noi khac dé tra
lai quyén sir dung dét va cin nha cap 4 xay dung trén thira dat s6 439, to ban d6 39
(dién tich 28,9m?) va thira dat s6 440, to ban d6 39 (dién tich 84,1m?), toa lac tai Khu
phd A, phudng C, tinh Pong Thap.

- Can ct Piéu 123, Biéu 131 Bo luat Dan su va Diéu 188 Luat Pat dai, khong
chap nhan cau budc ba D tra 300.000.000 dong vi tai thoi diém ky két thoa thuan thué
nha, ba H Va ba D chi c6 ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, ba H
chua hoan tat thu tuc sang ten quyén str dung dat theo quy dinh nén ba H chua phai 1a
chu thé c6 quyén cho thué nha, dat. Do d6, thoa thuén thué nha giira ba Hva ba D Ia
vO hiéu do vi pham diéu cAm cua luat, cic bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan,
khong ¢ cin ctr bude bi don tra tién thué nha cho nguyén don.

Ngoai ra, dé nghi Ho1 déng x€t xtr budc duong su chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chuing cir co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, phan tranh tung tai phién toa va y kién de nghi cua Kiém sat vién tham gia
phién toa. Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé quan hé phép lugt tranh chdp va tham quyén gidi quyet vu an: Theo don
khai kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét huy bo hop dong thué nha, budc bi
don tra lai nha va dat va thanh toan tién thué nha, dat. Nha, dat tranh chap toa lac tai
Khu phé A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang (nay 1a Khu phé A, phuong C, tinh
Dong Thap) nén Ho1 dong xet xur xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an
nay la “tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt, tai san gan lién véi ddt va doi
tién thué nha”, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 4-Pdong
Thap theo quy dmh tai Khoan 3, 9 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém 1 Khoan
1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su dugc stra ddi, bd sung mot s6 diéu nam 2025.

[2]. Vé sw ving mdt ciia dwong sy: Bi don ba Lé Thi D vang mdt tai phién toa
khong 1y do du da dugc tri€u tap hop 1€ dén lan thar hai. Can ctr quy dinh tai Khoan 2
Dicu 227 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat bi don.
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[3]. Vé néi dung:
[3.1]. Vé hiéu lic ciia hop dong thué nha va yéu cdu hity bo hop dong thué nha:

Ngay 14/01/2022, ba H va ba D ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia hai thira dat s6 439, 440. Do can nha trén dat khong c6 giay chimg nhén s¢ hitu
nha & nén trong hop dong chuyen nhuong khong thé hién ndi dung lién quan dén cin
nha. Tuy nhién, can cur vao tong s tién thuc té ba H da chuyen vao tai khoan cua ba D
trong cung ngay 14/01/2022 téng cong 1a 3.395.000.000 dong, c6 can ctr xac dinh ba
H nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat va nhan chuyén nhuong ca can nha trén dat.

Khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013, stra doi bo sung nim 2024 quy dinh: “3.

Viec chuyén doi, chuyen nhiwrgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap
quyen sir dung ddt, gép von bang quyen sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky
ddt dai va cé hiéu lyc ké tur thoi diém dang ky vao S6 dia chinh". Nhu vay, d6i voi hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dit gitra ba H va D thi chua c6 hiéu luc phap luat,

con ddi véi viee chuyen nhuong can nha trén dat 1a trén co s tu nguyén thoa thuén
ctia duong sy, da hoan tat ké tir thoi diém ba H thanh toan xong toan b s tién cho ba
D, tir d6 lam phat sinh quyén va nghia cua cac duong sy khi mua, ban nha. Thuyc té ba
H cling da nhan, quan 1y can nha, mét thang sau (ngay 22/01/2022 am lich) thi ba H va
ba D m&i ky két thoa thuan thué nha. Do d6, théa thuan thué nha giita ba H vaba D ¢6
hiéu luc phap luat, khong bi vo hiu.

Theo noi dung “To cam két thué nha” ngay 14/01/2022 am lich (But luc s6 80), thé
hién ndi dung gia thué nha 1a 30.000.000 dong/thang, thoi han thué kéo dai dén thang
11/2022 thi ba D tra lai nha cho ba H. Tuy nhién tir khi ky két “To cam két thué nha”
ngay 14/01/2022, ba D chua thanh toan bat ki khoan tién thué nha nao cho ba H 1a da
vi pham thoa thuan giita cac bén. Do d6, ba H yéu cau Toa an hay bo hop dong thué
giita ba H va ba D ngay 14/01/2022 1a phu hop quy dinh tai Diéu 423, 424, 428, 472
B0 luat Déan sy va D b Khoan 2 Diéu 172 Luat Nha & nim 2023, Hoi ddng xét xir chap
nhan.

[3.2]. Vé yéu cau tra tién thué nha: Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién
thué nha tir thang 01/2022 4m lich dén thang 11/2022. Qua trinh giai quyét vy an, bi
don khong co6 ¥ kién phan d6i véi ndi dung nay. Mit khac, nguyén don chi yéu cau
thanh toan tién thué nha, khong yéu cau bi don phai tra thém tién 14i do cham tra tién
13 d4 ¢6 loi cho bi don. Do d6, c6 cin cir chap nhan yéu cau nay ctia nguyén don, budc
bi don phai tra tién thué nha cho nguyén don véi s6 tién thué 1a 1a 300.000.000 dong
1a phu hop.

[3.3]. Vé yéu cau di doi tai san tra lai quyén sir dung dat va can nha trén dat:

[3.3.1]. Theo thoa thuén tai “Td cam két thué nha” (Bt luc sb 80), dén hét thang
11/2022, ba D phai giao tra nha cho ba H. Dén thoi han, ba D khong tra nha, dat ma
khoa ctra bo di 1a da vi pham théa thuan. Theo 1€, hét thoi han thoa thuan trong hop
ddng thué nha, dat thi ba D phai thuc hién giao tra nha, dat cho ba H nhung khong
thuc hién 1a da vi pham nghia vu nén phai chiu trach nhiém dan sy theo quy dinh tai
Diéu 351 B6 luat Dan su. Do d6, can thiét budc ba D phai tra lai nha, dat cho ba H 1a
phu hop.



[3.3.2]. Qua trinh giai quyét vu an, cira chinh ctia cin nha do ba D khoa lai nén Toa an
da ap dung bién phap khan cép tam thoi bude ba D ¢6 mit dé thue hién viéc xem xét,
tham dinh tai chd vao ngay 22/01/2026, nhung ba D van ving mit khong 1y do nén
khong tién hanh xem xét, thAm dinh duoc, khong thé xac dinh duoc céc tai san, vat
dung trong nha gdm nhiing gi, chi tiét do vat, gia tri cla tai san dé xac dinh tai san
thudc so hiru cia ba D 1a gi, gia tri bao nhiéu.

Theo ba H trinh bay, tai san caa ba D con trong cin nha gdm co: ti quan 4o, bd ban.
Tai “T& cam két thué nha” (But luc s6 80), ba D ¢6 cam két dén thang 11 khong tra
nha va tién thué nha thi 46 dac trong nha ba H thanh 1y hét, ba D khong khiéu nai gi.
Hién nay, ba D di bo di noi khac, khong biét di dau, 1am gi. Do do, khong can thiét
budc ba D phai di doi cac tai san nay ra khéi nha ma tiép tuc giao cho ba H tiép tuc
quan ly la phu hgp. Tru:()’ng hop ba D ¢6 tranh chép vé cac tai san ndy thi c6 thé khoi
kién dé yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Ba H trinh bay ty nguyén chiu toan bd cac chi phi to tung
vé trich luc ho so, tham dinh, dinh gia tai san do d6 Ho1 dong xét xur khong xem xét.

[5]. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy duge thyuc hi¢n quyén khang céo theo
quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 B9 luat To6 tung dan su.

[6]. V& an phi: Can cu quy dinh tai Diéu 147 B9 luat Téqtung dan sy va Piéu 26
cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 13:/ va st dung an phi va
1€ phi Toa an. Ba H khong phai chiu an phi do y€u cau dugc chap nhan.

BaD phai chiu an phi so tham do yéu cau khoi kién ctua nguyén don duoc chaflp
nhan voi s6 tién an phi phai chiu 1a 300.000 dong doi voi yéu cau doi lai nha, dat,
300.000 dong do1 voi yéu cau huy bo hop dong thué nha va 15.000.000 dong doi voi
phéan yé€u cau tra tién thué nha.

[7]. Xet 101 trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén
don 1a c6 can cur nén chap nhan.

[8]. Xét ¥ kién dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4-Dong Thap
tham gia phién toa la phu hgp mot phén v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén co
chap nhan mot phan khi nghi an. Khong chap nhén dé nghi tuyén hop dong thué vo
hi¢u dp vi pham d‘iéu cam cua luat va khong chap nhan yéu cau khadi kién cua nguyén
don vé viéc doi tién thué nha.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cwr vao:
- Cac Diéu 163, 164, 166, 185, 190, 274, 278, 280, 351, 352, 357, 385, 401, 468, 472,
473, 481, 482 B0 luat Dan su;
- Cac Diéu 26, 27, 37, 45, 134, 236 Luat Dat dai nam 2013 sira d6i, bo sung nim
2024;

- Khoan 3, 9 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém 1 Khoan 1 Diéu 39, cac Diéu



147,227, 266,267,271,272 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 duogc
stra d61, bé sung mot s6 diéu nam 2025;

- Ap dung Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

1.1. Tuyén bé hity boé “To cam két thué nha” 1ap ngay 14/01/2022 giita ba Nguyén Thi
H va ba Lé Thi D do ba Lé Thi D vi pham nghia vu.

1.2. Bugc ba L€ Thi D tra lai quyén str dung dét thira dat s 439, dién tich 28 ,9m?, gidy
chung nhan quyen sir dung dat so CS11864 ngay 10/8/2022 va thura dat sb 440, dién
tich 84,1m?, gidy chung nhén quyén sir dung dat sb CS11865 ngay 10/8/2022, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do So Tai nguyén va Mai trudng tinh T (nay 12 So Nong
nghiép va Moi trudng tinh ) cap cho ba Nguyén Thi H, dét toa lac tai Khu phd A, thi
xa C, tinh Tién Giang (nay 1a Khu pho A, phuong C, tinh Pong Théap) va mot cin nha
dugc xay dung toan bo trén dién tich hai thira dat 439 va 440 cho ba Nguyén Thi H dé
ba H duoc quan ly, st dung, thuc hién viéc giao tra sau khi ban an c6 hiéu lyc phap
luat.

1.3. Bugc ba Lé Thi D phai tra tién thué nha cho ba Nguyén Thi H so tién la
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Thuc hién viéc giao trd sau khi ban an c6 hi¢u
luc phap luat.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh
an xong, hang thang nguoi phai thi hanh an cham tra tién thi con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 357,
Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy, tai thoi diém thanh toan.

2. Vé an phi:

2.1. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thj H s0 tién tam tmg 4n phi d4 ndp 1a 8.100.000 dong
(Tam tri¢u mot tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0004621 ngay 22 thang 12 ndm
2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang (nay la Phong
Thi hanh an khu vuc 4-Bong Thap).

2.2. B4 Lé Thi D phai chiu 15.600.000 dong (Muwoi lam triéu sau tram nghin dong) an
phi dan sy so tham.

3. Vé quyen khang c4o: Ba Nguyén Thi Hco quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tu tuyén an; Ba Lé Thi D ¢ quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tur
Toa an téng dat hop 1¢ ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh, dé
yéu cau Tda an nhan dan tinh Dong Thap giai quyét lai theo thu tuc phuc tham.

4. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi



hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An tuyén vao lic 13 gio 45 phut, ngay 27 thang 3 nam 2026, c6 mat ba H, vang mdt ba
D va nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Thap;
- VKSND khu vuc 4 — Ddng Thap;
- Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Thap;
- Cac duong sy,
- Luu hd so vu an;
- Luu 4n van.

Thach Hai Au
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