TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 298/2022/DS-PT
Ngay: 01-12-2022
VIV tranh chap: “Hopdongditcoc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.
Céac Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam.

Ba Do Thi Minh Nguyét.

- Thu ky phién toa: Ong BUi Cong Danh - Thu ky Tda an nhan déan tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tan Bao - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa dn nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc thdm cong khai vy an thu 1y s6: 263/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10
nam 2022 vé tranh chap “Hop dong dét coc”.

Do Bin &n dan sy so thim s6 117/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 317/2022/QP-PT ngay
02 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1976
Dia chi: 4p M, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyéig ciia nguyén don: Anh Nguyén Thanh H, sinh
nam 1983 (theo Hop dong uy quyén ngay 08/6/2022) (c6 mat);

Dia chi: 4p M, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Hiru T1, sinh nam 1953;

Dia chi: 4p M1, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T1: Anh Au Thién V, sinh nam 1976
(theo Van ban uy quyén ngay 29/7/2022) (cd mat);

bia chi: ép S, xa T, huyén T, tinh Déng Thap.



2. Chi Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1982 (¢ mit);
Dia chi: 4p M1, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguwoi khdng cao: Céc bi don 0ng Nguyén Hiru T1 va chi Nguyén Thi
Ngoc T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Neuyén don chi Nguyén Thi Thanh T, iy quyén cho anh Nguyén Thanh H
trinh bay:

Chi Nguyen Thi Ngoc T2 dugc quyén str dung hop phap thura dat s6 410, to

ban db so 33, dia chi: 4p M1, x& M, huyén C, tinh Tién Giang, dién tich
2.137,8m? do ch1 T2 ding tén.

Ong Nguyén Htru T1 dugc quyén stt dung hop phap thira dat 414, dién tich
336,9m?, t& ban dd s 33, dija chi: ap M1, x& M, huyén C, tinh Tién Giang, do
ong T1 ding tén.

‘ Ch1 T2 da X’éC }ép Hop déng dat coc chuyén nhuong mat phﬁn dién tich
nim trong thira dét s6 410 (ngang 31,5m; dai 15m) 1a 472,5m?.

Ong T1 xac lap Hop dong dit coc chuyén nhuong mot phan dién tich nam
trong thira dat 414 (ngang 1,5m; dai 42m) 1a 63m*.

Hop dong ky ket ngay 09/01/2022, chi T2, dng T1 da nhan tien coc la
375.000.000 dépg cuachi T. Sauq do, ch1 T nhié}l lan yéu céq chi T2, 6ng T1 tiep tuc
thuc hién hop dong dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat nhung ho kéo dai.

Nay chi T yéu cau huy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 09/01/2022 giira chi T v6i chi T2, 6ng T1; bude chi T2, 6ng T1 lién d6i
tra sb tién coc 1a 375.000.000 dong va tién phat coc 1a 375.000.000 dong, tong
cong 1a 750.000.000 dong cho chi T mdt 1an ngay khi an ¢ hiéu lyc phap lut.

Vao ngay 15/6/2022, chi T thay d6i yéu cau khoi kién: Yéu cau chj T2 phai
tiép tuc thuc hién hop déng dbi véi dién tich ngang 31,5m, dai 15m nam trong
thira dat sb 410, dién tich 2.137,8m” tai 4p M1, x4 M, huyén C, tinh Tién Giang
do chi T2 dung tén; yéu cau dng T1 phai tiép tuc thyuc hién hop dong déi voi dién
tich ngang 1,5m, dai 42m nam trong thira dat s6 414, dién tich 336,9m” tai 4p M1,
xa M, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng T1 dung tén; chi T dugc quyén lién hé co
quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Vao ngay 20/6/2022, chi T thay d6i yéu cau khoi kién: Yéu cau hay Hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/01/2022 gitra chi T voi
chi T2, 6ng T1; budc chi T2, dng T1 lién dai tra sO tién coc 1a 375.000.000 dong
va tién phat coc 1a 375.000.000 dong, tong cong 1a 750.000.000 dong cho chi T
mot 1an ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.



Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cla nguyén don rat
mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau huy Hop ddng dit coc chuyén nhugng
quyén st dung dét ngay 09/01/2022 gitra chi T voi chi T2, ong T1; budce chi T2,
ong T1 lién doi tra so tlen coc 1a 375.000.000 dong, khong yéu cau chi T2, 6ng
T1 phai tra tién phat coc sd tién 375.000.000 dong.

* Bi don 0ng Nguyén Hiwu T1, uy quyén cho anh Au Thién V va bi don chi
Nguyen Thi Ngoc T2 thong nhat trinh bay:

Chi T2 va nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng T1 dong y hiy Hop dong
dit coc chuyén ‘nhuong quyen st dung dat ngay 09/01/2022 gitta chi T v&i chi
T2, dng T1; thong nhat tra sb tién coc 375.000.000 dong cho chi T nhung doi
dén khi ban duoc dat xong co tién s& tra.

* Tai Ban an dan su so tham sb 117/2022/DS-ST ngay 01 thang 8 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang dé ap dung khoan 2 Diéu
244 B0 luét TO tung déan su; cac dieu 288, 328, 357, 422, 423 va biéu 468 Bo
luat Dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an,;

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Thanh T.

Ghi nhan sy tu nguyén cua chi Nguyen Thi Thanh T, 0ng Nguyén Hiru T1,
chi Nguyen Thi Ngoc T2 la huy Hop dong dat coc Chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 09/01/2022 V‘e viéc chuyén nhuong phan dién tich 472,5m? niam
trong thtra dat 410, to ban do so6 33, dién tich 2.137,8‘m2 do chi T2 ding tén va
phan dién tich 63m” ndm trong thira dat 414, to ban dd s6 33, dién tich 336,9m”
do 6ng T1 dtng tén, tai ap M1, xa M, huyén C, tinh Tien Giang.

_ Budc 6ng Nguyén Hiru T1, chi Nguyén Thi Ngoc T2 phai lién ddi tra so
tien dat coc la 375.000.000 dong cho chi Nguyén Thi Thanh T.

Pinh chi xét xir doi véi mot phan yéu cau khei kién cua chi T la yéu cau
ong T1, chi T2 phai lién déi tra so tien phat coc la 375.000.000 dong.

Ve &n phi: Ong T1, chi T2 phai lién doi chiu 18.750.000 dong &n phi dan
su so tham.

Hoan lai cho chi T sé tién 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai s6
0009926 ngay 13/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 12/8/2022, cac bi don 6ng Nguyén Hiru T1 va chi Nguyén Thi
Ngoc T2 c6 don khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham stra ban an so tham theo hudng cho ong T1, chi T2 dugc mién toan bd an
phi, 1€ phi 18.750.000 dong.

Tai phién toa phiic thim;



* Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don van gilr nguyén
yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thdéa thuan dugc vdoi nhau vé viée giai
quyét toan bd vy an.

* Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
- Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyet vu
an cta Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir

khi thu Iy vu an cho dén trude thO’l diém Hoi dong x€t xr nghi an da tuan thu
ding cac quy dinh ctia Bo luat To tung dan su.

- V& ndi dung: Bé nghi Ho1 dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T4 tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia cac bi don, giir nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, ching cur da dugce xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, v kién phat biéu ctua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang cao: Ong Nguyén Hitu T1, chi Nguyén Thi Ngoc T2
nop don khang céo va thuc hién thu tuc khang cdo hp’p 1€, trong tho1 han luat
dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phtic tham.

[2] Vé noi dung khang cao: Ong Nguyen Hiru T1 va chi Nguyen Thi Ngoc
T2 ¢6 don khang 40 yéu cau Toa an cap phiic tham sira 4n so tham theo huong
mién toan bo an phi, 16 phi ma 6ng T1 va chi T2 phai chiu 1 18.750.000 dong.

Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng T1 va chi T2, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 01/8/2022, Toa an nhan dan huyén C dua vu an ra xét xu; thoi diém
nay, éng Nguyen Hiru T1 (sinh ngay 20/5/1953) da 69 tudi, 1a nguoi cao tudi theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi; chi Nguyén Thi Ngoc T2 (sinh ngay
19/01/1982) chi méi 40 tudi.

Giai doan so tham, 6ng T1 1a ngudi cao tudi nhung khong cb ¥ kien hodc
don dé nghi mién an phi; chi T2 lai khong thudc cac truong hop dugc mién, giam
tam Ung an phi, an phi, tam ng I¢ phi Toa an, 1¢ phi Toa an theo Piéu 12, Piéu
13 va biéu 14 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi. Do dé, Toa an cap so tham budc 6ng T1 lién d6i cung
chi T2 chiu 4n phi dan su so tham 13 ¢6 cin ci.

Giai doan phtic tham, 6ng Nguyén Hiru T1 khong cung cap duoc Pon xin
mién, giam &n phi chimg minh cho yéu cau khang cao minh theo quy dinh tai
Piéu 14 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi; riéng chi Nguyén Thi Ngoc T2 cung cap Quyet dinh vé vi¢c
hudng tro cap that nghiép cua chi nhung viéc huong tro cap that nghi¢p khong
thudc cac truong hop duoc mién, giam 4n phi, 18 phi Toa an. Do d6, Hoi dong xét
xu khong chip nhan yéu cau khang cao ctia 6ng T1 va chi T2, giir nguyén ban an
so tham.



[3] V& 4n phi dan su phac thim: Do yéu ciu khang cdo khong dugc chap
nhan nén 6ng T1 va chi T2 phai chiu an phi dan sy phiic tham.

[4] Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so thdm khong bi khang cdo,
khéng nghi nén c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tién Giang 13 ¢6
can ct, phu hop vdi nhan dinh trén nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ct khoan 1 Piéu 308 ctia B luat TH tung dan su;

Cin cr vao khoan 2 Piéu 244 Bo luat T tung dan sy; cac diéu 288, 328,

357, 422, 423 va Piéu 468 Bo luat Dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cta 6ng Nguyén Hiru T1 va
chi Nguyén Thi Ngoc T2.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thim s0 117/2022/DS-ST ngay 01 thang 8
nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

1/- Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi Thanh T.

Ghi nhan sy tu nguyén cua chi Nguyen Thi Thanh T, 0ng Nguyén Hiru T1,
chi Nguyen Thi Ngoc T2 Ia huy Hop dong dat coc chuyen nhuong quyen su
dung dét ngay 09/01/2022 Vg viéc chuyén nhuong phan dién tich 472,5m? nam
trong thua dat 410, to ban do6 so 33, dién tich 2.137,8‘m2 do chi T2 dung tén va
phan di¢n tich 63m’ ndm trong thira dat 414, to ban do s6 33, dién tich 336,9m”
do 6ng T1 dtng tén, tai ap M1, xa M, huyén C, tinh Tien Giang.

~ Bugc dng Nguyén Hiru T1, chi Nguyén Thi Ngoc T2 phai lién doi tra sb
tien dat coc la 375.000.000 dong cho chi Nguyén Thi Thanh T.

Ké tir ngay chi T ¢6 don yéu cau thi hanh &n neu chi T2, 6ng T1 cham thi
hanh doi voi phan tién thi con phai tra lai theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2
bicu 468 B luat Dan su doi vai so tien cham tra twong wng vai thoi gian cham tra.

Pinh chi xét xir doi véi mot phan yéu cau khei kién cia chi T la yéu cau
ong T1, chi T2 phai lién déi tra so tieén phat coc la 375.000.000 dong.

2/- \/é &n phi:

Ong T1, chi T2 phai lién dai chiu 18.750.000 dong &n phi dan sy so tham.

Hoan lai cho chi T s6 tién 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai s6
0009926 ngay 13/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C.



Ong T1 va chi T2 phéi chiu 300.000 dong 4n phi dan su phic tham, dugc
tror vao so tién 300.000 dong tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 0010079
ngay 15/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, xem nhu da np xong.

3/- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén suy./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; :

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Phong



