TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 21/2026/KDTM-PT
Ngay 09 — 4 — 2026
Vv “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Cdc Tham phdn:Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ong Nguyén Pinh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
V6 Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nim 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phic thim cong khai vu an dan sy thu Iy sb 10/2026/TLPT-KDTM ngay
23/01/2026 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”. Do Ban 4n kinh doanh
thuong mai so tham sb 05/2025/KDTM-ST ngay 26/9/2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 11 - Pong Nai bi khang co; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
16/2026/QD-PT ngay 03/3/2026; Quyét dinh hodn phién toa sd 19/2026/QD-PT
ngay 15/3/2026 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Nguoi dai dién theo phap ludt: C)ng Pham Toan V — Churc vu: Téng ddc;

bia chi: B, L, phuong G, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Pinh K — Giam doc Ngan hang
N Chi nhanh P1

Pia chi: S6 1, L, Khu phé C, phuong P, Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung:

1. Ong Nguyén Dinh H — Pho dbc Ngan hang N Chi nhanh P1;

2. Ong Lé Phudc V1 — Phé ddc Ngan hang N Chi nhanh P1;

- Bi don: Ong Nguyén Pirc P, sinh nam 2002;

Dia chi: Thon T, xa P, tinh Déng Nai.
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi D, sinh nam: 1995.
Ho khau thuong tra: thon T, xa P, tinh Déng Nai.

Chd & hién nay: Thon T, xa P, tinh Dé)ng Nai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba D, éng P: Ong Pham Vin K1, sinh
nam 1973 (Vang mit). Theo vin ban iy quyén sé cong ching 002393, quyén sd
04/2025 TP/CC-SCC/HDGD ngay 12-4-2025 ctia Van phong C1. Pia chi: Thon
T, xa P, tinh Déng Nai.

(Ong V1, 6ng H c6 don xin xét xtr ving mat, 6ng K1 c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ngdan hang N — Chi nhanh thi xa P éng Lé
Phuoc VI trinh bay:

Ngay 28-06-2024 Ngan hang N (sau day goi tit 1a hang A) c6 cho ong
Nguyén Ptc P vay so tién 4.000.000.000d (Bon ty dong) theo Hop dong tin dung
s0 5605-LAV-202401019 va theo khé uéc nhan ng sé 5605-LDS-202401367
ngay 28-6-2024, thoi han vay: 06 thang, tinh tir ngay nhan ng (28-6-2024), myc
dich str dung tién vay: Kinh doanh mua ban nong sanphuong thirc cho vay: cho
vay theo han muc. Thoi han sir dung von 06 thang, thoi han duy tri han muc: 12
thang, 1ai suat 8,9%/nam; 13i qua han: 150%, 1ai cham tra: 10%/nam, dinh ky tra
1ai: Theo quy (03 thang/lan) vao ngay 20. Phuong thic ap dung 14i suat: Lii suat
tha noi. suat tha noi bang 1ai suat niém yét toi da tién giri tiét kiém VND ky han
12 thang tra 1ai cudi ky theo quy dinh ctia Giam déc Al chi nhanh B + (cong)
4,2%/mam. Al duoc quyén cha dong diéu chinh 13i suét cho vay theo dinh ky 3
thang/1an ké tir ngay giai ngan (theo dinh ky t6i da 05 ngay dau thang cta ky diéu
chinh tiép theo tir ngay 01 dén 05 cua ky diéu chinh tiép theo). Ngay dén han tra
no 28-12-2024.

Pam bao cho khoan vay ngay 28-6-2024 6ng Nguyén Dtc P ky hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 5605-193-20246146/HPTC cho ngan hang cac tai
san cu thé:

+ Thua dat sb: 125, to ban dd s6: 21dién tich dat: 364,5 m2, dét toa lac tai:
thon T, x4 B, huyén P (nay 14 xa P, tinh Pong Nai). Dt da duogc cip gidy chiung
nhan quyén st dung dét sb: BH 363365 tai s6 vao s6 cap GCN: CH 00646/CN do
UBND huyén B (cil) cdp ngay 17-4-2012 mang tén ong Nguyén Qudc D1 va ba
Nguyén Thi Qué C da duoc chuyén nhuong trang 4 cho ba Pham Thi D, cin cudc
cong dan 6 066195009168 dia chi hién tai: thén T, xi P, tinh Déng Nai.

+ Thira dat s0: 126, To ban d6 so: 21, dién tich dat: 462,9 m?, dia chi: thon
T, xd B, huyén P (nay 1a x P, tinh Dong Nai). Dat da duoc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat sb: BX 131320 tai s6 vao so cdp GCN: CS00010/CN do S¢
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nguyén trudng tinh Binh Phudc cdp ngay 12-01-2016 mang tén 6ng Nguyén
Quéc D1 va ba Nguyén Thi Qué C d dugc chuyén nhuong trang 4 cho ba Pham
Thi D, can cudc cong dan s6 066195009168 dija chi hién tai: thén T, xa P, tinh
Pong Nai.

Tai san trén hai thira dt néu gém c6: 01 nha xay cip 4, c6 dién tich khoang
200m2, thoi diém xay dung nim 2018.

Cung ngdy 28-6-2024 ba Pham Thi D ky Hop dong ty quyén cho ong P thé
chép cac thira dat, cu thé:

+ Thira dat sb: 125, to ban d6 s6: 21dién tich dat: 364,5 m?, dét toa lac tai:
thon T, x B, huyén P (nay 13 xi P, tinh Pong Nai). Dat di duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dt sb: BH 363365 tai s6 vao s6 cap GCN: CH 00646/CN do
UBND huyén B (cii) cap ngay 17-4-2012 mang tén 6ng Nguyén Qubc D1 va ba
Nguyén Thi Qué C da dugc chuyén nhuong trang 4 cho ba Pham Thi D, cin cudc
cong dan s6 066195009168 dia chi hién tai: thon T, xa P, tinh Pong Nai.

+ Thira dat s6: 126, To ban d6 so: 21, dién tich dat: 462,9 m?, dia chi: thon
T, xa B, huyén P (nay 1a x P, tinh Dong Nai). Dat d duoc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat sb: BX 131320 tai s6 vao so cap GCN: CS00010/CN do S¢
nguyén truong tinh Binh Phudc cdp ngay 12-01-2016 mang tén 6ng Nguyén
Quéc D1 va ba Nguyén Thi Qué C da dugc chuyén nhuong trang 4 cho ba Pham
Thi D, cin cudc cong dan s 066195009168 dia chi hién tai: thon T, xd P, tinh
Pong Nai.

Trong qua trinh thuc hién hop dong ong Nguyén Puc P chua thanh toan no
gbc cho ngan hang, tinh dén ngay 25-12-2024, dng Nguyén Dtic P d3 thanh toan
dugc cho Ngan hang s6 tién no 13i 94.820.924 dong. Ké tir ngay 29-9-2024 dén
nay ong P di vi pham nghia vy khong thanh toén tién 14i cho Ngan hang sau do
vi pham c4 thoi han tra tién gbc, mic du Ngan hang di tao diéu kién vé thoi gian
cho ong P trd ng nhung dng P van khong c6 thién chi tra no cho ngan hang. Phia
Ngéan hang da nhiéu lan lién hé cho 6ng P dé yéu cau thanh toan no 13i vay qua
han cho Ngan hang nhung 6ng P van khéong thyc hién thanh toan no dung han.

Nay ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc ong Nguyén Puc P c6 trach
nhiém thanh toan toan bo sb tién gdc va 13i sudt tam tinh dén ngay xét xtr so tham
(ngay 26-9-2025) 14 4.490.335.387d (Bon ty bon tram chin mwoi triéu ba tram ba
mueoi Idm nghin ba tram tdm muwroi bay dong), trong do:

+ No gbc theo hop dong tin dung s6 5605-LAV-202401019 ngay 28-6-2024
14 4.000.000.000 dong,

+ Lai trong han tir ngay 01-10-2024 dén ngay 26-9-2025: 352.098.630 dong,

+ Lai qué han tir ngdy 31-12-2024 dén ngay 26-9-2025: 131.671.233 dong.

+ Lai cham tra: 6.565.524 dong.

Dong thoi, yéu cau ong P tiép tuc thanh toan 14i sut phat sinh tir ngay 27-9-
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2025 theo murc 13i suit quy dinh tai hop dong tin dung da ky két v6i Ngan hang
Al cho dén khi tra hét no.

Trong trudng hop 6ng P khong thanh toan hodc thanh toan khong day du tién
ng gdc va 1ai thi yéu cau phat mai tai san thé chip néu trén dé thanh toan no cho
ngan hang. Sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
thi 6ng Nguyén Dirc P phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét khoan ng
con lai cho Ngan hang.

* Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don 6ng Nguyén Pirc P la 6ng Pham
Vin K1: Trong qud trinh gidi quyét vu dn, mdc di da dwoc triéu tdp nhiéu lan
nhung éng K1 khéng dén Toa én lam viéc nén Toa dn khéng ldy dwoc 10i khai ciia
ong K1.

* Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi D la éng Pham Vin K1: Trong qud trinh giai quyét vu dn, mdc di
da dwoc triéu tdp nhiéu lan nhung éng K1 khéng dén Toa dn lam viéc nén Toa dn
khéng lay dwgc 1o khai ciia 6ng K1.

Tai Ban an dan sy so tham sd kinh doanh thuong mai so tham sd
05/2025/KDTM-ST ngay 26/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vyuc 11 - Dong Nai
d3 quyét dinh nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va trién nong
thon Viét Nam.

Budc ong Nguyén Purc P thanh toan cho Ngan hang N tong sd tién goc va
141 suat tinh dén 26-9-2025 1a: 4.490.335.387d (Bon 1y bon trdm chin mueoi triéu
ba tram ba muwoi lam nghin ba tram tam muoi bay dong).

Ké tir ngay 27-9-2025, dng P con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh
ctia s6 tién no gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung sd 5605-193-20246146/HDTC ngay 28-6-2024 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc néu trén.

Sau khi 6ng Nguyén Dtrc P hoan tat nghia vy thanh toan no néu trén thi Ngan
hang N ¢6 trach nhiém tra lai toan bo ban chinh gidy to lién quan dén tai san thé
chép cho ba Pham Thi D.

Trudng hop 6ng Nguyén Puc P khong thanh toan hoic thanh toan khong
dung han cac khoan ng trén thi nguyén don ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan
c6 tham quyén phat mai toan bo tai san thé chap 1a cac thira dat cung tai san trén
dat dé thu hoi no, cu the:

+ Thira dét so: 125, to ban do sb: 21dién tich dat: 364,5 m?, dat toa lac tai:
thon T, xd B, huyén P (nay 13 xi P, tinh Pong Nai). Dt di duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét sb: BH 363365 tai s6 vao s6 cap GCN: CH 00646/CN do
UBND huyén B (cii) cdp ngay 17-4-2012 mang tén ong Nguyén Qudc D1 va ba



Nguyén Thi Qué C da duoc chuyén nhuong trang 4 cho ba Pham Thi D, can cudc
cong dan s6 066195009168 dia chi hién tai: thén T, xa P, tinh Pong Nai.

+ Thira dat sd: 126, To ban do sb: 21, dién tich dat: 462,9 m2, dia chi: thén
T, xa B, huyén P (nay 1a x P, tinh Pong Nai). Dat d duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6: BX 131320 tai s6 vao s6 cap GCN: CS00010/CN do S&
nguyén trudng tinh Binh Phudc cdp ngay 12-01-2016 mang tén 6ng Nguyén
Quéc D1 va ba Nguyén Thi Qué C di duge chuyén nhuong trang 4 cho ba Pham
Thi D, can cudc cong dan s6 066195009168 dija chi hién tai: thén T, x3 P, tinh
Pong Nai.

Tai san trén hai thira dat néu gdm c6: 01 nha xdy cap 4, c6 dién tich khoang
200m?, thoi diém xay dung nim 2018.

S tién thu duoc sau khi phat mai tai san néu khong du dé tra no cho Ngan
hang thi 6ng P ¢6 trach nhiém tiép tuc tra no cho dén khi du cho Ngan hang,
truong hop con du thi tra lai cho ba D.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén, vé an phi, thi hanh &n va hi¢u luc ban
an theo quy dinh cua phap luat.

Vio ngay 20/10/2025, bi don 6ng Nguyén Dirc P (do 6ng Pham Vin K1 dai
dién) c6 don khang co yéu cau sira ban an so tham, tao diéu kién cho cac bén hoa
giai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Béng Nai tai phién toa
phiic tham.

Viéc chap hanh phap luat vé t6 tung: Tham phan, dong xét xir, Thu ky phién
toa, ngudi tham gia t6 tung thuc hién ddy du quyén, nghia vu theo quy dinh cta
BO luat T tung dan su.

V& nodi dung: Ngay 28/6/2024 Ngan hang N cho ong Nguyén Pic P vay s6
tién 4.000.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sb 5605-LAV-202401019 va
theo khé udc nhin no s6 5605-LDS-202401367 ngay 28/6/2024, thoi han vay: 06
thang, tinh tir ngay nhin ng. Dé dam bao cho khoan vay trén 6ng Nguyén Puc P
ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s 5605-193-
20246146/HDTC ngay 28-6-2024 d6i véi thira dat s6 125, 126, to ban do 21 toa
lac tai thon T, x4 B, huyén P (nay 13 xa P, tinh Pong Nai) dugc cép gidy chung
nhan cho ba Pham Thi D (cép nhat trang 4). Viéc ong P ky két hop dong thé chap
quyén str dung dit c6 su ay quyén tir ba D theo Hop ddng oty quyén thé chap cing
ngay 28-6-2024 (but luc s6 35-36) ba Pham Thi D ky Hop dong ty quyén thé chap
cac thira dat néu trén cho ong Nguyén Purc P.

Bén cho vay Ngan hang N — Chi nhanh P1, Binh Phudc da thuc hién ding
cam két 1a giai ngan tong sb tién 4.000.000.000 dong cho dng Nguyén Dirc P vay,
ong P da nhan du sb tién nay.



Trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng Nguyén Dirc P chwa thanh toan no
gbc cho ngan hang, tinh dén ngay 25/12/2024, 6ng Nguyén Purc P di thanh toan
dugc cho Ngan hang s6 tién no 13i 94.820.924 dong. Nhu vay 6ng P da vi pham
nghia vu thanh toan tién gdc va 13i cho Ngan hang. Tinh dén ngay xét xtr so tham
(ngay 26/9/2025), 6ng Nguyén Dirc P con ng Ngan hang s ¢6 tién gde va i suat
13 4.490.335.3874 ddng, trong d6: No gbe 1a 4.000.000.000 dong; Lai trong han
tir ngay 01/10/2024 dén ngay 26/9/2025: 352.098.630 dong; Lai qua han tir ngay
31/12/2024 dén ngay 26/9/2025: 131.671.233 dong; Lai cham tra: 6.565.524
dong.

Do ong Nguyén Puc P vi pham nghia vu tra gdc va 1ai. Can ctr theo Piéu
463, 466, 468 Bo luat Dan su 2015; Didu 91, 95 Luat t6 chirc tin dung nam 2010,
c6 co s chap nhan yéu cau ong Nguyén Prc P phai ¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang N s6 tién 4.490.335.3874 dong va dung tai san thé chap dé dam bao khoan
vay.

Nguoi dai dién theo y quyén cua bi don khang cdo cho rang trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai tda an cip so tham 6ng khong duoc tham gia td tung. Tai
ho so (But luc s6 82,93, 98, 114) thé hién cac bién ban téng dat, van ban to tung
cho bi don déu duoc 6ng K1 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ky nhan hop 1¢, cac
thu tuc téng dat ctia Toa an cap so tham phu hop dung véi cac quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién 6ng K1 khong dén tham gia tham gia phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai cling nhu tham gia phién toa so
tham 1a tir bd quyén va nghia vu t6 tung cta minh. Sau khi két thuc phién toa so
tham, 6ng K1 12 ngudi nhan tryc tiép ban an (But luc sb 134, 144). Nguoi dai dién
theo iy quyén ctia bi don khang cdo toan bo ban an so tham nhung khong néu cin
ctr cu thé, khong cung cap ching cir méi nén khong c¢6 co s& chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir cian ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung déan sy
dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham sd
05/2025/KDTM-ST ngay 26/9/2025 Tda an nhan dan khu vuc 11, tinh Pong Nai.
Bi don chiu an phi phtc tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an d3 dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Pirc P (do dng
Pham Vian K1 1a dai dién) 1am trong han luat dinh, ndp an phi dung quy dinh. Can
ctr khoan 1 Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy thi khang cdo nén dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.



Nguoi dai dién cua nguyén don éng V1, 6ng H c¢6 don xin xét xtr ving mat,
can cr vao Diéu 296 ctia B luét td tung dan su, Hoi déng xét x1r tién hanh xét xtr
vang mit duong su trén.

[2] V& noi dung khang cdo: Tai phién toa dai dién cho dng Nguyén Dtc P
van giit nguyén ndi dung yéu cau khang cdo khang cao dé nghi sira toan bo Ban
an theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tao diéu kién
dé cho bi don va nguyén don hoa giai d6i véi hop ddng tin dung va hop dong thé
chép tai san, Toa an cip so tham vi pham t6 tung khong tao diéu kién cho éng
tham gia t6 tung dé di thoai thuong luong, ép ong ky nhan céc vin ban tb tung
cing mdt thoi diém, khong giao cho 6ng ban an...mic du 6ng di gip truc tiép
Chénh 4n Toa 4n nhan dan khu 11 dé khiéu nai nhung khong giai quyét.

Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don:

Thir nhat: Vé thu tyc t6 tung nhu cap tong dat cac van ban cia Toa an ciing
nhu ban 4n so thAm cho duong sy. Tai ho so thé hién qua trinh giai quyét vu an,
Toa an cap so tham da tién hanh téng dat ddy du cac van ban td tung cho dai dién
bi dontheo dung trinh ty tha tuc to tung dé tién hanh 1am viéc, hoa giai cong khai
chirng cur va xét xr. Mac du da nhan duoc cac van ban td tung cua Toa an cép SO
tham theo dang trinh tu nhung 6ng K1 khong c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa.
Viéc 6ng K1 1a dai dién theo iy quyén cia bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu 4n khong c6 mit dé tham gia t6 tung tai phién toa va vang mat
khong co 1y do; 1a tu minh di chéi bé quyén bao vé quyén va loi ich cia minh
trude Toa an. Do vay, Hoi déng xet xur cép so thAm ap dung cac quy dinh tai B
luat Té tung dan sy xét xir ving mit phia bi don 1a dung quy dinh cua phap luat
td tung dan su. khi xét xur so tham, Toa an da tién hanh téng ban an cho ong K1
va cho bi don ciing nhu ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan tai nha 6ng, c6 1ap
bién ban 6ng K1 la nguoi truc tiép ky nhan. Do d6, khang cao cua bi don veé viéc
cho rang Toa an cip so tham khong cap téng dat cac vin ban to tung cho 6ng nén
ong khong tham gia dugc phién toa 13 khong ¢6 co so chip nhan.

Thir hai: Pbi v6i ndi dung khang céo yéu cau dugce tao cho 6ng ¢ thoi gian
dé thuong lugng, hoa giai ddi véi nguyén don

- Xét Hop dong tin dung s6 5605-193-20246146/HDTC ngay 28-6-2024 va
theo khé wdc nhan ng sé 5605-LDS-202401367 ngay 28-6-2024 dugc ky két
Ngan hang Nong nghiép va trién nong thon Viét Nam - nhanh P, Binh Phudc va
ong Nguyén Purc P dugc ky két dya trén y chi ty nguyén cta cac bén, chu thé giao
dich c6 ddy du nang lyc hanh vi dan su; muc dich va noi dung cua giao dich khong
vi pham diéu cAm, khong trai dao dtrc xa hoi, muc 14i suat phu hop véi quy dinh
phap luat nén hop ddng tin dung giita Ngan hang va ong P phat sinh hiéu luc hop
ddng theo quy dinh tai cac Didu 116, 117 va Diéu 401 B6 luat dan sy nim 2015
va lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén nén cac bén phai ¢ trach nhiém
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thue hién cac thoa thuan di cam két trong hop dong. Bén cho vay Ngan hang N —
Chi nhanh P1, Binh Phudc di thyuc hién dung cam két 1a giai ngan tong sb tién
4.000.000.000 ddng (Bén ty dong) cho dng Nguyén Purc P vay, 6ng P da nhan du
s6 tién nay. Tuy nhién, trong thoi gian thuc hién hop dong ong P d3 vi pham ca
nghia vu tra tién 11 va tién gbc giira cac bén ciing khong thoa thudn co ciu lai no
nén ngan hang da khoi kién ong P tai Toa an.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng Nguyén Duirc P ky hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dit s6 5605-193-20246146/HDTC ngay
28-6-2024 d6i véi thira dat so 125, 126, t& ban do 21 toa lac tai thon T, xa B,
huyén P (nay 1a xa P, tinh Png Nai) duoc cap gidy chimg nhan cho ba Pham Thi
D (cap nhat trang 4). Viéc ong P ky két hop dong thé chap quyén st dung dét co
su iy quyén tir ba D theo Hop dong ty quyén thé chap cing ngay 28-6-2024 (bt
luc s6 35-36) ba Pham Thi D ky Hop dong uy quyén thé chip cac thira dat néu
trén cho 6ng Nguyén Dirc P voi ndi dung “Bén B (6ng P) la nguoi dai dién cho
bén A (ba D) dwoc todan quyén thay mdt thiee hién viéc vay vén tai cdc té chike tin
dung, ngdn hang, thé chdp, nhdn tién vay, trd ldi vay, tra no, xit Iy tai san dam
bdo véi ngdn hang, cdc té chire tin dung, rit gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
sau khi da thuc hién xong nghia vu trd no, xi Iy tai san thé chdp, gidi chap doi
VGi tai san la quyén sir dung dat...”.

Vi vay, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
budc ong Nguyén Purc P phai tra cho Ngan hang nghiép va trién ndng thon Viét
Nam s6 tién ng gdc va 1ai suat tam tinh dén ngay 26-9-2025 13 4.490.335.387
d6ng va dung tai san thé chap dé dam bao khoan vay 13 c6 cin ci.

Tir nhimng cin ¢t néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
c4o cua bi don 6ng Nguyén Puc P. Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so
tham sb 05/2025/KDTM-ST ngay 26/9/2025 cta Tda an nhan dan khu vuc 11 -
Pong Nai.

[3]. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat.

[4]. V& an phi do khang céo cua 6ng Nguyén Ptc P khong dugc chap nhan
nén ongphai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

[5]. Quan diém va dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén su,



- Khong chép nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Duc P; Giir nguyén
Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 05/2025/KDTM-ST ngay 26/9/2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 - Pong Nai.

Cian ¢t khoan 1 Piéu 30; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158 cac Diéu 227, 228 B luat To
tung dan su 2015;

Cin ctr vao cac Didu 116, 117, 298, 299, 303, 307,317, 318, 319, 320, 321,
Diéu 188 cua Luat dit dai; khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chire tin dung
nam 2010; cac Diéu 7,8,12, 13, 14 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-
2016 ctia Ngan hang N1. Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mire thu 4n phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N va trién nong thon Viét
Nam.

- Budc dng Nguyén Dtic P thanh toan cho Ngan hang N tong s6 tién goc va
1ai suét tinh dén 26-9-2025 1a: 4.490.335.387d (Bon ty bon trdam chin muoi triéu
ba tram ba muwoi ldm nghin ba tram tdm muoi bay dong).

Ké tir ngdy 27-9-2025, 6ng P con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh
clia s tién ng gdc chua thanh toan theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung sd 5605-193-20246146/HDTC ngay 28-6-2024 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc néu trén.

Sau khi 6ng Nguyén Dtrc P hoan tat nghia vy thanh toan no néu trén thi Ngan
hang N ¢6 trach nhiém tra lai toan bo ban chinh gidy to lién quan dén tai san thé
chép cho ba Pham Thi D.

Trudng hop 6ng Nguyén Puc P khong thanh toan hoic thanh toan khong
dung han cac khoan no trén thi nguyén don ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan
c6 tham quyén phat mai toan bo tai san thé chap 1a cac thira dit cing tai san trén
dat dé thu hoi no, cu the:

+ Thira dét so: 125, to ban do s6: 21dién tich dat: 364,5 m?, dat toa lac tai:
thon T, xa B, huyén P (nay 14 xa P, tinh Dong Nai). Dt da duogc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét sb: BH 363365 tai s6 vao s6 cap GCN: CH 00646/CN do
UBND huyén B (cil) cdp ngay 17-4-2012 mang tén ong Nguyén Qudc D1 va ba
Nguyén Thi Qué C da duoc chuyén nhuong trang 4 cho ba Pham Thi D, can cudce
cong dan 6 066195009168 dia chi hién tai: thén T, xi P, tinh Déng Nai.

+ Thira dat s0: 126, To ban d6 so: 21, dién tich dat: 462,9 m?, dia chi: thon
T, x4 B, huyén P (nay 14 xi P, tinh Pong Nai). Dat d dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6: BX 131320 tai s6 vao so cdp GCN: CS00010/CN do S&
nguyén truong tinh Binh Phudc cdp ngiy 12-01-2016 mang tén 6ng Nguyén
Quéc D1 va ba Nguyén Thi Qué C di dugc chuyén nhuong trang 4 cho ba Pham
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Thi D, can cudc cong dan s6 066195009168 dija chi hién tai: thon T, x3 P, tinh
Pong Nai.

Tai san trén hai thira dat néu gdm c6: 01 nha xdy cap 4, c6 dién tich khoang
200m?, thoi diém xay dung nim 2018.

S tién thu duoc sau khi phat mai tai san néu khong du dé tra no cho Ngan
hang thi 6ng P ¢6 trach nhiém tiép tuc tra no cho dén khi du cho Ngan hang,
trudong hop con du thi tra lai cho ba D.

2.Vé chi phi tb tung: Can ctr vao Diéu 157 B luat tb tung dan sy nam 2015:
Budc 6ng Nguyén Diic P thanh toan cho Ngan hang N s6 tién 3.000.000 dong (Ba
triéu dong).

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Can cir vao Diéu 147 Bo luét to
tung dan sy nam 2015.

Ong Nguyén Purc P phai chiu sb tién 4n phi la 112.490.335 dong (Mot tram
muoi hai triéu, bdn trim chin muoi nghin, ba tram ba muoi lam déng).

Hoan tra lai Ngan hang N s tién tam tng an phi da nop 1a 56.091.000 dong
(Nam muwoi sdu triéu khong tram chin mwoi mot nghin dong), theo Bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1& phi s6 0011762 ngay 14/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Phii Riéng (nay 14 Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11- Dong Nai).

V& an phi kinh doanh thuong mai phtic tham: Ong Nguyén Dirc P phai chiu
2.000.000 ddng (hai triéu dong) an phi phic tham dugc trir vao s tién tam Ung
an phi da nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0008092 ngay
14/11/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Dong Nai.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu
thi hanh én, t nguyén thi hanh én hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén sw; Thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

4. Hi¢u luc cua Ban an: Ban an Dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyen an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND KV11-Ddng Nai;

- Phong THADS KV11- Pong Nai;
- THSDS tinh Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu (HS, TP, VP).

Pinh Thi Kiéu Lwong
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