TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 1196/2017/KDTM-PT

Ngay: 25/12/2017 ‘
V/v: “Tranh chap vé hop dong tin
dung va hop dong thé chap”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv phiic thim gom co:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ong Lé Cong Toai.

Cdc Tham phdn: 1. Ba Nguyén Thi Trinh.

2. Ong Nguyén Hong An.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hong- Thu ky Toa 4n Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Chau
Hi¢p Phat- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 25/12/2017 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh

xét xir phiic tham cong khai vy én thy 1y s6 104/2017/TLPT-KDTM ngay 18 thang
10 nam 2017 v€ “Tranh chap vé hop dong tin dung va hop dong thé chap”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 855/2017/KDTM-ST ngay 06 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan quan Phi Nhuan, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham sd 2725/2017/QD-PT ngay
13 thang 11 ndm 2017 va Quyét dinh hoan phién toéa phuc tham s6 6717/2017/Qb-
PT ngay 05 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A.

Dia chi: Puong T, phuong B, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pham P 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén cua nguyén don (Van ban uy quyén ngay 10 thang 8 nam 2016). (Co
mat)

Dia chi: Puong C, phudng H, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh

2. Bidon: Cong ty TNHH B

_ Dia chi: 77 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 15, quan Phi Nhuan, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phap cua bi don: Ong Lam D 13 nguoi dai dién theo phap

luat ctia bi don (Chu tich hoi dong thanh vién Cong ty TNHH B). (Vang mat)



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Vin T. (Ving mit)
- Ba Lé Thi M. (Ving mit)
Cung dia chi: Ap M, xa T, huyén L, tinh Déng Nai.
- Ba Lé H. (Vang mit)
bai chi: Buong M, phuong L, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh.
- Ong Lam D. (Ving mit)
Pai chi: 4p C, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai
- Trung Tam phat trién quy dat Y. (Ving mat)
Dia chi: Buong F, khu P, thi tran T, huyén Q, tinh Déng Nai.
- Phong Cong chirng M, tinh Pong Nai. (Ving mait)
Dia chi: Puong D, xi A, huyén Q, tinh Pong Nai.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don- Ngan hang TMCP A.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:
* Dai di¢n Nguyén don trinh bay:

Ngén hang TMCP A (sau day goi la Ngan hang A) nhén thé chip quyen su
dung 27.900m? dat, so thira 679 to ban do sb 02 tai xa T, huyén L, tinh Pong Nai
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AH 172736 ngay 07/8/2007 cua
UBND huyén L, tinh Pong Nai cip cho ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi M theo Hop
ddng thé chap sé 493/EIB/HB-TD/BLTS/07 ngay 30/11/2007 ky giita Ngin hang
A, 6ng Lam D va Cong ty TNHH B (sau day goi tat 1a Cong ty B) dé dam bao cho
khoan vay 9.400.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sé6 1007LAV200700563
ngay 03/10/2007.

Ong Lam D thé chép tai san trén theo Hop ddong uy quyén sb cong ching
45/2007, quyén sb 01/2007-TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/82007 va Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat, sé cong chimg 45/2007, quyén sd 04/2007-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/82007 ctua Phong Cong chimg M, tinh Pong Nai.
Hop dong thé chéap trén da duoc cong ching va dang ky giao dich dam bao theo
dung quy dinh cua phap luat.

Ngén hang A yéu cau Toa an giai quyét xu 1y tai san thé chap dé thu hdi ng
1a quyén st dung 27.900m? dt, sb thira 679 to ban d6 sb 02 tai xa T, huyén L, tinh
Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 172736 ngay 07/8/2007
ciia UBND huyén L, tinh Péng Nai cép cho ong Nguyén Vian T, ba Lé Thi M.
Hién nay thira dat trén da bi Nha nuéc thu hoi, do d6 sb tién dén bu 1a
1.953.000.000 ddng va tién 13i phat sinh 13 tai san dé dam bao thu hdi ng cho Ngan
hang A.



* Dai dién Bi don trinh bay:

Ngay 03/10/2007 Coéng ty B c¢6 ky Hop ddéng tin dung sb
1007LAV200700563 vay clia Ngan hang A sb tién 25.000.000.000 dong. Hop
dong tin dung dwoc dam bao bang Hop dong thé chap s 493/EIB/HB-
TD/BLTS/07 ngay 30/11/2007, thé chdp cac quyén sir dung dat cia cac chu sur
dung dat uy quyén cho ong Lam D. Thoi diém Cong ty B vay thi do 6ng Lam K 1a
dai dién theo phap luat. Trong s6 céac chu sur dung dat c6 ong T, ba M dtng tén trén
Gidy ching nhan quyén su dung dat sd AH 172736 ngay 07/8/2007 cua UBND
huyén L, tinh Pong Nai cap d6i véi quyen str dung 27.900m? dét, s6 thira 679 to
ban d6 s6 02 tai xa T, huyén L, tinh Pong Nai.

Sau khi vay tién dugc mot thoi gian, cong ty gap kho khin, khong c6 kha
nang thanh todn cho Ngéan hang, Ngan hang A da khoi kién ra Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh vao thang 12/2008; Toa 4n nhan dan Thanh ph HO Chi
Minh di dua vu 4n ra xét xtr theo Ban an sb 299/2010/KDTM-ST ngay 19/3/2010,
tuyén bugc Cong ty B phai thanh toan no gbc, 13i cho Ngan hang A va phat mai
cac quyén sir dung dat dang thé chap dé thi hanh an.

Sau khi ban an ¢6 hi¢u luc, Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh
d3 ban du gia cac quyén sir dung dat, riéng thira dat duang tén ong T, ba M nam
2009 UBND huyén L dé ra quyet dinh thu hoi va giai quyet boi thuong cho ba H 1a
nguoi truc tlep st dung dat vao thoi diém thu hoi. SO tién boi thudng la
1.953.000.000 dong va 1ai phat sinh tir thang 6/2011 hién do Trung tim phat trién
quy dat huyén L, tinh Pong Nai quan 1y.

Ngay 14/6/2013 Toa an nhan dén téi cao di ban hanh Ban an giam d6c tham
s6 21/2013/KDTM-GPT huy Ban 4n s6 299/2010/KDTM-ST vé phan quyét dinh
xu ly tai san thé chip ctia 6ng T, ba M. Cong ty B yéu cau Tda 4n xem xét phén thé
chip quyén st dung dat trén theo quy dinh phap luét, truong hop phan thé chap
nay khong c6 hi€u luc phap luat thi quyen su dung 27. 900m dat, s6 thira 679 to
ban dd sb 02 tai xa T, huyén L, tinh Dong Nai (nay 13 s6 tién dén bu do thu hdi dat)
khong la tai sdn dam bao thanh todn ng cho Ngan hang.

“Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong Lam D trinh bay:

Ong xac nhan viéc thé chap quyén str dung 27.900m> dat, sb thua 679 to ban
dd so 02 tai xa T, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 AH 172736 ngay 07/8/2007 cia UBND huyén L, tinh Dong Nai cép cho ong
Nguyén Vian T, ba Lé Thi M theo Hop dong thé chap s6 493/EIB/HB-
TD/BLTS/07 ngay 30/11/2007 ky giita ong, Ngan hang A va Cong ty B dé dam
bao cho khoan vay 9.400.000.000 doéng theo Hop déng tin dung s
1007LAV200700563 ngay 03/10/2007. Tuy nhién tai san thé chap 1a cua ba Lé H
d3d mua cua 6ng T, ba M vao 2005, c¢6 ky hop dong chuyén nhuong dat tai xa
nhung chua sang tén vi dat néng nghiép bi quy hoach di cong b dur an.

Nam 2007, 6ng muon dat ctia ba H dong thoi muon ludn gidy ching nhan
quyén st dung dat dé tién viéc st dung. Ong la thanh vién ctia Cong ty B, luc do
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cong ty dang can vay von dé bo sung von kinh doanh, vi sg ba H khong dong y cho
thé chip dat nén 6ng chi bao voi ba H 1a nho 6ng T, ba M ky uy quyén dé ong
quan 1y, st dung dat, 6ng c6 hira khi nio ba H can thi s& dem tra so dat cho ba.
Ngay 17/8/2007 6ng c6 nhd éng T, ba M ky cho éng hop dong uy quyen dé quan
ly, sit dung va chuyen nhuong thira dat trén va ky thém mét hop déng chuyén
nhuong thira dat véi gia 400.000.000 dong. Thuc chat khong co viéc mua ban
chuyén nhuong thira dit trén, 6ng T, ba M ciing khéng c6 nhén tién tir 6ng.

Trude khi ky bao lanh cho Cong ty B vay, 6ng ciing da cho bén Ngéan hang
A xem cac gidy to thira dat, hop dong uy quyén, Ngan hang A da xem xet, dong v
thi 6ng moi dugc bao lanh thé chap dat cho cong ty vay tién. Nay Toa 4n nhan dan
t6i cao da ban hanh Ban an giam déc tham sb 21/2013/KDTM-GDT huy Bén an sb
299/2010/KDTM-ST vé phan quyét dinh xir 1y tai san thé chip cta 6ng T, ba M.
Truong hop phan thé chip nay khong c6 hiéu luc phap ludt thi quyén st dung
27.900m? dat, sb thira 679 to ban dd s6 02 tai xa T, huyén L, tinh DPong Nai (nay 1a
s6 tién dén bu do thu hdi dat) khong 1a tai san dam bao thanh toan no cho Ngan
hang A.

Pé nghi Ngan hang tra lai Gidy ching nhan quyén s dung dat so AH
172736 ngay 07/8/2007 cua UBND huyén L, tinh DPong Nai cap dbi véi quyen sur
dung 27.900m?> dat, sd thtra 679 to ban d6 s6 02 tai xa T, huyén L, tinh Bong Nai
cho ba H. Ong khong yéu cau tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat ma ong ky voi ong T, ba M.

-Ba Lé H trinh bay:

Nam 2005 ba c6 mua cua éng T, ba M thira dat s6 679, t& ban d6 s 02 tai
xd T, huyén L, tinh Pong Nai, dién tich 27.900m? dat nong nghiép. Pén ngay
07/12/2006 hai bén c6 d¢én UBND x4 T, huyén L, tinh Pong Nai dé ky lai hop
ddng theo miu c6 chirng nhan caa UBND x3 T, huyén L, tinh Pong Nai. Gia mua
1a 1.134.000.000 dong, twong dwong 200 luong vang SJC, ba da giao du tién cho
ong T, ba M va nhan dit trong cy tdm vong, nim 2009 di thu hoach xong, khi
giao nhdn tién, cac bén c6 1ap bién ban, ba khong giir lai gidy mua ban tay nam
2005, chi co giit lai hop dong c6 ching thuc cia UBND xa Tam An nam 2006.

Do thira dit nam trong quy hoach xay dung cum cong nghiép sip bi Nha
nudce thu hoi nén ba khéng lam duoc thi tuc sang tén trude ba. Lic nhan chuyén
nhuong, thira dat con chung s6 v6i nhiéu thira dat khac cua éng T, ba M thé hién
trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V811443 do UBND huyén L cp ngay
01/10/2002. Ba di tién hanh cap doi gidy riéng cho thira 679, dién tich 27.900m?
ma ba da mua. Ngay 07/8/2007 UBND huyén L da cép s6 m&i cho thira dat cia ba
mang s AH 172736 van dtng tén éng T, ba M, glay ching nhén mai nay da dugc
giao cho ba. Sau do, ba c6 cho 6ng Ménh muon dat dé lam an va gidy ching nhén
dé tién viéc str dung dat. Ong Ménh da mang gidy to quyén st dung dat trén thé
chap bao lanh cho Cong ty B vay tién khong dung quy dinh phéap luat.

Ba yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong thé chap s6 493/EIB/HB-
TD/BLTS/07 ngay 30/11/2007 dbi voi phan tai san thé chip quyen su dung
27.900m? dat, sd thira 679 to ban do s6 02 tai xa T, huyén L, tinh DPong Nai.
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- Ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi M trinh bay:

Trudc ddy éng T, ba M 1a chu st dung thira dét s6 thia 679, to ban d6 56 02,
tai xa T, huyén L, tinh Pong Nai, dién tich 27. 900m2 duoc cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s V811442 do UBND huyén L cip ngay 01/10/2002.

Nam 2005 6ng, ba c6 ban cho ba H thua dat sb 679, to ban dd sb 02 tai xa T,
huyén L, tinh Pong Nai, dién tich 27.900m? dit nong nghiép. Dén ngay 07/12/2006
hai bén c6 dén UBND xi T, huyén L, tinh Pong Nai dé ky lai hop déng theo miu
c6 ching nhan cia UBND xi T, huyén L, tinh Pong Nai. Gid mua la
1.134.000.000 ddng, twong duong 200 luong vang SJC, 6ng ba da nhan du tién coa
ba H va giao dat cho ba H str dung. Sau khi ba H mua, ong ba c6 tién hanh tach sO
thira dt cho ba H, s6 m¢di mang sé AH 172736 van dung tén ong ba, gidy ching
nhan méi nay da dugc giao cho ba H giit vi ba H da mua dét roi.

Ngay 17/8/2007, 6ng Lam D tim gap ong ba, tu xung la chau ba H cam ban
chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat, nho 6ng, ba di ra phong cong ching ky
mot 8o gidy to, sau khi bi tranh chap thi ong ba méi biét d6 1a hop dong ty quyén
va hop dong chuyen nhuong thira dat cho ong Ménh, nhung 6 ong ba khong c6 nhén
bét ky khoan tién nao tir ong Ménh. Ong ba xac dinh chi ban dat cho ba H, ddi voi
hop ddng uy quyén c6 cong chimg ngay 17/8/2007 chi uy quyén noi dung “quan
1y, str dung va dai dién chuyén nhuong”, khong c6 ndi dung uy quyén thé chip,
Ngan hang nhan the chip thira dat trén cin c vao glay uy quyén trén la vuot qua
pham vi uy quyen Yéu cau Toa 4n xem xét gidi quyét tra lai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba H. Con hop dong chuyén nhuong ma ong ba ky voi ong
Mgénh thi ong ba khong yéu cau tranh chap, ong ba khong ban dat cho 6ng Ménh,
cling nhu khong nhan tién chuyén nhuong dat tir 5ng Ménh.

Ban an so tham s6 855/2017/KDTM-ST ngay 06 thang 9 nim 2017 cta Toa
an nhan dan quan Phu Nhuan, da tuyén nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP A xir 1y tai san thé chip
quyén str dung 27.900m? dat, sb thira 679, to ban d6 s6 02 tai xa T, huyén L, tinh
Pong Nai dé thu hoi no cho Ngan hang A theo Hop dong thé chap s6 493/EIB/HB-
TD/BLTS/07 ngay 30/11/2007 ky gitra Ngan hang A - Chi nhanh H, 6ng Lam D va
Cong ty TNHH B.

2. Mot phan hop dong thé chap sé 493/EIB/HB-TD/BLTS/07 ngay
30/11/2007 ky gitra Ngan hang TMCP A - chi nhanh H, 6ng Lam D va Cong ty
TNHH B 1a v6 hi¢u 601 v6i phan tai san thé chap quyén st dung 27.900m? dét, s6
thira 679 to ban d6 s6 02 tai xa T, huyén L, tinh Dong Nai.

_ 3. Bugc Ngén hang TMCP A tra cho ba L¢é H ban chinh Gidy ching nhan
quyén sur dyng dat s6 AH 172736 do UBND huyén L cap ngay 07/8/2007 doi voi
27.900m? dat, so thira 679, t& ban d6 s6 02 tai xa T, huyén L, tinh Dong Nai.

Thi hanh ngay khi ban an ¢6 hi€u lyc phap luat.
4. An phi kinh doanh, thuong mai so tham:



+ Ngan hang TMCP A phai ndp an phi 4.000.000 dong, duoc khau trir s6
tién tam Gng an phi 1a 32.295.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0000859 ngay 16
thang 9 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Pha Nhuan, nhu vay Ngan
hang TMCP A duoc hoan lai 28.295.000 dong.

+ Ba L& H duoc nhén lai s6 tién tam (mg 4n phi d4 ndp 2.000.000 dong theo
Bién lai thu tién s6 88391 ngay 20 thang 2 nam 2014 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ quyén khéng cao cua duong su.

Ngay 18/9/2017, Ngan hang A khang céo. Yéu cau Toa an cdp phuc tham
stra ban an so tham theo hudng cong nhan toan bd Hop dong thé chap sb
493/EIB.HB-TD/BLTS/07 ngay 30/11/2007 gitra Ngén hang A, Cong ty B va 6ng
Lam D. Ngén hang A dugc nhén s6 tién dén bu quyén sir _dung 27. 900m? dt
(1.953.000.000 dong va lai phat sinh). Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Lé
H Ve viéc yéu cau vo hiéu mét phan hop dong thé chap néu trén lién quan dén
quyén st dung 27.900m? dt.

Tai phién toa phiic thim:
- Pai dién nguyén don giir nguyén yéu cau khang cdo.

- Pai dién bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. (vang
mat).

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh- Ong Chau
Hi¢p Phat- phat biéu c¢6 ndi dung chinh nhu sau: Nhan thiy Tham phan va Hoi
dong xét xtr phuc tham da tuan thu dung thu tuc té tung, duong su chap hanh dung
phap luat. P& nghi Hoi dong xét xar khong chip nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don, giit nguyén ban an so tham; vo hiéu mot phan Hop dong thé chap sb
493/EIB/HB-TD/BLTS/07 ngay 30/11/2007 ky gitra Ngan hang A - chi nhanh Hoa
Binh, 6ng Lam D va Coéng ty B ddi voi phan tai san thé chdp quyén st dung
27.900m? dat, s6 thira 679 to ban do s6 02 tai xa T, huyén L, tinh Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don thira nhan ndi dung ban an
so tham do Hoi dong xét xir tom tat 13 diing nhu ban 4n so tham va khong cung cép
thém ching ct méi. Xét Toa an nhan dan quan Pha Nhuan, TP.HCM thu ly giai
quyét tranh chap vé “Hop dong tin dung va hop dong thé chap”, giita Ngan hang A
v6i Cong ty B va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la dung trinh tu,
thl tuc tham quyén. Sau khi xét xir so thim, nguyén don ndp don khang cao trong
thot han luat dinh nén don khang cdo hop 1€.

Bi don, nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan- ba Lé H; 6ng Lam D;

Trung TAm phat trién quy dat UBND huyén L va Phong Cong chung M, huyén L,
tinh Pong Nai c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat, Hoi dong xét xtr tién hanh



xét XU vang mat cac duong sy nay theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 228 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015. Ong Nguyen Van T, ba Lé Thi M da du’orc Toa an triéu tap
hop 18 1an thir hai nhung van vang mat khong vi sy kién bt kha khang hoac tro
ngai khach quan, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat ong Nguyén Van T;
ba Lé Thi M theo quy dinh tai Piém b, Khoan 2, Diéu 227 B¢ luat T6 tung dan sy
nam 2015.

[2] Xét khang cdo cia Ngin hang A, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 07/12/2006 glua balLé H
va ong Nguyen Van T, ba Lé Thi M d6i vai quyen str dung 27.900m? dét, sb thira
679 to ban do s0 02 tai xa T, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 V811442 ngay 01/10/2002 cia UBND huyén L, tinh Pong Nai, hop
dong nay di dugc Chua tich Uy ban nhan dan xd Tam An ching nhan ngay
07/12/2006 (but luc 782, 783).

Ngay 07/8/2007, ong T, ba M thuc hién viéc tach thira va duogc UBND
huyén L, tinh Pong Nai cap lai Gidy ching nhan quyén stir dung dat sb AH 172736
dbi v6i 27.900m? dat, sd thira 679 to ban d6 s6 02 tai xa T, huyén L, tinh DPong
Nai, dién tich dat ndy van ding tén 6ng T, ba M. (du ong T, ba M di chuyén
nhuong cho ba H tir ngay 07/12/2006 va ban chinh gidy ching nhan nay do ba H
gitr).

Ngay 30/11/2009 UBND huyén L, tinh Pong Nai c¢6 Quyét dinh sb
5635/QD-UBND thu hoi 28. 025 m? dat, trong d6 c6 27.900m? dit ctia ba H dé thuc
hién du an xay dung ha tang cum cong nghi€ép Tam An (but lyc 778), ngay
27/4/2011 c6 Thoéng bao s6 475/TB-TTPTQD moi ba H dén nhan tién bdi thuong,
giai phong mit bang va giao dat dé thuc hién du 4n vao ngay 27/4/2011 (but luc
771). Can ct vao Td cam két ba H giri UBND x3 Tam An sau khi nhan chuyén
nhuong dat cia ong T, ba M (but luc 779) dugc UBND x& Tam An xdc nhén vao
ngay 15/12/2006 da xac dinh “thtra dat s6 679 to ban do s6 02 tai xa T, huyén L,
tinh Dong Nai, dién tich 27.900m? dat, do ba Lé H nhan chuyen nhuong Quyén sur
dung dét tir 6ng Nguyén Van T...”. Tai Ban an dan sy phic tham sb 215/2012/DS-
PT ngay 10/12/2012, Toa an nhﬁn dan tinh Pong Nai di cong nhan quyén s& hitu
tai san cho ba H (but luc 766 dén 769).

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, 10i trinh bay cta 6ng T, ba M ludn xac
nhan thira dat s6 679, to ban dd sb 02, tai xa T, huyén L, tinh Déng Nai, dién tich
27.900m? dat da chuyén nhuong cho ba H vao ngay 07/12/2006, 6ng ba da nhan dua
tién va ban giao dat cho ba H sir dung.

Nhu vay, viéc ba H khong lam dugc thu tuc sang tén trudce ba dé duoc céip
Gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh la do thua dat nay nam trong
quy hoach xay dung cum cong nghi¢p sap bi Nha nuéc thu hdi 1a do tro ngai khach
quan, thyc té gitra ong T, ba M voi ba H da giao dat va tra tién chuyén nhuong
quyén st dung dat nay 1a c6 that; tai phién toa phic tham hom nay dai dién nguyén
don ciing thira nhan thuc té ba H c6 chuyén nhuong phan dat nay tir ong T, ba M.



Xét hop dong thé chap sé 493/EIB/HB-TD/BLTS/07 ngay 30/11/2007 ky
gitra Ngan hang A - Chi nhanh Hoa Binh, 6ng Lam D véi Cong ty B (but luc 924-
930) thé hién ong Ménh thé chap thtra dt trén véi tu cach 1a dai dién chu sir dung
dat theo Hop dong ty quyén ngayl17/8/2007, s6 cong chimg 45/2007, quyén sd
1/2007-TP/CC-SCC/HPGD. Tuy nhién ndi dung hop ddéng oy quyén trén (but luc
934-936) ong T, ba M chi uy quyén cho é6ng Ménh thuc hién quan 1y, st dung va
dai dién chuyén nhuong quyén sir dung 27.900m? dat, s6 thira 679, t& ban d6 sb 02
tai xa T, huyén L, tinh Pong Nai, khong duoc ty quyén quyén thé chip quyén st
dung dat theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai 2003. Nhu vay ong Ménh da vi
pham nghia vu dugc uy quyén theo Diéu 584 Bo luat Dan su 2005, vuot qua pham
vi Uy quyén. Ngoai ra, truong hop Ngan hang A nhan thé chip cin ctr vao hop
doéng ong T, ba M chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ong Ménh thi ciing
khong phit hop quy dinh tai Piéu 692 Bo luat Déan su 2005: “Viéc chuyén quyén sir
dung dat c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai”, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi méi duoc
cong chung, chua ding ky quyén sir dung dat, 6ng Ménh khong duoc quyén thé
chap quyén sir dung dat theo Piém a, Khoan 1, Piéu 106 Luat dat dai nam 2003;
chua xét dén thuc t& ong T, ba M trude d6 da chuyén nhuong thira dit nay cho ba
H va ba H 1a ngudi truc tiép quan 1y st dung.

Do do, ban an so tham xac dinh hop dong thé chap néu trén vo hiéu mot
phén va giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hi¢u theo Khoan 2,
bicu 137 B0 luat Dan sy 2005 1a ding véi quy dinh cia phap luat.

Xet viec ba Lé H co yéu cau doc 1ap; yéu cau tuyén vo hiéu mot phan Hop
ddng thé chap sé 493/EIB/HB-TD/BLTS/07 ngay 30/11/2007 ky giira Ngén hang
A - Chi nhanh Hoa Binh, 6ng Lam D va Cong ty B d01 v6i phan tai san thé chap 1a
quyén sir dung 27. 900m2 dat, s6 thira 679 to ban dd sb 02 tai xa T, huyén L, tinh
Pong Nai dé ba H dugc nhan s tién dén bu 13 1.953.000.000 dong va tién 1ai phat
sinh. Toa an cip so thdm chap nhan yéu cau nay 13 ¢ can cu.

Xét ban an so thim budc Ngan hang A giao tra ban chinh Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AH 172736 do UBND huyén L cap ngay 07/8/2007 d6i véi
27.900m? dat, s thira 679, t ban d6 s6 02 tai xa T, huyén L, tinh Pong Nai (mang
tén ong Nguyén Vian T, ba Lé Thi M) cho ba H. Hoi déng xét xir nhan thay: T
nhitng tinh tiét cua vu an dd duoc 1am rd néu trén; hién tai cac duong su khong
tranh chip vé quyén st dung thira ddt ma chi tranh chap vé sé tién dén bu va tién
1ai phat sinh. Do d6, viéc tuyén budc Ngan hang A giao tra ban chinh Gidy chimg
nhén quyén st dung dat nay cho ba H nhu ban 4n so thim di tuyén 13 can thiét,
phu hop véi thuc té, dé ba H két hop véi ban an c6 hiéu luc phap luat, lién hé véi
co quan Nha nudc ¢ thim quyén nhan toan bo sb tién dén bu va tién 13i phat sinh
(néu c6) thi moi giai quyét duoc triét dé vu an.

Do khong c¢6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo, giit nguyén ban an so
tham nén nguoi khang cao phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
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- Cn cir Khodn 1, Diéu 308; Khoan 1, Diéu 148; Diéu 313 B lut TO tung
dan sy nam 2015; Khoan 1, Di€u 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

- Khong chip nhéan yéu cau khang céo cia Ngan hang TMCP A.

- Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 855/2017/KDTM-ST ngay 06 thang
9 nim 2017 ctia Toa an nhan din quan Pha Nhuan, Thanh phd HO Chi Minh giai
quyét “Tranh chip vé hop dong tin dung va hop dong thé chap”, giita: Ngin hang
TMCP A vé1 Cong ty TNHH B.

Cu thé tuyén:

1. Khong chip nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP A xtr 1y tai san thé chap
quyén st dung 27.900m? dét, sb thira 679, t& ban d6 sb 02 tai xa T, huyén L, tinh
Pong Nai dé thu hdi ng cho Ngan hang A theo Hop dong thé chap sé 493/EIB/HB-
TD/BLTS/07 ngay 30/11/2007 ky gitra Ngan hang A - Chi nhanh Hoa Binh, 6ng
Lam D va Cong ty TNHH B.

2. Mot phan Hop ddéng thé chip sé 493/EIB/HB-TD/BLTS/07 ngay
30/11/2007 ky gitra Ngan hang TMCP A - chi nhanh Hoa Binh, 6ng Lam D va
Cong ty TNHH B 13 v6 hiéu ddi véi phan tai san thé chip quyén str dung 27.900m?
dat, so thira 679 to ban do sb 02 tai xa T, huyén L, tinh Déng Nai.

3. Buoc Ngan hang TMCP A tra cho ba Lé H ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AH 172736 do UBND huyén L cap ngay 07/8/2007 d6i véi
27.900m? dat, s thira 679, t& ban d6 sb 02 tai xa T, huyén L, tinh Pong Nai. (Gidy
chirng nhan nay mang tén 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi M)

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
4. An phi kinh doanh, thwong mai so tham:

+ Ngan hang TMCP A phai chiu 4.000.000 (Bon triéu) dong, dugc khau trir
sO tién tam Ung an phi 1a 32. 295.000 (Ba muoi hai triéu hai tram chin miwoi lam
ngan) dong theo Bién lai thu tién sd AC/2014/0000859 ngay 16 thang 9 nam 2015
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quian Pha Nhuin, Thanh phd HO Chi Minh. Nhu
vay Ngan hang TMCP A duoc hoan lai 28.295.000 (Hai muwoi tam triéu hai tram
chin mwoi ldm ngan) dong.

+ Ba Lé H duoc nhan lai s6 tién tam Gng an phi da ndp 2.000.000 (Hai triéu)
dong theo Bién lai thu tién sd AG/2012/88391 ngay 20 thang 02 nim 2014 cua
Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

5. An phi phiic thim: Ngan hang TMCP A phai chiu 2.000.000 (Hai triéu)
ddng, dugc khiu trir vao tién tam ung khang cdo di ndp theo Bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 AC/2012/08793 ngay 26/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan Pht Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan



su co quyén thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an
Dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T0i cao;
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND quéan Phu Nhuén;
- Cuc THADS TP.HCM
- Chi cyc THADS quan Pht Nhuén;
- Cac duong sy;

- Luu. Lé Cong Toai
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