TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 343/2023/DS-ST;
Ngay: 28/8/2023

VIV Tranh chap quyén so hitu
nha va quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hoi déng X6t xir so tham gém co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Ma Vin Nhat
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Ha Van Tién

2. Ong V& Van Tét
Thu ky phién toa: Ong P Ngoc Thanh Nguyén.

Dai dién Vién kiém sat nhdn‘ dan den 12, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Truong Thi Huyén — Kiém sat vién

Trong cac ngay 04/8/2023, ngay 09/8/2023 va ngay 28/8/2023 tai Tru s&
T0a an nhan dan Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu
an dan sy thu 1y so 573/2017/TLST DS Ngay 11 thang 10 nim 2017 vé viée
“Tranh chip quyén so hitu nha ¢” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so:
444/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 6 nam 2023. Quyét dinh hodn phién toa
s6: 571/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 7 nim 2023 va Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 758/2023/QDST-DS ngay 09/8/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi T, sinh nam 1955;

Tru tai: A, khu phé 9, duong TCH 21, phuong Tan Chanh Hi¢p, Quén 12,
TP. HCM.

Chd &: A, duong TCH 16, khu phd 9, phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12,
TP.H6 Chi Minh

Pai dién theo 1y quyén: Ba Dwong Thi Kiéu O (Theo gidy ty quyén sb
006183 ngay 22/9/2017 tai Vin phong cong chimg Nguyén Vin Mot)

Tra tai: A, khu phé 3, phuong Tan Théi Hiép, Quan 12, TP.HCM

(C6 mat)



- Bi don:

1/ Ong Hf‘) Viét D, sinh nam: 1985, (CO mat ngay 04/8/2023; ngay
09/8/2023) — (Vang mat ngay 28/8/2023).

2/ Ba Bui Thi Y, sinh nam 1984, (Vang mit)

cung trG tai: A, duong Tan Chanh Hiép 17, khu phd 9, phuong Téan
Chéanh Hiép, Quan 12, TP. HCM

Cung chd ¢: A, duong TCH 16, khu phd 9, phuong Tan Chanh Hiép,
Quan 12, TP.HS Chi Minh

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Ho Viét D, sinh nam 2011 va Hé Viét L, sinh nam 2014
Dai dién theo phap luat cua Diing va Long:

- Ong H(ﬁ Viét D, sinh nam: 1985 — (CO mat ngay 04/8/2023; ngay
09/8/2023) — (Vang mat ngay 28/8/2023).

- Ba Bui Thi Y, sinh nim 1984 - (Vang mit)
Cung cho 6: A, duong TCH 16, khu ph6 9, phuong Tan Chanh Hiép,
Quan 12, TP.H) Chi Minh

2/ Ong Tran Huy K, sinh nim: 1972 va ba Nguyén Thi Thanh N, sinh
nam: 1978.

Cung tra tai: A, duong PHT 06, to 8, khu phd 1, phuong Tan Hung
Thuan, Quan 12, TP. H5 Chi Minh

(C6 mit ngay 04/8/2023 va c6 don xin vang mit)

3/ Ong Nguyén Chau P, sinh nim 1975

Tra tai: A, Phan Huy ich, phuong 12, quan GO Vap, TP.HCM
Chd &: Thon A, xa Qué Thuén, huyén Qué Son, tinh Quang Nam.
(Co don xin ving mit)

4/ Ba Bach Thi Kim A, sinh nam 1959

Tra tai: A, to 12, khu phd 9, phudong Tan Chanh Hiép, Quan 12, TP.HO
Chi Minh.

(C6 don xin ving mat).

5/ Ba Hoang Thi T, sinh nam 1981

Tra tai: A, duong Duong Thi Muoi, phuong Tan Chanh Hi€p, Quén 12,
TP.H6 Chi Minh

(C6 don xin vang mit).



NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai ba Lé Thi T la
nguyén don va bd Duwong Thi Kiéu O la dai dién iy quyén ciia nguyén don trinh
bay tai phién toa:

Ba Lé Thi T va vo chong ong HO Viét D, ba Bui Thi Y ¢6 nhén chuyén
nhuong chung thira dat 503, to ban do sb 31, theo Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 H00863/09 do UBND Quén 12 cap ngay 31/8/2006. Ba Truong
nhan chuyén nhuong cin nha va dat dién tich ngang 3m x dai 13m, vo chong
6ng Diéu, ba Yén nhan chuyén nhuong cin nha va dat dién tich ngang 4m x dai
13m. Ong Diéu va ba Yén giir ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
HO00863/09 do UBND Quan 12 cap ngay 31/8/2006. Sau do 6ng Dicu, ba Yén
cap nhat toan bo gidy chimg nhan quyén st dung dat trén sang tén 6ng Diéu, ba
Yén, khong cho ba Truong biét va ciing khéng dua ba Truong vao dung tén
Chung trong gidy ching nhén nay. Viéc dang bo khong c6 tén ba Truong trong
gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen sir dung dat 1a anh huong dén
quyén loi ctia ba Truong vi ba Trudong 1a dong sé hitu chung nha dat néu trén
v6i ong Diéu va ba Yén.

Ba Trudong mua nha dét trén véi gia 1a 400.000.000 dong. SO tién nay ba
Truong danh dum tir nghé ban ve chai, do 16n tudi nén ba Truong dua cho con
gai 1a Hoang Thi T cét giit tién cho minh. Nén khi thanh toén tién mua nha, ba
Truong di ciing con gai dén nha ba Bach Thi Kim A dé tra tién nha. Toan bo sb
tién mua nha 13 thudc so hitu cta ba Trudng mic du ngudi tra tién 13 con gai cua
ba Truong tén Hoang Thi T. Do 6ng Diéu, ba Yén tu ¥ ké khai va dtng tén riéng
trong ‘giéy chtng nhan nén ba Truong khai kién ong Diéu, ba Yén ra Toa an va
yéu cau:

Néu du diéu kién cho phép tach thura thi dé nghi cho bé} Lé Thi T duoc
tach thira va dung tén sd hiru riéng gitra ba Lé Thi T va dng Ho Viét D, ba Bui
ThiY.

Néu khong dugce tach thira, d& nghi diéu chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CS 09966 do
UBND Quén 12 cap ngay 03/01/2017 dtng tén ong Tran Huy K va ba Nguyén
Thi Thanh N tai thira dat s6 835, to ban d6 s6 31 dia chi s 26/13 duong TCHI6,
khu pho 9, phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh da
chuyén nhuong cho 6ng Ho Viét D ba Bui Thi Y ngay 08/5/2017 phai c6 ba Lé
Thi T dung tén chung s& hitu.

Ba Truong khong c6 y dinh ban nha vi ba Truong mua nha nay voi muc dich dé
&, cd noi cu tra lac tudi gia.

*Trong qud trinh hoa gidi va tai phién toa, bi don Hé Viét D trinh bay:



Vo chong ong khong chiém doat dién tich nha va dat hgang 3m X dai 13m
cua ba Lé Thi T. Ong ba cling khong c6 cam c0 ngén hang nha dat nay. Ong ba
chi giao dich mua ban nha va dat tir 6ng Tran Huy K va ba Nguyén Thi Thanh
N.

Nay vo chong 6ng mudén mua lai cin nha ctia ba Lé Thi T tai dia chi: S6
26/13, duong TCH 16, phuong Tan Chanh Hi¢p, Quan 12, TP. H6 Chi Minh
theo gia tién ciia Nha Nuéc. Néu ba Tru’orng c¢6 ¥ dinh mudn mua nha cta vg
chdng Ong, ong dong y ban lai voi gia 3.000.000.000 (ba ty) dong thanh toan
trong vong mot thang ké tur ngay hai bén hoa giai. Neu ba Truong yéu cau ding
tén trong Glay ching nhén quyén sur dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat thi ba Truong tu li€n hé voi cac co quan chic nang, vo
chong ong Diéu va ba Yén khong hd tro.

* Tai ban ty khai ngay 14/12/2022, bi don ba Bui Thi Y trinh bay:

Ba mudn mua lai cin nha cia ba Lé Thi T ta{ dia chi sb 26/13, duong
TCH 16, phuong Tan Chanh Hi€p, Quan 12 theo gia ti€én cua Nha Nude.

*Newoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, éng Tran Huy K va bd Nguyén Thi
Thanh N #rinh bay tai phién toa:

Vo chong 6ng ba c6 ky hop dong mua ban can nha dién tich ngang 4m X dai
13m véi vo chong dng H6 Viét D va ba Bui Thi Y tai Phong Cong chimg. Noi
dung hop dong c6 ban 1 nha va dit theo Gidy chting nhan 09966 do UBND
Quan 12 cip ngay 03/01/2017 dung tén 6ng Tran Huy K va ba Nguyén Thi
Thanh N tai thira dat s6 835, to ban do sé 31 dia chi s6 26/13 duong TCHI6,
khu phd 9, phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh. Dién
tich con lai ngang 3m, dai 13m, 6ng Kién va ba Nam van su dung. Hai bén co
1ap vi bang cam két néu sau nay co nguoi mua lai phan con lai thi vo chong ong
Diéu, ba Yén c6 nghia vu hd trg vé phap 1y dé tach thira. Céc tai liéu thu thap
trong d6 c6 101 khai ctia 6ng Nguyén Chau P trinh bay vé mua ban cin nha trén
1a diing. Pong thoi dé& nghi hai bén hop tac dé tao diéu kién tach thira theo quy
dinh phap luat. Do cong viéc cua vg chong 6ng ba khong thé co6 mit tai Toa an
vao cac budi lam viéc nén 6ng ba xin ving mat.

*Toa an nhan dan Qudn 12 c6 cong van uy thdac thu thdp chung cir dén
Toa dn nhdn ddn huyén Qué Son, tinh Quang Nam. Tai bién ban lay loi khai
ngay 12/4/2023. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Chdiu P
trinh bay:

Nguyén cin nha dién tich 90,7m? trén thira dat s6 835, t& ban d6 sb 31 tai
phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ctia 6ng. Nam
2008, 6ng c6 ban mot phan cian nha dién tich 4m x 13m cho 6ng Tran Huy K,
phan nha con lai dién tich ngang 3m x dai 13m 6ng van tiép tuc st dung. Do
Nha Nudc khong cho tach thira nén khi ban cho 6ng Kién, 0ng phai lap hop



dong ghuyén nhuong toan b thira dat sb 835, to ban d6 s6 31 va tai san ge‘}n lién
voi dat cho 6ng Kién. Hop dong da duoc cong chimg ngay 19/02/2008, s6 cong
chung 6242. Phan nha dat ngang 3m x dai 13m van la s¢ hiru cua 6ng.

Pén nam 2009, dng ban phan nha con lai cho mot ngudi phu nit nhung
6ng khong con nhé rd ho tén, dia chi cu thé. Luc ban giita 6ng va 6ng Kién cling
ngudi phu nit ndy ¢6 1ap 01 vin ban thoa thuin véi ndi dung sau nay néu Nha
Nudc cho tach thtra thi ong Kién phai hd tro nguoi phu nit ndy lam gidy to déi
v6i phan nha ngang 3m x dai 13m. Viéc thoa thuan duoc 14p thanh 03 ban va co
cong ching ro rang. Hién nay 0ng khong con gilr van ban nay.

Nay viéc giao dich mua ban dé xong nén ong khong c6 y kién gi vé tranh
chép gitra c4c bén. Vi vay, ong xin dugc vang mat tai cac budi lam viéc, hoa giai
cling nhu tai phién toa so thim. Kém theo vin ban trinh bay 1a Pon xin xét xir
vang mat ciia 6ng Phi.

*Trong qud trinh tong dat cdc Van ban 16 tung ciia Toa dn nhdn dén
Qudn 12. Ngay 18/7/2023, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Bach Thi
Kim A cé y kien trinh bay:

TOi tén Bach Thi Kim A, sinh nam 1959. T6i xac nhan minh khong cé
lién quan gi dén viéc tranh chdp quyén sd hitu nha véi cac duong su trén. Hién
tai sttc khoe cua toi khong duoc tot (bi tai bién cach day 03 nim) nén khong thé
tham gia. Mong quy toa xem x¢&t va khong moi t61 ¢ cac phién toa sau.

* Ba Hoang Thi T trinh bay:

Ba 1a con rudt cua ba L€ Thi T, vao ngay 26/3/2014, ba co6 di cung vdi me
ba dén nha ba Bach Thi Kim A dé thanh toan tién mua nha cung v6i me ba. Tai
nha ba Bach Thi Kim A, ba Thom c6 giao 400.000.000 dong cho ba Kim Anh.
S tién nay la ciia me ba, do ba Truong 16n tudi, s di lai bi mat nén ba cdm gitp
me ba. Ba xac dinh toan bo sO tién 400.000.000 dong ba thanh to4n mua nha dat
1a tién cua ba Trudng, thudc quyén s0 htru cua ba Truong, khong lién quan gi toi
ba. Pong thoi ba Thom c6 don xin vang mit tai cac budi lam viée, xét xur tai Toa
an.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu cau Toa an cong nhan quyen
so hiru nha va quyén sir dung dat ¢ thudc mot phan thira dat s6 835, to ban do sd
31, tai phuong Tan Chanh Hiép, Quén 12, Thanh ph6 Hb Chi Minh 14 cta ba Lé
Thi T va dé nghi Toa an xét xu dé ba Truong duoc dung tén chung voi 6ng Digu
va ba Yén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & ddi véi
thira dat néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién vé€ vi¢c tuan theo phap luat té tung trong qua trinh gidi quyét vu an



ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham
gia t0 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi di€ém Hoi dong xét
xUr nghi an.

Vé nodi dung vu an, dai dién Vién Kiém sat d€ nghi Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n:

Nguyén don yéu cau TOa an cong nhén quyén so hiru nha va quyén sir
dung dit & thudc mot phan thira dat sd 835, to ban do sb 31, tai phuong Téan
Chanh Hi¢p, Quén 12, Thanh ph6 HO Chi Minh 1a cua ba Lé Thi T va dé nghi
Toa an xet xur dé ba Truong dugc ding tén chung voi 6ng Diéu va ba Yén trong
gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén s hiru nha & (‘101 v6i thira dat néu
trén nén quan h¢ tranh chap cua vu 4n 1a “Tranh chdp quyén st dung dat va
quyén s& hiru nha ¢”

Nha dé‘g tranh chép toa lac tai phuong Tan Chanh Hi¢p, Quén 12 nén can
cfrﬁ vao cég: bicu 26, 35, 39 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc
tham quyén cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Cac 6ng ba Tran Huy K, Nguyén Thi Thanh N, Nguyén Chau P, Bach Thi
Kim A, Hoang Thi T c6 don xin vang mat. Ba Bui Thi Y di dugc Toa an triéu
tap hop 1é 1an thtr 2 toi Toa 4n dé tham gia phién toa xét xir nhung van vang mit
khong 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu 4n ving mit cac duong su
nay theo quy dinh tai cac Piéu 227, 228 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa ngay 09/8/2023, dai dién Vién kiém sat Quan 12 dé nghi
dugc tam ngimg phién toa dé dwa thém nguoi tham gia té tung. Hoi dong xét xir
da can ci vao Piéu 259 cua B luat to tung dan sy nam 2015 dé ch?ip nhan yéu
cau cua dai dién Vién kiém sat Quéan 12. Tam ngung phién toa dén 08 gio 30
phUt ngay 28/8/2023 phién toa tiép tuc.

[3] Vé ndi dung vu an:
Vé nguon goc nha dat:

Phan dat thudc thira s6 503, to ban do s6 31 (theo tai lidu 2005), dia chi
thura dat tai: 26/13 duong TCHI16, Khu ph6 9, phuong Tan Chanh Hiép, Quan
12, Thanh pho H6 Chi Minh da dugc cap trong giay chimg nhan quyén st dung



dat s6 H00863/09 do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay 31/8/2006, da duoc
dang ky thay d6i ngay 19/9/2006, 10/01/2008 va 05/02/2008 sang tén ong
Nguyen Chau P. Ngay 19/02/2008 dng Phi chuyén nhuong cho ong Tran Huy K
va ba Nguyén Thi Thanh N theo hop dong cong chimg s6 6242, quyén s6 02 do
Phong Céng chimg s6 5, Thanh phd HO Chi Minh lap.

Sau d6 giita 6ng Nguyén Chau P va éng Tran Huy K, ba Nguyén Thi
Thanh N c6 lap ban Thoa thuin bing gidy to tay ngay 05/6/2008 vé viéc: “ong
Tran Huy K va ba Neuyén Thi Thanh N chi mua mét phan nha dat toa lac tai s6
26/13 dwong TCH16, Khu phé 9, phuong Tan Chanh Higp, Quan 12, Thanh pho
Hé Chi Minh da dwoc cong chimg theo SO cong ching so 6242, quyén sé 02
ngay 19/02/2008 do Phong Céng chitng s6 5, Thanh phoé Ho Chi Minh Idp. Do
Uy ban nhdan dan Qudn 12 chi chdp thudn mua ban chuyén nhwong toan bé nha
dat toa lac tai s6 26/13 duong TCHI6, Khu phé 9, phwong Tan Chdnh Hiép,
Qudn 12, Thanh phé H6 Chi Minh vi Iy do chuyén nhwong mét phan nha dat
trén sé tao ra cdc dién tich dat nhé hon quy dinh. Do do hai bén lam van ban
théa thudgn bén éng Tran Huy K, bd Nguyén Thi Thanh N va éng Nguyén Chdu
P ¢6 chung tai san la nha ddt toa lac tai sé6 26/13 dwong TCHI6, Khu phé 9,
phuong Tan Chdanh Hiép, Qudn 12, Thanh pho Ho Chi Minh, thita dat sé6 503,
To ban dé s6 31 mdc di hop dong céng chimg ngay 19/02/2008 xdc nhdn
khac”.

Trong van ban ciing ghi 16 ndi dung bén phia 6ng Tran Huy K va ba
Nguyén Thi Thanh N chi sé hitu phan dién tich nha dat 4m x 9,8m va bén 6ng
Nguyén Chau P s¢ hitu phan dién tich nha dat 3,04m x 9,8m con lai theo ban vé
xin phép xay dung sd 3636 dugc Uy ban nhan dan Quan 12 duyét ngiy
05/12/2007.

Sau khi ky mua ban va thoa thuin quyén so hiru, quyén sir dung dat véi
6ng Nguyén Chéau P thi dng Tran Huy K va ba Nguyén Thi Thanh N tiép tuc ky
hop dong mua ban nha dat trén cho ong H6 Viét D va ba Bui Thi Y vao ngay
18/4/2017 theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
& 80 07765, Quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2017 do Phong cong
ching Quén 12 1ap. Gilta cac 6ng ba Ho6 Viét D, Bui Thi Y, Tran Huy K,
Nguyén Thi Thanh N ciing c¢6 thoa thuan vi bang tai Vin phong Thura phat lai
quan Go Vap ngay 18/4/2017. Tai Vi bang nay, 6ng Diéu va ba Yén cling khang
dinh v chong ong ba chi nhan chuyén nhugng mot phan nha dét tai s6 26/13
duong TCH16, Khu phd 9, phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phé Ho
Chi Minh. Hai bén xac dinh dién tich nha ong Kién, ba Nam dugc sé hitu 1a
ngang 3m x dai 13m (huéng Tay Bic). Hai ong ba cam két khong con bat ky
tranh chap hay khiéu nai nao vé viéc s¢ hiru phan dién tich nha dat néu trén cta
vo chong 6ng Kién, ba Nam. Ong ba ciing cam két s& hd tro cho nguoi thir ba
nhan chuyén nhuong phan nha dét trén ma khong khiéu nai gi.



Tai Ban ty khai ngay 12/4/2023 6ng Nguyén Chau P khai rang nam 2008
6ng ban mot phan can nha dién tich ngang 4m x dai 13m cho 6ng Tran Huy K,
phan con lai ngang 3m x dai 13m 6ng van tiép tuc st dung. Nhung do Nha nudc
khong cho tach thira nén khi ban cho ong Kién 6ng phai lam hop dong chuyén
nhuong toan bd thira dat 503, To ban do sb 31 va tai san gén lién véi dat cho
ong Kién, hop dong dd dugc cong ching ngay 19/02/2008, sb cong chimg 6242.
Phan nha dit ngang 3m x dai 13m vén 1a so hiru cia 6ng. Dén nim 2009 6ng
ban phan nha dat nay cho mot ngudi phu nit nhung 6ng khéng con nhé 1 ho tén
va dia chi. Luc mua ban 6ng c6 thoa thuan voi 6ng Kién sau nay néu Nha Nudc
cho tach thura thi 6ng Kién phai hd trg nguoi phu nit nay lam gidy to tach thira.
Vin ban 1ap nhung 6ng Phi lam that lac khong con giit nita. Nay tranh chap ong
khong cé y kién gi va xin dugc vang mit tai cac phién toa hoa giai cling nhu xét
XU vu an.

Tai ban Hop ddng mua ban nha — dat ngay 06/3/2014 duoc ky két gitra ba
Bach Thi Kim A va ba Lé Thi T thi ba Bach Thi Kim A 1a bén ban nha — dit
(bén A) va ba Lé Thi T 14 bén mua (bén B). Hai bén giao dich mua ban nha dat
tai dia chi 26/13, Khu phd 9, phuong Tan Chanh Hiép, Quén 12, Thanh phd Ho
Chi Minh véi sb tién 1a 410.000.000 (b6n trim muoi triéu) dong. Ba Hoang Thi
T 14 con gai cua ba Lé Thi T da giao du so tién cho ba Bach Thi Kim A. Ba Anh
cling da giao nha dat cho ba Trudng quan 1y sir dung tir ngdy mua nha cho dén
nay.

Theo nhu 161 khai ctia ba Lé Thi T thi ba mua cin nha sb 26/13, Khu phd
9, phudng Tan Chanh Hiép, Quén 12, Thanh phé HO Chi Minh cta ba Bach Thi
Kim A. Cung véi 101 khai ciia 6ng Nguyén Chau P rang ong ban cin nha trén
cho mot ngudi phu nit khéng nhd ho tén va dng ciing bi thét lac gidy to. Sau khi
mua nha dat cia ba Bach Thi Kim A thi ba Truong da va dang la nguoi quan ly
sir dung nha dat tir khi mua ngay 26/3/2014 cho dén nay. Tlr ngay ba Truong toi
quan 1y str dung mot phan nha dat néu trén thi ciing khong co ai tranh chép ciing
nhu to1 doi lai can nha.

Mit khéc, ba Bach Thi Kim A chinh 12 ngudi mua nha tir 6ng Nguyén
Chau P nhung khi Toa 4n tién hanh triéu ba t6i Toa an lam viéc thi ba Anh khai
ba khong con lién quan gi trong vu kién nay. Diéu nay ching to ba Anh da ban
nha cho ba Truong va giao nha cho ba Truong quan 1y sir dung tir d6 cho dén
nay.

‘ Vi vay Hoi dong xét xu ¢ du co s¢ dé cong nhan c6 viéc mua ban mot
phan can nha 26/13, Khu pho 9, phuong Tan Chanh Hi¢p, Quan 12, Thanh pho
HO Chi Minh ¢6 chiéu dai 13m x ngang 3m giita ba Bach Thi Kim A va ba L&
Thi T.

Tai cac phién hoa giai cling nhu tai phién toa an xét xir vu an, ong Ho
Viét D va ba Bui Thi Y ciling déu khai rang 6ng ba khong chiém doat nha dat
cua ba Truong. Ong ba mudn mua lai phan nha dat trén cua ba Trudong vi nha



dat do ba Truong quan ly su dung dang duoc cap trong gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & mang tén ong ba. Tuy nhién, ba L& Thi T
khong dong ¥ ban nha dat trén cho 6ng Diéu va ba Yen vi ba cho rang ba mua
nha dat nay dé ¢ va dudng gia chir khong c6 nhu cau ban cin nha nay cho 6ng
Diéu, ba Yén.

Theo nhu td ban dd hién trang — vi tri xdc dinh ranh $6
49085/TTPPBD VPQI2 ngay 23/4/2019 cua Trung tdm do dac ban dd thudc
S Tai nguyén va Moi truong thi phan nha dat ma ba Lé Thi T dang quan ly st
dung thudc cac phan (2), (8), (9), (6) va khi ap ranh cac phan dat nay thi dugc
cap trong gidy chirng nhan quyén st dung dat s CS09966 do So Tai nguyén va
Moéi truong Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 03/01/2017 cho 6ng Tran Huy K,
ba Nguyén Thi Thanh N, sau d6 cap nhat sang tén 6ng Hd Viét D va ba Bui Thi
Y ngay 10/5/2017.

Do nha dét trén khong du dién tich dé tach thira va khong thé tach ra cap
riéng hai gidy ching nhan dugc nén cac bén duong sy cling déd c6 thoa thuan rd
rang vé viéc dé cho ong Diéu, ba Yén dung tén trong gidy ching nhan. Tu
nhitng phan tich ¢ trén thi Hoi dong xét xtr nhan thay cin nha sé 26/13 duong
TCH16, Khu pho 9, phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh dugc cap trong gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién ! dat s6 CS09966 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh ph6é H6 Chi Minh cap ngay 03/01/2017 va cap nhat sang tén dng Diéu, ba
Yén ngay 10/5/2017 bao gom ca mdt phan dién tich nha dat ma ba Truong da
mua. Vi vy, ba Truong cling c6 quyén dinh doat va quyét dinh déi véi gidy
chtng nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat néu trén theo quy dinh tai
cac Diéu 192, 194, 218 B6 luat dan sy nam 2015. Ba Truong ciing 13 ngudi
dugc so hiru chung theo phan ddi v6i nha dat néu trén theo quy dinh tai Piéu
209 ctia Bo luat dan sy ndm 2015. Tir quyén trén thi ba Trudng dugc quyén
quan 1y tai san chung, str dung tai san chung theo quy dinh tai Diéu 216, 217 cta
B0 luat dan su 2015.

Tai Cong van sd 573/TAQ12 ngay 09/3/2020 ciia Toa 4n nhan dan Quén
12 vé viée v kién tach thira nha dét theo Ban dd hién trang vi tri — Xac dinh ranh
s6 hop dong 49085/TTPPBD — VPQ12 Chi nhanh Quén 12 do Trung tdm do
dac ban do 1ap. Cong van sd 3842/CNQI12-DK ngay 30/10/2020 ctia Chi nhanh
Quan 12 V/v phuc ddp Cong van trén cua Toa &n nhan dan Quén 12 ¢6 muc 3:
“Can cir Khodn 3 Piéu 3 Quyét dinh sé6 60/2017/0P-UBND ngay 05/12/2017
cua UBND Thanh phé quy dinh dién tich 16i thiéu dwoc tach thira quy dinh:
Thira dat dinh hinh va thira dat con lai sau khi tach thira, hop thira, diéu chinh
ranh giita cdc thira dat phdi dam bdo dién tich toi thiéu theo quy dinh tai Quyét
dinh nay...”. Can cw diém a, diém b Khodan 1 Piéu 5, Khodn 3 Diéu 5 va Khodn
2 Piéu 6 Quyét dinh so 60/2017/0P-UBND ngay 05/12/2017 ciia UBND thdanh
phé quy dinh dién tich t6i thiéu dwoc tach thira .Khu viee Qudn 12 : Téi thiéu
50m? va chiéu réng mdt tién thira dat khéng nhé hon 4m. ... Theo quy dinh tai
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Khodn 2 Piéu 6 cé noi dung: Tdach thira ddt theo Ban dn, quyet dinh cong nhan
hoa gidi thanh, quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai: Ké tir ngay Quyet dinh
nay cé hiéu lwc thi hanh, trieong hop thira ddt khong du diéu kién dé tach thira
theo quy dinh tai Quyet dinh nay thi nguoi s dung dat thwc hién viéc phan chia
quyén sir dung dat theo gid tri quyén sir dung dat hodc sv dung chung thira ddt
theo quy dinh..., theo dé ngh; ciia Quy co quan, phan nha dat tach thira theo
ban do hién trang Vi tri — dp ranh trén nhdn thdy dién tich nha dat phii hop quy
hoach va dién tich nha ddt khéng phit hop quy hoach thé hién trén ban vé, khong
i diéu kién tach thira theo quy dinh tai diém a, b Khodn 1 Diéu 5 va Khodn 3
Diéu 5 ciia Quyét dinh s6 60.

Nhu vay thi hién nay phan dién tich dat ma cac ong ba Lé Thi T, Hd Viét
D, Bui Thi Y dang quén 1y sir dung chwa du diéu kién dé tach thira va tach so ra
mang tén cua hai bén dugc. Vi vay can ctr vao Khoan 2 Diéu 98 cua Luét dat dai
nam 2013 thi ba Truong du diéu kién dé duogc cung dung tén chung trong gidy
ching nhéan néu trén cung voi 6ng Diéu va ba Yén dé dugc thyc hién day du
quyén lgi va nghia vu cta minh d6i voi phan nha dat ciia ba Truong da duoc cap
trong gidy chtimg nhan nay.

Do d6, xét thay yéu cau ctia ba Truong la chinh dang va dung véi quy
dinh cua phap luat nén Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba Lé Thi T. Kién nghi S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh chinh stra lai gidy ching nhan sé6 CS09966 do So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 03/01/2017 va ba Lé Thi T duoc
quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén tién hanh thu tuc dé ba Lé Thi T
cung 1a dong sé hitu nha dat co dién tich 90.7m?, thudc thira dat s6 835, to ban
d6 s6 31, dia chi: 26/13 dudng TCH16, Khu phd 9, phuong Tan Chanh Hiép,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 105 luat dat
dai nam 2013 cung voi 6ng HO Viét D va ba Bui Thi Y.

Can budc 6ng H6 Viét D va ba Bui Thi Y phai c¢6 trach nhiém giao ban
chinh gidy ching nhan s CS09966 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd
H6 Chi Minh cap ngay 03/01/2017 cho ba Lé Thi T dé ba Trudng tién hanh thua
tuc dugce dung tén chung trong gidy chimg nhan néu trén cung ong Diéu, ba
Yén.

Vé chi phi t6 tung:

Ba Truong di tam Gmg chi phi t tung 13 tién chi phi do v&, xem xét tham
dinh tai cho. Ba Truong tu nguyén chiu, Xét day 1a y€u cau ty nguyén nén Hoi
dong xét xtr chap nhan.

Ve tién an phi:
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Do chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don nén bi don phai chiu
phan an phi dan sy khong gia ngach ddi voi yéu cau dugc dimg tén trong gidy
chtng nhan 13 300.000 (ba trim ngan) dong.

Hoan tra cho nguyén don s tién tam tng an phi khi ndp don khai kién.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cir vao BO luat T6 tung dan sy nam 2015;
Cian ctr vao cac Diéu 209, 216, 217 cta B luat dan sy nim 2015;
Cian ctr Khoan 2 Dicu 98, Khoan 3 Diéu 105 cua Ludt dat dai ndm 2013;

Can cir Quyét dinh 60/2017/QD-UBND ngady 05/12/2017 ciia Uy ban
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh quy dinh vé dién tich t61 thiéu dugc tach
thua;

~ Can cir Nghj quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quoc Hoi ve an phi, 1¢ phi Toa an;

Can ctr vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luét Thi hanh 4n dan su;
Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don:
Tuyén xir:

1. Cong nhan quyén sd hitu va quyén sir dung chung cta ba Lé Thi T doi
v6i nha dat c6 dién tich 90.7m?, thudc thira dat s6 835, to ban do sé 31, dia chi:
26/13 duong TCH16, Khu phé 9, phudong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phd
H6 Chi Minh. Ba Lé Thi T dugc quyén quan 1y va st dung ddi voi phan dat co
tong dién tich 1a 39.4m? thudc cac phan (2), (8), (9), (6) trong td ban do hién
trang — vi tri x4c dinh ranh ) 49085/TTbbBD _VPQI12 ngay 23/4/2019 cua
Trung tim do dac ban do thudc So Tai nguyén va Méi trudng.

2. Ba Lé Thi T duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén tién
hanh thi tuc dé ba Lé Thi T cung la dong s& hiru nha dit c6 dién tich 90.7m?,
thudc thira dat s6 835, to ban dd sb 31, dia chi: 26/13 duong TCH16, Khu phd 9,
phuong Tan Chanh Hi¢p, Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 105 luat dat dai nam 2013 cung voi 6ng HO Viét D va ba Bui Thi
Y.

3. Budc 6ng HoO Viét D va ba Bui Thi Y phai c¢6 trach nhiém giao ban
chinh gidy ching nhan s CS09966 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép ngay 03/01/2017 cho ba Lé Thi T dé ba Truong tién hanh thu
tuc duoc dtng tén chung trong gidy chirg nhan néu trén cing 6ng Diéu, ba Yén
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trong Qiéy’chl'rng nhéan qu}{én s¢ hitu d6i voi nha dét co dién tich 90.7m?, thude
thira dat so 835, to ban d6 so 31, dia chi: ,26/1‘3 duong TCH16, Khu pho 9,
phuong Tan Chanh Hi¢p, Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Budc 6ng Ho Viét D va ba Bui Thi Y phai co trach nhiém phdi hop véi
ba Lé Thi T dé tién hanh thu tuc dugc so hitu chung trong GCN nha dat néu tai
muc (2) néu trén.

5. V& an phi dan sy so tham:

Bugc bi don phai chiu tién an phi dan sy so thdm khong giad ngach 1a
300.000 (ba tram ngan) dong. Nop ngay khi ban an ¢o6 hi€u luc thi hanh.

Hoan tra cho nguyén don gé tién tam Ung an phi da nop la 5.000.000 (nam
triéu) dong. Theo bién lai thu ti€n tam Ung an phi so: AA/2017/0034479 ngay
11/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Quyén khang céo:

Puong su c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15
(muoi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac duong sy vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1am)
ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ TANDTPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quan 12;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 12;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Ma Vin Nhat
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