TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 133/2019/DS-PT
Ngay 06-6-2019
V/v tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dit va yéu cau
boi thuong thiét hai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Pa
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tai
Ong Nguyén Trung Diing
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Ktem sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Th1 Phuéc - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 5va 06 thang 6 ndm 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vy éan thu Iy sO 123/2019/TLPT-DS
ngay 04/3/2019 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va yéu cau boi thuong thiét hai”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 33/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 123/2019/QD-PT ngay
26/4/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Puc B, sinh ndm 1954; dia chi: Ap C1, x3 A,
huyén P, tinh Binh Duong

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyen
Van N-Luat su thuc Doan L tinh Binh Duong; dia chi: Van phong Luét su P, s0 B, to
2, 4p V1, x4 V2, huyén P, tinh Binh Duong,

- Bi don: Ong Nguyen Van L, sinh nam 1960; dia chi: Ap C2, xa A, huyén
P, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Pham Vin T1-
Luat su thuoc Doan L thanh phd Ha Noi; dia chi: Cong ty Luat Trach nhiém hiru han
T2, s6 E, ngd K, phé T1, phuong B, quan H, thanh phd Ha Noi.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan co don yéu cau déc lap: Ong
Nguyén Putc V, sinh nim 1952; dia chi: Ap Cl, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng V: Ong Pham Vin T1-
Luét su thuoc Doan L thanh phd Ha Noi; dia chi: Cong ty Luét Trach nhi¢m hiru han
T2, s6 E, ngd K, phé T1, phuong B, quan H, thanh phd Ha Nbi.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bao Thi H, sinh nam 1958; dia chi: Ap Cl1, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1965; dia chi: Ap C2, xa A, huyén
P, tinh Binh Duong.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Dic B.

- Nguwoi khdang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Pire B trinh bay:

Thang 6 ndm 2006, ong B va ong V thoa thuan: Ong B chuyen nhuong
cho ong V quyen su dung dat dién tich 8. 261m* va khoang 500 céy cao su trén
dat thudc thira dat s0 I, to ban d6 sd N, toa lac tai ap Cl, xa A, huyen P, tinh
Binh Duong theo Glay chung nhén quyen st dung dat, so vao so: D cap ngay
17/10/2005 cho 6ng NQUyen buc B; gia chuyen nhuong 12 200.000.000 dong,
Ong V dua trudc cho 6ng B 160.000. OOO dong. Hai bén chi thoa thuan mua ban
v6i nhau bang 161 néi, khong lam gidy to.

Khoang 02 thang sau khi nhan tién, 6ng B dén nha 6ng V yéu cau 6ng V
théng nhat viéc mua ban va chuan bi gidy to dé 1am hop dong mua ban sang tén
cho 6ng V thi 6ng V noi phai mua dat 1am nha cho con nén 6ng V khong mua
dat ctia 6ng B nita, 6ng V ndi 6ng B cho xin lai so tién 160.000.000 dong vi day
1a s tién 6ng V muon cua dng L. Ong V ¢6 goi ¥ v6i 6ng B dé nghi ban thira
dat trén cho 6ng L nhung ong B khong dong y. Khoang thoi gian tur 15 dén 20
ngay sau, dng L cho ngudi dén bon phan va thiét ké miéng cao trén phan dat cua
6ng B ban cho 6ng V. Gia dinh dng B khong bao chinh quyén dia phuong,
khong khai kién ra Toa an vi 6ng B nghi 14 dé 6ng L khai thac mu cao su va s&
khau trir vao khoan tién 160.000.000 ddng chua tra cho 6ng V, khi nao thu du sb
tién thi ong lay lai dat. Pén nam 2016, Ong B x4c dinh sd tién khai thac ma cao
su da du 160.000.000 dong nén doi lai dat nhung ong L khong tra. Do véy, 6ng
B khoi kién yéu cau Ong L tra lai dat va tra s6 tién khai thac mu cao su
300.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng B khai: Thoi diém nam 2003, Ong B dang ket tién néu
thé chap vay Ngan hang chi dugc khoang 20.000.000 dong, s6 tién 160.000.000
dong gitr cuia dng V coi nhu muon tién cia 6ng V.
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Bi don 6ng Nguyén Vin L trinh bay:

Nam 2005, 6ng L biét viéc 6ng B ban cho dng V dién tich dat trén voi gia
160.000.000 dong chir khong phai 200.000.000 ddng nhu 6ng B trinh bay, khi
mua ban hai bén khong lam gidy to vi 1a anh em rudt trong nha, tai thoi diém
nay gia nhu vay 1a pht hop. Ong B muén mua dét cho con nén ban dat cho ong
V véi gia 160.000.000 dong, ldy tién mua dit & phuong P1, thanh phd Tha Dau
Mot. Khoang 01, 02 thang sau khi mua dat caa 6ng B thi dng V ban lai dat cho
6ng L, gia ban bang gia di mua ctia 6ng B vi 13 anh em rudt v4i nhau nén khong
lam gidy t& mua béan.

Sau khi giao dii cho 6ng V 160.000.000 dong, 6ng L vao st dung dat, thoi
diém @6 trén dat c6 khoang 270 cay cao su nho, trong dugc khoang 02 nam tudi
trén mot nira dat; mot nira dat con lai trong tiéu, diéu... Ong L da chat tiéu, diéu,
trong thém khoang 280 cay cao su va sir dung dat tir do dén nay. Khoang nim
2007, 6ng L c6 dén noi dng B ky hop dong chuyén nhuong dé sang tén cho dng
L nhung 6ng B dua ra 1y do gidy ching nhan dang thé chap Ngan hang nén 6ng
L khéng nhic nira.

Pén nam 2016, ong B lam don khiéu nai tai co quan U x3a A, roi khoi kién
ra Toa an yéu cau tra lai dat va boi thuong tién khai thac mu cao su la
300.000.000 dong.

Ong L khong chap nhan véi yéu cau ciia 6ng B va c6 don phan t6 yéu cau
cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng L va 6ng V.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau dic ldp ong
Nguyén Durc V trinh bay:

Khoang thang 6/2005, 6ng V mua dat ciia 6ng B dién tich khoang 08 sao
véi gia 160.000.000 dong, khong c6 gia 200.000.000 dong nhu 0ng B trinh bay
(néu thiéu 40.000.000 dong 6ng B da doi tién); trén dat c6 mot sb cay cao su,
tiéu, diéu, 6ng V da giao tién cho v chong 6ng B va ba H; hai bén khong viét
giéy to khi mua ban vi 1a anh em rudt voi nhau. Sau mot thoi gian, Ong B noi
6ng chuan bi glay to sang tén nhung 6ng V nodi da ban lai cho ong L roi, 6ng B
c6 htra sang s6 cho 6ng L nhung khong thuc hién ma noi gidy ching nhén dang
thé chap trong Ngéan hang nén chua sang tén tach s6 dugc. Vo chong Ong L, ba
M st dung dat, trong, cham soc va khai thdc mi cao su tir ndm 2005 dén nam
2006 dén nay, 6ng B biét nhung khong ngin can, khong doi dat ma dé hon muoi
nam moi doi 1a vi gia dat 1én cao.

Ong V ¢o yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ong V va ong B, ba H; céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng V va dng L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi H (vor ong B) trinh
bay: Vo chong ba H, 6ng B c6 nhan 160.000.000 dong ti€n ban dat tr 6ng V; ba
H thong nhat véi nhitng ndi dung khac ma 6ng B da trinh bay.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét M (vo dng L)
trinh bay:

Thong nhat véi 101 khai Ong L, ong V. Khi mua dit cua 6ng V, vo chong
ong LvabaM Cung trao 601 va thdng nhat mua, ba M 1a ngudi truc tiép dua tién
cho 6ng V va cung ong L trong cao su, chdm soc va thu hoach mu cao su tir ndm
2005, nam 2006 dén nay. Ngudn gbc dat do cha me ba M khai ph4, cha me ba
n6i cho dat chau dich ton, khong duoc ban dat cho nguoi ngoai; Ong B la con ca
nén nhan dat va dang ky dung tén quyén sir dung dat, 6ng B can tién nén ban
dat, thoi diém d6 me ba con séng nén vo chong ba M mua lai dat cho me vui
long, 6ng V mua dat ctia 6ng B va ban ludn cho vo chong ba M, 6ng L véi gia
160.000.000 dong, dung gia thi trudng; vi cing anh em rudt trong nha nén
khong lam gidy to.

Ba M khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia 6ng B.

Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba V 1a em rudt ciia 6ng B
va 6ng V; nam 2005, ba biét 6ng B ban dién tich dat trén cho 6ng V véi gia
160.000.000 dong, hai bén khong 1am gidy to, su viéc ndy ai ciling biét, khi dng
V can tién mua dat Binh Duong thi ban lai cho 6ng L véi gia 160.000.000 dong,
hai bén khong 1am gidy to, ba c6 hoi 6ng B tai sao khong sang s6 cho 6ng L thi
6ng B noi 1am so sau, do anh em tin nhau nén khong lam gidy to gi.

Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba 1a em rudt 6ng B, dng
V nén biét 6ng B ban dat cho dng V gia 160.000.000 dong, 6ng V ban lai cho vo
chdng 6ng L gia 160.000.000 dong. Khi ban dat, trén dat co khoang 1/2 cy cao
su nho khoang 02 nam tudi, con lai 1 cay diéu. Ong L phai trong thém cao su,
dén nay khoang trén 500 ciy, yéu cau 6ng B lam s6 cho 6ng V hoic ong L.

Ngum lam chwng ba Nguyen Thi H2 trinh bay Ba la em rudt cua O0ng B,
6ng V; 6ng L 14 anh ré, dién tich dat nay trudc day ong B ban cho ong Trinh gla
85.000.000 dong, sau do ong B khong bén nita ma ban lai cho ong V véi g1a
160.000.000 dong, gia dat nay vao thoi diém do 1a dang chir khong co gia

200.000.000 doéng nhu ong B khai. Nam 2010, 6ng L cao mu cao su nhung
khong thay ong B co y kién gi.

Nguoi lam chitng éng Nguyén Pire M trinh bay: Ong 1a em rudt 6ng B,
6ng V, dng L 1a anh ré, dién tich dit nay trudc day 6ng B ban cho 6ng V gia
160.000.000 dong, gia dat thoi diém dé 1a dang. Ong L cao mu cao su gan 10
nam nay nhung khong thay ong B c6 y kién gi; yéu cau 6ng B 1am s6 cho éng V
hodc 6ng L.

Nguwoi lam chitng 6ng Nguyén Bire T1 trinh bay: Ong 1a em rudt dng B,
6ng V, 6ng L 1a anh ré, dién tich dat nay truéc day ong c6 biét 6ng B ban cho
6ng V gia 160.000.000 dong, gia dat thoi diém d6 1a dung. Ong V ban cho éng L
160.000.000 dong, cao mii cao su tir hon 10 nim nay nhung khong thay 6ng B
c6 ¥ kién gi; nay yéu cau cong nhan quyén sir dung dat cho dng L hodc 6ng V.

Nguoi lam chitng ong Lé Pure T2 trinh bay: Vao nam 2005, 6ng va ngudi
em (6ng T3) c6 mua dién tich dét trén cta 6ng B voi gia 85.000.000 dong, dat
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coc 2.000.000 dong; sau d6 ong B dén nha tra lai s6 tién 4.000.000 ddng
(2.000.000 dong phat coc) nhung 6ng chi ldy 2.000.000 ddng dat coc vi 6ng B
n6i dién tich dat trén khong thé ban cho nguoi ngoai, lac do gia dat khoang
100.000.000 dong/ha. Khi mua dat, 6ng thiy trén dat c6 cao su trong dugc
khoang 1/2 dién tich dat cay cao su khoang 02 nam tudi, co it cay tiéu, cd cay
diéu khoang 02 nam tudi trong gan duong dit do.

Ban 4n dan su so thdm sb 33/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén buc
B d6i voi bi don ong Nguyen Van L vé viéc “tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau bdi thudng thiét hai”.

2. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyéen Duc B, ba Pao Thi H véi 6ng Nguyén bac V.

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira 6ng
Nguyén Dtrc V v6i dng Nguyén Vin L.

4. Ong Nguyén Van L dugce quyen sir dung dién tich dat 8.297,7m? thudc
thira dat s6 I, to ban do s6 N, toa lac tai ap C1, xi A, huyén P, tinh Binh Duong
(kém theo Trich luc do v& chinh 1y thia dat ban d6 dia chinh s6 U ngay
30/11/2017 cua Chi nhanh Van phong D huyén P).

Kién nghi co quan U huyén P thu hoi gidy chung nhan quyen sir dung dat
s6 D ngay 17/10/2005 do co quan U huyén P cap cho dng Nguyén Puc B, ba
Pao Thi H dé cép lai cho 6ng Nguyén Vin L theo quy dinh.

Ngoa1 ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 04/12/2018, nguyén don dng Nguyén Dtric B c6 don khang céo toan
b0 ban an dan sy so tham.

Ngay 07/12/2018, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén P c6 Quyet
dinh khang nghi sO P/QDKNPT -VKS-DS khang ngh1 ban an dan sy so tham
theo hu:ong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyen don, huy hop dong thoa
thuan viéc sang nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyen bure B, ba Bao Thi
H v6i 6ng Nguyen Duc V; huy hop dong thoa thuan viéc sang nhuong quyén s
dung dét gitta 6ng Nguyén Dirc V véi ong Nguyén Van L.

Tai phlen toa phuc tham: Nguyén don Ong B gilr nguyén yeu cau khoi
kién, yéu cau khang cdo va trinh bay: Nam 2006, ong B vay tién cua nguoi ban
160.000.000 dong dé mua khoang 250m’ dat tai xa (nay la phuong) B, huyén
(nay 1a thi xa) T, tinh Binh Duong; do khong c6 tién tra ng nén 6ng B ban dat
cho ong V gia 200.000.000 dong dé tra no, ong V dua cho Ong B 160.000.000
d6ng nhung sau do khoang 01 thang ong V noi khong mua dat 6ng B nira, 6ng B
htra sé tra lai tién cho ong V; do 6ng V giao dét cho ong L khai khac cao su nén
6ng B nghi 1a s& dé 0ng L khai thic cao su va trir vao sO tién ong B con ng
160.000.000 dong Pén nam 2016, 6ng B tinh s tién 160.000. 000 dong da khau
trir xong vao gia tri mu cao su 6ng L khai thac nén dng B yéu cau tra lai dat.
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Bi don (ong L) va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan gitt nguyén yéu
cau phan td, yéu cau doc 14p.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Céac nhan ching (ba Nguyén Thi V, ba Nguyen Thi H1, ba Nguyén Thi
H2, 6ng Nguyen btc T1, 6ng Nguyen Van M, 6ng Nguyen Vian N) la anh chi
em rudt cua nguyen don, b1 don c6 mat tai phlen tda phic tham, trinh bay thong
nhat v6i ¥ kién ctia 6ng L, Ong V va ¢6 y€u cau Toa an khong chap nhan | yéu cau
khoi kién cua Ong B. Rleng Ong N cling cé y kién xac nhén 1a thoi d1em 2005
den nam 2006 c6 nghe no6i 6ng B nhan cua ong V 160.000.000 déng tién ban
dat, nhitng ndi dung khac khong biét 16, dé nghi Toa an xét xur theo quy dinh cua
phap luat.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don—Luat su Nguyen
Van N trinh bay: Hop_ dong chuyen nhuong quyen sir dung dat g1ua ong Nguyen
buc B vo1 6ng Nguyen buc V va hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
gitta 6ng Nguyén Puc V va 6ng Nguyen Vin L chi bang 10i noi, khong cO van
ban. Viéc mua ban dat gitta 6ng B va 6ng V khong thanh nén so tién
160.000.000 dong ma 6ng B nhéan tu ong V da chuyen thanh no, vi 6ng V ndi
khong mua dét cla ong B nira. Ong \ glao dat cho 0ng L vao khal thac cao su
cua 6ng B thi Ong B dong ¥ va dé trir vao sb t1en 160.000.000 dong ma 6ng B no
ong V; diéu nay chtng t6 toan b cao su trén dat 1a ciia 6ng B trong.

Toa &n cap so tham ap dung Piém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan
IT caa Nghi quyet sO 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua H01 dong
Tham phan Tda 4n nhan dan Téi cao 1a khong ding vi theo diém b.3 cua Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP thi bén nhan chuyen nhuong phai khong phan d6i; tuy
nhién, trong trudng hop nay Ong V tir chéi nhan chuyen nhuong dat cua ong B.
Do do dé nghi Ho1 dong xét xu chap nhan khang cao cua nguyen don, stra ban
an dan su so thdm theo hudng chip nhan y€u cau khoi kién cua nguyen don,
budc bi don tra toan bo di¢n tich 8. 261m* thudc thira dét sb 1, to ban d6 s6 N, toa
lac tai ap C1, xd A, huyen P, tinh Binh Duong cho 6ng B. Vé cao su trén dat:
Theo bang thong ke g1a mu tir ndm 2006 dén nam 2018 va thong bao g1a thu mu
cao su ap dung tir ngay 04/01/2019 do Cong ty C6 phan C cung cap thi 6ng L c6
trach nhi¢ém boi thuong cho ong B sO tién khai thac mu cao su la 289.256.000
dong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don va 6ng Nguyén Puc
V — Luat su Pham Van T trinh bay:

Tha nhat: Nguyen don khang céo yeu cau hiy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng B, ba H véi ong V va dua ra Iy do hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat giita 6ng B va 6ng V chi noi miéng; sau hai thang,
ong B co6 gip Ong V @€ thoa thuan hoan thanh thu tuc chuyen nhuong quyen su
dung dat nhung ong V don phuong huy hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat voi ong B. Ly do khang c40 ndy di thé hién 6ng B thira nhan c6 1am
hop dong chuyén nhuong dat véi ong V.

Thir hai: Ong B cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta 6ng V va 0ng L chua hoan thanh thu tuc chuyén nhugng theo B¢ luat Dan
su nén hop dong nay vo6 hiéu la khong co can cur vi tai thoi di€ém nay gitra 6ng V
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va ong L khéng co bat ky tranh chap nao vé hop dong chuyen nhuong, hai bén
da thanh toan toan bd s6 tién theo thoa thuan va 6ng L da quan 1y trong thém cay
cao su trén dat 6n dinh hon 10 nim.

Thtr ba: Ong B cho rang s tién chuyen nhuong dat 1a 200.000.000 dong,
con 160.000.000 dong chi Ia tién dat coc ni€m tin. Ly do khang cao nay cua 6ng
B tu mau thuan v0i 1y do khang cao thir nhét; neu ong B cho rang 160.000.000
dong la tién dit coc n1em tin thi tai sao trong sudt 10 ndm Ong B khong c6 su
trao doi, thoa thuan nao vé viéc doi ndt sb tién 40.000.000 dong con thiéu.

Thu tu: Ong B cho rang toan bo 550 cay cao su trén dat 1a do 6ng B trong,
ong L khong trong la khoéng c6 can ctr, mau thuan véi chinh 16 khai cia 6ng B
(tai bat luc s6 165, 6ng B dé nghi Toa an xem x€t tham dinh tai chd vi cao su
trong chénh 16ch may nim nén cao su 1én 6ng B trong, cao su nho dng L trong)
mau thuan véi 1oi khai cta ba Nguyen Thi H 1a em rudt 6ng B (ta1 but luc so
148, ba H khai thoi diém d6 trén dat co khoang 200 ciy cao su méi trong va mot
s6 cay diéu 02 dén 03 nam tudi).

Thir naim: Ong B cho rang viéc ddi chat tai TOa an cap so tham chua lam
& mot s6 van dé nhu: Nguoi chuyén nhuong, nhan chung la khong dung, tai
bién ban dbi chat ngay 22/3/2019 giira 6ng B, ong V, vo chdng dng L, ba M da
lam rd ndi dung co viéc 6ng B va 6ng V chuyén nhuong dién tich dat (bt luc
165, 166), ong B co biét viéc dng L bon phan sir dung dat nhung khong khiéu
nai vi 6ng L 1a em ré dng B. Nhitng nguoi lam ching khac théng nhat khai 6ng
B ¢6 chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng L véi gia 160.000.000 dong chir
khong phai 200.000.000 dong nhu 6ng B trinh bay.

Dé nghi H)1 dong xét xr bac khang cdo cua nguyén don, khang nghi cua
Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén P, giltt nguyén ban an dan sy so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu v kién:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tham gia t6 tung va tién hanh to tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Qué trinh t6 tung va tai phién toa phtc tham, cac duong sy
khai khong thong nhéat vé noi dung su vige. Tuy nhién, cac bén déu thira nhan c6
sy thoa thuan chuyen nhuong quyen stt dung dat, 6ng B c6 nhan 160.000.000
dong tién chuyén nhuong tir ong V. Ong L da quan ly, sir dung dat tir nam 2006,
trong cao su va khong bi ai can trd, tranh chap. Pay 1a nhtng tinh tiét, su kién
khong phai ching minh. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
Nguyen buc B vdi ong Nguyen buc V va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng Nguyén Diic Viva ong Nguyén Van L vi pham v€ hinh thirc.
Tuy nhién, cac bén dd nhén du tién, giao tai san, trong cay lau nam va canh tac
6n dinh trén dat nén Toa an cip so tham ap dung diém b.3, tiéu muc 2.3,
muc 2, phan II cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng B, chip nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng V va yéu cau phan t6 cua
ong L 1a c6 can ct.
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Pai dién Vién Kiém sat rat khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan huyén P.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don Ong B (va vo 6ng B Ia ba H) khoi kién yéu cau bi don
ong L phai giao tra toan b dién tich 8. 261m? thudc thira dét sb thua dat sb I, to
ban db s6 N, toa lac tai ap Cl, x@ A, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyen str dung dét, s6 vao so: D cap ngay 17/10/2005 cho ong Nguyén
Puc B; dong thoi ong L phai bdi thudng sb tién khai thac mi cao su cho dng B
1a 300.000.000 dong. Sé tién 160.000. 000 ddng, vo chong dng B nhan cia Ong
V tir nam 2006: Luc dau 6ng V giao tién véi muc dich chuyén nhuong dat
nhung sau d6 hai bén théa thuan khong chuyén nhuong nita, 6ng V giao dat cho
6ng L sir dung va khai thac mu cao su trén dat nén xem nhu da khau trir hét s6
tién 160.000.000 ddng va gia tri mu cao su da khai thac.

[2] Bi don Ong L (va vg 6ng L la ba M) khong dong y voi yéu cau khoi
kién cua 6ng B va dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat giira 6ng V va ong L (dng L mua véi gia 160.000.000 dong va da giao
du cho 6ng V tir nim 2006) dbi véi dién tich dat 8.261m? & trén.

[3] Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc lap: Ong V yéu
cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng V
va 6ng B, dong thoi cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su.’ dung dat
gitta 6ng V va 6ng L dbi voi dién tich dat tranh chap 8.261m? sé tién
160.000.000 déng ma 6ng V giao cho vo chdng 6ng B, ba H 1a tién chuyén
nhuong dat, khong phai tién vay muon. Sau khi mua dat caa 6ng B khoang 01
dén 02 thang thi 6ng V ban lai cho dng L, ba M véi gia 160.000.000 dong va da
nhan tién dt & thoi diém do.

[4] Cac nhan ching la nhirng ngudi anh em rudt véi dng B, 6ng V va ba
M (vo 0ng L) trinh bay la 6ng B da chuyén nhuong dat cho dng V tir nim 2005
dén nam 2006 véi gia 160.000.000 dong, 6ng V chuyén nhuong lai cho dng L
cling voi gia 160.000.000 dong; do 13 anh chi em rudt trong nha nén khong lam
gidy to.

Xét v kién cua hai bén duong sy, 10i trinh bay cta nguoi lam ching va
cac chimg clr ¢ trong hd so, thay ring:

[5] Khoang ndm 1984, cu Nguyén buc Bl (chét nam 1997) va cu Pham
Thi X (chét nam 2018) vao 1ap nghiép tai ap C1, xd A, huyén P, tinh Séng Bé
(nay la tinh Binh Duong). Cu B1 va cy X ¢6 09 nguoi con, gom: Ong Nguyén
Puc B, 6ng Nguyén Dic V, ba Nguyén Thi Tuyét M, ba Nguyén Thi V, ba
Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Puc T, 6ng Nguyén Vin M,
6ng Nguyén Van N.

Sinh thoi, cu B1 va cu X cho chau dich tdn (con 6ng B) phan dat dién tich
8.261m* (do thuc té 8.297,7m?, thudc thira dat s6 I, to ban dd s N); dng B nhan
dat, sir dung va khoang nam 2000 dén nim 2002 thi trong cao su, tiéu, diéu...

8



trén dat. Ong B dang ky va dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, sb
vao so: D ngay 17/10/2005. Khoang cudi nim 2005 dén dau nam 2006, dng B
c6 thoa thuén chuyén nhuong cho 6ng V dién tich dit 8.261m? nhung khong lam
gidy to, Ong B ¢6 nhan cua 6ng V 160 000.000 ddng. Thoi diém nay, dng B 6
nhan chuyén nhuong khoang 250m? dét tai xa (nay la phuong) B2, huyen (nay la
thi xd) T, tinh Binh Duong (6ng B khai 1a da chuyen nhuong 250m® dat cho
nguoi khac); khoang 01 thang sau, ong \ chuyén nhuong lai 8.261m? cho vo
chdéng dng L, ba M nhung khéng lam gidy t0, 6ng V di nhan cta 6ng L, ba M
160.000.000 dong va dung tién dé cat nha cho con 6ng V. Tir nim 2006 dén nay,
vo chong 6ng L, ba M str dung, trong, cham soéc va khai thac cao su trén dién
tich dat 8.261m’ & trén.

Pén dau nam 2017, 6ng B khai kién yéu cau 6ng L tra lai dat.

[6] Tai don yéu cau hoa giai (ngay 17/3/2017) va don dé nghi giri co quan
U xa A, bién ban xac minh, bién ban hoa giai cia co quan U xa A (but luc s6 07
dén 11 va sé 13) ong B trinh bay va khai thong nhat nhu sau: Thang 6/2006, 6ng
B chuyen nhwong dat va cdy cao su trén ddat cho 6ng V (di¢n tich 8.261m ) VOi
gid tién la 160.000.000 dong; dén thang 9/2006, 6ng B yéu cau ong V chudn bi
gidy to dé lam thii tuc chuyén nhwong...0ng B chi chuyén nhwong cho ong vV,
viéc ong V chuyen nhwgng cho éng L, ba M thi 6ng B khdng biét, ong V yéu cau
ong B lam giay to chuyén nhirong cho ong L thi 6ng B khong dongy Véu cau
ong L tra dat, ong V ¢6 quyén kién 6ng B vé viéc chuyen nhwong dat...tir ndam
2007, dng L dd vao khai thac mii cao su nén sé tién 160.000.000 dong sé dwoc
khdu trir vao hoa loi thu hoach tir mii cao su.. .Tuy nhién, don khé1 kién (but luc
s6 02) va 1oi khai trong qua trinh té tung, 6ng B trinh bay: Nam 2006, 6ng B
chuyén nhwong dat cho ong V (dién tich 8.261m%) véi gid 200.000.000 dong,
6ng V giao cho dng B 160.000.000 dong; khodng 02 thang sau thi 6ng V noi
khéng mua nita ma dé tién lam nha cho con ¢ Binh Dwong va néi tién 6ng L nén
dé nghi ban lai cho 6ng L nhung 0ng B khéng dong y; khoang 20 ngay sau thi
ong L vao don vieon, bon phan va khai thac cao su...vi tinh anh em nén éng B dé
ong L khai thic mi triv dan vao sé tién 160.000.000 dong...

~ Nhu vy, 16i khai cua 0ng B ¢6 sy mau thuan vé sd tién chuyéq nhuong
dat, lac dau khai 160.000.000 dong nhung sau do6 khai 1a 200.000.000 dong?

Xuyén sudt qué trinh t tung, 15i khai ctia vo chong 6ng L va ba M, 6ng V
va cac nhan chimg (1a anh chi em rudt ciia 6ng B, dng V, ba M) 1a théng nhat c6
viéc chuyén nhuong dat giita 6ng B va dng V va giita 6ng V va 6ng L, gia
chuyén nhuong 1a 160.000.000 dong. Tir thoi diém ndm 2006 cho dén dau nam
2017, 6ng L quan 1y dat, cham séc cao su, thu hoach mu cao su trén dét; gia dinh
ong B, gia dinh 0ng V, gia dinh 0ng L (va gia dinh cta 04 anh chi em ru¢t khac)
cung sinh sdng gan dat tranh chap nhung khong ai co y kién gi vé thoa thudn
chuyen nhuong gitra ong Bvaoéng V, gitra ong V va ong L (hoac coy klen khac
vé s6 tién chuyén nhuong 160. 000.000 dong hay 200.000.000 dong? hay vé viéc
cho khai thac mu cao su dé trir sd tién 160.000.000 dong nhu 10i khai cta dng
B).
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Nhu viy, c¢6 cin ct xac dinh khoang nim 2006, 6ng B c¢6 chuyén nhuong
cho dng V dién tich dat 8.261m? va cay cao su trén dat véi gia 160.000.000
ddng; 6ng V da giao du 160.000.000 dong cho vo chong 6ng B, ba H va nhan
dat. Gitra 6ng V va vo chong dng L, ba M di thong nhat vé viéc chuyén nhugng
dat, gia tri chuyén nhuong va khong con tranh chép tir thoi diém nam 2006.

[7] V& cay cao su trén dat: Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd (but
luc s6 170 va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/4/2019 thi trén dat co
550 cay cao su, co cay 16n, ¢ cay nho; cac duong su thdng nhat cao su trén 10
nam tudi, khong phan biét duoc cao su do 6ng B hay 6ng L trong (vi cac cay cao
su tuong d6i béng nhau). Ong B xac dinh toan bo 550 ciy cao su do 6ng B
trong, nguoc lai 6ng L, ba M, 0ng V va cac anh chi em khac (riéng 6ng N khai la
khong r6) xac dinh vao thoi diém nam 2006, 0ng B chi ¢6 cao su trén mot phan
dat, 6ng L phai chit tiéu, diéu...trén mot phan dat cta 6ng B dé trong cao su.
Thuc té, ong L va ba M 1a nguoi quan 1y dat, cham soc, khai thac mil cao su trén
dat hon 10 nim nay; 6ng B ¢ gan dat nhung hoan toan khong cé y kién gi,
khong c6 chimg cir gi dé ching minh todn bo cao su trén dat 1a do 6ng B trong
nén c6 thé suy doan (Piéu 184 cta B luat Dan su nam 2015) cao su trén dat cta
6ng B chi 1a 283 cay (6ng L thira nhan), sb cdy con lai 267 1a do nguoi chiém
hitu dat hon 10 nim nay (6ng L, ba M) trong.

[8] Vé yéu cau tinh hoa loi ciia dng B: Theo quy dinh tai Diéu 224, 264
ctia BO luat Dan sy nim 2015 thi 6ng L, ba M 1a ngudi chiém hiru ngay tinh tir
nam 2006, dén nim 2017 mdi c6 tranh chép; do d6, hoa loi, loi tic trén dat (mu
cao su) dng L, ba M ¢6 quyén huong, dng B yéu cau 6ng L tra lai s6 tién nay 1a
khong diing quy dinh cua phap luat.

[9] V& yéu cau tra lai dat va cay cao su cta 6ng B:

Hop dong chuyén nhuong gilta 6ng B, ba H va 6ng V chua tuén thu ding
quy dinh gﬁa phap luat vé hinh thirc, 6ng V chua thuc hién thu tuc sang tén lai
dem chuyén nhuong cho 6ng L, ba M 1a khong dang.

Piém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II cua Nghl quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan
Tbi cao huong dan ap dung phap luét trong vige giai quyet cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh quy dinh: ..Doi voi hop dong chuyéen nhuwong quyen sur dung
dat vi pham diéu kién dwoc hu“O’ng dan tai diém a.6 (hop dong chuyen nhuong
khong dugc cong chung ching thuc), neu sau khi thiee hién hop dong chuyen
nhwo’ng, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay ldu nam, da lam nha kién co..
va bén chuyen nhirong khéng phan doi va cung khong bi co quan Nha nudc co
tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cua Nha nuoc ve xur Iy
vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai thi Tod an cong nhdn hop dong Neéu
ben nhan chuyen nhuong chi lam nha trén mot phan dat thi Toa an cong nhan
phan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung phan dat cé nha o va huy phan
hop dong doi voi dién tich dat con lgi, bugc bén nhdan chuyen nhuwong giao tra
phan dat dé cho bén chuyén nhu’o’ng, trie truong hop viéc giao tra khong bao
dam muc dich sir dung cho ca hai bén giao két hop dong, dong thoi budc cdc

10



bén thanh toan cho nhau phan chénh léch...”. Noi dung huong dan trén chi thyc
hién truc tlep gifra ngu’orl chuyén nhu(mg va ngu’m nhan chuyen nhuong, trong
truong hop nay thi ong L, ba M la nguorl thir ba va nhan chuyen nhuorng dat truc
tlep tr 6ng V (khong truc tlep tr 6ng B)...Giao dich giira cdc bén xéc lap cubi
nam 2005, dau nam 2006 va cac bén da thuc hién xong tir thoi diém d6 nén cin
ctr Didu 688 cua Bo luat Dan sy nam 20135, cac quy dinh cta B luat dan sy nam
2005, Toa an ap dung dé xét xu. Dleu 136 B0 luat dan sy nam 2005 quy dinh vé
thot hiéu yeu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu do khong tuan thu
quy dinh v€ hinh thuc (Dleu 134 B0 luat dan sy nam 2005) 1a 02 nam ké tur ngay
giao dich duoc xac 1ap; glao dich gifra 6ng B, ba H va 0ng V xac 1ap tir nim
2005, 2006 (hai bén da g1a0 nhan xong tién va tai san) dén dau nam 2017, 6ng B
ma&i1 ndp don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu 1a th01 hi¢u
khoi kién da hét.

Mt khac, qua trinh t6 tung thé hién khi chuyén nhuong dat cho 6ng V va
nhéan 160.000. 000 dong Vao nam 2006 thi 6ng B dung tién chuyén nhuong dat
dé mua lai khoang 250m dat tai xa (nay la phudng) B, huyén (nay la thi xa) T,
tinh Binh Duong. Du rang 6ng B khai da chuyén nhu:ong 250m” cho nguot khac
nhung xét thyuc té thoi diém 2006, B, T 1a dia ban ndng thon (xa, huyén) va dén
khoang nam 2013 den nam 2014 chuyen thanh khu vuc do thi (phu:ong, thi x3),
gia trj dat tang rat nhiéu lan gia trj dat tranh chap (x3 A, huyen P) c6 tang nhu’ng
khong dang ké so v6i dat & khu vuc d6 thi (phuong B, thi xa T). Hon nita, cac
du’O’ng su deu la anh em rudt véi nhau, dat tranh chap do cha me cta ho dé lai
nén khi chuyen nhuong da khong lap glay to r0 rang; nay, vi ly do cac bén co vi
pham vé hinh thtc chuyen nhuong dat ma hiy hO‘p dong chuycn nhuong thi
khong bao dam sy cong bang, khong dam bao quyen lgi cua vo chong ong L, ba
M. Do do, an so tham xur khong chap nhan yeu cau cua Ong B, chap nhan yéu
cau phan t6 cla Ong L va yéu cau doc lap cua 6ng V, cong nhan hop dong
chuyen nhuong dat giita cac du’ong su 1a hop tinh, hop 1y, dam bao su cong bang
va quyén lg1 hop phap cua cac bén duong su.

[10] LE ra trong tru(mg hop nay, Toa an cap so tham pha1 dinh chi xét xur
doi véi yeu cau khoi kién cta Ong B, chap nhan mot phan yeu cau phan t6 cua
ong V va mot phan yeu cau doc lap cua Ong L; tuy nhién, 4n so tham khong
chap nhan yeu cau cua 6ng B, cong nhan cac glao dich chuyen nhuong quyén st
dung dat va cong nhan cho ong L duoc quyén st dung dat tranh chap la dung
ban chét ctia vu an; 6ng L va Ong V cling khong khang cdo, 6ng B da hon 60
tudi nén cung khong phai chiu an phi dan sy so tham. Véi nhu’ng phan tich trén,
Toa an cap phuc tham khong can phai sira lai ban an dan sy so tham.

[11] Yéu cau khang cdo cta nguyen don va quan diém cia nguoi bao vé
quyen va loi ich hop phap cua nguyén don la khong ¢l can clr nén khong duogc
chap nhan; quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va
clia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan la ¢6 can ctr chép nhan; quan dlcm
cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu hop nén dugc chap
nhan.
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[12] Vé chi phi_ t6 tung tai Toa an cip phuc tham: Ong Nguyen buc B
phai chiu 1.650.000 dong (mdt triéu, sau trim nim muoi nghin dong), khau trir
tam tmg 6ng Nguyén Dtc B di nop.

[13] An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Purc B, sinh nim 1954 13
nguoi cao tudi; theo Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thu’ong vu Quoc hoi Khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa 4n thi ong B thudc truong hop
duoc mién ndp tién tam g an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Dicu 136 ctia B luat Dan sy ndm 2005, Dicu 688 clia B luat Dan
sy nam 2015; khoan 1 Diéu 148, Diéu 284, khoan 1 Diéu 308, Di€u 313 cua B
luat T tung dan su; khoan 1 Dleu 29 cua Ngh1 quyét sb 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thu’ong vu Quéc hoi Khoa XIV quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Dinh chi xét xtr phic tham ddi v6i noi dung khang nghi cua Vién
tru’ong Vién Kiém sat nhan dan huyen P, tinh Binh Duong tai Quyét dinh khang
nghi s0 P/QDKNPT-VKS-DS ngay 07/12/2018

2. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don Nguyén Puc B.

3. Giir nguyén Ban 4n déan sy so tham s6 33/2018/DS-ST ngay 23/11/2018
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

4. Chi phi t6 tung tai Toa 4n cip phuc tham: Ong Nguyen buc B phai
chiu 1.650.000 dong (mot triéu, sau trim nam muoi nghin déng), khau trir tam
tmg 6ng Nguyén Duc B di nop.

5. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyen buc B dugc mién ndp. Chi cuc
T huyén P, tinh Binh Duong tra lai cho dng B 300.000 dong (ba tram nghln
dong) tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 O ngay 10/12/2018 cua
Chi cuc T huyén P, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P; (@i ky)

- TAND huyén P;

- Cac duong su (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hd so, Toa D.

Pao Minh Pa
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