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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 11/2024/DS-PT

Ngay 12/01/2024

Vv “Tranh chap doi lai quyen s dung dat tranh
chap hop dong chuyen nhwong quyen su dung
ddt va tranh chdp thi lao hop dong iy quyén”.

) _ NHAN DANH_ i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xi phuc thim gom cé:

Thim phén - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Céac Tham phén: Ong Cao Vin Hiéu

~ Ba Mai Vuong Thao

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky To6a an nhan dan thanh pho Pa Nang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning: Ong Ngé Vin Hung -
Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning
xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly so 154/2023/DSPT ngay 26 thang
10 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chap doi lai quyen s dung ddt, tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tranh chdp thi lao hop dong iy
quyén”.

Do ban 4n dén sy so thim s6 23/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 cia Toa an
nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Néng bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb: 276/2023/QD-PT ngay 05 thang
12 niam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim s: 267/2023/QD PT ngay
20 thang 12 niam 2023 va Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian mé phién toa sd
388/2024/TB-TA ngay 04 thang 01 nam 2024 giita cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty C6 phan M (tén cii 1a Cong ty C6 phan T4) - Pia
chi: S6 F, dudng s6 I, phuong L, quan T, thanh phé H6 Chi Minh. Pai dién theo
phap luat: Ba L& Thi Tuyét N - Chtc vu: Téng giam dbc.

Pai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Thanh T - Sinh nim: 1985 va ba
Tran Thi Lam N1 - sinh nim 1995 - Dia chi lién h¢: So B duong L, phuong H,
quan H, thanh phb Pa Nang (Theo Gidy 1y quyén sé 12/UQ-SKYONE ngay
13/11/2023 cia Céng ty C6 phian M). (Co mit).
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*Bi don: Ba Truong Thi H - Sinh nam: 1968 - Dia chi: T6 A phuong V,
quan T, thanh phd Pa Nang

Dai dién theo iy quyén: Ba Nguyen Thi Ngoc T1 - Sinh nam 1973 - Dia
chi: Phuong T, quan T, thanh phd Pa Ning. (Theo Gidy iy quyén ngay 08/7/2021
tai Van phong céng chimg Nguyén Thi HI). (Cé mit).

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuan L - Sinh ndm 1979 va ba Mau Thi Thu S - Sinh ndm
1971 - Cung dia chi: S6 D duong T, phuong H, quan C, thanh phé Pa Ning.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi H2 - sinh nam 1967; Ba Hb
Lé Hoang N2 - sinh nim 1997 - Cung dia chi: K duong H, quan H, thanh phé Pa
Néng. (Ving mit).

2.Ba Nguyén Thi N3 - sinh nim 1967 - Dia chi: S6 A D, phuong H, quin
L, thanh phd Pa Nang

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyen Thi Ngoc T1 - Sinh ndm 1973 - Dia
chi: Phuong T, quin T, thanh phé Da Ning. (Theo Gidy 1y quyén ngay
28/11/2023 tai Van phong CI1). (C6 mat).

3. Ong Nguyén Dinh H3 - Dia chi: Phong 2214, thap B M, A T, phudng M,
quan N, thanh phé Ha Ngi.

Pai dién theo iy quyén: Ong V5 Pinh D - Sinh nim 1989 - Dia chi: S6 G
C, phuong K, quan T, thanh phé Ha Noi. (Theo Hop dong iy quyén sé cong
chitng 214905, quyén so 49/UQ ngay 18/11/2021 tai Van phong C2). (Ving mit).

4. Ong Ping Thanh H4 - Sinh nim 1984 - Pia chi: S6 A duong T, phuong
T, quan C, thanh phé Ha Noi. (Tong giam ddc Cong ty cd phan T4).

Pai dién theo ty quyén: Ong V45 Dinh D - Sinh ndm 1989 - Dia chi: S6 G
C, phuong K, quan T, thanh phd Ha Noi. (Theo Hop dong iy quyén sé cong
chitng 214906, quyén 58 49/UQ ngay 18/11/2021 tai Van phong C2). (Vang mit).

5. Ong Vuong C - Sinh nim 1963 - Pia chi: S6 H H, phuong H, quan L,
thanh phd Pa Ning. (Ving mit).

6. Ong Vuong Hoang V - Sinh nim 1989. (Ving mit).

7. Ba Lé Thi My L1 - Sinh ndm 1994. (Ving mit).

Pia chi: S HH, phuong H, quén L, thanh phé ba Nﬁng.

8. Ong Trn Ngoc T2 - Sinh nim 1964 - DPia chi thuong tra: Phuong V,
quan T, thanh phd Pa Néng - Hién trt tai: S6 A, Khu T, t6 E, phuong H, quéan L,
thanh phd Pa Ning. (Ving mit).

- Nguoi khang cao: ba Truong Thi H, 1a Bi don trong vu an.

- Ong Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S, 1a Ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

- Ngudi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Ning

https://trolyao.toaan.gov.vn/?module=editor Page 2 of 19



02/02/2024, 12:04

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so' thim thi ndi dung vu 4n nhu sau:

* Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t0 tung va tai phién toa, nguyén
don Céng ty C6 phan M - dai dién theo 1y quyén la ba Nguyén Thi H5 va ba Lé
Thi Thuy V1 trinh bay:

- Quyen str dung dat tai thira dat s6 147 (S6 cii 1a thira dat s6 57), to ban d6
s6 229 (So cii 14 to ban d6 sb B2-11), Khu phuc hop, dich vu thuong mai, chung
cu va dat o, phuong H, quén L, thanh pho Pa Néng 1 tai san thudc quyen s6 hiru
cia Coéng ty C6 phan T4 (Can cu Gzay chung nhdn quyen st dung dat sé BE
658594 do UBND thanh phé P cdp ngay 28/6/2011, cdp nhdt ding ky bién déng
ngay 18/02/2019).

- Ngay 12/5/2016, Cong ty T4 c6 van ban uy quyén cho ba Mau Thj Thu S
va 6ng Nguyén Xuan L dua thong tin dy 4n, giao dich va nhan dit coc Dy 4n nha
phd, Biét thy duong H, Phuong H, Quén L; ba S va 6ng L khong duoc phép ky
Hop ddng véi khach hang, Hop dbng s& do Téng giam doc ky.

- Ngay 23/7/2018, Cong ty Cb phan M va ong L da ky két va phat hanh
Thong bao chdm dit viée uy quyen néu trén. Theo do, 6ng L da xac nhan khong
phat sinh bat ki giao dich ndo ma éng L c6 trach nhiém thong bao cho cac co
quan nha nudc c6 thdm quyén va cac khach hang vé viéc chdm dit uy quyén néu
trén.

- Sau khi tiép nhan ban giao hd so, tai liéu cia cac cd déng cii, cac cd dong
méi Cong ty T4 da tién hanh cac hoat dong kinh doanh va phat hién: Thira dét sb
147 (S6 cii 13 thira dat s6 57), to ban dd s6 229 (S6 cii 1a t& ban d6 sd B2-11),
Khu phirc hop, dich vu thuong mai, chung cu va dat &, phuong H, quéan L, thanh
pho DPa Néng dang bi ba Truorng Thi H chiém giit st dung. Cong ty T4 da nhiéu
1in moi éng L, ba H 1én lam viéc va nghién ciru hd so cac bén cung cip dé xac
minh va 1am 13 1i do v& quyén va nghia vu cia mdi bén.

- Qua qué trinh 1am viéc va hd so cac bén cung cip thi viéc ba S, 6ng L ki
két Gidy dit coc ngay 22 /12/2016 va nhan tlén cuia ba Truong Thi H
(200.000.000 dong) la vugt qua pham vi Uy quyen duoc giao; mau thuin véi
Thong bao chdm dut ty quyén da ki két (luc khing dinh khong phat sinh giao
dich, lac thi xac nhan d4 nhan tién dit coc); Ba S ciing khong chuyén giao s tién
da nhan dat coc cia ba Truorng Thi H vé& Céng ty (néu c0)..

Do d6, Cong ty c6 phan M (Tén cii 1a Cong ty cb phan T4) yéu cu ba
Truong Thi H phai tra lai tai san thudc quyén st dung cia Cong ty cb phin M 1a
quyén su dung dat thudc thira dat Lo 147 (Ciila 16 57) to ban d6 sb 229 (Cilato
ban d6 sé B2-11), Khu Phirc hop, dich vy thuong mai, chung cu va dat &, Phuong
H, Quan L, Pa Ning cho Céng ty cb phan M; Budc ba H phai di doi toan b tai
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san, chim dit cac giao dich lién quan dén bén thir ba dé tra lai nguyén trang tai
san cho Cong ty Co phan M.

* Qud trinh gidi quyét vu én, nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don ba
Nguyén Thi Ngoc T1 trinh bay:

Vao ndm 2016, ba Truong Thi H ¢6 nhu ciu nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dit & & va qua méi giGi toi blét dugc Cong ty cb phan T4 (tén cii, nay 1a
Cong ty C6 phan M) c6 mé ban quyén sir dung dat tai L6 A (Cii 1316 57) to ban
d6 s6 229 (Cii 1a to ban d6 s6 B2-11), Khu Phirc hop, dich vu thuong mai, chung
cu va dat &, Phuorng H, Quéan L, Pa Ning.

Sau d6, gitra 6ng L, ba S va ba H c6 lép G1éy dat coc ngay 22/12/2016 va
chét gia chuyén nhuong 12 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) Cung ngay
22/12/2016 ba H da giao s6 tién 200.000.000 ddng cho 6ng Nguyén Xuan L tai
gidy dit coc ngay 22/12/2016.

Can clr vao thoa thuén gitra 02 bén (mua va ban) ngay 21/3/2017 ba H phai
thanh toan sd tién con lai 13 800.000.000 ddng cho (Cong ty T4) nay la Cong ty
¢ phan M. Nguoc lai phia cong ty phai c6 nghia vu, trach nhiém sang tén giay
ching nhan quyén st dung dit cia 16 ¢t cho ba H khi nhan du tién.

Pén ngay 05/5/2021 ba H dugc UBND phuong H, quén L moi 1én dé giai
quyet tranh chap 16 @4t néu trén theo don kién nghi cua Cong ty cd phan M. Tai
budi 1am viéc ba H c6 nhitng y kién va quan diém cta minh. Yéu cau khdi kién
cua Cong ty cd phan T4 1a hoan toan v6 ly khi Hop d6ng hai bén da théng nhét
giai quyét chuyeén nhugng so tién 1.000.000.000 dong. Ba H ciing da thuc hién
nghia vu thanh toan chuyén tién chuyén nhuong theo théa thuin quyén sir dung
dat do ba H quan 1y va st dung. Cong ty T4 d trao quyén cho ba H quan 1y va sir
dung va bang thyc té 1a ba H da chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi N3 da xay
nha cap bon trén 16 dat thira dat so 147 (16 57 cﬁ) td ban do s6 229 (cii 1a to ban
d6 s6 B2-11), khu phic ‘hop, dich vy thuong mai, chung cu va dat &, phuong H,
quén L, thanh phé Pa Nang (quan ly va st dung tir nam 2018) va giir nguyén cac
¥ kién yéu cau phan t6: Budc Cong ty cd phan M tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi Lo dét s6 57, phén khu B2.11, dién tich
125m?, dia chi: Khu P khu d6 thi L, thanh pho Da Niang theo gidy dat coc ngay
22/12/2016 va d& nghi Toa 4n c6ng nhin quyén st dung dat tai Lo dit sb 57,
phén khu B2.11, dién tich 125m? dia chi: Khu P khu d9 thi L, thanh phé Pa Ning
thudc quyén s& hu'u hop phép cta ba Truong Thi H de ba Truong Thi H thyc hién
nghia vu va trach nhiém chuyén nhuong lai quyen sit dung ditsang tén ba
Nguyén Thi N3 toan quyen quan ly va s dung 16 dat trén.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién ciia ngudi cé quyen loi nghia vu lién
quan - ong Nguyen Xudn L va ba Mdu Thi Thu S la ba Nguyen Thi H2 trinh bay:

Ong L vaba S dung ra t6 chirc nhitng ngu01 moi gidi ban dit cho Cong ty
cd phan T4 va duoc quyén huéng chénh 1éch gia ban tir mic gia ban theo quy
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dinh ctia Cong ty dua ra dé chi phi tra tién cho nhiing méi gidi. Cong ty iy quyén
cho 6ng L vaba S va 6ng L va ba S cling da gitp cho Cong ty G duoc rat nhiéu
16 dat.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hém nay, Ong L2 va ba S
xéc dinh s& ndp lai s6 tién nhan thém 13: 100.000.000 dbng cua ba Truong Thi H
d6i véi Lo 57-B2.11 ngay khi Céng ty 1am thu tuc chuyén quyén str dung dét cho
khach hang theo 05 gidy dat coc da ky két. Pong thoi Cong ty phal trich lai s
tién chénh léch ma 6ng L2 va ba S duoc hudng cho viéc chi phi méi gidi khach
hang 13: 1.000.000.000 dong - 899.375.000 dong = 100.625.000 ddng (Mt tram
triéu sdu tram hai mwoi lim ngan dong):

- Theo Bang ddi chiéu cong no 05 16 da nhan coc chd ndp thué ra sd do
ngay 28/12/2017, c6 ndi dung lién quan dén ba Truong Thi H:

“3. L6 57-B2.11, gid ban la: 899.375.000 dong. Tién nhin coc la:
100.000.000 dong.

Trong d6: T3 nhédn coc la: 100.000.000 déng; T3 nhan thém la:
100.000.000 dong.

+ Theo yéu cau cua Cong ty cd phan T4 dé giai quyét viéc ca nhan nén
Cong ty dé yéu cau 6ng L2 chuyen vao tai khoan ca nhan 6ng Nguyen Pinh H3
s0 tién 1a: 500.000.000 dong (Bang chir: Nam trim triéu dong). (Phleu chuyén
tién ngay 20/3/2017: 200.000.000 dong; Ngay 07/4/2017: 300.000.000 dong)

+ Dbi v6i sb tién nhan thém theo yéu cAu cia Cong ty dé ndp thué ra sb do
13: 966.000.000 dong, ong L2 va ba S c6 nghia vu nfp lai cho Cong ty ngay khi
Cong ty 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dit cho khach hang theo 05 gidy dat
coc da ky két.”

Nguyén nhan Cong ty khong 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dit cho
khach hang theo 05 gidy dit coc da ky két nhu nhing 16 dat da giao dich cung
thoi diém 13 do no thué. Khi nhan coc theo 05 gidy dit coc, Cong ty khong biét
rang s6 do cta 05 16 dit trén bi S& Tai nguyén va M6i trudong Thanh phd D gii
lai do Cong ty ng thué. Cu thé:

- Theo Céng vin s6: 29/2016/THD-CV ngay 21/6/2016 cia Cong ty CP T4
giri dén Cuc Thué Thanh phé B V/v: Nop thué TNDN va thué truée ba cho 22 16
dat ctua Dy 4n khu nha ¢ 1ién k& duong H, quan L, thanh phé Pa Néng c6 ndi
dung:

“Ngay 17/5/2016 ching t6i da giri céng vin sb: 23/2016/THD-CV ... xem
xét, g& khé cho doanh nghiép vé viéc ndp thué TNDN va thué trude ba cia Dy 4n
khu nha & lién ké duong H, quan L, thanh phé Pa Nang

Hién nay Cong ty c6 phan D va Cong ty co phan T4 da hoan tat viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat cua 22 16 dat trén nhung Cong ty co phan T4
van chua nop thué truéc ba do d6 sb d6 cua céac 16 dat trén van dang nam tai S&
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Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé D. Vi vay,... c6 giai phép thic day Cong ty
c¢b phan D hoan thanh nghia vu de giai phong 22 s6 d6 cho Cong ty ¢ phan T4.”

- Theo Bang ké chi tiét tién phat thué tinh dén ngay 22/8/2017 cia Cong ty
c¢b phan T4, L6 E, tién phat thué 1a: 44.187.488 dong

Nay, 6ng Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S yéu ciu Toa 4n giai quyét:

- Budc Céng ty C phan M 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho bén
mua (Bén B) 1a ba Truong Thi H d6i véi 16 dat s6 57 phan khu B2.11 tai dia chi
Khu phirc hop dich vy thwong mai va dich vu khu d6 thi L, thanh phé Pa Nang,
v6i dién tich: 125,0 m? theo gidy dit coc duoc ky ngay 22/12/2016; Béang do6i
chiéu cong ng 05 16 da nhén coc chd ndp thué ra so d6 ngay 28/12/2017 va Bang
d6i chiéu cong ng ngay 22/6/2018.

- Ngay khi Cong ty 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat cho khéch hang
theo 05 gidy dat coc da ky két, ong L va ba S s& ndp lai s0 tién nhén thém la:
100.000.000 dong cua ba Truong Thi H d6i v6i Lo 57-B2. 11 theo gidy dit coc
duoc ky ngay 20/6/2016. Dong thoi Cong ty phai trich lai s tién chénh 1éch ma
chung t6i dugc hudng cho viéc chi phi méi gidi khach hang 1a: 1.000.000.000
d6ng - 899.375.000 dong = 100.625.000 dong (Mot tram triéu sdu tram hai muwoi
lam ngan dong).

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan - éng Nguyén Dinh H3 va éng Pdng Thanh H4 la
ong Vo Dinh D trinh bay:

Ong ‘Déng Thanh H4 nguyen 12 Téng giam ddc Cong ty ¢b phan T4 (nay la
Cong ty cb phan M). Trong giai doan nam 2016, v&i chic nang, nhiém vu cia
minh 6ng H4 d3 ra Quyét dinh uy quyen dé ong Nguyén Xuén L, ba Méu Thi Thu
S dugc dai dién cho Cong ty nhén tién dit coc cia mot sb khach hang nham
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi cac 16 dat tai du 4n nha phd, biét thu
duong H, phuong H, quan L. Quyét dinh uy quyén nay chi cho phép ong L, ba S
dugc phép ky va nhan coc nhung khong dugc ky hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i voi khach hang. Viéc ky két Hop dong nay s& do Céng ty hoic
nhimg nguoi c6 chirc nang truc tiép ky két theo quy dinh cua phap luét va quy
dinh cua Cong ty tai thoi dlem thuc hién viéc mua béan quyen sir dung dat.

Sau khi duogc uy quyen ong L, ba S da truc t1ep tién hanh cong viéc va thay
mit Cong ty nhan coc nham chuyen nhuorng quyen sir dung dat d6i voi cac 16 dat
cia Cong ty cho cac khach hang. Déi v6i hop dong cia ba Truong Thi H thi do
ong Nguyen Xuan L truc tlep thay mat Cong ty ky glay dit coc, nhan tién coc tir
ba H2. Ong L da chuyén phéan tién coc vé cho dng Nguyén Dinh H3 va 6ng H3 da
ndp diy du vé cho Cong ty T4 ciling nhu thyc hién cac cong viéc khac tir Cong ty,
duoc sy xac nhén va chép thuan cia cac thanh vién Cong ty trong thoi diém d6.
Tong s6 tién coc 6ng L, ba S chuyén vé cho Céng ty 13 500.000.000d cho 05 16
d4t, Cong ty da nhan du tién coc va ndp vao chi phi haotrj dong ctia Cong ty.
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Gitra Cong ty c¢d phan T4 va ba Truong Thi H chua thé tién hanh ky ket
Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét boi thoi diém d6 Cong ty V2 mét sd
van dé lién quan dén ng thué. Viéc lam Glay chung nhén bi tam ding va chua c6
Gidy chimg nhan d thuc hién viéc ky két Hop dong chuyén nhuong cho ba
Trwong Thi H. Nhiam dam bao quyén lgi clia ngudi mua trong d6 c¢6 ba H nén
mac du chua ky két Hop dong chuyén nhuong nhung trén thyc té Cong ty va ba
H da thoa thuén, tién hanh ban giao dat tai thuc dia, dong v dé ba H thyc hién mot
s6 hoat dong xdy dung tai thira d4t ba H di coc nham xac dinh mdc gidi, quan 1y
tranh tranh chép xay ra sau nay.

Trong qué trinh thuc hién viéc mua ban c phan, cac c6 dong méi cia
Cong ty nam rd hién trang nha, dét tai cac 16 dat di chuyén nhuong nhung chua
dugc cap Gidy chimg nhéan. Theo thoa thuin ndi b giita cac cb dong thi Cong ty
phai tiép tuc thuc hién cac Hop ddng theo mirc gia da thoa thuan trude d6 véi ba
H va nhiing khach hang khac.

Déi véi cac Bién ban ddi chiéu cong no tién coc cia 05 16 dét do phia ong
L, ba S cung cép, qua xem xét tai lidu, hd so cho thdy ddy dung 13 cac vin ban ma
t6i da ky véi vai trd nguoi dai dién cia cong ty, ndi dung cta cac Bién ban ddi
chiéu nay nhim muc dich xac nhén viéc Cong ty dé nhén du tién coc cua 05 16
dat. Ngoai khoan tién coc nay Cong ty khong nhan thém khoan tién chuyen
nhuong quyén sir dung dat ndo cua cac khach hang vi chua ky dwgc Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung d4t, Cong ty chi nhan khi nao Hop dong chuyén
nhuong duogc ky két de hoan tat cac thii tuc theo quy dinh.

Viéc Cong ty cd phan M khoi kién ba Truong Thi H 1a khéng c6 can c,
khong dung su that khach quan. S6 tién dit coc ba H giao ndp da dugc chuyen vé
cho cong ty trudc ddy. Ba H da duoc giao dat trén thuc té. Nay Cong ty ¢ phan
M phai t6n trong, thira nhan va thuc hién viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat
da ky. Ba H c6 nghia vu thanh toan phan con lai con thiéu theo gia ban cho Cong
ty ¢6 phin M hoic théa thudn gia méi trong pham vi c6 thé va kha ning giira cac
bén.

Dbi voi yéu cau phan t6 cta bi don dé nghi Toa 4n cong nhan quyén sir
dung dét ciia bi don d& nghi Toa 4n xem xét, chap nhén.

Riéng d6i véi yeu ciu doc lap cua ong Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu
S vé thu lao mai glol thuc té cho thiy giita Coéng ty va éng L, ba S khong ton tai
Hop dbng tiy quyén, véi tu cach dai dién theo phap luat cia Cong ty, thyc hién ké
hoach kinh doanh tir Ban 1anh dao Cong ty va chitc ndng, quyén han ctia 6ng H4
chi ban hanh Quyét dinh ay quyén dugc nhan coc, trong quyét dinh khong hé cho
phép nhén vién hay bét ky ai duogc hudng chénh 1éch, thu lao uy quyen nhu yéu
cau cua 6ng L, ba S. Muc gia ban cong ty duara thyc chit 1a muc gia ban t6i
thiéu @& dam phan va 1am cin ctr dinh gia gui toi cac khach hang c6 nhu cau, qué
trinh dam phan Cong ty c6 thé ban va thu vé mic gia cao hon so véi muc gia tbi
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thiéu Cong ty dua ra. Cac horp d6ng chuyén nhuorng quyén st dung dat voi khéch
hang ciing s& thé hién theo gia thoa thuan véi cac khach hang do d6 khong the cit
hay chi tra phan chénh l&ch cho nhan vién. Viéc chi tra chi phi méi gioi néu c6
chi dugc Cong ty xem xét va danh gié trén co s& hidu qua cong viée, két qua kinh
doanh cua cac ca nhéan lién quan. Dbi v6i 05 16 dat ma ong L, ba S da nhan tién
coc cua khach hang trong d6 c6 ba H, do chua hoan thanh va phat sinh nhiéu vin
dé nén tai thoi diém d6 chua phat sinh két qua cé lgi cho Congty, do d6 chua
dugc xem xét thudong kinh doanh.

* Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia éng Nguyén Dinh H3 va éng
Dang Thanh H4 trinh bay:

- Péi véi éng Nguyén Dinh H3:

Trong vu 4n nay, t6i & nghi 1am rd va dong thoi khang dinh ong Nguyén
Dinh H3 khong c6 vai tro trong cac giai dich, khong phai ngudi lao dong, khong
co quyén han nhiém vy quan ly doanh nghiép. i o

Ong Nguyén Dinh H3 nhén hg tién tir 6ng L chuyén cho Cong ty c¢6 phan
T4, ong H3 da chuyén du vé& Cong ty c¢b phin T4. Piéu nay duoc thé hién tai bién
ban d6i chiéu céng ng ngay 28/12/2017 va xac nhan cua 6ng Ping Thanh H4 —
Téng giam dbc dai dién theo phap luat ciia Cong ty c¢b phan T4.

Giita Cong ty cd phan T4 va ong H3 khong co bat ky tranh chép nao. Do
do 6ng H3 khong chiu trach nhiém hay lién quan gi dén giao dich chuyén nhuong
gitta cac bén.

- Péi véi éng Ding Thanh H4:

Ong Ping Thanh H4 thyc hién cic cong viéc ky Gy quyén, ky ban d6i
chiéu cong ng, thay mit nhan va ndp tién vé Cong ty sau khi nhan tir 6ng Nguyén
Pinh H3... theo ding pham vi nhiém vu duoc giao va theo ¥ kién chi dao, nghi
quyét ctia Hoi dong quan tri, Pai hoi déng cd dong va phap luat, phu hop véi
Diéu 13, Piéu 157 Luat Doanh nghiép 2014 cling nhu Luat Doanh nghiép 2020.

Thoi diém cac cb dong cii chuyén nhuwong cd phan va doanh nghiép da ban
giao hién trang cdng ty, hién trang cac giao dich, trong d6 c6 trudng hop cia ba
Truong Thi H, nhing cd dong méi da tién hanh kiém tra hién trang nha dit timg
16 thira, tiép xtc khach hang va chap nhan hién trang.

Hién nay, 6ng Pang Thanh H4 da th6i nhiém vy, ngudi ké nhiém va Cong
ty ¢ trach nhiém ké thira va thuc hién tiép cac cong viéc lién quan. Ong H4
khong chiu trach nhiém hay lién quan dén tranh chap giita Cong ty c6 phan T4 va
ba Truong Thi H.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan - ba
Nguyén Thi N3 trinh bay:

Vao ngay 04/5/2018 ba N3 ¢6 mua 01 16 dat tai khu phirc hop thuorng mai
dich vu cua cong ty cb phan T4 (nay 1 cong ty M) ctia ba Truong Thi H véi tong
s tién thanh toan 1a 1.500.000.000 déng. Clung ngay 04/5/2018 ba N3 d3 giao sd
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tién 700.000.000 dong cho ba H. Sau d6, ba H giao lai cho ba N3 nhiing gidy to
c6 lién quan nhu sau:

- 01 gidy dit coc mua ban.

- 01 bién lai ndp | tién.

-01 g1ay uy quyén ctia Cong ty c6 phan T4 ky uy quyén cho 6ng L.

- 01 gidy viét tay ctia ba H da dong ¥ chuyén nhuong 16 dit trén va nhan s
tién 700.000.000 ddng. Théa thuan giira 02 bén.

Vién ban cua cong ty T4 ky ngay 23/4/2018, cling nhu theo gidy dit coc thi
ngdy 21/3/2017 ba N3 cung ba H dén thanh toan sb tién con lai 1a 800.000.000
dong. Ngugc lai, phia cong ty phai c6 nghia vu trach nhiém sang tén glay chung
nhan quyén sir dung dét cta 16 dat c6 dia chi trén cho ba H khi nhén du tién dé ba
H thyc hién thii tuc phap 1y sang tén quyén sir dung dit cho ba N3.

Tuy nhién, ngay 21/3/2017 khi ba N3 cung ba H 1én nfp s6 tién con lai thi
phia Céng ty cb phan T4 xin hen ngay khac.

Nhung tir nim 2018 dén nay rat nhiéu 14n ba N3 va ba H d3 dién thoai gip
tryc tiép thong qua nguoi dai dién cua Cong ty cb phan T4 tai thanh phb Pa Ning
dé nghi phia Cong ty c6 phan T4 thyc hién hoan thanh trach nhiém, nghia vu la
1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba H dé ba H hoan thién nét nghia vu
tai chinh cta minh cho Cong ty ¢ phan T4 nhu d4 cam két.

Do c6 nhu cau vé chd & cho gia dinh, dwa vao vin ban ngay 23/4/2018
duoc su chap nhan cta lanh dao cong ty, ba N3 da thuc hién viéc xay dung cén
nha cép 4 c6 dién tich st dung g'?m 50m? va quan 1y sir dung cho dén nay. Vi diéu
kién strc khde cling nhu cong viéc, ngay 08/7/2020, ba H da ra 1am cong chu'ng
iy quyén cho ba N3. Sau khi nhén dugc uy quyén ba N3 d truc tiép lam viéc voi
Cong ty co phan T4.

- Pén ngay 05/5/2021 ba H dugc UBND phuong H, quan L moi 1én dé giai
quyét tranh chap 16 dat néu trén theo don kién nghi cia Céng ty cd phan M. Tai
budi 1am viéc, ba H c6 nhiing ¥ kién va quan diém ciia minh.

- Nay, ba N3 yéu cau Cong ty cb phan M khong duoc 1at long, 14t kéo phit
nhan trach nhiém va nghia vu nhu d4 cam két, phai thuc hién nghiém tic ngay
nhitng viéc chua thyc hién ma trach nhiém phai lam 1a thuc hién cac thu tuc sang
tén quyén st dung nhiing 16 dit da déng ¥ ban va nhén dit coc (16 dat 57 B2.11)
cho ba N3.

- Cong ty cd phan M 13 bén hoan toan vi pham trong théa thudn mua ban
nén Cong ty cd phan M phai giit nguyén gia ban nhu da théa thuan nim 2016,
khong duogc té.ng gia ban.

* Voi ngi dung vu dn nhw trén, tai ban dn ddn sw so tham sé 23/2023/DS-
ST ngay 12/6/2023 cua Toa an nhén déin qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang
da quyeét dinh:
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- Cin ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 271, Diéu
273 B6 luat TH tung dan su; . . ‘ . .

- Can ctr bieu 164, Diéu 166, Diéu 116, bicu 117, Diéu 129, Diéu 500,
Diéu 501, Piéu 502, Diéu 503; Diéu 562 B0 luat Dan su;

- Cén ctt Diéu 167, Diéu 188 Luat dét dai;

- Can ctt An 18 s6 55/2022/AL duogc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngay 07/9/2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 323/QP-
CA ngay 14/10/2022 cua Chénh an Toa 4n nhén dan t6i cao;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sit dung an phi va 1€ phi Toa éan;

1. Khéng chdp nhan toan bd yéu cau khdi kién cta Cong ty Cb phan M Vé
viéc yéu cau doi lai tai san 12 16 dat s6 147 (S6 cii 1a thira dat s6 57), to ban db sb
229 (So cii 14 t& ban d6 s6 B2-11), Khu Phirc hop, dich vu thuong mai, chung cu
va dat &, phuong H, quan L, thanh phd Pa Néng.

2. Chip nhan mot phén yéu cau phan t6 ciia ba Truong Thi H:

-’Céng nhén giao djch chuyén nhu:'(_mg quyén su dung dat ddi voi ,16 dat s
147 (SO cti 1a thura dat s6 57), to ban do s0 229 (SO cii 1a to ban d6 s6 B2-11),
Khu phirc hgp, dich vu thuong mai, chung cu va dat g, phudng H, quan L, thanh
phd Pa Ning giita Cong ty Co phan M va ba Truong Thi H (Dat da duoc Uy ban
nhén dén thanh pho b cap G1ay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san gin lién voi dat s BE 658594, ngay 28.6.2011 cho Cong ty C phan
D, d3 duoc ding ki bién dong chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan T4 vao ngay
18/2/2019).

- Cong nhan quyen su dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat dbi voi 16 dét s6 147 (S6 cii 1a thira dat s6 57), to ban do sb 229 (So cli 1a to
ban d6 s6 B2-11), Khu phirc hop, dich vu thuong mai, chung cu va dat &, phudng
H, quén L, thanh phd Pa Ning ctia ba Truong Thi H.

- Budc ba Truong Thi H c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phdn M
Bau Troi s6 tién con lai 1a 3.060.000.000 dong.

Sau khi ba Truong Thi H thuc hién xong nghia vu thanh toan thi Cong ty
Cb pl}én M c6 nghia vy, ba Truong Thi H c6 quyép lién hé véi co quan Nha nude
c6 tham quyén d€ dang ky bién dong sang tén quyen st dung dat.

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyen Xuén L va ba Mau Thi
Thu S vé viéc yéu cAu Cong ty C6 phin M thanh toan sb tién thu lao hop ddng oy
quyén 1a 100.625.000 dong.

- Budc 6ng Nguyén Xuan L c6 nghia vu tra lai cho Céng ty C6 phan M s6
tién 50.000.000 dong.

- Budc ba Mau Thi Thu S c6 nghia vu tra lai cho Céng ty C6 phan M s
tién 50.000.000 dong.
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4. An phi dan sy so thim:

- Cong ty C6 phian M (tén goi cii la Cong ty ¢ phan T4) phai chiu an phi
d6i véi “Tranh chip doi lai quyen su dung dat” khong dugc Toa 4n chap nhén la
300.000d va chiu an phi d6i v6i “Yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong
quyen sit dung d4t” cua ba Truong Thi H dugc Toa an chép nhén 13 300. 000
ddng, duoc trir vao sb tién tam tmg an phi 31.000.000d da ndp theo bién lai thu s6
0009630 ngay 03/6/2021 cua Chi cyc thi hanh 4n déan sy quén Lién Chiéu. Hoan
tra lai cho Cong ty C6 phan M (tén goi cii 1a Cong ty cd phan T4) sb tién
30.400.000 dong.

- Ba Truong Thi H phai chiu 4n phi d6i v&i sb tién phai c6 nghia vy thanh
toan cho Cong ty Cb phan M 1a (3.060.000.000 ddng — 2. 000.000.000 ddng) x 2%
+ 72.000.000 dong = 93.200.000 ddng, duge trir vao sd tién tam tmg an phi
300.000d ba H da n¢p theo bién lai thu s6 0009855 ngay 22/9/2021 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy quén Lién Chiéu. Ba Truong Thi H con phai tiép tuc ndp sb
tién 92.900.000 dong.

- Ong Nguan Xuén L va ba Méu Thi Thu S phai chiu an phi d6i véi yéu
cau Cong ty Co phan M c6 nghia vu thanh toan thu lao uy quyén la 5.031.250
dong, dugc trir vao s tién tam tmg 4n phi 2.515.625 dong di ndp theo bién lai
thu s6 0000213 ngay 10/01/2021 cua Chi cyc thi hanh an dén sy quan Lién
Chiéu. Ong Nguyen Xuan L va ba Mau Thi Thu S con phii tiép tuc nop sb tién
2.515.625 dong.

- Ong Nguyén Xuan L phai chiu 4n phi dbi véi sb tién phai c6 nghia vu
thanh toan cho Céng ty C6 phan M 1a 2.500.000 dong.

- Ba Mau Thi Thu S phai chiu 4n phi ddi véi s6 tién phai c6 nghia vu thanh
toan cho Cong ty C6 phan M 1a 2.500.000 déng.

5. Chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia va chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a
50.000.000 d6ng Cong ty Co phan M phai chiu. Ba Truong Thi H da tam Ung va
da chi xong nén Cong ty C6 phan M c6 nghia vu hoan lai cho ba Trwong Thi H s6
tién 50.000.000 dong.

* Sau khi xét xir so tham:

- Bi don 12 ba Truong Thi H c6 don khang cdo Ban an dan su so thdm s6
23/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 ctia Tda 4n nhan dén quén Lién Chiéu, thanh phd
Pa Ning, Ba H chi chip nhéan tra cho Céng ty C6 phan M sd tién con lai 1a
800.000.000 dong.

- Ong Nguyén Xuén L va ba Mau Thi Thu S khang céo d& nghi budc Cong
ty C6 phan M phai tra cho 6ng ba s6 tién 100.625.000 dong.

- Vién kiém sat nhan dan quén Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning c6 Quyét dinh
khang nghi phtic thim s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 23/6/2023 dé nghi Toa 4an
nhan dan thanh phd Pa Ning xét xur phuc tham sira ban 4n so thdm theo hudng
budc ba H phai tra cho Cong ty C6 phan M sb tién 800.000.000 dong.
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* Tai phién toa phic thim Ngudi dai dién theo Uy quyén cia ba Truong
Thi H gilr nguyén ndi dung khang céo.

* Tai phién toa phiic thdm, Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa
Néng giit nguyén ndi dung Quyét dinh khang nghi phic thim s6 02/QDKNPT-
VKS-DS ngiy 23/6/2023 clia Vién kiém sat nhan dan quéan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Ning.

* Cung tai phlen toa phuc thim, Pai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Néng
phat biéu vé viéc gidi quy€t vu an nhu sau:

+ V& thu tuc t6 tung: Viéc tuén theo phap luat t6 tung cua Thim phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va clia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n & giai doan phiic thim 13 dam bao cac quy dinh cia Bo luat T tung
dén su.

+ Vé quan diém giai quyét: Can cir vao khoan 2 Piéu 308 BO luat To tung
dan su, chap nhan khang c40 cia ba Truong Thi H va chip nhan Quyét dinh
khang nghi phuc thdm s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 23/6/2023 cua Vién kiém
sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Néng. Stra ban 4n dén sy so thim s
23/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 ctia Toa an nhan dan quan Lién Chléu thanh phé
ba Ning theo hudng budc ba Truong Thi H phai tra cho Cong ty Cb phian M sb
tién 800.000.000 dong, Pinh chi xét xtr phic thdm d6i v6i khang cdo cua ong
Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tdi liéu, chirng cit c6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va can cut vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi Dai dién
Vién kiém sdt phat biéu y kién, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

* V¢ thi tuc t6 tung:

[1] Toa 4n nhan dan thanh phb Pa Ning da triéu tap hop 18 1an thir hai 6ng
Nguyén Xuan L; ba Mau Thi Thu S; dng Nguyén Dinh H3; 6ng Ping Thanh H4;
o6ng Vuong C; dng Vuong Hoang V; ba Lé Thi My L1 va 6ng Tran Ngoc T2 dén
tham gia t0 tung tai phién toa nhung cac duong su trén van vang mat khong c6 ly
do nén HPXX cin cit Diéu 296 Bo luat tb tung dan su dé xét xir véng mat cac
duong su trén.

* V& ndi dung:

[2] Toa an nhan déan thanh phé Pa Nﬁng da tridu tap hop 1¢ lan thr hai 6ng
Nguyén Xuin L va ba Méu Thi Thu S dén tham gia t6 tung tai phién toa nhung
ong L vaba S van vang mit nén bi cot la tir bo viéc khang cao nén HDXX can ctr
khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat t6 tung dan su dé dinh chi xét xir phuc thdm ddi
véi khang c4o ctia 6ng Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S.
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[3] D6i véi yéu cau doi quyén st dung dat thude thira dat Lo 147 (Cii 13 16
57), o ban d6 sb 229 (Cii 1a to ban d6 sé B2-11), Khu Phirc hop, dich vu thuong
mai, chung cu va dat &, Phuong H, Quén L, ba Nang:

Toa an cap so thim cin cir khoan 2 Piéu 129 ciia Bo luat dan su va An 18
s6 55/2022/AL dé Cong nhan giao dich chuyén nhuong thira dat tai L6 A (Cii la
16 57), t& ban d6 sb 229 (Cu 1a to ban d6 s6 B2-11), Khu Phirc hop, dich vu
thuong mai, chung cu va dat &, phuong H, quan L, ba Nang gitta Cong ty Co
phan M va ba Truong Thi H; Cong nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san gin lién vé6i dat cho ba Truorng Thi H; sau khi xét xir so thim céc
duong sy khong khang céo vé cac ndi dung ndy nén HDXX khong xem xét.

* Tai phién tda phuc thdm, ba Truong Thi H gilt nguyén noi dung khang
cao; Ba Truong Thi H chi chép nhan tra cho Céng ty C6 phan M sd tién con lai 1a
800.000.000 dong

Kiém sat vién tai phién toa gilt nguyén ndi dung Quyét dinh khang nghi
phuc thim s6 02/QPKNPT-VKS-DS cua Vién kiém sat nhan dan quin Lién
Chiéu @ nghi Tda 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét xir sira ban 4n so thim
theo hudng budc ba H phai tra cho Cong ty sd tién 800.000.000 dong.

Xét khang cao ctia ba Truong Thi H va khéng nghi cua Vién kiém sat nhan
dan quan Lién Chiéu thi thay:

[4] Ngay 22/12/2016, ba Truong Thi H c6 thoa thuan dét coc cho Cong ty
cd phan T4 dé nhan chuyén nhuong L6 147, t& ban dd sb 229 Khu P, dich vu
thuong mai, chung cu va dat o, Phuong H, Quan L, thanh phé Pa Ning, cac bén
thdng nhat gia 1a 1.000.000.000 dong, ba H dit coc 100.000.000 dong va tién
thanh toan 13 100.000.000 déng. (Pai dién Coéng ty cb phan T4 ciing x4c nhan
ong L va ba S da chuyén sé tién 100.000.000 ddng cho Céngty) va hen ngay
21/3/2017 cac bén s€ ra Cong chiing.

Theo ba H trinh bay thi dén thoi gian thoa thuin ba H dén Cong ty c6 phan
T4 dé cung ra Cong ching thi Cong ty cb phén T4 néiba H ctr di vé chir chua ra
Cong chimg dugc, sau d6 ba H da nhiéu 14n yéu cau Céngty ra Cong chiing
nhung Céng ty cd phan T4 khéng thuc hién.

[5] Theo céc tai liéu, chimg ci ¢ trong hd so vu an thé hién:

Tai Cong vin sb 33/2016/THD-CV ngay 18/5/2016 cua Cong ty cb phin
T4 giri UBND thanh phd P va Cuc thué thanh phd D thé hién: “Vé phia Céng ty
cé phin T4, do Céng ty Cé phin D khéng thanh todn tién thué thu nhc_ip doanh
nghiép (sé tién 50.895.517 dong déi véi 22 16 dat, trong dé6 cé 16 dat ma ba H da
dat coc), nén ciing khong thé thanh todn phi truéc ba theo yéu cau”, de nghi

“Céng ty c6 phan T4 dirng ra ndp thay cho Céng ty C6 phan D nghia vu vé thué
thu nhdp doanh nghiép”.

Phiic dép cbng van sé 33/2016/THD-CV ngay 18/5/2016 cua Cong ty cd
phan T4, ngay 01/6/2016 Cuc thué thanh phd P c6 Céng vin sé 2302/CT-QLD
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v6i n6i dung théng nhat d¢é Cong ty cb phan T4 ndp thay cac khoan nghia vu tai
chinh cho Céng ty C phéan D.

Tuy nhién, theo Cong van sO 5624/CTDAN-HKDCN ngay 26/9/2022 cua
Cuyc thué thanh pho D thi “.ngay 28/12/2018, Céng ty Co phan D da ndp 44
chung tue vé thué thu nhdp doanh nghiép vao ngdn sach nha nuoc, trong do co 09
chitng tir ¢6 s6 tién 50.895.517 dong; Cong ty co phcfn T4 nop 44 chzi’ng tee vé le
phi truéc ba vao ngan sach nha nudc, trong do cd 09 chu’ng tir c6 sé tién
2.187.500 dong nén ngay 18/02/2019 Cong ty ¢ phan T4 méi duoc chinh 1y
bién dong ddi v&i Lo 147, to ban dd s6 229 Khu P, dich vu thuong mai, chung cu
va dat &, Phuong H, Quan L, thanh phé ba N?ing ma ba H da dat coc.

Ba H trinh bay nhiéu 1an d& nghi Céng ty c6 phan T4 ra Céng ching theo
théa thuan nhung Cong ty c¢b phan T4 khoéng thuc hién, HDXX xét théy 161 trinh
bay cua ba H 1a c6 can ctt, boi 1€ tai thoi diém nay phia Céng ty cb phan T4 chua
duoc chinh 1y bién dong d6i véi thira dAt ma ba H d3 dit coc nén Cong ty K tién
hanh thu tuc chuyen nhuong cho ba H nhu thoa thuédn duoc.

Mit khéc, trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Dang Thanh H4 - 1a Téng
giam dbc Cong ty cd phan T4 tai thoi diém d6 ciing thira nhan cac ndi dung trén
va trinh bay: “... Pé dam bdo quyén loi cua nguoi mua trong do ¢6 ba H nén mac
du chua ky ket Hop dong chuyén nhwong nhung trén thuc té Congty va ba H da
théa thudn, tién hanh ban giao ddt tai thuc dia, dong ¥ d@é ba H thwc hién mot 56
hoat dong xady du'ng tai thua dat ba H di coc nham xdc dinh moc gidi, qudn 1y
tranh tranh chdp xdy ra sau nay”’.

[6] Nhu vay 101 trinh bay cia ba H hoan toan phu hgp véi 161 trinh bay cua
ong H4, Cong ty c6 phan T4 chi ding ky thay d6i tén goi thanh Cong ty C phan
Mot Bau Troi nhung Céng ty C6 phdn M van ké thira quyén va nghia vu cua
Cong ty c¢b phan T4, tuy nhién Cong ty C6 phan M pht nhan 10 trinh bay cta dai
dién Cong ty cb phan T4 nhim thoai thac nghia vu ciia minh 1a khong phu hop
phép luat.

[7] T nhitng phén tich trén cho thay viéc cac bén khong ra Co quan Cong
ching dé lam thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung d4t 1a do phan 16n 16i coa
Cong ty cb phan T4, béi 18 néu tai thoi diém cac bén (bén mua va bén ban) thoa
thuén ra cong chu'ng ma Cong ty cb phan T4 da dugc chinh 1y bién dong Gidy
ching nhén quyén st dung dat thi ba H d4 lam thu tuc chuyen nhuong va chi phai
nop thém sd tién con lai 1a 800.000.000 dong nhu mét s6 16 dat khac tai thoi diém
d6, nhung Toa an cip so thim xac dinh do 15i khach quan la khéng phu hop; d6i
v6i ba H cling c6 mot phan 13i 13 khong xem xét gidy to ctia thira dat nhan chuyén
nhugng nhung da tién hanh dit coc. Do vay, HDXX x4c dinh 15i ctia Cong ty 1a
70%, 16i cua ba H 1a 30%.

[8] Theo chung thu thim dinh gia cua Cong ty Cb phan giam dinh thim
dinh S tai Pa Ning ngdy 27/2/2023 thi gid tri quyén st dung dat la
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3.825.000.000d; Ba H da thanh toan dugc 20% gié tri 16 dat tai thoi diém théa
thuén, sd tién con lai 1a 3.060.000.000 déng; sau khi trir di sb tién con phai thanh
toan theo thoa thuan 13 800.000.000 ddng thi gia tri chénh léch 13 2.260.000.000
ddng, 161 cua Cong ty 13 70%, twong duong sb tién 1.582.000.000 ddng; 15i cua
ba H 13 30% twong duong sb tién 678.000.000 dong.

Do vay ba H con phai thanh toan cho Cong ty C6 phin M sb tién
800.000.000 dong + 678.000.000 dong = 1.478. 000.000 dong

Tir nhitng nhan dinh trén HDXX xét thiy cAn chip nhan mot phan khéng
c4o cuia ctia ba Trwong Thi H va chap nhan mdt phan khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan quan Lién Chiéu. Sira Ban 4n so thdm sd 23/2023/DS-ST ngay
12/6/2023 ctia Tda 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phb Da Nang theo hudng
budc ba Truong Thi H phai thanh toan cho Cong ty C6 phin M s6 tién
1.478.000.000 dong 1a phu hop.

[9] Ve an phi:

* V& 4n phi dan su so tham:

- Do khéng chip nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap doi lai quyén
str dung d4t” nén Cong ty Co phan M phai chiu 1a 300.000 dong.

- Do chép nhén yéu cau phan t6 vé viéc “Yéu ciu coéng nhan hop ddng
chuyen nhuong quyén sir dung dt” nén Cong ty C6 phan M phai chiu 1a 300.000
dong.

- Do budc ba Truong Thi H phai tra cho Cong ty C6 phin M sb tién
1.478.000.000 ddng nén ba Trwong Thi H phai chiu 1a 36.000.000 dong+
(678.000.000 dong x 3%) = 56.340.000 dong.

- Do khéng chép nhéan yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cdu Cong ty C6 phan M
c¢6 nghia vu thanh toan thu lao @ty quyén nén 6ng Nguyén Xuan L va ba Mau Thi
Thu S phai chiu 14 5.031.250 dong.

- Do budc 6ng Nguyén Xuan L phai tra cho Cong ty C6 phan M sb tién
50.000.000 d6ng nén éng Nguyén Xuan L phai chiu 14 2.500.000 dong.

- Do budc ba Mau Thi Thu S phai tra cho Cong ty C6 phan M sd tién
50.000.000 d6ng nén ba Mau Thi Thu S phai chiu 13 2.500.000 dong.

* V& an phi dan sy phuc tham:

- Do chip nhan mdt phan khéng cdo nén ba Truong Thi H khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham.

- Do dinh chi xét xtr phtc thdm d6i véi khéng cdo nén ba Méu Thi Thu S
phai chiu 300.000 dong.

- Do dinh chi xét xtr phtic thdm ddi v&i khang cdo nén 6ng Nguyén Xuan L
phéi chiu 300.000 dong.

[10] V& chi phi t6 tung: Chi _phi dinh gia va chi phi xem xét, thdm dinh tai
chd 13 50.000.000 déng Céng ty C6 phan M phai chiu, nhung ba Trwong Thi H da
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ndp tam ung va da chi xong nén Cong ty Cb phan M c6 nghia vu tra lai cho ba
Truong Thi H s tién 50.000.000 dong.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cian cir khoan 2 Piéu 308 va khoan 3 Diéu 296 cua B6 luat T tung dan
su;

- Cin ct Diéu 164, Diéu 166, Diéu 116, Diéu 117, Diéu 129, Diéu 500,
Piéu 501, Diéu 502, Diéu 503; Diéu 562 Bo luat Dan su;

- Cén ctt Diéu 167, Diéu 188 Luat dét dai;

- Cian cr An 18 s6 55/2022/AL dwoc Hoi déng Tham phan Tda an nhan dan
t6i cao thong qua ngay 07/9/2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb 323/Qb-
CA ngay 14/10/2022 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan tdi cao;

- Cin cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung 4n ph1 va 1€ phi Toa an;

1. Dinh chi xét xur phuc thim d6i véi khang céo cua ong Nguyén Xuén L
va ba Mau Thi Thu S vé viéc budc Cong ty C6 phan M phai tra cho 6ng ba sb tién
100.625.000 ddng.

Chap nhan mot phan khang céo ctia ba Truong Thi H;

Chép nhan mét phén khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan quin Lién
Chiéu, thanh phd Pa Nang,

Sira Ban 4n so thdm s§ 23/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 cta Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng.

Xu:

1. Khong chip nhén yéu cau khéi kién ciia Cong ty C6 phan M vé viéc yéu
cau doi lai tai san 13 16 dit s6 147 (S6 cii 1a thira dét sb 57), t ban d6 sb 229 (S6
cii 12 to ban dd sb B2- 11), Khu Phirc hop, dich vu thuong mai, chung cu va dit o,
phuong H, quén L, thanh pho ba Nang

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua ba Truong Thi H:

- Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat doi Vv0i 16 dat s
147 (SO cii 1a thua dat so 57), to ban d6 s6 229 (SO cii 1a to ban do so B2-11),
Khu phirc hop, dich vu thuong mai, chung cu va dat &, phuong H, quéin L, thanh
phd Pa Ning giita Cong ty C6 phan M va ba Truong Thi H (Dé.t da dugc Uy ban
nhén dan thanh pho b cap Glay chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san gan lién véi dat sé BE 658594, ngay 28.6.2011 cho Cong ty Cb phan
D, d4 dugc ding ki bién dong chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan T4 vao ngay
18/2/2019).
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- Cong nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va ti san gan lién véi
dat dbi véi 16 dat s6 147 (S6 cii 1a thira dit s6 57), to ban dd s6 229 (S6 cii 1a to
ban d6 s6 B2-11), Khu phirc hop, dich vu thwong mai, chung cu va dat &, phudng
H, quén L, thanh phé Pa Ning ctia ba Truong Thi H.

3. Bugc ba Truong Thi H c6 nghia vu thanh toan cho Céng ty Cb phan M
s tién 13 1.478.000.000 déng (Mot ty bon tram bdy muoi tam triéu dong).

Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén thi hanh 4n con phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, trir truong hop phap luét co
quy dinh khac.

Sau khi ba Truong Thi H thuc hién xong nghia vy thanh toan thi ba Truong
Thi H va Cong ty C6 phan M c6 trach nhiém lién h¢ v6i co quan nha nude c6
thim quyén dé thyc hién thu tuc chuyen quyen st dung dat cho ba Truong Thi H
d6i véi 16 dat s6 147 (S6 cii 1a thira dat s6 57), t& ban dd sb 229 (S6 cii 1a t& ban
d6 s6 B2-11), Khu phirc hop, dich vu thvong mai, chung cu va dat &, phuong H,
quan L, thanh ph6 Pa Néng. Truong hop Cong ty C6 phan M khong hop tac thi
ba Truong Thi H dugc chi dong den co quan nha nude co thdm quyén ké khai dé
lam thu tyc sang tén, dang ky quyen sO hiru nha va quyen sir dung dt.

4. Khong chap nhén yéu cau cua 6ng Nguyen Xuén L va ba Mau Thi
Thu S vé viéc yéu cAu Cong ty C6 phin M thanh toan sb tién thu lao hop ddng oy
quyén 1a 100.625.000 dong.

- Budc 6ng Nguyén Xuén L c6 nghia vu tra lai cho Céng ty C6 phan M s
tién 50.000.000 dong.

- Budc ba Mau Thi Thu S c6 nghia vu tra lai cho Cong ty Cé phén M sb
tién 50.000.000 dong.

5. V& an phi:

* V& 4n phi dén sy so tham:

- Cong ty C6 phan M (tén goi cii la Cong ty ch phan T4) phai chiu la
300.000 dong v€ viéc “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat” va phai chiu 1a
300.000 dong vé viéc “Yeéu cau .cong nhén hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat”, nhung duogc trir vao s tién tam u'ng an phi da ndp 1a 31.000.000 dong
theo bién 1a1 thu s6 0009630 ngay 03/6/2021 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan s quan
Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Hoan tra lai cho Cong ty C6 phan M sd tién
30.400.000 dong.

- Ba Truong Thi H phai chiu 13 56.340.000 d6ng, nhung dugc trir vao sb
tién tam mg an phi ba Truong Thi H d3 ndp 13 300.000d theo bién lai thu sb
0009855 ngay 22/9/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Néng. Ba Truong Thi H con phai tiép tuc ndp sb tién 56.040.000 dong.
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- Ong Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S phai chiu 5.031. 250 ddng vé
viéc yéu cau Cong ty C6 phan M c6 nghia vu thanh toan thu lao uy quyén, nhung
duoc trir vao sd tién tam tng 4n phi da ndp 13 2.515.625 ddng theo bién lai thu s6
0000213 ngay 10/01/2021 ctia Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Ning. Ong Nguyén Xuan L va ba Mau Thi Thu S con phai tiép tuc ndp sb
tién 2.515.625 dong.

- Ong Nguyén Xuén L phai chiu an phi d6i véi sb tién phai c6 nghia vu
thanh toan cho Cong ty C6 phan M 1a 2.500.000 dong

- Ba M4u Thi Thu S phai chiu 4n phi d6i véi s6 tién phai c6 nghia vu thanh
toan cho Cong ty C6 phan M 14 2.500.000 dong.

* V& 4n phi dan sy phiic thdm:

- Ba Truong Thi H khong phai chiu. Hoan tra cho ba Truong Thi H sé tién
tam ung an phi ba Truong Thi H da ndp 1a 300.000 ddng (ba Nguyén Thi Ngoc
T1 ndp thay) theo bién lai thu s6 0001008 ngay 07/7/2023 caa Chi cyc thi hanh
4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng.

- Ba Mau Thi Thu S phai chiu 300.000 d6ng, nhung duoc trir vao s tién
tam Ung 4n phi 6ng Nguyén Xuan L va ba Truong Thi H d4 nop 14 300.0004 theo
bién lai thu s6 0001103 ngay 26/9/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan s quan Lién
Chiéu, thanh phd Pa Néng.

- Ong Nguyén Xuan L phai chiu 300.000 déng, nhung dugc trir vao sb tién
tam Ung 4n phi 6ng Nguyén Xuin L di ndp 13 300.000d theo bién lai thu sb
0002364 ngay 23/10/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quén Lién Chiéu, thanh
phd Pa Ning.

6. Vé chi phi t6 tung: Chi phi dinh gi4 va chi phi xem xét, thim dinh tai
chd 13 50.000.000 ddng Cong ty C6 phan M phai chiu, nhung ba Trwong Thi H da
ndp tam Ung va di chi xong nén Cong ty C6 phan M c6 nghia vu tra lai cho ba
Trwong Thi H s tién 50.000.000 dong.

Ban 4n phtc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén théa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi

héanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi
hanh 4n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh an dan sy

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
¢  Céc duong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
¢ TAND quan Lién Chiéu;
¢ Chi cucTHA DS quin Lién

Chiéu;
e VKSND TP. Pa Ning;
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0 Luu: Ho so vu an (1b), T nghiép
vu - Vin phong (1b).

Vi Viét Diing
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