TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an sb: 64/2022/DS-ST

Ngay 21/9/2022
“V/v: tranh chdp hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR

- Thanh phan Hai ddng xét xir so' tham gom co:

Tham phan — Cha tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Ly.

Céc hgi tham nhan dan: 1. Ong Y Tha MI8; 2. Ba Ha Thi Huong

Thuw ky phién toa: Ong Vii Birc Pudng — Thu ky Toa an nhan dan huyén
CuM’gar.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CuwM’gar tham gia phién toa:
Ba Tran Thi My Chau — Kiém sat vién

Ngay 21 thdng 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan huyén Cu M’gar xét Xur so
tham cong khai vu an dan su thu ly s6 221/2022/TLST — DS ngay 04 thang 7
niam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu &n ra
Xét Xtr 6 75/2022/QDXXST- DS ngay 07 thang 9 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh ndm 1968 (C6 mat)

bia chi: SO nha 33, thon 8, xa E, huyén C, tinh Bak Lak.

- Bi don: Ong Dinh Vian H, sinh ndm 1964 va ba Van My D, sinh nam

1965 (C6 mat)
bia chi: Thén H, xa Q, huyén C, bak Lak.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, ban tw khai, qua trinh té tung va tgi phién toa
nguyén don éng Nguyén Xuan T trinh bay:

Ngay 25/4/2022 6ng va vo chong éng Pinh Vian H, ba Vian My D c6 thoa
thuan dit coc dé chuyén nhuong 03 thira dat: 1/ thira s6 121 (cii 1a 227) dién tich
522.2 m?, 2/ thira s6 100 (cii 1a 226) dién tich 3,016.2 m?, 3/ thira s6 129 (cii 1a
228) dién tich 332.8 m? déu thudc to ban d6 s6 76 (12) tai x& Q, huyén C, giay
ching nhan quyén sir dung dat ding tén ho ong Pinh Vin H, ba Van My D. Tai
thoi diém thoa thudn dat coc 6ng da xem dét va xem ban chinh cac gidy ching
nhan quyén st dung dat, kiém tra gidy to phap ly day da. Noi dung thoa thuan
gita hai bén nhu sau: Ong H va ba D chuyén nhuong cho 6ng 03 thira dat trén
véi sé tién 1.900.000.000 ddng, 6ng dit coc trudc 200.000.000 dong, con
1.700.000.000 dong thi khi cdng chiing xong hop dong chuyén nhuong sé chong
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du tién. Thoi gian dat coc tir ngay 25/4/2022 dén ngay 25/6/2022, moi chi phi Ié
phi do bén 6ng H chiu. Néu qua thoi han trén bén dng H khong chuyen nhuong
thira dat trén thi phai boi thuong gap 02 l1an sb tién da nhan coc, con néu ong
khong mua nira thi phai mat tién coc. Hai bén di ky vao hop ddng dat coc dé
ngay 25/4/2022.

Thue hién noi dung thoa thuan thi 6ng dd giao cho 6ng H, ba D sé tién
coc 12 200.000.000 dong. Bén ngay cudi cuing cua thoi han 1a ngay 25/6/2022 thi
do triing vao ngay thir bay nén hai bén dong y doi dén ngay tha hai cua tuan tiép
theo 1a ngay 27/6/2022 dé ky hop dong. Bén ngay 27/6/2022 khi hai bén ra vin
phong cong chung Nguyén Ba Kinh dé cong chang hop dong thi van phong
cong chiing yéu cau bén dng H ba D cung cap cac giay to can thiét nhu: ban pho
t6 Gidy ching nhan quyén su dung dat cap lan dau, gidy to xac nhan vé nhan
khau thi méi du tha tuc dé cong ching. Do d6, giita 6ng va dng H c6 viét gidy
xac nhan dé ngay 27/6/2022 dé xac nhan su viéc nay va thong nhat dén ngay
29/6/2022 bén 6ng H chuan bi xong tat ca gidy to phap ly can thiét dé hai bén
cong chiing hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, dén ngay 29/6/2022 6ng H
van chua chuan bi xong gidy to nén khong thé cong chimg duoc hgp dong. Do
ong H, ba D vi pham vé thoi han cong chang hop dong nén 6ng khong dong y
mua dat cua ong H nita nhung 6ng H khong tra lai tién coc cho dng. Vi vay, ong
khoi kién yéu cau Toa an gia quyet hity hop dong dat coc ngay 25/4/2022, budc
ong H, ba D tra lai cho 6ng s tién coc da nhan la 200.000.000 dong, d6i vai yéu
cau vé phat coc tai phién toa 6ng khong yéu cau dng H va ba D tra tién phat coc.

Qua trinh té tung va tai phién toa bi don 6ng Pinh Vin H va ba Vin
My D trinh bay:

Ngay 25/4/2022 vo chdng 6ng ba c6 ky hop dong dit coc dé chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Xuan T 03 thira dat gom: thua sd
121 (cii 1a 227) dién tich 522.2 m?, thira s6 100 (cii 1a 226) dién tich 3,016.2 m?,
thira s6 129 (cii 1a 228) dién tich 332.8 m? déu thudc to ban d6 sb 76 (12) tai x&
Q, huyén C. Giay chiing nhan quyén sir dung dat dang tén ho ong Pinh Van H,
ba Van My D, hién 03 thua dat trén 6ng ba dang truc tiép quan ly st dung,
khéng cam c6 thé chip cho ai. Gia tri chuyén nhuong 03 thira dat la
1.900.000.000 dong (Mot ty chin tram trigu dong) 6ng T dat coc trudc so tién
200.000.000 dong, SO tién con lai thi khi hoan tat thi tuc cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s& giao d. Thoi gian ky hop dong chuyén
nhuong tir ngdy 25/4/2022 dén ngay 25/6/2022, moi chi phi va thué phi do bén
chuyén nhuong chiu. Bén chuyen nhuong cam két tai san trén thuéc quyén so
hitu cua minh, c6 day du giay to va khong c6 tranh chap véi ai, bén nhan chuyén
nhuong co quyén chuyén nhuong cho bén thtr ba. Néu qua thoi han trén bén
chuyen nhuong khong chuyén nhuong quyén s dung dat thi phai bdi thuong
gap 02 lan sé tién da nhan coc (tac tra lai 400.000.000 dong), néu bén nhan
chuyen nhuong khong mua nira thi phai mét s6 tién dit coc.

Ong ba d3 nhan caa 6ng T sb tién 200.000.000 ddng, tai thoi diém ky hop
dong dit coc thi cac con cua dng ba di 1am an xa nén khong thé Ky tén vao hop
do6ng. Bén thoi han ngay 25/6/2022 dung vao ngay tha bay Van phong cong
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ching khong lam viée, do d6 hai bén thoa thuan dén ngay 27/6/2022 sé& di cong
chung hop dong Tuy nhién, vao ngay 27/6/2022 khi ra van phong cong ching
thi thiéu céc gidy to cua bén chuyén nhuong nhu: gidy Xac nhan thanh vién ho
gia dinh tai thoi (,i1en1 cap bia, ban phé to gidy chung nhan quy,en st dung dat ,Ian
dau (khi chua cap doi); do do, ong H va ong T da ky 01 giay xac nhan thong
nhat den ngay 29/6/2022 ong ba lo du giay to thi hai bén ra van phong cong
chimg dé ky hop dong. ben ngay 28/6/2022 6ng ba c6 ra van phong cong ching
va dem theo giay xac nhan thanh vién ho gia dinh do Cong an xa Quang Higp
cap nhung Vian phong cong chuang khong chap hhan ma yéu cau phai co gidy
xac nhan cua Cong an huyén CuM’gar. Ong ba da yéu cau Cong an huyén
CuM’gar cung cap gidy xac nhan thong tin vé cu tra va dén ngay 07/7/2022 moi
nhan dugc két qua. Luc nay thi 6ng T khong giong ¥ mua dat cua ong ba nira va
yéu cau ong bz}l tra lai so tien 200.000.000 dong da dat coc. Tuy nhién, so tien
200.000.000 dong nay ong ba da dung dé dat coc mua 16 dat khac lam nha cho
con trai nén khong co tién tra lai cho 6ng T. Nay 6ng T khai kién thi dng ba yéu
cau ong T tiep tuc thyc hién nhw cam ket hai bén da thoa thuan trong hop dong
dat coc ngay 25/4/2022. Néu 6ng T khong dong y tiep tuc thuc hién hop dong
thi 6ng ba tra lai tién coc cho 6ng T nhung khi nao 6ng ba ban dugc dat thi méi
co tien tra cho ong T.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung cua Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia
t tung trong qué trinh giai quyét vu &n va phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu
an:

- P6i voi Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: di tuan thu co
ban ding cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su. Nguyén don, bi don da thuc
hién dung va day du céc quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 cua
B6 luat T6 tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vy an: Bé nghi Hoi dong xét xtr &p dung cac
Piéu 119, 328 Bo luat dan sy, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, hay
hop dong dat coc ngay 25/4/2022 gitra 6ng Nguyén Xuan T va éng Dinh Vin H,
ba Van My D; budc 6ng Pinh Vin H va ba Vin My D tra lai cho 6ng Nguyén
Xuan T s tién 200.000.000 dong. Vé an phi: Ong Pinh Vian H va ba Van My D
phai nop an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va quan hé phép luat: Nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét vé tranh chap hop déng dat coc va bi don ¢6 noi cu tr tai Thén H, x& Q,
huyén C, tinh Pak Lak nén thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
cap huyén theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé ngi dung vy an:



[2.1] V& hiéu luc cua hop dong dit coc: Cian ctr vao 10i khai cua cac duong
sur va cac tai liéu chung cir ¢d trong hd so vu &n da duoc tham tra tai phién toa
xac dinh duoc:

Ngay 25/4/2022 dng Nguyén Xuan T va vo chdng éng Pinh Vin H, ba
Vin My D ki hop dong dat coc dé chuyén nhuong 03 thua dat: 1/ thira s6 121
(cii 1a 227) dién tich 522.2 m?, 2/ thira s6 100 (cii 1a 226) dién tich 3,016.2 m?, 3/
thira s6 129 (cii 1a 228) dién tich 332.8 m? déu thudc to ban d6 sb 76 (12) tai xa
Q, huyén C, gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang tén ho 6ng Pinh Vian H
va ba Vian My D. Gia tri chuyén nhuong 1a 1.900.000.000 déng, 6ng T da dat
coc trude 200.000.000 ddng, con 1.700.000.000 dong thi khi céng ching xong
hop dong chuyén nhuong s& giao du tién. Thoi gian dat coc tir ngay 25/4/2022
dén ngay 25/6/2022, moi chi phi & phi do bén éng H chiu. Cac thtra dat trén van
dang do vo chdng 6ng H, ba D truc tiép quan ly, sir dung; khéng cam cé thé
chap cho ai. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén hoan toan ty nguyén,
khong bi ltra déi, de doa, ép budc, khong vi pham diéu cim cua Luat, khong trai
dao duc x& hoi nén hop dong dat coc ¢6 hiéu luc phap luat theo Picu 116, 117,
119, 328, 401 B¢ luat dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don:

Qua trinh té tung va tai phién tda, ca nguyén don va bj don déu xac dinh
dén ngay 25/6/2022 tring vao ngay thi bay nén hai bén dong y doi dén ngay thir
hai cua tuan tiép theo 1a ngay 27/6/2022 dé ky hop déng chuyén nhuong quyen
su dung dat. Ngay 27/6/2022 khi hai bén ra van phong cong chang Nguyén Ba
Kinh dé cong ching hop dong thi vén phong cong chiing yéu cau bén 6ng H ba
D cung cap cac glay to can thiét nhu: ban pho to Gidy chang nhan quyen St
dung dat cap lan dau, gidy to xac nhan vé nhan khau thi méi du tha tuc dé cong
chting. Do d6, giita 6ng T va 6ng H cd viét gidy xac nhan dé ngay 27/6/2022 dé
xac nhan su viéc nay va thong nhat dén ngay 29/6/2022 bén ong H chuan bj
xong tat ca giay to phap ly can thiét dé hai bén cong chuang hop dong chuyén
nhuong. Tuy nhién, dén ngay 29/6/2022 6ng H va ba D van chua chuan bi xong
gidy to vi thiéu giay xac nhan nhan khau do Cong an huyén CuM’gar Cap

Hoi dong xét xir xét thay: khi céng chung hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi viéc chuan bi gidy to phéap ly lién quan dén thua dat 13
trach nhiém cua 6ng H va ba D. Qué trinh thuc hién hop déng dit coc, ong T
van c6 thién chi hop tac vi 6ng H, ba D thé hién ¢ viéc hai bén thong nhat doi
ngay ki két hop ddng chuyen nhuong tir ngay 25/6/2022 dén ngay 27/6/2022 vi
ngay 25/6/2022 1a ngay thur bay, sau do6 tiép tuc doi ngay ki ket hop dong tur
ngay 27/6/2022 dén ngay 29/6/2022 dé 6ng H, ba D chuan bi gidy to phép ly day
du. Tuy nhién, dén ngay 29/6/2022 viéc cong chu:ng hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dat khong thuc hién duoc vi 6ng H va ba D khong cung cap day
du giay to theo yéu cau caa van phong cong chung; gitra 6ng T va 6ng H, ba D
cling khong ¢6 thoa thuén khac ve viéc tiép tuc ki két hop dong Chuyen nhuong
quyéen st dung dat. Nhu ~vay, viéc khong cong ching dugc hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat khong phai do 16i cua ong T nén viéc dng T yéu cau
hity bo hop ddng dit coc ngay 25/4/2022 va yéu cau ong H, ba D tra lai tién coc
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la 200.000.000 dong la phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 422; 423; 427 Bo luat
dan sy nén Hoi dong xét xur chap nhan. ,

Doi véi viéc phat coc, qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, ong T
khong yéu cau phat coc nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc Toa an chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi, bi don 6ng Pinh Van H va ba Van
My D phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 200.000.000 ddng x 5% =
10.000.000 ddng.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu

39; Piéu 147; Diéu 273 Bj ludt T6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 116, 117, 119, 328, 401, 422, 423, 427 cuia Bé ludt dan
sw; khodn 1 khodn 4 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thurong Vu Quac hgi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ngp, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén
Xuan T.

Hay hop dong dat coc ngay 25/4/2022 giita 6ng Nguyén Xuan T véi dng
Pinh Vin H va ba Van My D d6i véi cac thua dat 121 (cii 1a 227) dién tich
522.2 m2, thira sb 100 (cii 1a 226) dién tich 3,016.2 m2, thira s6 129 (cii 1a 228)
dién tich 332.8 m? déu thudc to ban d6 sé 76 (12) tai xd Q, huyén C, tinh Dk
Lak.

Buoc 6ng Pinh Van H va ba Vin My D tra cho 6ng Nguyén Xuan T sb
tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

’ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh dn theo mirc 1ai suat quy dinh tai Bi¢u 357, Dicéu 468
cua B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

* V¢ an phi: Ong Pinh Van H va ba Van My D phai chiu 10.000.000
ddng tién an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Xuan T khdng phai chiu an phi va dugc nhan lai sé tién
10.000.000 dong tam ng &n phi theo bién lai thu s6 AA/2021/0013507 ngay
04/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su
cd quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an
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hodc bi curdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Lugt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
Thi hanh an dan su”.

Noi nhan: ~ TIMHOIDPONG XET XU
- VKS tinh; TA tinh DakLak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén CuM’gar; (Pé ky)

- Thi hanh &n dan sy CuM’gar;
- Nguyén don, bi don;
- Luu hd so vu an;
- Luu VP.
Nguyén Thi Thién Ly



