TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - HA NOI DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n s6:412/2026/DS-ST
Ngay: 25/3/2026
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tin dung.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HA NOI

- Thanh phén Hpi dong xét xir SO thim génf co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh T
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Quang T

Ba bo Thi Sy L
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi H1 - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Ha
Noi.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan Khu viee 1 — Ha Ni tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi H2 - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Ha Ngi,
xét XU so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 05/2024/TLST-DS ngay 05 thang
01 ndm 2024 vé viéc tranh chip Hop ddng tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir 6 257/2025/QDST-DS ngay 27 thang 8 nim 2025; Quyét dinh hodn phién
tda s6 239/2025/QDST — HPT ngay 26 thang 9 nam 2025; Quyét dinh tam ngimng
phién toa s6 480/2025/QDST-DS ngay 30 thang 9 nim 2025; Quyét dinh tam dinh
chi s6 21/2025/QD-TDC ngay 30 thang 10 nim 2025; Thong bio md lai phién toa
s6 495/2026/TB-TA ngay 09 thang 3 nam 2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q;
Dia chi tru s¢ chinh: B L, phuong H, thanh phd Ha Nbi; Pai dién theo phap luat:
Ba Bui Thi Thanh H1 - Chu tich Hoi dong quan tri; Dai dién theo uy quyen: Ong
Nguyén Nhu K - Giam dbc Trung tdm Xt Iy no theo Gidy uy quyén sO
112/2022/UQ-CTHDQT ngay 18/10/2022; Pai dién theo uy quyén lai: Ong Ung
Doan T, ba Vii Thi T1, ba Au Thuy L theo Gidy uy quyén s6 5535/2024/UQ-
BDH.NCB.04 ngay 15/8/2024;
(Ba L ¢ mdt; éng T, ba T1 ving mdt)
- Bi don: Ong Nguyén Tién N, sinh nam 19xx ( C6 mat).
bia chi: B P, phuong B, thanh phé Ha Noi.
- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Cong ty Co phan T4.
Dia chi try sé chinh: Téng E, Toa nha F, ngd E L, phudng T, thanh phd Ha Noi;
Dai dién theo phap luat: Ong Vii Anh T2 - Chu tich Hoi dong quan tri.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh D theo Gidy uy quyén sd xx/GUQ-
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CTHDQT ngay xx/x/20xx ( Co don xin ving mit).

+ Cong ty TNHH D1.
Pia chi tru s¢ chinh: FLC H, s6 C ngd A dudng N, phuong H, tinh Quang Ninh.
Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Vin N1 — Chu tich cong ty.
Pai dién theo iy quyén: Ba Hoang Phuong T3 theo Gidy uy quyén s6 2xx/GUQ-
CTCT ngay 2x/x/20xx ( C6 don xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi ki¢n ngay 25/10/2023 va cdc 1oi khai trong qud trinh té
tung, ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia Ngdn hang TMCP O ( Goi tit la Ngin
hang N4) trinh bay:

Ngay 28/11/2018, 6ng Nguyen Tién N vay von Ngan hang TMCP Q — Chi
nhanh H2 theo Hop dong cho vay s 248/18/HDCV-9346 ngay 28/11/2018.

Ngay 28/11/2018 Ngan hang N4 da giai ngin cho dng N theo Khé wéc
nhin ng s0 001/KUNN/248/18/HDCV-9346, cu thé:

- S6 tién nhan no: 1.698.810.960 dong; Thoi han vay: 168 thang tur ngay
29/11/2018 den ngay 29/11/2032; Muc dich vay: Vay thanh toan tién mua cin ho
s6 1102 tai tang 11 va can ho s6 1204 tai tang 12 ctia Khach san F thudc du 4n khu
Quan thé trung tdm hoi nghi, Khu dich vy, du lich nghi dudng va Biét thu nghi
dudng D1 tai Khu vuc ddi cot 3 dén cot 8 thanh phé H; Ngay nhan no:
28/11/2018; Hinh thirc giai ngan: Giai ngan chuyén khoan so tién 1.698.810.960
dong chuyén vao tai khoan s 10008766xxxx ciia Cong ty CO phan T4 tai Ngan
hang TMCP Q.

- L4i suét vay trong han (LSV): Lai suat tha ndi, nhu sau:

+ Lai suat ky dau tién: LSV ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 28/02/2019 1a
12,4%/mam;

+ Lai suét ky tiép theo: Lai suat ap dung dbi véi cac khoan vay cua Khach
hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thirc
LSV bang (=) LSCS tai thoi diém diéu chinh 13i suat cong (+) bién d6 3,9%/nam.

- Tra ng gbc, no 13i va phi tra no trudc han:

+ Ky han tra 1ai vay: 01 thang/ky, tinh tir ngay tra 1ai vay dau tién. Ngay tra 1ai
vay dau tién 25/12/2018. Cac ngay tra lai vay tiép theo vao ngdy 25 hang thang.
Ngay tra 13i cudi cung 13 ngay két thuc thoi han vay;

+ Tra ng goc An han gbc 12 thang. Ong Nguyen Tién N tra ng gdc cho Ngan
hang NCB nhiéu 1an theo ky, cu thé: Lan tra no gbc dau tién ctia ong Nguyen Tién
N sau 12 thang ké tir ngay giai ngan 1an dau tién va Ong Nguyén Tién N phai tra
no goc ky dau tién cho Ngan hang N4 vao ngay 25/12/2019. Cac ky ong Nguyén
Tién N tra ng gdc theo lich nhu sau: Tur ky th 01 (25/12/2019) den ky 155 tra
10.890.000 dong vao ngay 25 hang thang. Ky tha 156 (ky cubi cung) tra
10.860.960 dong vao ngay 28/11/2032.

Ngay 23/01/2019 Ngin hang N4 di giai ngan cho éng N theo Khé wéc
nhgn ng sé 002/KUNN/248/18/HDCV-9346, cu thé:

- S6 tién nhan ng: 1.081.061.520 dong; Thoi han vay: tir ngay 24/01/2019
dén ngay 29/11/2032; Muc dich vay: Vay thanh toan tién mua can ho sé 1102 tai
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t?mg 11 va cin ho sb 1204 tai téng 12 cua Khach san F thudc du an khu Quﬁn thé
trung tam hoi nghi, Khu dich vy, du lich nghi dudng va Biét thu nghi dudng D1
tai Khu vuc doi cot 3 dén cot 8 thanh phé H; Ngay nhén no: 23/01/2019; Hinh
thirc giai ngan: Giai ngan chuyén khoan s6 tién 1.081.061.520 VNP chuyén vao
tai khoan s6 10008766xxxx ciia Cong ty C6 phan T4 tai Ngan hang TMCP Q.

- L4i sut vay trong han (LSV): Lii suét tha ndi, nhu sau:

+ Lai suat ky dau tién: LSV ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 28/02/2019 1a
12,4%/nam;

+ Lai sudt ky tiép theo: Lai sudt ap dung dbi voi cac khoan vay ctia Khach
hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thirc
LSV bang (=) LSCS tai thoi diém diéu chinh 13i suit cong (+) bién d6 3,9%/nam.

- Tra ng gbc, no 13i va phi tra no trudc han:

+ Ky han tra 1ai vay: 01 thang/ky, tinh tir ngay tra 1ai vay dau tién. Ngay tra
131 vay dau tién 25/02/2019. Cac ngay tra 1ai vay tiép theo vao ngay 25 hang thang.
Ngay tra 13i cudi cing 13 ngay két thuc thoi han vay;

+ Tra no gbc: An han gbc 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Ong
Nguyén Tién N tra no goc cho Ngin hang N4 nhiéu 1an theo ky, cu thé: 01
thang/ky, trong vong 156 ky. Lan tra no gbc dau tién ciia ong Nguyen Tién N sau
12 thang ké tir ngdy giai ngan lan dau tién va Ong Nguyén Tién N phai tra ng gbc
ky dau tién cho Ngan hang N4 vao ngay 25/12/2019.

Céac ky ong Nguyén Tién N tra ng gbc theo lich nhu sau: Tur ky tha 01
(25/12/2019) dén ky 155 tra 6.930.000 dong vao ngay 25 hang thang. Ky thir 156
(ky cudi cing) tra 6.911.520 dong vao ngay 29/11/2032.

Tai san bao dam cho khodn vay, nhw sau:

Pé bao dam cho khoan vay, ong Nguyén Tién N di ky v6i Ngan hang N4
Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 248/18/HDTC-9346 ngay 28/11/2018.
Theo d0, tai san bao dam la:

- Tai sdn bdo dam 01: Toan bo quyén tai san cua Ong Nguyén Tién N phat
sinh tir Hop dong mua ban Can ho 5O 1102/2018/HDMB-F ngay 29/08/2018 va cac
phu luc kém theo Ve viéc mua ban can ho s6 1102 tang 11 ciia Khach san F, dién
tich 46,2m? bao gébm: Quyén nhan nha tir Bén ban nha sau khi nha dugc xay dung
xong; Quyén so hitu nha; Quyén sur dung dat (néu c6); Quyén duoc ghi tén trén
gidy chung nhén quyén str dung dat, quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat; Quyen nhan Gidy ching nhéan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat va cac hd so lién quan dén nha tu bén Ban/chuyen
nhuong va/hodc bat ky bén thir ba nao khac; Quyén yéu cau Bén ban/chuyén
nhuong thyc hién cac nghia vu khac trong Hop dbng mua ban néu trén, ké ca nghia
vu phat vi pham va bdi thuong thiét hai (néu cd); Cac quyén khac ma 6ng N duoc
huong theo Hop dong mua ban trén; Cac quyén, loi ich phat sinh tur Tai san bao
dam (bao gdm nhung khong gidi han & hoa loi, loi tic, tién dén bu, bdi thuong,
bao hiém, ...) cling déu thudc tai san bao dam.

- Tai sdn bdo dim 02: Toan bd quyén tai san cua Ong Nguyén Tién N phat
sinh tir Hop d6ng mua ban Can ho s6 1204/2018/HPMB-F ngay 29/08/2018 va cac
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phu luc kem theo vé viéc mua ban can ho sb 1204 tﬁng 12 cua Khach san F, dién
tich 46,2m2, bao gom: Quyén nhan nha tir Bén ban nha sau khi nha duoc xay dung
xong; Quyén so hitu nha; Quyén sur dung dat (néu c6); Quyén duoc ghi tén trén
gidy ching nhén quyén st dung dat, quyeén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat; Quyen nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat va cac hd so lién quan dén nha tu bén Ban/chuyen
nhuong va/hodc bat ky bén thir ba nao khac; Quyén yéu cdu Bén ban/chuyén
nhuong thyc hién cac nghia vu khac trong Hop déng mua ban néu trén, ké ca nghia
vu phat vi pham va bdi thuong thiét hai (néu c0); Cac quyén khac ma 6ng N duoc
huong theo Hop ddéng mua ban trén; Cac quyén, loi ich phat sinh tu Tai san bao
dam (bao gom nhung khong gi6i han & hoa loi, loi tiic, tién dén bu, bdi thuong,
bao hiém, ...) cling déu thudc tai san bao dam.

Tai san nay duoc thé chap cho Ngan hang N4 va da duoc dang ky giao dich
bdo dam theo ding quy dinh Phép luat.

Qud trinh thyc hién Hop dong:

Thuc hién Hop ddng cho vay néu trén, Ngan hang N4 da giai ngan tong sb
tién: 2.779.872.480 ddng (bang chit: Hai ty, bdy tram bdy muoi chin triéu, tdm
tram bay muroi hai nghin, bon tram tam muwoi dong) cho déng Nguyén Tién N theo
yéu cau cua ong N, thé hién trong Khé wéc nhan ng sé 001/KUNN/248/18/HPCV-
9346 ngay 28/11/2018 va Khé udc nhan no sé 002/KUNN/248/18/HPCV-9346
ngay 23/01/2019.

Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung trén, 6ng Nguyén Tién N di tra N4
tong s6 tién 1a: 861.311.433 dong (bang chit: Tdm tram sdu mwoi mot triéu, ba
trdam muwoi mot nghin, bon tram ba mwoi ba dong). Trong d6:

KUNN KUNN

002/KUNN/248/18/HPCV- | 001/KUNN/248/18/HPCV-
9346 9346

Tién goc da tra 173.250.000 128.858.200

Tién l3i da tra 224.951.312 334.251.921

Tong goc lai da 398.201.312 463.110.121

tra

Tong 861.311.433

Tuy nhién, cho téi ngay 25/01/2023, 6ng Nguyén Tién N di vi pham khong
thuc hién nghia vu tra ng géc, 1ai cho Ngan hang N4 nén toan b khoan vay trén bi
chuyén no qué han.

Sau khi phat sinh no qua han Ngan hang N4 di nhiéu 1an d6n dbc, tao diéu
kién cho 6ng Nguyén Tién N thuc hién nghia vu tra ng cho Ngén hang N4 nhung
6ng N van khong thuc hién tra ng. Viéc lam trén cua 6ng Nguyén Tién N di gay
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua Ngan hang N4.

Tinh dén hét ngay 03/8/2025, éng Nguyen Tién N con ng Ngin hang N4 sb
tién 1a: 4.702.555.515 dong (bang chir: Bon ty, bay tram linh hai tri¢u, nam tram
ndam muoi nghin, nam tram muwoi lam dong), cu thé nhu sau:

001/KUNN/248/18/ | 002/KUNN/248/18/

HDCV-9346 HDCV-9346 Tong




No goc 1.569.952.760 907.811.520 2.477.764.280
Lai trong han 881.626.783 564.389.154 1.446.015.937
Lai qua han 293.047.373 108.383.620 401.430.993
Lai cham tra 1ai 238.849.962 138.494.343 377.344.305

2.983.476.878 1.719.078.637 4.702.555.515

Nay Ngan hang N4 dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét nhu sau:

1. Bugc ong Nguyén Tién N phai tra ngay cho Ngan hang N4 s6 tién tinh dén
hét ngay 03/8/2025 tong cong 4.702.555.515 ddng (bang chit: Bon ty, bay tram
linh hai triéu, nam tram nam muoi nghin, nam tram muoi lam dong) doi 02 khé
wéc nhdn no, cu thé: no goc 2.477.764.280 dong, no 1ai trong han 1.446.015.937
dong; ng 13i qua han 401.430.993 dong; no 13i cham tra 13i: 377.344.305 dong.

2. Budc 6ng Nguyén Tién N phai c6 nghia vu thanh toan sd no 13i tiép tuc phat
sinh theo 13i sudt quy dinh tai Hop dong cho vay sb 248/18/HPCV-9346 ngay
28/11/2018; Khé wéc nhan ng s& 001/KUNN/248/18/HDCV-9346 ngay
28/11/2018 va Khé uwéc nhin no sb 002/KUNN/248/18/HPCV-9346 ngay
23/01/2019 ké tir ngay 04/8/2025 cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

3. Trudong hop sau khi Ban an/ Quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat
ma 6ng Nguyén Tién N khong thuc hién thanh todn hodc chi thanh toan dugc mot
phan nghia vu ng thi NCB ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén
ké bién, phat mai tai san dam bao la:

Tai sin bio dim 01: Cin hd s6 1102 tang 11 cua Khach san F, dién tich
46,2m* theo Hop dong mua ban Can ho s6 1102/2018/HPMB-F ngay 29/08/2018
va cac phu luc kém theo vé viéc mua ban Can ho sd 1102 tﬁng 11 cia Khach san F,
duoc ky gitta 6ng Nguyén Tién N va Cong ty c6 phan T4.

Tai sin bio dam 02: Cin hd s6 1204 tang 12 clia Khach san F, dién tich
46,2m” theo Hop dong mua ban Can ho so 1204/2018/HDPMB-F ngay 29/08/2018
va cac phu luc kém theo vé viéc mua ban Can ho s6 1204 tang 12 cta Khach san F,
duoc ky gitta 6ng Nguyén Tién N va Cong ty c6 phan T4.

4. Truong hop sb tién thu dugc tir viée phat mai cac tai san bao dam khéng du
nghia vu trd ng, ong Nguyén Tién N phai tiép tuc tra hét toan bd khoan no con lai
cho N4.

5. Ong Nguyén Tién N phai chiu moi chi phi t6 tung trong qua trinh giai
quyét tai Toa an.

*Bji don éng Nguyén Tién N2 trinh bay y kién:

T6i va Ngan hang TMCP Q c6 ky két Hop dong cho vay s6 248/18/HDCV-
9346 ngay 28/11/2018. Thyc hién hop dong Ngan hang N4 da giai ngan cho toi
theo khé udc nhan no nhu sau:

- Khé uéc nhan ng s6 001/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay 28/11/2018.
Ngay 28/11/2018, Ngan hang N4 da giai ngan cho t6i s0 tién 1a 1.698.810.960
dong.

- Khé wéc nhan ng s6 002/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay 23/01/2019. Sb
tién nhan no 12 1.081.061.520 dong.

Muc dich vay dé thanh toan tién mua can ho s6 1102 tai téng 11 va can sd
1204 tai tﬁng 12 cua Khach san D1.
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Pé dam bao khoan vay, t6i va Ngan hang c6 ky két hop ddng thé chap sb
248/18/HDTC-9346 ngay 28/11/2018. Theo d6 tai san dam bao 14 cin ho s6 1102
va can ho sd 1204 tai Khach san D1.

Cung ngay 23/01/2019, t6i va Céng ty TNHH D1 c6 ky Hop dong thué va
quan 1y tai san la can hg sb: 1204/2019/HDTTS — F; S6: 1102/2019/HPTTS — F;
Cung ngay 18/02/2019, chung t61 da ky bién ban ban giao hai can ho trén.

Qua trinh thuc hién, Cong ty TNHH D1 thanh toan cho t61 qua tai khoan cua
t6i tai Ngan hang N4 va Ngan hang tu trir tién vao khoan vay qua tai khoan. Trén
thuc té, tir khi ky hop dong t6i chua cam mot dong nao tir Cong ty TNHH D1
thanh toan cho t6i dén ky nghi hing nim (15 ngay) toi cling khong nhan duoc
nhimg ngay nghi do.

Pén nay Ngan hang dé nghi thanh toan, y kién cta t6i 1a vi Cong ty TNHH
D1 khéng thanh toan cho t6i nén t6i khong c6 dé thanh toan lai cho Ngan hang ca
gbc va lai.

Dé nghi cua t6i: Ngan hang can thiép 14y lai s6 tién goc va ldi tir Cong ty
TNHH b1.

Vi toi ban rat nhiéu cong vi¢c nén té1 khong tham gia duoc cac budi lam viéc
v6i Toa an. Toi xin phép dugc ving mit tai cac budi lam viéc trén. Khi ndo Toa xét
XU xong s€ g1 ban an cho to1 sau.

T6i giao toan bd xir Iy thu hoi tai san hai can ho s6 1102 va 1204 tai Khach
san F1 dé thanh todn cho Ngan hang tién gdc va 1ai cia Cong ty TNHH D1 chua
thanh toan cho toi dé tra khoan vay cho Ngan hang.

*“Nguwoi cé quyén loi va nghia vy lién quan Cong ty Co phan T4 trinh bay:

Ngay 29/8/2018, Ong Nguyén Tién N va Cong ty Cb phan T4 ky két “Hop
déng mua ban can ho” s6 1102/2018/HDMB-F va s6 1204/2018/HPMB-F vé viéc
mua can ho tai Khach san B1.

Sau khi ky hop déng, phia 6ng Nguyén Tién N d3 thanh toan 95% sb tién
mua can h¢ theo ding tién do.

Pbi v6i yéu cau khai kién ciia Nguyén don yéu cau Bi don thanh toan khoan
ng cua Bi don, Cong ty C6 phan T4 khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop Ngan hang Thuong mai C6 phan Q phat mai tai san bao dam dé
thue hién thanh toan cho nghia vy tra ng cua bi don, Cong ty Co phan T4 yéu cau
nguoi mua tiép theo s& phai thyc hién nbt nghia vu ctia ong Nguyén Tién N voi sb
tién 5% con lai theo Hop d6ng mua ban.

Déi v6i yéu cau bude Cong ty Co phan T4 chuyén toan bo sé tién thu duoc tir
hoat dong cho thué can ho s6 1102 va 1204 cho Ngan hang N4 thu hdi khoan no.
Vi Tap doan T4 khong phai don vi ky hop dong thué véi ong Nguyén Tién N nén
khong cé quyén thu khoan tién tir hoat dong thué can ho.

*“Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan Cong ty TNHH D1 trinh bay:

Ngay 23/01/2019, Ong Nguyén Tién N va Cong ty TNHH D1 ky két “Hop
ddng thué va quan 1y tai san” s6 1102/2019/HDTTS-F,1204/2019/HDTTS-F ddi
véi can ho sb 1204 va 1102 tai Khach san P1 thudc Dy an quﬁn thé trung tam hoi
nghi khu dich vu, du lich nghi dudng va biét thu nghi duéng P1 tai khu vuc dau
cOt 3 dén cot H thanh phé H.
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Dbi v6i yéu cau khai kién ciia Nguyén don yéu cau Bi don thanh toan khoan
ng ciua Bi don, Céng ty TNHH D1 khong co6 ¥ kién gi, & nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop Ngan hang TMCP D2 phat mai tai san bao dam dé thuc hién
thanh toan cho nghia vu trd no cia bi don dan dén viéc cham dut hop déng thué
giita bi don va Cong ty TNHH D1 thi phia D1 sé& giai quyét ni dung nay trong vu
an khac.

Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don trinh bay: Gilt nguyén yéu céu khéi kién budc ong
Nguyén Tlen N2 phai thanh toan cho Ngan hang NCB sd tién tinh dén hét ngay
25/3/2026 tong cong la 5.000.539.817 dong theo Hop dong cho vay so0
248/18/HDCV-9346 ngay 28/11/2018; Khé wdc nhan no sé 001/KUNN/248-
18/HDCV-9346 ngay 28/11/2018; Khé wéc nhan ng s6 002/KUNN/248-
18/HDCV-9346 ngay 23/01/2019, cu thé: ng gbc 2.477.764.280 dong; no 13i trong
han 1.539.910.671 déng; no 1ai qua han 526.559.622 déng; no 1ai cham tra lai
456.305.244 dong.

- Ong Nguyén Tién N2 trinh bay: Khi ky hop dong 13 thoa thuan ba bén giita
t6i, Ngan hang N4 va Tap doan T4. Qua4 trinh thuc hién hop dong, Cong ty TNHH
P1 khong thanh toan cho toi qua tai khoan cua toi tai Ngan hang N4 dé Ngan hang
tu trir tién vao khoan vay qua tai khoan. Trén thuc té, tir khi ky hop ddong toi chua
cam mot dong nao tir Cong ty TNHH D1 thanh toan cho t6i, dén ky nghi hang nim
(15 ngay) t6i cling khong nhén duoc nhing ngay nghi do.

Pén nay Ngan hang dé nghi toi phal thanh toan khoan vay cua t6i tai Ngan
hang N4 thi t6i dé nghi Ngan hang N4 giai quyét véi Cong ty TNHH D1 s6 tién toi
dugc huong do viée t61 cho thué can ho toi dd mua cua Tap doan T4, va xir Iy tai
san thé chap 1a 02 cin ho trén theo quy dinh cua phap luat neu con du tién thi cho
t6i xin lai. Pé nghi Ngan hang N4 hd trg doi lai cho t6i s6 tién Cong ty TNHH D1
thué can hd nhung chua thanh toan cho toi.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit nén khong c6 ¥ kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 — Ha Noi phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phéap luat to tung ciia Tham phan: Tham phan di chap
hanh dung quy dinh tai Diéu 48 B0 luat tb tung dan sy.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n tai phién toa:
HPXX di thyc hién dung cic quy dinh ciia Bo luat TTDS vé phién toa so tham.
Cac quy dinh vé phién toa, thu tuc bat dau phién toa, tranh tung déu dugc HDXX
thue hién theo ding quy dinh tai Chuong 14 BLTTDS.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da thyc
hién dtng cac quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71, Diéu 234 Bo luat to tung dan su. Bi
don khong thyc hién dung cac quy dinh tai Dleu 72 cta B luat t6 tung dan su.

Y klen vé viée giai quyét vu an:

+ Dé nghi Hoi dong xet xu chép nhan yeu cau khoi kién ctia Ngan hang N4
d6i voi ong Nguyén Tién N3 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

+ Budc ong Nguyén Tién N phai thanh toan toan bo sb tién no gbe, no 1ai va
1ai cham tra cho Ngéan hang N4.



+ Trong trudng hop ong Nguyén Tién N khéng tra hodc tra khong day du thi
Ngén hang dé nghi co quan thi hanh an ké bién phat mai tai san dam bao dé thu hoi
khoan no trén.

+ Ong Nguyén Tién N phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 13i suat thoa
thuan tai cac Hop ddng cho vay trén cho dén ngay thuc té 6ng Nguyén Tién N tra
hét ng gdc cho Ngan hang NCB.

+ Bi don 1a ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi so tham.

+ Nguyén don dugc hoan tra lai tién tam ¢mg an phi da nop.

Céc bén duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can clr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don, cac tai liéu ching ct do cac
bén duong su cung cip cung cac tai lieu Toa an xac minh thu thap duge xac dinh
day la vu an dan sy tranh chép vé Hop dong cho vay. Ong Nguyen Tién N3 cu tra
tai s6 B P, phuong N, quin B, thanh phd Ha Noi ( Nay la s6 B P, phu’ong B, thanh
phd Ha Noi). Vi vay, Toa an nhan dan Khu vye 1 — Ha Noi thu ly giai quyét vu an

la dung thAm quyén dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 B luat t6 tung dan su 2015.

Nguoi co quyen lg1 va nghia vy lién quan da duogc Toa an téng dat hop 18
nhung c6 don xin vang mat trong toan b qua trinh t6 tung tai Toa 4n. Can cu
khoan 1 Diéu 228 B6 luat tb tung dan sy nam 2015, Toa an xét xr vu an Vang mat
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 ding quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung:

Ong Nguyén Tién N2 va Ngan hang N4 ky két Hop dong cho vay sb
248/18/HDCV-9346 ngay 28/11/2018. Ong N2 duoc Ngan hang NCB giai ngan
theo cac Khé udc nhan ng véi so tién 1a 2.779.872.480 dong. Hinh thirc giai ngan:
Giai ngan chuyén khoan vao tai khoan s6 100087666666 cia Cong ty Co phan T4
tai Ngan hang TMCP Q.

- L4i suét vay trong han (LSV): Lii suét tha ndi, nhu sau:

+ Lai suat ky dau tién: LSV ké tir ngdy giai ngan 13 12,4%/mam;

+ Lai suat ky tiép theo: Lai sudt ap dung d6i voi cac khoan vay ctia Khach
hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thirc
LSV bang (=) LSCS tai thoi diém diéu chinh 13i suat cong (+) bién do 3,9%/nim;
Lai suat qua han bang 150%/nam; Lai cham tra 13i bang 10%/nam.

Khé uéc nhan no s 001/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay 28/11/2018 sb
tién 1a 1.698.810.960 dong; Thoi han vay: 168 thang tu ngay 29/11/2018 den ngay
29/11/2032; Muc dich vay: Vay thanh toan tién mua cin ho s6 1102 tai tang 11 va
can ho sb 1204 tai tang 12 ciia Khach san F thudc dy an khu Quan thé trung tam
hoi nghi, Khu dich vy, du lich nghi dudng va Bi¢t thy nghi dudng D1 tai Khu vuc
d6i cot 3 dén cot H thanh phd H. Ong N2 d3 thanh toan cho Ngan hang N4 s tién
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ng gbc 1a 128.858.200 dong, hién 6ng N2 con no Ngin hang NCB tinh dén ngay
25/3/2026 sb tién ng gde 1 1.569.952.760 dong.

Khé uéc nhan ng s 002/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay 23/01/2019 sb
tién 1a 1.081.061.520 dong; Thoi han vay: tu ngay 24/01/2019 den ngay
29/11/2032; Muc dich vay: Vay thanh toan tién mua can ho sb 1102 tai tang 11 va
can ho sd 1204 tai tang 12 cua Khach san F thuoc du an khu Quan thé trung tam
héi nghi, Khu dich vy, du lich nghi dudng va Bi¢t thu nghi dudng P1 tai Khu vuc
ddi cot 3 dén cot H thanh phd H. Ong N2 d3 thanh toan cho Ngan hang N4 s6 tién
ng gbc 1a 173.250.000 ddng, hién 6ng N2 con ng Ngin hang NCB tinh dén ngay
25/3/2026 s6 tién ng goc 14 907.811.520 dong.

Hoi dong xét xtr nhan dinh Hop dong cho vay néi trén dugc cac bén ky két
trén co so hoan toan tuy nguyén, phu hop véi cic quy dinh cua Ludt cac t6 chirc tin
dung va céac quy dinh vé cho vay tai san cua B luat dan su. Do do6 xac dinh day la
hop dong hop phap c6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén. Can cir Piéu 463, Didu
466 Bo luat dan su 2015, 6ng Nguyén Tién N2 c6 nghia vy phai tra s tién ng goc
la 2.779.872.480 ddéng cho Ngan hang N4 theo Khé uwSc nhdn ng sb
001/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay 28/11/2018 s6 tién 1a 1.569.952.760 dong;
Khé uéc nhan no sd 002/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay 23/01/2019 sb tién 1a
907.811.520 ddng.

P6i véi Khé wée nhan ng sé6 001/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay
28/11/2018:

No ldi trong han: Nguyén don yéu cau khai kién budc 6ng Nguyén Tién N2
phai thanh toan cho Ngan hang NCB sb tién 1i trong han tinh dén ngay 25/3/2026
12 941.056.518 dong.

No ldi qud han: Lai suit cho vay 4p dung d6i voi du no géc qua han bang
150% 1ai suét cho vay trong han. S 13i qua han chua tra tai Bang ké tinh 13i tinh
dén ngay 25/3/2026 do Ngan hang N4 cung cip 13 376.412.977 dong.

Lai sudt chdm tra: Bang 10%/nam tinh trén sé du cham tra tuong ng véi
thoi gian cham tra 286.685.772 dong.

Péi véi Khé wéec nhin no sé6 002/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay
23/01/2019:

N ldi trong han: Nguyén don yéu cau khoi kién budc 6ng Nguyén Tién N2
phai thanh todn cho Ngan hang NCB sb tién 1i trong han tinh dén ngay 25/3/2026
13 598.854.153 dong.

No ldi qud han: Lai suat cho vay ap dung d6i voi du no géc qua han bang
150% 1ai suét cho vay trong han. S 13i qua han chua tra tai Bang ké tinh 13i tinh
dén ngay 25/3/2026 do Ngan hang N4 cung cip 1a 150.146.645 dong.

Ldi sudt chdm tra: Bang 10%/nam tinh trén s6 du cham tra tuong ung voi
thoi gian cham tra 169.619.472 dong.

Xét thay tai Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé 1ai
sut ap dung dbi voi hop dong tin dung dugc xac lap sau ngay 01/1/2017 ¢6 quy
dinh viéc xac dinh 14i trén ng gbc trong han chua tra, lai trén no gbc qua han chua
tra. Truong hop 6ng N2 khong tra ding han tién 14i trén ng gdc theo thoa thuan tai
Hop ddng cho vay, thi phai tra 13i cham tra. Theo diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/1/2019 huéng dan ap dung mét sd quy dinh cua
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phap luat vé 1i, 1ai suat, phat vi pham quy dinh: “Truong hop khdach hang khong
tra ding han tién i trén no goc theo thoa thudn tai hop dong tin dung, thi phdi
trd lai chdgm tra theo mirc ldi sudt do t6 chire tin dung va khach hang thoa thudn
nhiung khéng virot qud mice 1di sudt gici han ma phdp ludt quy dinh twong vmg voi
thoi gian chdm tra ldi trén no goc trong han”. Piém a,b khoan 4 Piéu 13/TT
39/2016 cua Ngéan hang N6 quy dinh khach hang phai tra tién 13i vay nhu sau: a. “
ldi trén no goc theo 1di sudt cho vay da théa thudn twong vmg véi thoi han vay
ma dén han chwa trd;” b.* truong hop khich hang khéng tra ding han tién ldi
theo quy dinh tai diém a khodn ndy thi phdi tra ldi chdm tra theo mikc 1di sudt do
16 chirc tin dung va khdch hang théa thudn nhung khéng vieot qud 10%/ndm tinh
trén s6 dir no 1di chdm tra twong vng voi thoi gian chdm tra”. Can ¢t cac quy dinh
trén, ¢4 co s chap nhan sb tién 13i cham tra 6ng N2 phai thanh todn cho Ngan
hang N4.

Cin cir theo ban ké tinh 13i va cac Quyét dinh diéu chinh 1ai suat timg thoi
ky tuong Ung véi ting khoan vay thiy rang viéc tinh 1i ciia Nguyén don duoc
thue hién theo ding hop dong, phu hop theo tung giai doan diéu chinh 14i suit, phu
hop v6i1 quy dinh cua Ludt cac t6 chirc tin dung nén c6 can cur de budc Bi don phai
tra cho Nguyén don sb tién 14i trong han, tién 13i qua han, tién 13i chdm tra nhu
trén.

Nguyén don dé nghi sau khi tinh 13i dén thoi diém xét xir thi bi don van phai
tiép tuc chiu 14i theo hop ddng cho vay theo cac Khé wdc nhan no (c6 diéu chinh
theo thang) cho dén khi thuc hién xong viéc tra ng gbe. Xét thay hop dong cho vay
1a su thoa thuén cta hai bén, khi bi don chua tra duge hét khoan ng géc thi hop
ddng cho vay van phai duoc thuc hién nén can chip nhan yéu cau cia nguyén don.

Vé tai sin dim bdo cho khodn vay:

Tai sdn bdo dam 01: Can ho sd 1102 tang 11 cia Khach san F, dién tich
46,2m*> theo Hop dong mua ban Cian ho s 1102/2018/HPMB-FLC
GRANDHOTEL HALONG ngay 29/08/2018 va cac phu luc kém theo vé viéc mua
ban Can ho sd 1102 tang 11 cua Khach san F, duoc ky giira 6ng Nguyén Tién N va
Cong ty ¢ phan T4.

Tai sin bio dim 02: Cin ho sb 1204 tang 12 cla Khach san F, dién tich
46,2m*> theo Hop dong mua ban Cian ho s 1204/2018/HPMB-FLC
GRANDHOTEL HALONG ngay 29/08/2018 va cac phu luc kém theo vé viéc mua
ban Céan ho sd 1204 tang 12 cua Khach san F, duoc ky giira 6ng Nguyén Tién N va
Cong ty cd phan T4,

Hoi dong xét xir nhan thay viéc 6ng Nguyén Tién N2 ky két Hop dong thé
chép 1a hoan toan ty nguyén dé dam bao cho cac khoan vay, viéc thé chap di duoc
cac bén thuc hién day du cac thi tuc phap 1y va c6 hiéu luc theo quy dinh ctia phap
luat va phu hop véi cac quy dinh tai Dicu 317, Didu 318, Diéu 307, Piéu 500 Bo
luat dan su 2015. Do vay ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat néu 6ng N2
khong thuc hién nghia vy thanh toan khoan ng va lai phat sinh thi Ngan hang N4
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co tham quyén xir 1y toan bo tai san néi
trén theo quy dinh ctia phap luat. Yéu ciu nay ctia Ngan hang 1a ¢ cin c&t va phu
hop phap luat nén chap nhan.

[3] V& an phi:
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Do nguyén don dugc chap nhin yéu ciu khai kién nén dugc hoan tra sb tién
57.317.686 dong tién tam Gmg an phi da nop.
Ong Nguyén Tién N2 1a ngudi cao tudi va c6 don xin dugc mién an phi, Hoi
ddng xét xir xét mién cho 6ng N2 113.000.540 ddng an phi dan su so tham.
Vé quyén khang céo: Cac bén duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
- Ap dung Piéu 90, Picu 91 Khoan 2 Piéu 91; Khoan 2 Diéu 95, Piéu 98
Luat cac t6 chuc tin dung;
- Ap dung Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015;

- Ap dung: Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 144, D1eu147
khoan 2 Diéu 224; biéu 227; Piéu 228; Piéu 271; Piéu 273 cta Bo luat to tung
dan su;

- Ap dung Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan TANDTC hudng dan ap dung mét sb quy dinh cua phap luat vé 13, 14i
suat va phat vi pham.

- Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao
dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé
stra d6i, bd sung mot sd didu ciia Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

- Quyét dinh 1627/2001/QD - NHNN ngay 31.12.2001 caa Thong déc Ngan
hang N6 vé viéc ban hanh quy ché cho vay ctia T6 chtic tin dung v6i khach hang;

- Phap Iénh &n phi va 1€ phi Toa an

- Ap dung Nghi Quyét s6 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu quéc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y sir dung
an phi va 1€ phi.

Xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q ddi véi ong
Nguyén Tién N2.

2. Budc 6ng Nguyén Tién N2 phai thyc hién nghia vu tra no ddi véi Ngan
hang TMCP Q theo Hop ddng cho vay sé 248/18/HDCV-9346 ngay 28/11/2018;
Khé u6e nhin ng s6 001/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay 28/11/2018 s tien ng
gbe 1a 1.569.952.760 dong, no 13i trong han 13 941.056.518 dong, 1ai qua han la
376.412.977 ddng, 13i cham tra 13i 1a 286.685.772 dong, Khe wdc nhan ng sb
002/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay 23/01/2019 sé tién ng goc 1a 907.811.520
déng; ng 1ai trong han 1a 598.854.153 déng; lai qua han la 150.146.645 déng; la1
cham tra 13i 1a 169.619.472 dong. Tong cong la 5.000.539.817 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 30/9/2025, 6ng Nguyén Tién N2 con phai t1ep
tuc tra khoan tién 13i qua han cta s tién ng gdc chua thanh toan, theo murc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng cho vay sé 248/18/HDCV-9346 ngay
28/11/2018; Khé uéc nhan ng sé 001/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay
28/11/2018; Khé wéc nhan ng sé 002/KUNN/248-18/HDCV-9346 ngay
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23/01/2019 cho dén khi thanh toan xong sb tlen no goc ( Hop dong cho vay va céc
Khé wdc nhan no, cic bén cé thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo
ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay).

3. Truong hop Ban an ¢ hiéu luc phap luat ma 6ng Nguyén Tién N2 khong
thanh todn dugc khoan ng trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an Dan su xt 1y tai san dam bao cho khoan vay 1a:

- Can ho sb 1102 téng 11 cua Khach san F, dién tich 46,2m? theo Hop déng
mua ban Cian ho sé 1102/2018/HPMB-FLC GRANDHOTEL HALONG ngay
29/08/2018 va cac phu luc kém theo vé viéc mua ban Can ho s6 1102 tang 11 cia
Khach san F, dugc ky giita 6ng Nguyén Tién N va Cong ty c6 phan T4.

- Can ho sb 1204 tﬁng 12 ctia Khach san F, dién tich 46,2m? theo Hop déng
mua ban Cin ho sé 1204/2018/HPMB-FLC GRANDHOTEL HALONG ngay
29/08/2018 va cac phu luc kém theo vé viéc mua ban Can ho s6 1204 tang 12 cia
Khach san F, dugc ky giita 6ng Nguyén Tién N va Cong ty c6 phan T4.

4. V& an phi: Mién cho 6ng Nguyén Tién N2 113.000.540 dong an phi dan su
so tham.

Ngan hang TMCP Q dugc hoan tra 54.061.000 dong ( Nim muoi tu triéu,
khong traim sau muoi mét nghin déng) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu
s6 04767 ngay 04 thang 01 nam 2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Ba
Dinh, Thanh phé Ha N¢i ( Nay 1 Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1, Thanh phé
Ha Noi).

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay ban an dugc tong dat hop 1€ hoac dugc ni€ém yet hop 1¢./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an ND thanh ph6 Ha Noi; Tham phén - Chii toa phién toa

- VKSND Khu vuc 1 — Ha Noi;

- Phong THADS Khu vyc 1 — Ha

Noi;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Dinh T
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