TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 147/2020/DS - PT
Ngay: 19/5/2020
Vv “tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén — Chi toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ba Ho6 Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim Ngan —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 5 nam 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir phlc
tham céng khai vu &n thu ly sé 133/2020/TLPT- DS ngay 26 thang 3 nim 2020 vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat ”.

Do Ban &n dan su so tham s6 48/2019/DS — ST ngay 22 thang 10 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé 103/2020/QD — PT ngay 20
thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong V& Vin E, sinh nam 1961;

2.Ba V0 Thi Lé H, sinh nam 1959;

Cung dia chi: S6 nha 223 ap T, x T, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo sy quyén cia 6ng E va ba H: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1971; (c6 mat)

Pia chi: S6 nha 44B4, khu phé B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
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- Bi don:

1. Ba V0 Thi Lé H1, sinh nam 1963; (c6 mat)

2. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1969;

Dia chi: 4p T, xa T1, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng B: Ba V6 Thi Lé H1.
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ngd Thi Thu H2, sinh nam 1985; (c6 mt)
Dia chi: 4p P, xa T2, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Ba Truong Thi P, sinh ndm 1963; (c6 mat)
Pia chi: 4p K, xa T3, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguroi khang céo: Nguyén don Vo Van E.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don 6ng Vé Van E va ba Vo Thi Lé H ciing trinh bay:

Nam 1986, vo chdng 6ng ba c6 nhan chuyén nhuwong cua ba H1 phan dat thua
815, to ban dd sb 02, toa lac tai xa T1, huyén C, tinh Bén Tre. Vo chong éng ba Ién
vuon tréng chdm chém, ba H1 ¢6 hira lap thia tuc chuyén tén gidy ching nhan quyeén
st dung dat nhung khong thuc hién.

Phan dat tranh chap la do cha me ba H cho vo chong ong ba vao nim 1986, cho
ma khong cé lam gidy to. Thoi diém cho dat con 1a dat ruong, vo chong ong ba da
1&n bo trong cay chém chdm. Vo chong 6ng quan ly canh tac nhung giao cho ba V4
Thi Lé H1 ké khai dung tén quyén sir dung dét 1an dau. Thyc té dat nay 1a cua vo
chdng ong nhung dé cho ba H1 ding tén vi ba H1 & chung nha véi cha me. Vo chdng
6ng ba quan 1y dat dugc 5 nam, naim 1991 ba H1 dung tén gidy chung nhan quyén
st dung dat. Do ba H1 nhiéu lan dung s6 d6 vay Ngan hang, nhiéu lan vo chong ong
c6 dua tién cho ba H1 tra ng Ngan hang dé lay s6 do vé, nhung ba H1 van khdng tra
no Ngan hang. Lan cudi cung ngay 19/9/2017, vo chong 6ng ciing ba H1 ra Uy ban
x4 T1 giao cho ba H1 400.000.000 dong 1am maot gidy tay c6 chix ky ba H1, hai bén
thoa thuan ba H1 s& thuc hién thi tuc chuyén nhuwong phan dét trén sau khi nhan tién
400.000.000 dong. Ba H1 da dong y. Vo chong 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba H1 va 6ng B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong da ky ngay
19/9/2017. Vg chong dng yéu cau ba H1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
khdng yéu cau Toa an xem xét viéc ba H1 dang tén dim nén yéu cau Toa an khéng
dua cha me 6ng ba 1a 6ng V6 Van T va ba Lé Thi B vao tham gia t tung véi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.
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Tuy hai bén ky giay dat coc nhung thuc chat 1a hop dong chuyén nhuong. Ba
H va éng E khong chi duoc ranh dét 12 do dng ba quan ly cac phan dat khac caa anh
em trong nha nam cuing 18 véi phan dat tranh chap nén khdng thé xac dinh chinh xéc
cu thé ranh dat. Bong thoi khang dinh ba H1 cam gidy chang nhan quyén sir dung
dat vay tién Ngan hang nhiéu 1an ba H déu khdng biét nén khéng co y kién ngan can.
Quyét dinh cdng nhan thoa thuan budc nghia vu tra no cua ba H1 véi ba P, ba H2 va
quyét dinh ké bién xay ra sau khi ba H, dng E va ba H1 ky to sang nhuong nén viéc
chuyén nhuong phan dat nay 1a hop phap. Mac du hop dong khéng dung quy dinh
nhung ba H, 6ng E di nhan dat va da giao du tién, nén theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 129 Bo Luat dan sy nim 2015, Toa an phai céng nhan hiéu luc cua hop dong.

Trong qué trinh t6 tung, bi don ba V& Thi Lé H1 trinh bay:

Ba dong v tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong d ky ngay 19/9/2017,
theo ba 1a phan dat nay c6 ngudn goc caa cha me ba cho ba H, 6ng E nhung ba 1a
nguoi ding tén dam. Vi nhiéu 1an ba st dung sé do vay tién nén ba H va éng E da
dua cho ba 400.000.000 dong chudc lai dat va ba da ky gidy sang nhuong dat. Thuc
té ba H va ong E da quan 1y dat va 1én vuon trong cdy chém choém tir trudc khi ba
dung tén dat. Viéc ba diing tén dum chi 1a trinh bay nén ba ciing khong yéu cau triéu
tap 6ng T va ba B vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Ba H1 khang dinh dng B 14 chong ba, da ay quyén cho ba nén 6ng B théng
nhét viéc ba ky bién nhan dit coc va to sang nhuong dat.

Trong qua trinh té tung, nguoi co quyén loi nghia vy, lién quan ba Ngd Th; Thu
H2 trinh bay:

Ba khong dong y cho ba H1 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng E va ba H. Vi hop ddng nay chi mua ban thé hién gidy tay chua
hoan thanh thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Ba H1 phai tra hét tién cho ba theo
nhu Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 52/2018/QDST-DS
ngay 18/6/2018 cua Toa an nhan dan huyén C thi méi duoc sang tén. Viéc ba H1 ¢o
khai drng tén dim ba H phan dat nay nhung chi tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén ba théng nhat khong dua 6ng V6 Van T va ba Lé Thi B vao
tham gia té tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Ba
thong nhat vai gia ma hoi dong dinh gia da dinh.

Trong qué trinh té tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Triong Thi
P trinh bay:

Ba khong dong y cho ba H1 tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng E va ba H vi hop ddng nay chi mua ban thé hién gidy tay chua
hoan thanh thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Ba H1 phai tra hét tién cho ba theo
nhu Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 67/2018/QDST-DS
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ngay 06/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén C thi méi duoc sang tén. Viéc ba H1 co
khai dirng tén dim ba H phan dat nay nhung chi tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat nén ba thong nhat khong dwa ong Vo Van T va ba Lé Thi B vao
tham gia té tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Ba
thng nhat vai gia ma hoi dong dinh gia da dinh.

Ba H, dng E cho rang ba H1 dung tén quyén st dung dat dum 1a khong c6 can
ctr vi néu dung tén dum tai sao nhiéu lan ba H1 vay tién Ngan hang ba H, éng E
khong cd y kién. Ba H, 6ng E cho rang khdng biét viéc ba H1 vay tién Ngan hang 1a
khéng dtng su that, nhiéu 1an ba dén doi ng ba H1, déu c6 mat ba H ¢ phia sau nha.

Sau khi hoa giai khéng thanh, Toa &n nhan dan huyén C dwa vu an ra xét xu.
Tai Ban &n dan su so tham so 48/2019/DS — ST ngay 22 thang 10 ndm 2019 cia Toa
an nhan dan huyén C da tuyén:

Khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay
19/9/2017 gitra ba Vo Thi Lé H, éng Vo6 Van E va ba Vo Thi Lé H1.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Vo Van E va ba V6 Thi Lé H vé
viéc yéu cau ba V6 Thi Lé H1 tiép tuc thuc hién hop dong da ky ngay 19/9/2017.

Budc ba V3 Thi Lé H1 va ong Nguyén Vin B ¢ trach nhiém lién d4i tra cho
ba V6 Thi Lé Huyén va 6ng V6 Van E s6 tién 400.000.000 dong (bon tram triéu
dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 01/11/2019 éng V& Vin E khang cdo, don khéng
4o ¢6 ndi dung yéu cau sira an so tham, chap nhan toan bo khai kién cia 6ng E va
ba H, budc budc ba H1 va 6ng B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong da ky
ngay 19/9/2017.

Tai phién tda phic tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khang cao; bi
don ddng y voi khang céo cua nguyén don; nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
khong dong y khang céo ciia nguyén don. Cac bén duong su khdng thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu y kién: nhimg nguoi tién
hanh t6 tung da tuan theo dung cac quy dinh caa phap luat té tung, nhiing nguoi
tham gia to tung chap hanh dung cac quy dinh caa phap luat té tung; vé noi dung:
dé nghi khdng chap nhan khang céo caa 6ng V4 Vian E, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé giao két hop dong: V5 Vian E va ba V6 Thi Lé H khai kién yéu cau ba
V& Thi Lé H1 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét, cin
clr vao to sang nhuong quyén sir dung dat ngay 19/9/2017 ky két giita 6ng V5 Van
E, ba V6 Thi Lé H 1a bén dugc sang nhuong va ba Vo Thi Lé H1 1a bén sang nhuong,
d6i véi thira dat s6 815, to ban dd sé 02, toa lac tai x4 T1, huyén C, tinh Bén Tre.
Cung ngay 19/9/2017, ba V& Thi Lé H da giao cho ba V6 Thi Lé H1 s tién
400.000.000 ddng tién coc, thé hién tai Bién nhan tién coc dugc Uy ban nhan dan xa
T1 chtng thuc ngay 19/9/2017. Ba V& Thi Lé H1 thira nhan c6 ky két hop ddng néu
trén va da nhan du sd tién coc néu trén, ba H1 dong y tiép tuc thuc hién hop dong
nay.

[2] Vé thuc hién hop dong: Cac bén duong sy thong nhat nguon goc dat tranh
chap 1a cua cha me ba H va ba H1 da cho ba H, ba H canh tac tir nim 1986 nhung
dé ba H1 dang tén quyén str dung dat. Ba H canh tac tir trude dén nay, ba H1 khéng
c6 canh tac dat. Tai phién toa phlc thim, nguyén don cung cap x&c nhan cta chinh
quyén dia phuong cing nhimg ngudi hang x6m, xac nhan rang phan dat tranh chap
c6 nguon goc caa cha me ba H cho ba H va vo chong ba H canh tac tir naim 1986
dén nay. Ba H, 6ng E c0 trong cay lau nam, ba H1 khong c6 canh tac dat. Hién trang
1a dat trong cay chdm chém. Xét to sang nhuong quyén sir dung dat ngay 19/9/2017
ky két gitta 6ng V& Van E, ba V6 Thi Lé H va ba V6 Thi Lé H1, v& hinh thirc chua
dam bao cac quy dinh theo Diéu 502 B luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, trén thyuc
té, ba H, 6ng E da giao tién cho ba H1, nhan dat va canh tac, trong cay 1au nam tur
trude dén nay.

[3] Thoi diém ba H1 chuyén nhugng dat chua phat sinh tranh chap vé tién vay
gitta ba H1 va ba P, ba H2, chua c6 cac Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua
duong su sb 67/2018/QDST-DS ngay 06/9/208 va sé 52/2018/QDST-DS ngay
18/6/2018 cua Toa an nhan dan huyén C, chua c¢d Quyét dinh cudng ché ké bién
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 08/QD-CCTHADS ngay 19/3/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C. Giao dich gita ba H, éng E va ba H1 la
giao dich doc lap véi giao dich gitta ba H2, ba P va ba H1. Trong qua trinh ba H,
6ng E thyuc hién thi tuc dang ky quyén su dung dat theo quy dinh thi c6 phéat sinh
viéc ngin chin cia co quan thi hanh an dé thi hanh cac Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan caa duong su 6 67/2018/QDST-DS ngay 06/9/208 va s6 52/2018/QDST-
DS ngay 18/6/2018 cua Toa an nhan dan huyén C nén ba H va ong E khai kién tai
toa. Theo quy dinh tai Didu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu caa Luat Thi hanh &n Dan
su thi “Ké tir thoi diém ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt, néu ngueoi phdi thi
hanh &n chuyén déi, tang cho, ban, chuyén nhwrong, thé chdp, cam co tai san cho
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nguroi khdc ma khéng si dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh an va khéng con tai
san khac hodc tai sdn khdc khéng du dé dam bdo nghia vu thi hanh &n thi tai san dé
van by ké bién, xir Iy d@é thi hanh an, trr truong hop phap ludt c6 quy dinh khac. Khi
ké bién tai sdn, néu c6 nguoi khac tranh chap thi Chédp hanh vién théng bao cho
dwong su, nguoi €O tranh Chcfp thuc hién theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 75 Ludt
Thi hanh &n dan si”, giao dich giira ba H, 6ng E va ba H1 thyc hién trudc cac Quyét
dinh cdng nhan sy thoa thuan cua duong su ctia Toa an nén khong vi pham quy dinh
nay. Do d6, giao dich chuyén quyén sir dung dat gitra ba H, dng E va ba H1 khéng
c6 dau hiéu tau tan tai san, ba H1 khong phai chuyén nhwong quyén sir dung dat dé
trén tranh nghia vu thi hanh &n. Ba H, ng E va ba H1 déu thira nhan c6 giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dét, hop ddng da hoan thanh hon 2/3 trén thuc té, cac
bén di giao dat va nhan tién, giao dich nay 1a ty nguyén va khong vi pham diéu cim
cua luat, khéng trai véi dao duc xa hoi, tai thoi diém giao dich cac bén c6 du ning
luc hanh vi dan su, ba H1 khdng cd thé chap quyén sir dung dat nén can ct vao Diéu
117 B6 luat Dan su ndm 20135, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba
H, 6ng E va ba H1 du diéu kién dé cong nhan c6 hiéu lyc phap luat. Hon nita, theo
quy dinh tai diém b.3 tiéu myc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, bén nhan chuyén
nhuong da trong cdy 1au ndm ... va bén chuyén nhuong khong phan ddi ...thi Toa
an cong nhan hop dong. Ban an so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba
H, 6ng E vai Iy do dam bao viéc thi hanh an ctaa ba H2, ba P 1a chua phu hop, khang
cdo cua 6ng E 1a ¢o co sd chap nhan, stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t 1ap ngay 19/9/2017 giita 6ng V5 Vin E, ba V6 Thi Lé H va ba V6 Thi Lé H1 la
c6 hiéu lyc phap luat. Ghi nhan ba H1 dong y tiép tuc thuc hién hop dong néu trén.

[4] Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sét 1a khong phd hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xu nén khdng chap nhan.

[5] Do khang cdo dugc chap nhan nén 6ng E khong phai chiu &n phi phdc tham
theo quy dinh tai Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat Té tung Dan sy nam 2015.

Chép nhan khang céo cua 6ng V& Van E.



Stra Ban an dan sy so tham sb 48/2019/DS — ST ngay 22 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C.

Cu thé tuyén:

Cin ctr cac Piéu 117, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

1. Cbng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky ngay
19/9/2017 gitra ba V6 Thi Lé H, dng V& Vian E va ba V6 Thi Lé H1 dbi voi thua
815, to ban d6 sb 02, toa lac tai x& T1, huyén C, tinh Bén Tre. Ghi nhan ba V& Thi
Lé H1 ddng Y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di ky
ngay 19/9/2017.

2. An phi dan sy so tham:
- Ba V& Thi Lé H1 phai chiju 300.000 dong (ba trim nghin dong).

- Hoan tam tng an phi da nop cho ba V6 Thi Lé H va 6ng V& Van E s6 tién
300.000 dong (ba tram nghin d6ng) theo bién lai thu s6 0003248 ngay 24/5/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

3. An phi dan su phuc tham: Ong V& Vin E khong phai chiu. Hoan tam ung an
phi da nop cho 6ng E s tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6
0007173 ngay 01/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duogc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chi tea phién toa
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Céc duong su;

- Luu hd so, van phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong



