TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 228/2022/DS-PT
Ngay: 22 - 8 - 2022
“V/v Tranh chap hop dong cam cd
quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Pinh Cam DPao

- Thu ky phién toa: Ba Lam Ngoc Tram — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vié{z kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: C)ng
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 8 ndm 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ca Mau xét
xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thy Iy s0: 177/2022/TLPT- DS ngay 26
thang 7 nam 2022 vé viéc “V/v Tranh chap hgp dong cam co quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thém sO: 133/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim sd: 176/2022/QDPT-DS
ngay 04 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1950 (c6 mat).

Dia chi cu trd: Ap Lién Hoa, x4 Khanh Hai, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau.

- Bi don: Ong Nguyén Van V, sinh naim: 1976 (c6 mit).

Pia chi cu tra: Ap Lién Hoa, x4 Khanh Hai, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin V, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi Kién, qua trinh hoa gidi va tai phién toa, éng Nguyén Vin
C trinh bay:



Khoang nam 2019, éng c6 nhan ¢ phan dat néng nghiép cua 6ng Nguyén
Vin V ngu clng ap véi dién tich 04 c¢ong 16n, gia 20 chi vang 24K; viéc ¢b dat chi
thoa thuan miéng, khong xac dinh thoi han chudc lai dat.

Sau khi ¢ dat, dng khong nhan dat ma cho éng V thué lai canh tac, mdi nim
bang 5.000.000d, viéc cho thué ciing khong lam hop dong bang van ban.

Qua trinh thué dat, 6ng V c6 tra tién thué duoc may nim dau, con 02 nim
tro lai day 6ng V khong tra.

Tir ndi dung trén, 6ng yéu cau Toa an tuyén hop déng cam cb quyén st dung
dat gitta dng V va dng C vo hiéu. Budc dng V tra cho 6ng 20 chi vang 24K va 10
triéu dong.

* Qué trinh hoa gidi vu an va tgi phién toa, 6ng Nguyén Van V trinh bay:

Nam 2017, éng c6 ¢ phan dat ndng nghiép 04 cong cho 6ng Nguyén Vin
C, gia 20 chi vang 24K. Viéc cb dat khong lam thanh vin ban ma chi giao dich
bang 101 noi. Sau khi cb dat, 6ng khong giao dat cho 6ng C ma thué lai dé canh tac,
gia thué mdi nam 1a 5.000.000d; hang nam 6ng tra tién thué dat cho con 6ng C tén
Nguyén Tri Thanh (hién Thanh da chét). Ong xac dinh con no 20 chi vang ¢ dat
va 10 triéu dong tién thué dat. Tuy nhién, nam 2020, dng va 6ng C c6 thoa thuan
trir can khoan ng ma con 6ng C tén Nguyén Tri Trung (Nudl) da ng 0ng truge day,
dugc Toa an giai quyét buoc anh Trung tra anh 100 triéu dong (6ng V dang yéu
cau thi hanh 4n) thi coi nhu khong ai ng ai nira. Do d6, nay Ong C yéu cau 6ng tra
20 chi vang 24K va 10 triéu dong, dng khong chap nhan do da can trir xong

* Ong C bé sung y kién: Gitra dng va ng V c6 thoéa thuan trir can khoan ng
nhu 6ng V trinh bay nhung 6ng V cho rang bi 16 nén khong dong y. Vi vay, 6ng
yéu cau éng V phai tra cho 6ng khoan ng trén; con anh Trung ng dng V thi 6ng V
tiép tuc yéu cau thi hanh an.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén T ran Van Thoi dé nghi Hoi déng
xét xir can cir Piéu 122 ciia Bé ludt dan su; Diéu 166 cua Ludt dat dai: Chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don — tuyén bd hop déng cam cb quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Vin V vo hiéu. Budc 6ng V tra cho ong C
20 chi vang 24K va 10.000.000d.

Tir néi dung vu dn néu trén, Ban dn so tham quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian C

Tuyén bd: Hop dong cam cd quyén sir dung dat duoc xac lap theo thoa thuan
miéng gitra 6ng Nguyén Vian C va ong Nguyén Vin V 1a v hiéu.

2. Budc ong Nguyén Vin V co6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin C 20 chi
vang 24K va 10.000.0004d.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cai theo luat dinh.

Ngay 26-6-2022, 6ng Nguyén Vin V khang cao yéu cau cap phiic tham bac
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, 1y do sd no cua éng da duge can trir
xong v&i anh Trung (1a con 6ng C).



- Tai phién toa phiic tham: Ngudi khang cao giit nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau phdt biéu: V& td tung, Tham
phan, Hoi dong xét xtr tién hanh ding theo quy dinh cua phap luét t6 tung va cac
duong su cling chap hanh dung voi quyén va nghia vu cta cac duong sy duoc phap
luat quy dinh. V& noi dung, dé nghi can c&t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan
su, khong chap nhén yéu cau khang cdo cua bi don; giit nguyén Ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai ligu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khdang cdo cua nguoi khang
c&0. Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] V& t6 tung: Toa so tham da thu 1y ding tham quyén theo quy dinh cua
phap luat t6 tung déan su.

[2] Vé noi dung tranh chap: Trong quéa trinh giai quyet vu an 6ng C va 6ng
V déu thira nhan thong nhét véi nhau vige ong C c6 nhan cam o ciia 6ng V mot
phan dat néng nghiép dién tich 04 cong tam 3m toa lac tai 4p Lién Hoa, xa Khanh
Hai, huyén Tran Van Thoi véi gia 20 chi vang 24K. Khi cam cb dat cac bén khong
lap hop dong cd dat ma chi thoa thuan bang 10i néi. Thuc té, 6ng C da giao du
vang nhung khong nhén dat ma cho ong V thué lai dé san xuat. Nay, ong C yeu
cau Ong V tra lai vang cd dat va tra tién thué dat, nhung 6ng V khéng dong y (cho
rang s6 ng cua 6ng di duoc can trir xong v6i anh Trung (1a con dng C), tir d6 giita
6ng C va dng V phat sinh tranh chap.

[3] Xét cin ctr khoi kién ctia 6ng C vé viée tuyén bb hop dong cam ¢ quyen
su dung dat gifra ong va 6ng V vo hiéu, Ban an so tham xac dinh: Hop dong cam
cd quyén st dung dat duoc giao két gitta 6ng C voi 0ng V duogc thuc hién la vi
pham diéu cdm ciia phap luat dan sy va phéap luat vé dat dai. Boi 18, dat dai 1a loai
bat dong san, viéc thyc hi¢n quyén va nghia vu vé dat dai phai bdo dam tuan thu
cac quy dinh ctua phap luat Ve dat dai va phap luat co lién quan cung nhu viéc dang
ky voi1 €O quan c6 tham quyen Mat khac dat da1 khong pha1 la dbi tuong cua hop
dong cam cb tai san. Do Vay, viéc cam cb quyen su dung dat nay la vo hiéu ké tir
thoi diém giao két hop dong nén cac bén phai hoan tra cho cho nhau nhiing gi da
nhan. Tt nhéan dinh nay, Ban an so tham tuyén x1r giao dich cta cac bén vo liu, va
cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan la phu hop.

[4] Xét khang c4o cho rang: Do 6ng Nguyén Tri Trung thiéu ng 6ng V, nén
6ng C (la cha 6ng Trung) vao 02 nam truéc di chip nhan cho 6ng Trung can trir
nghia vu 6ng Trung ng 0ng V xong, tir d6 6ng V khong con ng gi d6i véi 6ng C.
Ong V cho rang nghia vy da duoc d6i trir. Song, tlr trude va trong qua trinh giai
quyét vu an, 6ng C khong thira nhan diéu nay; ong V ciing khong co tai liéu, hay
bién nhan nao ching minh. Pong thoi, doi véi giao dich giita 6ng V va anh Trung
1a khoan no vay riéng (di dugc Toa an giai quyét va hién Co quan thi hanh 4n dang
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thu Iy thi hanh an), nén khang cao cua Ong V dit ra trong vu an nay la khong c6 co
Sy chép nhén. Tuy nhién, d6i voi sb tlen thué dat 10.000.000 dong, phia 6ng C cho
rang 6ng V con no tién thué dat va tiép tuc doi, xét thay do hop dong cam cd quyén
su dung dat vo hiéu ngay tir khi ky hop dong, nén viéc dng C tiép tuc doi dng V
tién thué dat 1a khong c6 co s0 chap nhan. Ddi véi cac bén da thuc hién thanh toan
Xong mot phan tién thué dat khoéng c6 tranh chap, nén khong dat ra xem xét. Tur do,
can stra mot phan Ban 4n so tham, chip nhan mot phan khang céo cua dng V 1a
phu hop.
[5] Pai dién VKSND tinh Ca Mau dé nghi: Khong chap nhan yéu cau khang
céo cua ong Nguyén Vin V; giit nguyén Ban an so tham.
[6] V& an phi:
- An phi so tham: Budc 6ng V phai chiu 5.280.000 dong (chua nop). Ong C
thudc truong hop duoc mién an phi (do ngudi cao tudi).
- An phi phdc thdm: Do Stra an so tham, 6ng V khong phai chiu &n phi, da
du ndp 300.000 déng duoc hoan lai.
Cac phan khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc

hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi
Toa an.

‘ Chéap nhan mot phﬁp yéu cau khang cdo cta ong Nguyén Vin V. Stra mot
phan Ban an dén sy so thdm so: 133/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin C.

1. Tuyén bo: Hop dong cam cd quyen sur dung dat duoc xé4c 1ap theo thoa
thuan miéng gitra 6ng Nguyen Van C va ong Nguyén Vian V la vo hiéu.

2. Budc 6ng Nguyén Vin V co6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin C 20 chi
vang 24K.

3. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van C ve viéc budc
ong Nguyén Vian V tra 10.000.000 dong tién thué dat.

4. V& &n phi:

- An phi so tham: Budc 6ng Nguyén Van V phai chiu 5.280.000 dong. Mién
an phi cho 6ng Nguyén Van C (do nguoi cao tuoi).



- An phi phiic tham: Ong Nguyén Van V khong phai chiu, da du nop 300.000
déng, da du ndp theo bién lai thu s6: 0005034 ngay 27-6-2022 tai Chi cuc thi hanh
an huyén Tran Vin Thoi duge hoan lai.

Truwong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn s c¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhén dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Tran Van Thoi; )

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;
- Cac duong sy;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM)

Huynh Vin Ut






