TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 19/2023/DS-PT
Ngay 02 thang 3 nam 2023.
V/v: Tranh chap hgp dong dat coc.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO.

-Théanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Ta Van Thanh

Céc tham phan: Ong Pham Vin Toan; Ong Nguyén Quang Vii.

- Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Tran Anh Quang - Thu ky
Toa an nhan dan tinh Pha Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Phii Tho tham gia phién toa:
Ong Hoang Thanh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Phti Tho xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 85/2022/TLPT-DS ngay 11
thang 11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” .

Do ban an dén sy so tham sé: 15/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Thanh Son, tinh Phtl Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 82/2022/QDXXPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don:Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1984; Dia chi: Thon N, xa
K, thi xi S, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1997; Dja
chi: Thén H, xa L, huyén V, thanh phé Hai Phong; Noi ¢ hién nay: P805, toa
R3, khu do thi TNR Goldmark city 136, HO T, phuong P, quan B, thanh phé
Ha Noi; ( Theo gidy uy quyén s6 993/UQ - CC ngay 28/02/2022). (C6 mit)

Nguwoi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don:

Ong Giang Vin Q - Luat su cong ty L - Poan luat su thanh phd H; Pia chi:
Toa R khu d6 thi T, 136 HTM , Quan B, thanh phé Ha Nbi. 097.779.3928. (C6
mat)

Bi don:Ong Nguyén Vin QI, sinh nim 1949

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1950

Péu cung dia chi: Khu A, xa C, huyén T, tinh Phu Tho.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cho bi don: Ba Ld Thi Thu H, sinh nim
1987; Pia chi: SN E, ngd A, phd T, phudng T, thanh phd V, tinh Pha Tho. (Co




mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho bi don: Ba Pd Thanh HI, sinh nim
1987; bia chi: SN A duong H, phuong G, thanh phé V, tinh Pha Tho. C6 don
Xin xét Xt ving mit.

Nhitng nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1986.( C6 miit)

2. Anh Nguyén Vin C, sinh nam 1992.( Ving mit)

Péu cung dia chi: Khu A, xa C, huyén T, tinh Phu Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 08/3/2022, nhitng loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don, nguoi bdo vé quyén va loi ich
cho nguyén don va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Do c6 nhu ciu mua dat, vao khoang thang 6/2021 anh T c6 mua cia Ong
Nguyén Vin Q1 va ba Nguyén Thi b, déu co dia chi tai khu A, xa C, huyén T,
tinh Pha Tho 01 dién tich dat 2.258m? . Pat di duoc cép gidy ching nhan
quyén str dung dét s6 938232 ngay 15/6/1999 (Pt c6 ngudn gbc do vo chong
6ng Q1, ba b nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi P vo 6ng S, nén gidy ching
nhan QSDP dimng tén 6ng Nguyén Vin S1, ngoai dién tich dat d6 ra anh T con
mua thém ctia 6ng Q1, ba P 4.300m? dat vuon chua duoc cap gidy chimg nhan
QSDP va khoang 01 mau dat rudng lién d6 vai sd tién 2.950.000.000d (Hai ty
chin trim nim muoi triéu dong) khi mua ban hai bén da lap hop dong dit coc,
theo nhu hop dong dit coc 6ng Q1, ba B ddng ¥ chuyén nhuong cho anh T
thira dat co dién tich 2.258m? theo gidy chirng nhan QSDD s6 938232 cap ngay
15/6/1999 dung tén éng Nguyén Vian S1 véi sd tién 2.950.000.000d. Tai thoi
diém lap hop déng dat coc hai bén thdéa thuan anh T dat coc cho vo chéng ong
QI1, ba B 500.000.000d (Nam tram tri€u déng) thot han dat coc 1a 60 ngay ké
tir ngay 23/6/2021. Trong thoi gian dit coc éng Q1, ba B c¢b cam két 1am thu
tuc phap 1y dé sang tén chuyén nhuong dat cho anh T (BL07). Khi lam xong
thu tuc theo quy dinh anh T c6 trach nhiém tra cho vo chéng ong QI,ba b s6
tién con lai 1a 2.450.000.000d. Anh T di thanh Toén tién dit coc cho ong Ql1,
ba D 1am hai lan.

Lan 1: Vao ngdy 23/6/2021 anh T di thanh toan cho ong Q1 sb tién
100.000.000d bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua anh C con trai
ong Ql.

Lan 2: Vao ngdy 26/6/2021 anh T di giao truc tiép cho 6ng Q1 sb tién
400.000.000d. Tong 1a 500.000.000d (Nam trim triéu dong) ma anh T tra 1an 1,
1an 2 1a s6 tién dit coc trude dé ky két va thyuc hién hop dong. Trudng hop qua
thoi han thoa thuan theo hop dong, 6ng Q1, ba D khong lam thu tuc phéap 1y dé



chuyén nhuong quyén str dung dat ban cho anh T, thi phai tra lai s6 tién dit coc
va mot khoan tién tién bang gap 02 1an sb tién dit coc cho anh T; nguoc lai néu
anh T khéng mua thi phai mat sb tién da dit coc. Con trong truong hop cac bén
khong lam dugc tha tuc do phép luat khong cho phép thi ong Q1, ba D chi phai
tra lai cho anh T s tién dat coc 500.000.000d (Nam trdm triéu dong)

Sau khi nhan sd tién dat coc cua anh T, hét thoi han 60 ngay nhu hai bén da
cam két trong hop dong dat coc ngay 23/6/2021, nhung ong Q1 ba P ¢b tinh
khong 1am tha tuc phép 1y dé chuyén nhuong dat cho anh T theo nhu cam két.
Qua tiép can tir nhiéu ngudn thong tin anh T dugc biét gia dinh 6ng Q1 trudc
d6 da 1am thu tuc nhén dit coc ban thira dit trén cho anh B & T, Pha Tho trudce
khi ban cho anh T. Anh thiy hanh vi cia 6ng Q1 ba P 1a gian dbi, anh d3 lam
don dén cong an huyén T dé nghi khéi té vu 4n hinh sy vé viéc ong Nguyén
Vin Q1, ba Nguyén Thi P d3 lira dao chiém doat s6 tién 500.000.000d (Nam
tram triéu dong) cua anh. Ngay 17/01/2022 Co quan canh sat diéu tra C2 S2,
d3 tra 16 anh T 1a khong khdi t6 vu an hinh su.

Do gia dinh 6ng Q1, ba B vi pham hop dong dat coc di ky két ngay
23/6/2021, dén han, khong hoan thién thu tuc dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cong chimg tai UBND xa. Do d6, anh T va ngudi dai dién
ctia ctia anh T dé nghi:

1. Pé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Vin Q1 va ba Nguyén Thi B phai
tra lai s6 tién dit coc 500.000.000d (Nam tram triéu dé)ng) do khong thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo dung thoa thuan dit coc.

2. Budc 6ng Nguyén Vin QI, ba Nguyén Thi P phai lién doi thanh toan
sd tiénphat coc 1.000.000.000d (Mot ty dong) theo thoa thuan phat coc.

3. Yéu cau ong Q1, ba B1 phai thanh toan tién 131 cham tra theo 14i xuét
ngan hang N ddi vai sb tién dat coc (ké tir ngay 01/9/2021 tam tinh dén thoi
diém khoi kién 06 thang 1a 22.500.000d (hai muoi hai triéu nim trim nghin
ddng)

Dén ngay 01/8/2022 anh Nguyén Minh T rit mot phan yéu cau khai kién
ciia minh. Anh yéu ciu 6ng Q1 ba D tra cho lai cho anh sé tién dit coc 1a
500.000.000d (nam tram triéu dong) va sb tién phat coc 1a 500.000.000d (nim
tram triéu dong). Tong 14 1.000.000.000d( Mot ty dong)

* Phia bi don va nguoi dai dién cho bi don, trong qud trinh gidi quyét vu én va
tai phién trinh bay:

Ong Q1, ba B déu x4c nhan giita 6ng ba va anh Nguyén Minh T, dia chi thén N,
xd K, thi x3 S c6 thoéa thuan v6i nhau vé viéc mua ban dién tich 2.258m? dat
(gém dat &, dat vuon, dat tréng lua), tai khu A, xa C, huyén T, tinh Pha Tho
v6i sb tién 2.950.000.000d. (Con dién tich hon 4.000m> khong c¢6 théa thugn
mua ban), Khi mua ban hai bén co6 lap hop dé)ng dat coc, anh T dat coc cho vo



chdng 6ng 500.000.000d, khi nao 1am xong thu tuc phap 1y dé hai bén ra vin
phong cong chimg lam thi tuc chuyén nhuong anh T s& tra ndt cho dng ba sb
tién con lai 1a 2.450.000.000d.

Ngudn goc dién tich dat vo chong 6ng Q1, ba B nhan chuyén nhuong cho anh
T 1a do 6ng ba mua lai ctia ba Phan Thi P & khu A, xom C, xa C, huyén T, tinh
Phu Tho vao nam 2010, khi mua dién tich dat cua ba P c6 day du gidy to, dién
tich dat nay ong Q1 van chua 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat sang tén
vo chong 6ng ma gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén ong Nguyén
Vin S1 chong ctia ba P, tir khi mua lai dién tich dét cua gia dinh ba P gia dinh
6ng van canh tac st dung dit cho dén nay.

Trong qua trinh mua ban dét, anh T c6 biét viéc thira dat vo chéng ong QlI,
ba D ban cho anh T, Gidy chimg nhan QSDP dimg tén 6ng Nguyén Vin SI,
anh T c6 nho ong Q1, ba B 1am hd so gidy to dé thira dit dung tén anh T. Tuy
nhién trong qua trinh thuc hién hd so do dich bénh, nén gidy t& ong, ba chua
kip lam sang tén anh T. Viéc 6ng, ba cham thuc hién viéc 1am tha tuc phap ly
dé chuyén nhuong sang tén anh T 1a do khach quan, khong phai 15i cia ong ba.
Nay anh T yéu cau nhu trén, ong, ba c6 ¥ kién nhu sau:

Ong QI, ba P van ddng ¥ chuyén nhuong dién tich dit ma hai bén da
thoa thuan theo Hop dong dit coc ngay 23/6/2021 giita ong ba véi anh T,
nhung cho 6ng ba thoi gian dé hoan thién thil tuc chuyén nhuong cho anh T.
Néu anh T khong dong y nhan chuyén nhuong dién tich dat trén theo hop dong
dit coc ngay 23/6/2021 thi 6ng Q1, ba P khong ddng ¥ hoan tra cho Nguyén
don s tién dit coc dd nhan 13 500.000.000d (Nam trim triéu dong) va dé nghi
giir lai s6 tién 500.000.000d( Nam trim triéu dong) do nguyén don vi pham
hop ddng, va ciing khong dong y phat coc sd tién 500.000.000d¢ do ong ba
khong vi pham hop dong.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh V va anh C trinh
bay:

Ngay 23/6/2021 anh Nguyén Minh T ¢6 chuyén vao tai khoan ctia anh C
s6 tién 100.000.0004d (Mot tram tri€éu dé)ng), sau d6 anh C1 s6 tién trén dua cho
anh V 13 anh trai anh dé giao cho bd me anh. Viéc mua ban dét va lap hop dong
dit coc chuyén nhuong dit cho anh T do 6ng Q1, ba D 13 bd me dé cac anh
dung ra 1ap hop dong, cac anh khong can thiép, va khong co y kién gi.

* Quan diém ciia nguoi bao vé quyén, loi ich cho Nguyén don:

Pé nghi HPXX huy Hop dong dat coc lap ngay 23/6/2021 giita anh
Nguyén Minh T véi vo chong Ong Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi B, yéu cau
ong Q1, ba b tra lai sd tién dit coc 1a 500.000.0000d, va sd tién phat coc la
500.000.000d. Tong s6 tién 6ng Q1, ba P phai tra cho anh Nguyén Minh T 1a
1.000.000.000d (mdt ty dong).



P2 dién theo ity quyén cho bi don dé nghi HDXX khéng chap nhan yéu
cau cua phia nguyén don, vi Iy do nguyén don di vi pham hop ddng.Do dé ong
QI, ba B ¢6 quyén duoc giit lai sé tién dit coc 500.000.000d (Nam trim triéu
dong).

Tai Ban an dan su so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh Pha Tho da Quyét dinh:

Can ct Diéu 116, Diéu 117, Diéu 122 ,biéu 123, Diéu 131, Diéu 328,
Diéu 407, khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan sw nam 2015,

Can cr khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Biéu 271, khoan 1 Diéu 273 B6 luit t6 tung déan su;

Cin ¢ vao khoan 4 Piéu 27 va danh muc duogc ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién vé Tranh chép Hop dé)ng dat coc
gitta anh Nguyén Minh T véi vo chong 6ng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi D.

Tuyén bd Hop ddng dit coc vé viéc mua ban nha dat ngay 23/6/2021 giita
anh Nguyén Minh T v6i vo chdng ong Nguyén Vin Q1 va ba Nguyén Thi P vo
hiéu.

Budc vo chdng 6ng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi D c¢6 nghia vu lién
d6i hoan tra cho anh Nguyén Minh T s tién 500.000.000d (Nam trdm triéu
dong) tién dit coc di nhan, ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt va anh T ¢é don yéu cau thi hanh
dn ma vo chong éng Nguyén Van QI, ba Nguyén Thi P chiea thi hanh dn thi
con phdi chiu khoan tién i cia so tién chua thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodan 2 Diéu 357 va khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan sw nam 2015.

2. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Minh T vé
viéc yéu cau vo chong 6ng Nguyén Vin Q1, ba P lién déi tra sb tién phat coc
13 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

3. V& an phi: Ong Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi D déu 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi dan su theo quy dinh phap luat.

Budc anh Nguyén Minh T phai ndp 24.000.000d (Hai muoi bén triéu
dong) tién an phi dan sy so tham d6i voi phan yéu cau khong duoc chip nhén.
Xac nhan anh T d3 nop 28.800.000d (Hai muoi tAm triéu tdm tram nghin dong)
tién tam Ung an phi dan sy so thim theo Bién lai thu tam ¢mg an phi, 1& phi toa
an sb AA/2020/0006814 ngay 13/5/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén
Thanh Son, tinh Pht Tho.



Hoan tra cho anh Nguyén Minh T s tién 4.800.000d (Bdn triéu tam trim
nghin dong) tién tam Gng an phi din su so tham theo Bién lai thu tam Gng 4n
phi, 18 phi toa 4n s6 AA/2020/0006814 ngay 13/5/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén Thanh Son, tinh Pha Tho.

Ban 4n con tuyén véquyén khang cdo, quyén dé nghi thi hanh 4n theo
quy dinh cta phép luat.

Ngay 04 thang 10 nim 2022anh Nguyén Minh T2 cdo mot phan noi
dung Ban 4n dan su so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 cua
Tda 4n nhin dan huyén Thanh Son, tinh Phii Tho dé nghi Toa an cip phuc
thim giai quyét: Sira mot phan ban 4n dan sy so thim theo hudng budc ong
Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi D phai chiu sb tién phat coc 1a 500.000.000d.

Tai phién toa phiic thim, duong su khang c4o van giit nguyén yéu cau
khang cao nhu trén.

* Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho:

Tai phién toa hom nay dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho
phat biéu quan diém dé nghi:

Vé t6 tung: Vu an duoc thy 1y ding quy dinh cua phép luat. Trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat t6 tung. Cac duong su chap
hanh dang cac quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung vu &n: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Bac don khang cdo ctia anh Nguyén Minh T. Giit nguyén Bén 4n dan sy
so tham sb 15/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cia Toa an nhan dan
huyén Thanh Son, tinh Pht Tho.

* Quan diém cia luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don trinh bay: ban an so thim chwa danh gia chimg ctr toan dién vé phan phat
coc vi an 1€ 25 ciling da quy dinh va 6ng Q1, ba P da khong hoan thién cac thu
tuc dé chuyén nhuong va cling khong trd lai cho anh T s6 tién 500 triéu. Toa 4n
so thdm danh gia vé cac chimg cir vé cac van dé lién quan dén van phong C3
cling khéng dung. Ong Q1, ba P ciing khong ching minh duoc yéu t6 khach
quan din dén khong ky hop dong. Do vy, dé nghi chip nhan yéu cau khang
cdo cua nguyén don.

* Ba H van giit nguyén quan diém cua so tham: Hop dong dit coc cam
két s& 1am chtr khong phai cam két hoan thién thu tyc. Ban than ong Q1, ba P
d3 1am céc thu tyc tai x4 nhung vi yéu t6 khach quan nén khéng thyc hién duoc.
Ngoai ra, ong Q1 va ba P khong co thay d6i vé gia tri chuyén nhuong nén
nguyén don c6 thién chi thi chiing t6i vin déng y chuyén nhuong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia anh Nguyén Minh T 1am trong han
luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

[2] Xét khang c4o ctiia anh Nguyén Minh T khang cdo khang cdo mot
phan ndi dung Ban an dan sy so thim sd 15/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh Pha Tho dé nghi Toa an cép
phuc thdm giai quyét: Stra mot phan ban an dan su so tham theo hudng budc
ong Nguyén Vin QI, ba Nguyén Thi P phai chiu sd tién phat coc Ia
500.000.0004.

Hoi dong xét xir phic thim xét thiy:

[2.1] Xét hop ddng dat coc ngay 23/6/2021 giita nguyén don anh Nguyén
Minh T va bi don 6ng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi D:

+ V& hinh thirc hop dong dit coc ngay 23/6/2021 giita anh Nguyén Minh
T va 6ng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi B 1 phu hop véi Piéu 116 va Diéu
328 Bo luat dan sy 2015.

+ V& noi dung hop ddng dit coc ngay 23/6/2021 giita anh Nguyén Minh
T va éng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi b:

Ngay 23/6/2021, anh Nguyén Minh T va ong Nguyén Vin QI, ba
Nguyén Thi D di ky két hop ddng dit coc vé viéc mua ban nha dét c6 ndi dung:
Ong Nguyén Vin QI, ba Nguyén Thi P thoa thuan chuyén nhugng cho anh
Nguyén Minh T dién tich 2.258m? (trong d6 c6 400m? dat & con lai 1a dat khac)
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé N938232 do UBND huyén T cép
ngdy 15/6/1999 dimg tén 6ng Nguyén Vin S1 c6 dia chi tai khu A, xa C, huyén
T, tinh Phtt Tho. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng 13 2.950.000.000d (Hai
ty chin trim nim muoi triéu dong). Pé bao dam cho hop dong mua ban cua
minh, anh T da dat coc trudc cho vo chéng ong Ql,ba b s6 tién 500.000.000d
(nam trim triéu déng) 1am hai 1an, cu thé:

Lan 113 100.000.000d (M6t tram triéu dong) vao ngay 23/6/2021 chuyén
vao tai khoan ctia anh C con trai 6ng Q1, ba b.

Lan 2 13 400.000.000d (Bdn tram triéu dong) vao ngay 26/6/2021 anh T
dua truc tiép cho ong Q1, ba .

Trong thoi gian dat coc ong QI, ba P lam thu tuc phap 1y dé chuyén
nhuong quyén st dung dit sang tén anh T, sau khi 1am thi tuc cong chimng
xong tai xa thi anh T s€ thanh toan toan bg s6 tién con lai 1a 2.450.000.000d
(Hai ty bon trim nim muoi triéu ddng). Ngoai ra, hai bén con thoa thuan, bén
ban c6 trach nhiém chiju tién 18 phi chuyén d6i dat khai hoang vao bia thanh dat
bia lién thd, trong thoi gian hai thang nhu trén (BL05). Néu trong thoi gian dit



coc, bén ban khong lam cac thu tuc phap 1y cho bén mua thi phai tra lai cho
bén mua sb tién dit coc va mot khoan tién bﬁng gép hai 1an sb tién dit coc,
nhung bén ban khong dong ¥ chi dong ¥ tra lai sb tién dit coc va chiu phat mot
s6 tién tuong duong véi sb tién dit coc, nguoc lai néu bén mua khong mua dat,
thi mat s tién da dit coc. Con trong trudng hop cic bén khong 1am duoc thi
tuc do phap luat khong cho phép thi ong Q1, ba  chi phai tra lai cho anh T sb
tién dit coc 500.000.000d (Nam trim triéu dong).

Hoi dong xét xur xét thiy, Hop ddng dit coc mua ban nha dat ngiy
23/6/2021 giira cac bén 1a chua du didu kién dé tién hanh chuyén nhuong vi
pham diém a khoan 1 Diéu 188 luat dit dai nam 2013, vi cac 1y do sau:

[2.2] Ngay tir khi xac 1ap giao dich giira gitta anh T va ong Q1, ba b déu
biét dugc ddi twong giao dich 1a dién tich dat 2.258m? (trong d6 c6 400m? dat &
con lai 14 dat khac) theo gidy ching nhin quyén sir dung dat sé N938232 do
UBND huyén T cip ngay 15/6/1999 dtng tén ong Nguyén Vin S1 c6 dia chi
tai khu A, x3 C, huyén T, tinh Phti Tho chua dugc cap gidy chimg nhin quyén
sit dung dat ding tén 6ng QI1, ba P thi khong thé mua ban chuyén nhugng
dugc, nhung anh T van 1am hop dong dit coc dé duge chuyén nhuong. Nhu
vay, khi thuc hién giao dich nay 6ng Q1, ba b khong hé lira dbi anh T.

[2.3] Sau khi su viéc xay ra, anh T c¢6 don giri dén Co quan diéu tra -
Cong an huyén T dé nghi khéi t6 vu 4n hinh su déi véi ong Q1, ba D vé hanh
vi Itra dao chiém doat tai san. Tuy nhién, sau khi nhan don Co quan diéu tra -
Cong an huyén T tién hanh xac minh thu thap tai liéu ching ctr va di co két
luan khong c6 can ctr khéi t6 vu 4n hinh su theo nhu don t6 c4o cua anh T.

[2.4] Qua xac minh tai UBND xa C ngay 05/8/2022 thi tir thoi diém ngay
23/6/2021 dén ngay 23/8/2022 6ng Q1, ba B ¢6 dén UBND x4i dé nop mot sb
gidy to 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat tir ba P sang 6ng QI, ba b
nhung do chua du gidy t& va chua du thanh phan gia dinh ba P nén UBND xa
chua lam thu tuc gi dé sang tén 6ng Q1, ba D.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cdp so thdm, Vin phong C3, T ciing
da c6 van ban thong bao cho Toa 4n nhan dan huyén Thanh Son thong bao ba P
(1a nguoi dd chuyén nhuong dat cho 6ng QI, ba D) co don xin céng chung
phan chia di san thira ké, nhung thira dat trén dang co tranh chép, van phong
C3 da dinh chi giai quyét.

Viéc khong lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng QI,
ba P va anh T 1a do phap luat chua cho phép. Piéu nay pht hop véi cam két
ctia hai bén khi ky két hop dong dit coc.

Do do, giao dich dan su nay bi cam, do vi pham diéu cAm cua phap luat
theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan sy nam 2015. Li lam cho giao dich vo
hiéu thudc vé hai bén nén khong xem xét dén phan thiét hai.



TU nhitng phan tich ¢ cac muc 2.1; 2.2; 2.3; 2.4 Hoi déng x¢&t xur cép
phuc tham xét thiy khong c6 can cir chdp nhan khang céo cta anh Nguyén
Minh T vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi P phai chju sb
tién phat coc 1a 500.000.000d.

[3] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho xét
thiy phu hop nén dugc chip nhan.

[4] Quan diém cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cia nguyén
don tai phién toa lachwa phu hop nén khong dugc chip nhan.

[5] Vé an phi: Khang cdo ctia anh Nguyén Minh T khéng dugc chip
nhan nén anh Nguyén Minh T phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

[1] Can cr khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan su; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Bac don khang cdo ctia anh Nguyén Minh T. Giit nguyén Bén 4n dan sy
so tham sb 15/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cia Toa an nhan dan
huyén Thanh Son, tinh Pht Tho.

[2] Can ct Diéu 116, Bidu 117, Pidu 122 ,Piéu 123, Diéu 131, Diéu 328,
Diéu 407, khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 clia B luat dan sw nam 2015,

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat
td tung dan su;

Cin ¢t vao khoan 4 Piéu 27 va danh muc duogc ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién vé Tranh chép Hop dé)ng dat coc
gitta anh Nguyén Minh T véi vo chong 6ng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi D.

Tuyén bd Hop ddng dit coc vé viéc mua ban nha dat ngay 23/6/2021 giita
anh Nguyén Minh T v6i vo chdng ong Nguyén Vin Q1 va ba Nguyén Thi P vo
hiéu.

Budc vo chdng 6ng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi D c¢6 nghia vu lién
d6i hoan tra cho anh Nguyén Minh T s tién 500.000.000d (Nam trdm triéu
dong) tién dit coc dd nhan, ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt va anh T ¢é don yéu cau thi hanh
dn ma vo chong éng Nguyén Van QI, ba Nguyén Thi P chiea thi hanh dn thi



con phdi chiu khoan tién i cia so tién chua thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodan 2 Diéu 357 va khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan sw nam 2015.

2. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Minh T vé
viéc yéu cau vo chong 6ng Nguyén Vin Q1, ba P lién déi tra sb tién phat coc
13 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

3. V& an phi: Ong Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi D déu 1a nguoi cao
tu6i nén dugc mién an phi dan sy theo quy dinh phap luat.

Budc anh Nguyén Minh T phai ndp 24.000.000d (Hai muoi bén triéu
dong) tién an phi dan sy so tham d6i voi phan yéu cau khong duoc chip nhan.
Xac nhan anh T d3 ndp 28.800.000d (Hai muoi tAm triéu tdm tram nghin dong)
tién tam Ung an phi dan sy so thim theo Bién lai thu tam ¢mg an phi, 1& phi toa
an sb AA/2020/0006814 ngay 13/5/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén
Thanh Son, tinh Pht Tho.

Hoan tra cho anh Nguyén Minh T s tién 4.800.000d (Bbn triéu tam trim
nghin dong) tién tam Gng an phi din su so tham theo Bién lai thu tam Gng 4n
phi, 18 phi tda 4n s6 AA/2020/0006814 ngay 13/5/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén Thanh Son, tinh Pha Tho.

[3] V& an phi dan sy phuc thim: Anh Nguyén Minh T phai chiu
300.000d (Ba tram nghin déng) an phi dan sy phuc tham.

Xac nhin anh Nguyén Minh T d3 ndp 300.000d (Ba trim nghin dong)
tam Ung 4n phi phuc thim tai Bién lai thu tam Gng 4n phi 18 phi Toa an sb
0006973 ngay 19 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Thanh Son, tinh Pht Tho.

Ban an c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Son;

- TAND huyén Thanh Son;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Son;
- Cac duqng sur;
- Luu: Ho so.

Ta Van Thanh
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