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THI XA NGA NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
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Ban 4an sb: 55/2025/DS-ST
Ngély: 27-5-2025
V/v tranh chap hop dong dét coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Trac Phuong
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Vian Hong

Ba Tran Thi My Xuén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan, Thu ky Toa an nhan dén thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién ki?gm sdt nhdn dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 5 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Nga Nam,
tinh So6¢ Trang. Xet xu so tham cong khai vy an thu 1y s6 363/2023/TLST-DS
ngay 18 thang 12 nam 2023 v¢ tranh chap hop dong dat coc. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0 94/2025/QbXXST-DS ngay 18/4/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pinh Vian T, sinh nim 1983 (Ving mat).

Dia chi: Xdm C, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

Dia chi lién hé: S6 G, khom C, phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang.
2. Ba Cao Huyén T1, sinh nim 1988 (Viang mit).

Pia chi: SO G, khom C, phudng A, thi xd N, tinh Soc Tring.
Nguoi dai dién hop phap ong Pinh Vin T, ba Cao Huyén T1:
- Ong Nguyén Van U, sinh nim 1984 (C6 mat).

bia chi: Ap T, xa L, huyén T, tinh Soc Trang.

Dia chi lién hé: Khom C, phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang.
- B4 Pham Thi D, sinh nim 1999 (Ving mit).

Dia chi lién hé: Khom C, phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang.



- Bi domn:

1. Ong Tran Minh K, sinh nim 1969 (Vang mat).

Dia chi: Khém V, phuong C, thi xa N, tinh So6c Trang.

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1962 (Vang mat).

Dia chi: Khém V, phuong C, thi xa N, tinh So6c Trang.
NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhie tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 03 thang 6 nim 2021, 6ng Pinh Vin T, ba Cao Huyén T1 va dng
Tran Minh K, ba Nguyén Thi C c¢6 ky hop ddng dat coc tai Van phong C4, tai s6
I N, khom A, phuong A, thi xa N, tinh S6c Trang, dé chuyén nhuong thura dat
427, td ban d6 02, dja chi thira dat 4p V, xd V, huyén N, tinh Soéc Tring (nay khom
V, phuong C, thi x4 N, tinh S6c¢ Trang) dién tich ngang 25m, dai hét dat thira 427,
hinh thirc str dung riéng 1a 2.170 m?, muc dich str dung dat vuon, thoi han st dung
thang 10/2043 hai bén thoa thuén gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong va dit
coc cho dng K va ba C s tién 1a 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong), cac
bén c6 thoa thudn 1a thoi han dat coc 1a dén ngay 03/08/2021, néu o6ng T, ba T1
khong chuyén nhuong phan dat trén thi s& mat s tién dat coc nay, con néu ong K
va ba C khong dong ¥ chuyén nhuong thi phai boi thudong gap doi tién coc.

Tuy nhién, sau d6 do tinh hinh dich bénh COVID dién bién phtrc tap, thuc
hién chi thi 16 ctia Chinh phii, nén 6ng T, ba T1 & thanh phd HO Chi Minh khong
thé vé dé thyc hién hop dong chuyén nhuong nén vao ngay 26/07/2021 ong T ¢6
lién hé va da trao d6i véi 6ng K, ba C1 1a s& chuyén khoan dit coc cho 6ng K, ba
C thém 100.000.000 dong, doi khi nao hét dich s& vé dé chuyén nhuong thi 6ng
K, ba C2 dong y va c6 lam “Gidy giao nhan tién dit coc” dé ngay 26/7/2021.

Tong cong 6ng T, ba T1 dé dat coc cho vo chong 6ng K, ba C sb tién 1a
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

Sau khi hét dich bénh Covid thi éng T, ba T1 c6 diéu kién trd vé va c6 lién
hé ong K va ba C dé thyc hién viéc chuyén nhuong, tuy nhién hién nay 6ng K va
ba C lai khong dong ¥ chuyen nhuong thtra dat nay voi 1y do 13 ngudi chau tén
C3 khong dong ¥ chuyén nhuong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don yéu cau hay hop
dong dit coc ngay 03/06/2021 va huy hop dong ngay 26/07/2021 giita ong Pinh
Vin T, ba Cao Huyén T1 véi 6ng Tran Minh K, ba Nguyén Thi C va budc vo
chong ong K va ba C c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pinh Van T, ba Cao Huyén T1
tong so tién coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) Pong thoi budc 6 ong
K va ba C co trach nhiém boi thuong tién coc véi sb tién 1a 100.000.000 dong
theo hop dong dit coc ngay 03/06/2021.

2/ Trong qud trinh gidi quyét vu an bi don éng Tran Minh K c¢é don phan t6
trinh bay:



Vao ngay 03/6/2021 dng K, ba C va 6ng T, ba T1 c6 dén Van phong C4 dé
ky hop dong dit coc mua ban dat. Ong K, ba C déng ¥ ban cho ong T, ba T1 01
phén dién tich dat thira 427, to ban d6 s6 02, chiéu ngang 25m, chiéu dai hét dat
do 6ng Tran Van K1, ba Nguyén Thi C dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Trong 25m chleu ngang ndy c6 12,5m chiéu ngang, dai hét dat 6 6ng K1 da cho
ngudi chau tén Mai Vian C3 nén khi ban thi 6ng C3 c6 ban ludn phan dat nay
nhung vi chua tich quyén str dung dit cho 6ng C3 nén khi ban chi c6 6ng K1, ba
C dung ra ban.

Ong T, ba T1 ¢6 dat coc 100.000.000 ddng, hai bén thoa thuén (;Ién ngay
03/8/2021 thi hai bén ky két hogp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Trong thoi gian chd lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thi dich
bénh Covid 19 bung phat nén 6ng T, ba T1 ¢ thanh phd Hb Chi Minh khong vé
dé 1am tha tuc duoc nén hai bén trao d6i khi nao hét dich s& vé lam thu tuc va ong
T, ba T1 c6 chuyén cho 6ng T thém 100.000.000 dong, c6 lam gidy chuyén
nhuong dat ghi ngay 26/7/2021. Khi qua dich Covid 19, khoang 02 thang thi dng
T, ba T1 ¢ vé dé lam thu tuc chuyén nhuong thi chau 6ng K1 1a 6ng C3 khdng
ddng ¥ ban nén 6ng K1 c6 kéu 6ng T, ba T1 iy phan dat 12,5m ngang ctia ong
K1 thi 6ng T, ba T1 khong dong ¥ mua nira.

Nay theo yéu cau khéi kién cuia nguyén don thi ong K1 khong dong y va co
yéu cau phan td6 nhu sau:

Yéu cau 6ng Pinh Vin T va ba Cao Huyén T1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén quyén sir dung dét theo hop dong dit coc ngay 03/6/3021 va tra sd tién
con lai 12 200.000.000 dong. Truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi mat tién coc 100.000.000 dong, éng K1
dong v tra lai 100.000.000 dong tién mua dat nhan ngay 26/7/2021.

3/ Doi véi bi don ba Nguyén Thi C: Tir khi Toa an thy ly dén nay, mac du da
duoc thong bao cac van ban to tung cho ba C biét vé r}cf)i (}ung kl}(’)’i kién cua
nguyén don nhung ba C khong c6 van ban trinh bay y kién v€ yéu cau khéi ki¢n
cua nguyén don.

4/ Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé to tung: Tham phan thyc hién ding va day du cac quy dinh vé Xac dinh
tham quyén, thu thép ching ctr, yéu cau duong su cung cap chimg ctr, thi tuc tong
dat van ban to tung, thoi han chun bi xét xir; ’Dong thoi tai phién toa, Ho1 dong
xet xu (HDXX) va Thu ky tuan thu trinh ty t6 tung tai phién toa, cac duong su
déu thuc hién ding quyén va nghia vu cua minh tai phién toa.

Vé noi dung: bé nghi HDXX chap nhan toan bo yéu cau ciia nguyén don,
dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiéq ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu ér} dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:



[1.1] V& thim quyén: Nguyén don khai kién yéu cau cac bi don tra sd tién
dit coc nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dat
coc”, déng thoi cac bi don cu tru tai phuong C, thi xa N, tinh Séc Trang nén vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Ngi Nam, tinh Soc
Trang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 cta BO luat TH Tung dan su.

[1.2] Bi don 6ng Tran Minh K, ba Nguyén Thi C di duoc Toa an tong dat
hop 1& cac quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va quyét dinh hodn phién toa theo ding
trinh tu thu tuc tb tung nhung cac bi don van Véng mit dén 1an thir hai khong o
1y do. Can cur vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat td tung
dan su, Ho1 déng xét XU tién hanh xét xur Véng mat cac bi don.

[1.3] Bi don 6ng Tran Minh K di dugc triéu tap hop 1€ dén 1an thir hai van
vang mat nén Ho1 dong xét xir can cur vao diém c khoan 2 Diéu 227 Bo luat to
tung dan sy dinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don theo quy dinh ctua phap luat.

[2] Vé ndi dung vy an: Nguyén don yéu cau huy hop dong dat coc va tra lai
s tién coc, phat coc, Hoi dong xét xr thay rang:

[2.1] Theo hop ddng dit coc ngay 03/6/2021 thé hién bén dit coc (bén A)
6ng Pinh Vin T, bén nhan coc (bén B) 6ng Tran Minh K va ba Nguyén Thi C dé
chuyén nhuong phan dat thudc thira dat s6 427, to ban d6 sb 02, dién tich ngang
25 m? dai hét thira dat, toa lac ép V, xa V, huyén N (nay la thi xa N, tinh Soc
Trang) do 6ng Tran Minh K ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thoi
han dat coc ké tir ngay cong ching hop dong dén hét ngay 03/8/2021, s tién dit
coc 1a 100.000.000 dong. Tuy nhién do tinh hinh dich bénh Covid bén mua 6ng
Pinh Van T va ba Cao Huyén T1 khong thé vé dé thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén ngay 26/7/2021 dng T va ba T1 c6 chuyén khoan thém cho
6ng K va ba C sd tién 1a 100.000.000 dong tién dit coc. Su viée nay dugc cac bén
duong su thira nhan nén day 1 tinh tiét sy kién khong phai ching minh.

[2.2] Cac bén théa thuan khi nao hét dich bénh covid 19 thi s& tién hanh ky
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i v6i phan dat néu trén. Tuy
nhién sau khi hét dich bénh covid 19 thi phia nguyén don dén gip bi don dé thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung phia bj don cho riang phan dat
néu trén c6 01 phan dat di cho ngudi chau tén C3 va 6ng C3 khong dong ¥ ban
nén khong thé 1am thu tuc ky két hop dong.

Nhan thay trong hop dong dit coc gilta nguyén don va bi don da ky thoa
thuan ban phan dat ngang 25m dai hét thira dat 427 dugc thoa thuan ky két giita
bén A la 6ng Pinh Van T va Bén B 14 6ng Tran Minh K va ba Nguyén Thi C
khong c6 thoa thuén nao khac thé hién 6 ong C3 o mot phan dat trong do, dong
thoi trong don xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat clia ong Tran Minh K
thi thira dat 427 1a do 6ng Tran Minh K di dang ky va dimg tén gidy chirng nhan
quyén str dung dat. Ong K cho rang d3 cho ong C3 phan dat ngang 12,5m, dai hét
thira dat nhung trudce khi 1ap hop dong dit coc khong c6 noi cho bén nguyén don
biét va phia nguyén don ciing chi ky hop déng dit coc mua ban chinh thira dat cia
6ng Tran Minh K dung tén gidy chimg nhan, khong c6 éng C3 trong thoa thuan
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giita cac bén, vi vay hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat khong thuc hién
dugc 1a do 16i ctia bi don 6ng Tran Minh K va ba Nguyén Thi C.

Theo thoa thuan trong hop dong dit coc cling nhu quy dinh tai tai khoan 2
Piéu 328 cua B luat dan su: “Trudng hop hop dong duoc giao két, thuc hién thi
tai san dit coc dugce tra lai cho bén dat coc hodc duoc trir dé thuc hién nghia vu
tra tién; néu bén dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng thi ta1 san dat
coc thudc vé bén nhan dit coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thue
hién hop dong thi phai tra cho bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién twong
duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop co thoa thuan khac” thi phia bi don
phai tra lai cho nguyén don sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong va phat coc 1a
100.000.000 dong.

[2.3] Tt nhimg phan tich trén Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau huy hop dong dit coc ngay 03/06/2021
va huy hop dong ngay 26/07/2021 gitra ong Dinh Van T va ba Cao Huyén T1 véi
ong Tran Minh K va ba Nguyén Thi C.

_ Budc vo chong ong Kvaba C c6 nghia vu tra lai cho nguyén don téng sb
tién coc la 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

Bugc ong K va ba C co trach nhiém boi thudng so tién 1a 100.000.000 dong
theo hgp dong dat coc ngay 03/06/2021.

[3] An phi din su so tham: Bi don phai chiu 56 tién 13 15.000.000 dong theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuy nhién bi don 6ng Tran
Minh K va ba Nguyén Thi C thudc h can nghéo va co don xin mién tién an phi
nén Hoi dong xét xir cin ctr diém d khoan 2 Piéu 12 Nghi quyet sO:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an
mién an phi cho céic bi don.

[4] Xét 1o dé nghi cia Kiém sat vién 14 c6 cin ctr, phu hop v6i nhan dinh
cua Toa an nén dugc Hoi dong xét xtir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cﬁ; khoan 3 Piéu 26;‘ diém a kl}oén 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 2‘ biéu 92; khoén | Biéu 147; di\ém b, ¢ khoan 2 Diél:l 227; khoan 3 Dicu
228; biéu 266; bicu 271; bicéu 273; Diéu 280 cua B luat T6 tung dan sy;

Cian ctr Diéu 328; Dicu 468 ctia Bo luat dan su;

Ap dung diém d khoan 2 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau phan té ciia bi don dng Tran Minh K.
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Tra lai don phén t0 cing céc tai ligu chimg cir cho bi don ng Tran Minh K
(khi 6ng K c6 yéu cau).

2. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pinh Van T va ba Cao
Huyén T1.

Huy hop dong dit coc ngay 03/06/2021 dugc cong chimg tai Van phong C4
vé viée dam bao s& chuyén nhuong quyen su dung dat thudc thira dat s6 427, to
ban dd s6 02, dién tich ngang 25m dai hét thira dét, toa lac 4p V, x4 V, huyén N
(nay la khom V, phuong C, thi xa N, tinh Soc Trang) do 6ng Trﬁn Minh K ding
tén va huy hop dong ngay 26/07/2021 giita 6ng Pinh Van T va ba Cao Huyén T1
v6i dng Tran Minh K va ba Nguyén Thi C.

Budc cac bi don ong 6ng Tran Minh K va ba Nguyén Thi C tra lai cho cac
nguyén don 6ng Pinh Vin T, ba Cao Huyén T1 tong s6 tién coc 1a 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dong) va boi thuong sb tién 1a 100.000.000 dong (Mot trim
triéu déng). Tong cong 1a 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguyén don thi hang thang bi don
con phai chiu khoan tién 14i trén s6 tién cham thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dmh’te_u‘khoan 2 Piéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015 tuong img vaéi thoi gian
va sO tién cham tra.

3. Vé an phi so tham:

Nguyén don khong phai chiu an phi. Hoan tra cho cac nguyén don 6ng Dinh
Vin T, ba Cao Huyén T1 s tlen tam Ung an phi la 15.000.000 dong (Muwoi lam

triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0002495 ngay 12/12/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Nga Nam, tinh S6c¢ Trang.

Bi don 6ng ong Tran Minh K va ba Nguyén Thi C duwoc mién an phi.

4/ Quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuyen an. Déi voi bi don vang mit duge quyén khang cao
trong han 15 ngay, ké tlr ngay nhan duoc ban 4n hoic ngay ban an duoc téng dat
hop 18 dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét xir theo thu tuc phiic tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy dwoc siva doi, bé sung thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tiw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén sw dwoc sira doi, bo sung.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Sé6c Trang; = r - A \
- Chi cuc THADS thi xa N Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi xa Nga Nam;
- Cac duorng‘su;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Triuc Phwong






