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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 91/2021/DS-PT

Ngay: 27- 5 - 2021

VIV Yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- THanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong V6 Cong Phuong.

Cdc Tham phan:  Ba B3 Thi Tham.

Ong Nguyén Vin Nghia.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Nguyén Thuy la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Binh Dinh tham gia phién
tda: Ba V& Thi Lé Giang — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n thy 1y s6: 108/2021/TLPT-DS ngay 25
thang 3 nam 2021 vé tranh chap Hop dong dit coc.

Do Ban an déan sy so thim s6 09/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 nim
2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Q, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xé xu phiuc thAim  sb:
131/2021/QbXXST-DS ngay 07 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh Ch; cu tr tai: S6 nha 231/67/39
duong Tay Son, thanh phd Q, tinh Binh Pinh (c6 mit).

- Bi don: Ong Truong L; cu tra tai: S6 nha 27/2, dudng L, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi Tr; cu tra tai: S6 nha 57/31, duong H, thanh phé Q,
tinh Binh Pinh (c6 mat).

2. Ba LAm Lé H; cu tru tai: S6 nha 68/1 dudng V4 L, thanh phd Q,
tinh Binh Dinh (c6 don yéu cu xét xir ving mit).

- Nguwoi lam chirng:

1. Ong Pinh Phi Hu; cu tra tai: T6 37, khu vuc 4, phuong T, thanh
phé Q, tinh Binh Dinh (c6 mit).

2. Ong Bui Thanh Ho; cu tra tai: T6 45, khu vuc 5, phudong T, thanh
phé Q, tinh Binh Dinh (c6 mat).

3. Ba Nguyén Thi Hi; cu tra tai: T6 44, khu vuc 5, phuong T, thanh
phé Q, tinh Binh Dinh (ving mit).

4. Ong Lé Vin Ha; cu tra tai: T6 37, khu vuc 4, phuong T, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Minh Ch trinh bay:

Vao ngay 21/01/2019, 6ng c6 nhan chuyén nhuong 01 thira dat co
chidu ngang 4m, chiéu dai 17m, dién tich 68m® toa lac tai t6 38, khu vuc 4,
phuong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh cua dng Truong L véi gia tién
620.000.000 déng, 6ng di giao cho 6ng L 580.000.000 ddng con no lai
40.000.000 dong. Hai bén co lap Hop dong chuyén nhuong dat ¢ ngay
21/01/2019, 6ng L c6 giao cho 6ng 01 gidy mua ban dat viét tay cua 6ng
Tran Lam Sanh ban cho ng Truong L va 02 to bién L thu thué dat ctia Doi
Thué phuong T truy thu tir nam 2006 dén thang 02-2018. Ngay 25/01/2019,
khi 6ng str dung thira dat néu trén thi ba Nguyén Thi Tr dng ra ngin can va
cho biét day 1a thira dat cua ba. Ong d lién lac va tim dén nHa 6ng L nhung
6ng L déu lay 1y do tir chéi gip ma con an nodi ngong cudng. Ngay
20/5/2019, 6ng L goi dién cho 6ng hoi ba Tr c6 dua 0ng gidy to gi khong,
ong nai co gidy viét tay ctia 6ng Pinh Phi Hu ban dat cho ba Tr thi 6ng L noi
ong dua giay d6 cho 6ng L muon dé lam viéc voi ba Tr. Ngay 24/5/2019,
Uy ban nhan dan phuong T t6 chuc giai quyét don cua ba Tr t6 céo ong L
chiém dung dat. Tai budi lam viéc, 6ng L dua ra 01 to glay mua béan dat viét
tay phé to cia 6ng Pinh Phi Hu ban cho éng Tran Lam S dé ngay 06/5/2005,
nhung lai ghi chimg minh nhan dan ctia 6ng Sanh cap ngay 01/9/2005. 6ng
Hu d3 khang dinh: Nam 2008 dng Ha mdi chia 16 ban dat va nam 2011 éng
Hu bén lai cho ba Tr va ba Thanh nén céc gidy t& mua ban trudc d6 1a khong
dung, chit ky Pinh Phi Hu 1a gia tao. Sau d6, 6ng da nhiéu lan yéu cau 6ng L
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hoan tré lai tién vi dét dang tranh chap khong thé thuc hién theo hop d(‘)ng
Tuy nhién, ong L trén tranh va khong tra lai tién cho 6ng. Tai co quan diéu
tra Cong an thanh phé Q, dng L ¢6 giao tra cho Ong 20.000.000 dong dé 1am
tin khic phuc viéc mua ban dat co su tranh chap. Nay 6ng yéu cau Toa an
tuyén bd Hop dong chuyen nhuong dat & ngay 21/01/2019 gitra 6ng Truong
L voi Ong vo hi¢u, bude Ong L phai tra lai cho 6ng so tién nhén chuyén
nhuong dat 12 560.000.000 déng va bdi thudng tién 14i theo 13i sudt quy dinh
ctia phap luat 12 10%/nam tinh tir ngay 25/01/2019 dén ngay xét xir so tham.

Bi don 6ng Truong L trinh bay:

Ong d3 ly hon vo cach day 12 ndm va chua két hon véi ai. Nam 2006,
6ng c6 nhan chuyén nhuong 01 16 dat co chiéu ngang 4m, chiéu dai 17m,
dién tich 68m?, toa lac tai to 38, khu vuc 4, phuong T, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh cua 6ng Tran Lam S voéi gia tién 250.000.000 dong. Hai bén co
viét Gidy chuyén nhuong st dung nha &, dit & ngay 01-5-2006. Ong duoc
biét 6ng S nhan chuyén nhuong 16 dat nay tir ong Dinh Phi Hu, khi chuyen
nhuong dat cho 6ng, 6ng S co dua cho 6ng Gidy chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 06-5-2005 gitra ong Hu va 6ng S nhung 1a ban pho t0, khong
c6 ban gdc. Nam 2018, dng ndi 6ng Sanh lam thué dat cho dng; vi vay, ong
S da di nop thué dat nhung dé tén 6ng trong 02 bién L thu thué nha, dat.
Ngay 21-01- 2019, 6ng chuyén nhuong lai 16 dat trén cho 6ng Nguyen Minh
Ch véi gia tién 620.000.000 dong, 6ng da nhan 580.000.000 dong, ong Ch
con no 40.000.000 dong, hai bén co lap Hop dong chuyen nhuong dat Y
ngay 21-01-2019; 6ng da giao cho 6ng Ch cac gidy chuyén nhuong dat viét
tay gitra ong Hu véi 6ng Sanh va gitra ong Sanh voi ong, cung vaéi 02 bién L
thu thué nha, dat. Ong khong biét ba Nguyen Thi Tr 1a ai nhung ba Tr noi
day 1a 16 dit ma ba Tr d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng Pinh Phi Hu. Viéc
chuyén nhuong dét giira dng va 6ng Ch da xong nén 6ng khong chip nhan
yéu cau khai kién cua 6ng Ch.

Nguroi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lam Lé H trinh bay: Ba la
vo 6ng Nguyén Minh Ch ba thdng nhat véi 1o trinh bay va yéu cau caa 6ng
Ch, dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh cua phép luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tr trinh bay:
Ngudn gbc thira dat cd dién tich 68m?, toa lac tai t6 38, khu vuc 4, phuong
T, thanh pho Q, tinh Binh Dinh ¢6 tir cin: phia Dong gidp dat trong, phia
Tay giap dat trong, phia Nam gidp dat trong, phia Bac giap dudng di noi bo
4m 14 cua 6ng Lé Vian Ha, sau nay 6ng Ha chuyén nhuong cho 6ng Binh Phi
Hu. Ngay 01-11-2011, ba nhan chuyén nhuong thira dat trén tir dng Dinh Phi
Hu vai gia 385.000.000 dong. Hién nay, Uy ban nhéan dén thanh phé Q dang
tién Hanh cac thu tuc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba, nhung
ba chua c6 tién dé nop tién sir dung dat. Viéc 6ng Truong L Chuyen nhuong
thira dat trén cho 6ng Nguyén Minh Ch la sai, ba khong dong y véi viéc
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chuyén nhuong dét do. Tai phién tda phc tham ba Tr trinh bay: Hién nay ba
da duoc Nha nuac cap Giay chirng nhan quyén su dung dat.

Ban 4n dan sy so thAm so: 09/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 nam
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Q da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Minh Ch.

- Tuyén b hop d(}ng chuyén nhuong dat & ngay 21.01.2019 giita 6ng
Truong L v6i 6ng Nguyén Minh Ch v hiéu.

- Bugc 6ng Truong L c6 nghia vu hoan tra cho Gng‘Nguyén Minh Ch
560.000.000 dong va boi thuong thiét hai 56.350.000 dong, tong cong la
616.350.684 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va
quyén khang cdo cua cac bén duong su.

’ Ngay 28/01/2021, 6ng Truong L khang c&o toan bd Ban an so tham
s0: 09 ngay 19/01/2021 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Q. Yéu cau Toa an
cap phuc tham huy toan bo Ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:
- V& Té tung: Trong giai doan phuc tham, nguoi tién Hanh t tung va
ngudi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh cta phéap luét t6 tung.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) khong
chép nhan khang cao cua ong Truong L. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham
s0: 09/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 ndm 2021 cta Toa an nhén dan thanh
pho Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duge
tham tra tai phién Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX
phtc tham nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua ong Truong L, HDXX thay rang:

[1.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/01/2019,
gitta ong Truong L va 6ng Nguyén Minh Ch duoc lap thanh vian ban, nhung
khong dugce Cong chimg hodc ching thuc cta ty ban nhan dan cép c6 thim
quyén va tai thoi diém chuyén nhuong thira dat chuyén nhuong dng L khong
c6 Gidy ching nhan quyén str dung dat nén da vi pham vé hinh thirc theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167, Khoan 1 Diéu 168, diém a, ¢ khoan 1
Dicu 188 cuia Luat dat dai nam 2013 va céc Dicu 500, 502 ctia B§ luat dan
su nam 2015. Mt khac, dng Truong L cho rang thira dat ma 6ng chuyén
nhugng cho 6ng Nguyén Minh Ch, c¢6 ngudn gbc 1a do 6ng Pinh Phi Hu
chuyén nhugng cho d6ng Tran Lam Sanh, 6ng Sanh chuyén nhuong lai cho
ong va 6ng chuyén nhugng lai cho 6ng Ch. Tuy nhién, cAc tai liéu, chimg cir
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c6 trong hd so vu 4n va 10i khai cia nhiing tham gia t6 tung khac tai phien
tda phiic thim nhu 6 ong L& Van Ha, 6ng Dinh Phi Hu, ba Nguyén Thi Tr, 6ng
BuUi Thanh Ho lai khang dinh: Thuc té thira dat ma ong L chuyen nhu’O’ng
cho Ch khong phai 1a thira dat do 6ng Ha chuyén nhuong cho 6ng Hu va dng
Hu chuyén nhuong cho ba Tr, ma 14 thira dat khac co tir can khdng thudc
thira dat s6 08, to ban dd sb 44 cta ba Tr. Ong L khong phai la nguoi co
quyén sir dung hop phap cua thira dat nay, nhung da 6 hanh vi ¢b ¥ 1am cho
6ng Ch hiéu sai 1éch vé chu st dung thira dt va ndi dung giao dich nén noi
dung cua hop dong da vi pham quy dinh tai cac Dleu 116, 122, 127 cua Bo
luat dan su. Do Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
21/01/2019 giira 6ng L va dng Ch da vi pham vé ca hinh thtrc 1an ndi dung
nén cip so tham tuyén bd hop dong vé6 hiéu 1a co can cu.

[1.2] Hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 21/01/2019
gitra 6ng L va 6ng Ch bi v6 hiéu nén cap so tham budc 6ng L phai hoan tra
cho dng Ch 560.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong dat, 13 dang theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 cua Bo luat dan su. Tuy nhién, cap so thim
x4c dinh mdi bén _phai chiu 72 16i va budc 6 ong L phai bdi thudng cho éng Ch
v6i 56.350.000 dong tuong duong voi phan 16i ctia minh 1a khong ding, boi
1&: Khi trao ddi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va trude khi xac 1ap
Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, ong L ciing da cho ong Ch
biét dat chuyén nhuong chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
va tai phién toa phuc tham 6ng Ch ciing thira nhan viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat khi chua du diéu kién, thi s& khong dugc phap luat cong
nhan, nhung ong Ch van dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
6ng L. Vi vay, thiét hai xay ra hoan toan 13 do 156i ctia éng Ch. Do 6ng L
khong c6 18i nén HDXX phiic thim chdp nhan mot phan khéng cdo ciia ong
L. Stra 4n so tham vé phén boi thuong thiét hai.

[1.3] Ong L cho rang cip so tham budc 6ng phai tra tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va boi thuong cho 6ng Ch, nhung khong budc
6ng Ch giao lai dat cho ong 1a khong ding quy dinh cta phap luat. Tuy
nhién, nhu d3 phan tich & trén thi thuc t& 6ng L di chi dat thudc quyén su
dung cta ba Tr cho 6ng Ch str dung. Do 6ng L khong phai la cht st dung
dat nén cap so tham khong budc 6ng Ch giao tra lai dat cho ong L 1a ¢6 can
ctr, dung quy dinh cta phap luat. Ong L con cho rang cap so tham dua doi
thué phuong T cing véi Chi cuc thué thanh phé Q vao tham gia to tung,
nhung chua lam 10 trach nhiém cua cac co quan ndy ma lai dua vu an ra xét
XU va tuyén an. Xét théy khang cao cua ong L 1a khong c6 can ctr, boi Le:
trong qua trinh giai quyét vu an va tai ban an so tham, cép so tham khong
dua hai co quan nay vao tham gia t6 tung. Ngoai ra, 6ng L con cho rang cip
SO tham con lay 1oi khai, xac minh, thu thap thém chtng ctt sau ngay co
quyét dinh dua vu an ra xét xur 1a khong dang. Tuy nhién, phéap luét td tung
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dan sy khong cam viéc ndy nén khang céo ciia 6ng L vé phan nay la khong
c6 can cir nén khong dugc HDXX chap nhan.

[2] T nhitng phan tich & trén, xét thdy mot phan khang cdo cia ong
Truong L 13 ¢6 cdn cir nén khéng duoc HDXX chadp nhan. Stra Ban 4n dan
su so tham sb: 09/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 nim 2021 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Q.

[3] V& an phi: Theo quy dinh tai Didu 147, 148 cua Bo luit td tung
dan su; khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét $0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi khoa XIV, thi 6ng Nguyén Minh Ch phai chiu an phi di véi yéu
cau 6ng Truong L bodi thudng thiét hai khong duge Toa an chdp nhéan 13
5.635.000 dong. Ong Truong L phai chiu 4n phi d6i véi phan yéu cau cua
6ng Ch d6i voi 6ng L duoc Toa an chap nhan 1a 26.700.000 dong va khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[4] Y kién cua Kiém sat vién Vé viéc tuan thu phap luat cua nhiing
nguoi tién Hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cap phtic thim phu hop vai

nhan dinh cia HDXX. Y kién vé viéc giai quyét vu 4n c6 mot phan chua phu
hop v61 nhan dinh cia HDXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH :

Cin cir Dicu 147, 148, khoan 2 Picu 308, Dicu 309 cia B¢ ludt T6
tung Dan sy ndm 2015; cac bieu 116, 117, 122, 123, 127, 129, 131, 407,
500, 502 ciia Bo luat dan sy nam 2015; diém a khoan 3 Dieu 167, Khoan 1
Di@u 168, diém a, ¢ khgén 1 biéu 188 cf}a Lgét dat dai nam 2013; khoan 3
bicu 27, khoan 2 Dicu 29 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa XIV.

Tuyén xu:

thép nhan mot phan khang céo cua ong Truong L. Stra Ban an dan su
so tham so: 09/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 ndm 2021 cua Toa 4n nhan
dan thanh pho Q vé phan boi thuong thiét hai.

1. Tuyén bd hop d(‘A)nNg chuyén nhuong dat ¢ ngay 21.01.2019 giita
ong Truong L véi 6ng Nguyeén Minh Ch v6 hiéu.

2. Bugc 6ng Truong L phai co nghia vy hoan tra cho ong Nguyén
Minh Ch 560.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an, theo mirc 13i
suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.



3. V& 4n phi:

3.1 V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyép Minh Ch phai chiu 5.635.000 déng, nhung dugc khau
trr vao 7.852.000 dong tién tam tmg an phi, theo cac Bién L thu s6: 0008585
va 0008586 ngay 08/10/2020 tai chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho Q.
Hoan tra cho 6ng Ch 2.217.000 dong.

- Ong Truong L phai chiu 26.700.000 dong.

32 V& an phi dan sy phuc thim: Hoan tra cho ong Truong L 300.000
dong tién tam Ung an phi da ndp, theo Bién L thu tién s6: 0003429 ngay
08/02/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Q.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tur nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n Dan su; thdi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Van nghia D3 Thi Tham V6 Cong Phuong



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Q;

- CCTHANHDS thanh phé Q;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, Toa dan su.

Vo Cong Phuong



