TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI' DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so 58/2019/DS-PT
Ngay: 11 - 6 - 2019

VIV: “Yéu cau huy Hop dong chuyén
nerO’ng quyén sir dung dit, hiy hop
dong tang cho quyén sur dung dt, hiy
quyét dinh cap gidy chirng nhdn quyén
s dung dat va hiy gidy chirg nhdn
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién tda:  Ong Vii Thanh Liém

Céac tham phan: Ong Nguyén Cwong

Ong Mai Xuan Thanh
- Thu ky phién toa: B4 Vii Thanh Thity, Thu ky Toa dn nhéan dan cap cao tai

Pa Ning.
- Dbgidign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Pa Niang tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Da Nang xét
xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 18/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 12
nam 2018 vé viéc: “Yéu cau hity Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hiy
hop dong tang cho quyén svr dung dat, hiy quyét dinh cdp gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan sy so tham
s6 14/2018/DS-ST ngay 10-9-2018 ctia Toa an nhéan dan tinh Dak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sb 511/2019/QD-PT ngay 22 - 5 -2019,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Vin H va ba Pinh Thi T; dia chi: Khéi 1, thi trin
El, huyén E, tinh Pik Lak. Péu cé mat;

Ngudi bao vé quyén loi va ich hop phap cho nguyén don:

+ Ong Pham Han L — Luat su DPoan luat su tinh Pak Lak; C6 mdt;

+ Ong Nguyén Huy H1 — Luat su Cong ty Luat TNHH HTV B tai tinh Dik
Lak; Vang mdt;

2. Bi don: Ba Trwong Thi H2; dia chi: Khdi 1, thi tran E1, huyén E, tinh Dik
Lak. Ving mdt;

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba H2: Ong Nguyén Thai T1; dia chi: 259



Puong N, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak (theo gidy Gy quyén ngay 27/10/2017).
chng mat,;

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Trwong Ngoc S, ba Pinh Thi L1; dia chi: Khéi 1, thi trin E1,
huyén E, tinh ik Lik. Péu vcfng mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng S, ba L1: Ong Nguyén Thai T1; dja
chi: 259 Puong N, thi tran E, huyén E, tinh Pik Léik(theo gidy uy quyén ngay
27/10/2017). Ving mat;

3.2. Ngan hang TMCP B; dia chi: 35 duong H4, quan H5, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

+ Ong Huynh Pire T2 - Chiic vu: Pho giam ddc Ngan hang TMCP B — Chi
nhanh Pong Pik Lik; dja chi: S6 55 DPuong N, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik. Co
van ban xin xét xir vcfng mat;

Ba Tran Thi M - Chtc vu: Giam doc phong giao dich E1, chi nhanh ngan
hang TMCP B; dia chi: Khéi 3, thi tran E1, huyén E, tinh Pak Lak. C6 vdn bdn xin
xet xur vcfng mat,

3.3. Uy ban nhan dan huyén E, tinh Pak Lik; dia chi : 09 duong Tr, thi
tran E, huyén E, tinh DikLik. Cé van ban xin xét xir vd'ng mat,

3.4. Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén E, tinh Dik Lik; Dia chi: To dan
phé 1, thi trén E, huyén E, tinh DPik Lak. C6 van ban xin xét xir vcfng mat;

4. Nguoi khdang cao: Nguyén don 6ng Bui Van H.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng Bui Van Hva ba Dinh Thi T trinh bay:

Nam 1992 vo chdng t6i ¢4 nhan chuyén nhuong mot 16 dat ciia ba Nguyén Thi
H3, khi nhan chuyén nhugng thi chi 1ap hop dong viét tay, dat chwa duoc cap giay
ching nhan quyén str dung dat. Trong qué trinh str dung vg chong t0i ciing chua duoc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat.

Nam 2008 vg chong tdi ¢ vay cta ba Trwong Thi H2 sé tién 320.000.000
dong cong thém 400.000.0004d la tien ba H2 dong vao Phong giao dich E1 - Ngan
hang TMCP D dé rut 03 GCNQSD dat t6i dang thé chap Ngan hang ra, nhu vay tong
cong vg chong t0i vay ba H2 so tién 1a 720.000.000d. Sau do, vo chong tbi chuyén
nhuong 02 10 dat cho ba H2 dé trir ng 700.000.000d. Tuy nhién, vo chong t0i da giai
quyet xong ve 02 10 dat nay nén khdng yéu cau Toa &n giai quyét. Ngoai ra trong ho
so t01 con trinh bay vé mot b ban ghé nhung vg chong t0i ciing x&c nhan khdng yéu
cau Toa an giai quyét.



Khi vo chdng t6i 1am in thua 15, vao thang 10/2008 c6 thoa thuin véi ba H2
nhu sau: Vo chong t0i dwa toan bd gidy to nha dat cho ba H2 gitr gitim (Gidy viét tay
mua ban dat véi ba H3; s6 bia do d6i voi thira dat s6 116a & khéi 1; thira dat s6 56 tai
khéi 5) va ky vao mot sb to gidy tring dd duoc danh ddu sdn. Nam 2009 va 2010 vo
chong t0i va ba H2 thoa thuan t6i ban cho ba H2 02 thira dat s6 56 va 116a dé can trir
toan bd sé no 700.000.000d ng gdc (hai thira dat t6i khdng yéu cau giai quyét ¢ trén).
Muc dich ba H2 giit lai gidy viét tay mua ban dat voi ba H3 dé dam bao nghia vu tra
20.000.0004 tién gbc va li suat phat sinh cua khoan ng 720.000.000d noi trén. Hop
ddng chuyén nhuong ngdy 20/6/2001 1a khong cd that vi nim 2008 vo chong t6i méi
dua gidy to mua dat cho ba H2, chiing tdi khdng biét ba H2 tai sao lai 1am duoc hop
d6ng chuyén nhuong dat naim 2001. T6i xac dinh, vo chong t6i chi dua gidy td cho ba
H2 dé nho ba H2 giitr gitim cha khong tién hanh tha tuc chuyén nhuong dat. Viéc ba
H2 tién hanh 1am céc thi tuc cap GCNQSDD dumg tén ba H2 1a do dng Truong Ngoc
V dé xuit vd anh Nguyén Vian T3; tra tai: Khéi 10, tri tran E1 dua vé qué cho toi
(chong ba T) luc d6 dang cham soc bd dau tai qué & Nghé An (Ba H2 c6 dua cho anh
T3 1.500.0004 tién tau xe). Pdi véi khoan ng trén, hang nim vo chong tdi van tra 1
cho ba H2. Déi véi thira dat s6 57, t& ban d6 s6 02, dién tich 110m?, thi trén dét c6 01
cin nha cap 4, dién tich 110m?. Tdi xac dinh tir trudc dén nay t6i 12 ngudi truc tiép
quan 1y str dung d6i véi thira dat s6 57 va toan bo tai san trén dat. Vi vay, toi dé nghi
Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngdy 20/6/2001 ddi véi thira
dat s6 57, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 651451, thira dat s6 57, to
ban dd s 02 mang tén ba Trwong Thi H2, hiy quyét dinh cap dat s6 2009/QD-
UBND ngay 07/5/2010 cia UBND huyén E va hity hop dong tang cho quyén sir dung
dat giira ba H2 voi dng S. Pong thoi toi Xac dinh toan bo 16i dan dén hop dong vo
hiéu 1a do phia ba H2, do d6 khi Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén thi ching t6i dong y tra cho 6ng S, ba L1 va ba H2 s6 tién 550.000.000d theo
dung nhu “Bién ban thoéa thudn” ngay 02/8/2017 va t6i khdng yéu cau vé boi thudng
thiét hai do hity hop dong gay ra.

2. Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ba Trwong Thi H2 la éng Nguyén
Thai T1 trinh bay:

Ba Truong Thi H2 va vo chong 6ng Bui Van H, ba Binh Thi T ¢ mdi quan hé
la théng gia véi nhau. Trong qua trinh 1am an 6ng H, ba T gip nhiéu khé khin, ba
Truong Thi H2 d3 nhiéu lan gilp d& vo chong 6ng H, ba T bang cach cho vay tién.
Tinh d&én nam 2000, 6ng H ba T con ng ba H2 sb tién 1a 410.000.000d nhung van
khéng c6 kha nang dé tra cho ba H2 s6 tién trén. Ong H, ba T da thoa thuan voi ba
H2 14 s& chuyén nhuong toan bd quyén st dung dét va tai san trén dat 13 mot cin nha
cap 4 dién tich 12 110m? & khéi 1, thi trin E1, huyén E, tinh Dak LAk, tai thira sb 57,
td ban do s6 02, cho ba Trwong Thi H2 dé thanh toén sé tién da vay noi trén. Sau do
6ng H, ba T da lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H2. Ngay
24/4/2007 dugc UBND thi trdn E1 xac nhan va ba Truong Thi H2 duogc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dit s6 BA 651451, do UBND
huyén E cip ngdy 07/05/2010 mang tén ba Truong Thi H2, thira dt s6 57, to ban d6



s6 02, dia chi Khdi 1, thi trdn E1, huyén E tinh Dak Lik, dién tich 110m?. Muc dich
ctia viée 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat nay 1a 6ng H, ba T chuyén
nhuong todn bd quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a mot can nha cip 4 va céc
cong trinh phu tong dién tich 110m? cho ba H2. Vi tai thoi diém ndy cin nha va dat
noi trén co gid tri theo gia thi truong 1a 410.000.000d, nhung trong hop ddng chi ghi
90.000.0004.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ndy 1a do vo chong dng H, ba T
soan thao dua cho ba H2, sau khi hai bén ky két hop dong xong ba H2 da thanh toan
du tién, vo chéng 6ng H, ba T di giao nha cho ba H2. Do vo chdng 6ng H, ba T chua
c6 nha dé ¢ nén ba H2 thoa thuan bang miéng 1 s& cho vo chong 6ng H, ba T tiép tuc
muon nhd ¢ dé 1am an, budn bén, tich gop tién bac, dé c6 co hoi chudc lai nha dat
theo gié cii.Trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngay 20/06/2001,
nhung x4c nhan cua Uy ban nhan dan thi trdn E1 ngay 24/04/2007. Pay la do 6ng H,
ba T danh may nham, chir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay lap vao
24/04/2007, ¢ kha ning nhitng 16i sai sot trong hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a do 6ng H, ba T danh may sai, vi sai ca ngay cip chtrng minh nhan dan cua
6ng H va cua ba H2 nira. Sau khi ky gidy chuyén nhuong, vo chdng ba T giao toan bo
gidy to nha dét cho ba H2.

Ngay 24/4/2007, ba H2 l1am don ding ky ké khai cAp GCNQSDBD, dén ngay
07/5/2010 16 dat nay di duoc cip GCNQSDD sé BA 651451 mang tén ba Truong
Thi H2. Cho dén dau nam 2012 ba Truong Thi H2 cin tién dé kinh doanh nén néi véi
vo chong dng H, ba T 1a cho chudc lai tai san d chuyén nhuong, néu khong chudc lai
thi ba H2 s& chuyén nhuong lai cho nguoi khac. Ldc nay vo chong 6ng H, ba T van
khong c6 kha nang dé chudc lai nha, Vi sg bd H2 chuyén nhuong nha va dét cho
nguoi khac thi hét co hoi chude lai. Thang 8/2012, 6ng H, ba T di thoa thuan véi vo
chong 6ng S, ba L1 nho dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién vai dat, vay Ngan hang 500.000.000d dé tra lai s6 tién 410.000.000d cho ba
H2. S4 tién vay va lai suat hang thang thi 6ng H, ba T s& chiju trdch nhiém thanh toan.
Mic du ldc nay van chua co tién dé thanh todn cho ba H2, nhung ba H2 nghe vo
chong 6ng H, ba T ndi 1a nhd ba Truong Thi H2 1am thu tuc ting cho vo chong dng
S, ba L1 dung tén, dé vo chong 6ng S, ba L1 sé dimg ra vay Ngan hang roi s& tra lai
cho ba H2 sé tién gdc 10c dau, dé sau nay 6ng H ba T c6 diéu kién chudc lai.

Vi 0ng Truong Ngoc S va ba Pinh Thi L1 |a em trai va em déu cua ba H2, ba
H2 da tin twong nén da 1am Hop dong ting cho 6ng S 16 dat ndi trén theo Hop dong
s6 307 du:oc UBND thi tran E1 chtng thyc ngay 14/06/2012 va dugc van phong dang
ky quyen sir dung dat chmh ly, cap nhat bién dong trén Gidy chimg nhan quyen su
dung dat va tai san gan lién trén dat sé6 BA 651451 do UBND huyén E cap ngay
07/05/2010 vao ngay 03/8/2012 mang tén dng Truong Ngoc S dbi véi thira dat s6 57,
t& ban dd s 02 dja chi Khéi 1, thi trin E1, huyén E, tinh Dak Lak, dién tich 110m? 1a
dung theo trinh tu quy dinh cua phap luat.

Sau d6, 6ng S va ba L1 da thé chip tai san n6i trén tai Ngan hang TMCP D -
Phong giao dich E1 vao thang 12/2012 dé vay sé tién 500.000.000d, di dua
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410.000.000d cho vo chong dng H va ba T dé tra cho ba Truong Thi H2, hién nay
giita vo chong 6ng H, ba T va ba H2 khéng con no nan gi nhau.

Viéc nguy@n don 6ng H va ba T khoi kién yéu cu tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat gitra 6ng H, ba T voi ba H2, huy mot
phan Quyét dinh sé 2009/QD-UBND ngay 07/5/2010 ctia UBND huyén E, hay hop
d6ng tang cho s6 307 quyén sb 01/2012/TP/CC-SCT/HPGD dugc UBND thj tran E1
chung thuc cip ngdy 14/06/2012 va huy gidy ching nhan quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat s6 BA 651451 do UBND huyén E cap ngay 07/05/2010 mang tén
ba Truong Thi H2 chinh 1y ngay 03/8/2012 mang tén dng Truong Ngoc S thi ba H2
khong dong .

Pé nghi Toa an bac don khoi kién ciia 6ng Bui Van H va ba Pinh Thi T dé bao
vé quyén va loi ich hop phép cta ba Truong Thi H2. Néu Toa an tuyén huy gidy
chting nhan quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sé BA 651451 cap ngay
07/05/2010 mang tén ba Truong Thi H2 thi Toa &n phai buoc 6ng Bui Van H va ba
Pinh Thi T phai tra gié tri chénh léch gié tai san theo gia thi truong tai thoi diém dinh
gia cho ba H2.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Trwong Ngoc S, bad Dinh Thi L1 - Ngwoi dai dién theo iy quyén [
Ong Nguyén Théai T1 trinh bay:

Ong Truong Ngoc S va ba Binh Thi L1 véi 6ng Bui Van H va ba Dinh Thi T la
thong gia v&i nhau.

Vao nam 2012, éng H va ba T ¢6 no vo chong 6ng S va ba L1 sb tién 1a
60.000.000d6ng. Ong S, ba L1 nghe éng H, ba T ndi: “Gio chi H2 vé Nha Trang sinh
song”, nén mudn ban cin nha cip 4 co dién tich 110m’ toa lac trén dién tich dét
110m* & khéi 1, thi trin E1, huyén E, tinh Dik L&k, tai thira dt s6 57, to& ban do sb
02, gidy chimg nhan quyén str dung dat sd BA 651451 cap ngay 07/05/2010 mang tén
ba Truong Thi H2. Tai san nay la trudc day cua vo chong 6ng H, ba T ban cho ba H2,
nhung hai bén c6 thoa thuan miéng voi nhau 12 khi ndo 6ng H, ba T ¢4 tién tra thi chi
H2 cho chudc lai bang gia gdc.Tai thoi diém ndy ba H2 cho éng H, ba T chudc lai
nha 500.000.000d, vg chéng 6ng H phai thanh todn s tién 1a 410.000.000d va no vo
chéng 6ng S, ba L1 sb tién 1a 84.000.000d (gdc 60.000.000d, 14 24.000.0004), tong
cong 6ng H, ba T ng dng S, ba L1 va ba H2 sé tién 1a 494.000.0004.

Nhung 6ng H, ba T khong c6 kha nang tra ng dé lay lai nha va dat, vi thé 6ng
H va ba T di nho vo chdng 6ng Truong Ngoc V (6ng V 14 anh trai ctia 6ng S va la
anh ré cia ba T). Ong V sang thuong luong va nhd 6ng S dimg tén trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat bang cach ba Truong Thi H2 s& 1am hop ddng ting cho toan
bo dién tich dat va tai san trén dat cho 6ng S. Sau d6 6ng S, ba L1 sé& thé chip vao
Ngan hang vay 500.000.000d dé tra tién cho ba H2 va tra no cho vo chong dng S, ba
L1. Ong H, ba T cam két véi 6ng S ba L1 1a s& chiu trach nhiém tra goc va 1ai Ngan
hang hang thang cho 6ng S, ba L1.



Ngay 14/06/2012 ba Truong Thi H2 1ap hop ddng ting cho sb 307 ting cho
6ng Truong Ngoc S toan bd nha & va quyén st dung dat duoc UBND thi tran E1
ching thuec.

Ngay 03/8/2012, Van phong ding ky quyén str dung dat chinh ly gié tri phap 1y
mang tén 6ng Truong Ngoc S. Muc dich cua viée 1ap hop dong ting cho nay 12 dé tao
diéu kién cho vo chong 6ng H va ba T ¢6 co hoi chudc lai tai san, vi ba Truong Thi
H2 Ia chi géi cia 6ng Truong Ngoc S va la thong gia vai gia dinh 6ng H va ba T. Sau
khi dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dit mang t&n minh, 6ng S dugc ba
Truong Thi H2 tién hanh ban giao nha bang miéng chtr khdng 14p van ban. Ong S
van tiép tuc cho vo chong 6ng H, ba T sir dung nha dé o.

Ngay 30/08/2012, ba BinhThi T da 1ap van ban va ky xac nhan ng cho dng S
va ba L1 dé 6ng S, ba L1 tinh toan vay sb tién caa Ngan hang cho phl hop cu thé nhu
Sau:

- Thanh toan chi H2: 410.000.000d
- Thanh toén S, L1: 60.000.000d.

- Thanh toan 1ai cua S, L1: 24.000.000d.

Téng cong s tién phai tra 1a: 494.000.000d.

Va dong V tra 14i suat Ngan hang, hang thang tir ngay 10/12/2012 tr¢ di.

Vao thang 12/2012 éng Truong Ngoc S va ba Pinh Thi L1 da thé chap tai san
noi trén tai Ngan hang TMCP D - Phong giao dich E1 dé vay sé tién 500.000.000d.
Ong S dua 410.000.000d cho vo chong dng H va ba T dé tra cho ba Truong Thi H2,
s6 tién con lai 6ng H va ba T tra no cho dng S, ba L1.

Nay 6ng H va ba T khoi kién yéu cau tuyén huy giao dich dan sy dbi v6i gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé BA 651451 cap ngay
07/05/2010 mang tén ba Truong Thi H2 va tuyén hay hop dong ting cho s6 307 dugc
UBND thi tran E1 ching thuc ngdy 14/06/2012 giita ba Trwong Thi H2 véi 6ng
Truong Ngoc S 1a khdng ¢6 can cu.

Pé nghi Toa &n bac don khoi kién ciia 6ng H va ba T, néu Toa an tuyén hop
dong vO hiéu thi yéu cau ToOa &n giai quyéet buoc 6ng Bui Van H va ba Pinh Thi T
phai tra cho vg chong 6ng S, ba L1 tri gid 16 dat va nha ¢ theo gid thi truong.

3.2. UBND huyén E - Nguwoi dai dién theo iy quyén dng Lé Pinh C va nguwoi
bdo vé quyén va loi ich hop phép cho UBND huyén E Ong Nguyen Ngoc D trinh bay:

Ngay 20/8/1992, ba Nguyén Thi H3 c6 don xin cip dat va dugc lanh dao xi
nghiép lién hiép 333 phé duyét mot 16 dat c6 dién tich 4.5m x 18m = 91m” Ngay
10/10/1992, ba Nguyén Thi H3 chuyén nhuong cho 6ng Bui Van H va vo 12 ba Binh
Thi T 16 dét trén (tai khéi 1, thi tran E1). Ngay 20/6/2001, 6ng Bui Vin H va vo 14 ba
Pinh Thi T chuyén nhuong todn bd quyén st dung dat dién tich 110m? thira s6 57, to
ban d6 s6 02 cho ba Trwong Thi H2 thuong trl khéi 1, thi tran E1, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc UBND thi tran E1 xac nhan ngay 24/4/2007. Clng
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ngay 24/4/2007, ba Truong Thi H2 c6 don xin ding ky cdp gidy ching nhin quyén
str dung dat. Ngay 26/5/2008, UBND thi tridn E1 d3 thong bao cong khai hd so ding
ky cap gidy chtirng nhan quyén st dung dat cua 405 ho (trong d6 c6 ho ba Truong Thi
H2). Trong thoi gian cong khai 15 ngay ké tir ngdy 26/5/2008, UBND thi trdn E1
khong nhan dugc don khiéu kién, khiéu nai nao Ngay 11/6/2008, UBND thi tran E1
c6 T trinh s6 63/TTr-UBND dé nghi cap gidy chung nhan quyén sur dung dat cho
405 ho (trong d6 c6 ho ba Truong Thi H2). Qua tham tra hd so, nguon gbc su dung
dat va hd so dia chinh. Ngay 31/12/2009, Vin phong diang ky quyén sir dung dat
thudc Phong Tai nguyén va Mai truong c6 phiéu chuyén théng tin dia chinh dé xéac
dinh nghia vu tai chinh s6 2532 thdng bao cho ba Truong Thi H2 ndp thué thu nhap
ca nhan va I¢ phi trudc ba theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 07/5/2010, UBND huyén E di ban hanh Quyét dinh s6 2009/QD- UBND
vé viéc cap gidy chumg nhan quyén st dung dat cho ba Truong Thi H2. Theo d6, ba
Truong Thi H2 dugc UBND huyén E céap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA
651451 thudc thira dat s6 57, to ban dd sb 2, dién tich 110m? dat ¢ d6 thi, vi tri thira
dat tai khoi 1, thi trn E1. huyén E, tinh Dak Lak.

Ngay 14/6/2012, ba Truong Thi H2 tang cho 6ng Truong Ngoc S toan bo nha
& + Céc cong trinh phu toa lac trén dién tich 110m?* dat & thudc thira s6 57, to ban dd
s6 2, vi tri thira dat tai khoi 1, thi tran E1, huyén E, tinh Pik Lak theo gidy chimg
nhan quyén sur dung dat s6 BA 651451 ngay 07/5/2010 (theo Hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat duge Cha tich UBND thi tran E1
ky ching thuc theo hop dong sé 307, quyén sé 01/2012 TP/CC-SCT/HPGD ngay
14/6/2012).

Ngay 23/7/2011, Bo phan tiép nhan va hoan tra hd so thudc Vin phong
HDND&UBND huyén tiép nhan ho so cta ba Truong Thi H2 ting cho 6ng Truong
Ngoc S. Sau khi tién hanh kiém tra ho so, ngudn gbc sir dung dat va ho so dia chinh,
ngay 24/7/2012 Van phong Piang ky quyén st dung dat thuoc Phong Tai nguyén va
M®i truong huyén c6 phiéu chuyén thdng tin chuyén Chi cuc thué dé x4c dinh nghia
vu tai chinh. Ngay 31/7/2012, Chi cyc thué huyén E da thong bao cho ba Truong Thi
H2, 6ng Truong Ngoc S thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi nhan dugc thong bao nghia vu tai Chlnh theo quy dinh cua phap luat
ong Truong Ngoc S da thyc hién dong thoi cung cép bién lai thu’c hién nghla vu vé
thué thu nhap cé nhan nén di duoc Vin phong Pang ky quyén st dung dat thudc
phong Tai nguyén va Méi truong huyén E xac nhan ndi dung thay d6i va co so phap
ly ngay 03/8/2012. Trong thdi gian thyc hién céc thu tuc hanh chinh vé dat dai d6i
vé6i viée ting cho trén, phong Tai nguyén va Mai truong khdng nhan dugce don khiéu
nai, tranh chép cling nhu cacy kién, kién nghi vu viéc trén ctia bat ky td chirc, ho gia
dinh, ca nhan nao.

Vé yéu cau clia nguoi khoi kién, UBND huyén E khong chap nhan, boi vi:

Can ¢t diém d, khoan 2, Piéu 106 Luét dat dai nam 2013 quy dinh: “Nha nudc
thu hoi Giay chirng nhdn da cap trong cac truong hop sau ddy: Gidy chung nhdn da



cap khdng ding tham quyén, khong dung doi twong sir dung dat, khong ding dién
tich dat, khong dui diéu kién dwoc cdp, khong ding muc dich sir dung dat hodc thoi
han sir dung ddt hodc nguén goc sir dung ddt theo quy dinh ciia phép ludt dat dai, trir
trieng hop nguoi dwoc cdp Gidy chiing nhdn dé da thwe hién chuyén quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phép ludt ddt dai” va
khoan 5, Piéu 87, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai.

Qua céc tai liéu chimg cr d3 cung cip cho Toa an trong qué trinh giai quyét,
UBND huyén E khing dinh quy trinh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Truong Thi H2, 6ng Truong Ngoc S 1a dung trinh tu thal tuc quy dinh cta Luat dat
dai va cac vin ban huéng dan thi hanh.

3.3. Ngan hang TMCP D - Paqi dién theo 1y quyén ciia nguoi cO quyén loi
nghia vu lién quan 1a Phong giao dich E1 - Chi nhanh Ngan hang TMCP B, ba Tran
Thi M trinh bay:

Ngay 05/12/2014, Ngan hangTMCP D Phong giao dich E1 - Chi nhanh Ngan
hang TMCP D cho 6ng Truong Ngoc S, ba Pinh Thi L1 (Tr( tai Khéi 03, TT E1,
huyén E, tinh Pak Lik) vay tong sd tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong) theo
Hop dong tin dung s6 01/2014/5209644/HDTD ngay 05/12/2014, 13i suat 1%/thang
thoi han vay 11 thang tir 05/12/2014 dén 05/11/2015. Lai suat no qua han bang 150%
i suat cho vay trong han. Khi vay vo chong 6ng S, ba L1 c6 thé chap 01 gidy chtng
nhan quyén st dung dat sd BA 651451 cap ngay 07/05/2010 mang tén ba Truong Thi
H2 va thay d6i co sé phap Iy ngay 03/08/2012 mang tén Truong Ngoc S, dién tich dat
110m?* (dat & tai do thi) & khdi 01, TT E1, huyén E, tinh Dak Lik va tai san gin lién
v6i dat, gdm: 01 nha xay cip 04 dién tich 110m?. Khi Ngan hang xem xét tham dinh,
phia Ngan hang c6 hoi ba T: “Tai sao ba lai o nha nay”, ba T tra loi: “Nha nay vo
chong 10i chi ¢ nho” cho nén cén b tin dung da thiét 1ap hd so cho vo chong 6ng S,
ba L1 vay s tién trén.

Pén han thanh todn vo chong 6ng S, ba L1 khdng thanh toan cho Ngan hang,
mic di Ngan hang di nhiéu 1an yéu cau, ngdy 28/6/2016 Ngan hang TMCP b - chi
nhanh Pong Pak Lik da 1am Pon khoi kién Ong Truong Ngoc S + ba Pinh Thi L1
va da dugc Toa an nhan dan huyén E giai quyét da ra Quyét dinh cng nhan su thoa
thuan ciia cac duong su s6 09/2016/QDTTST-KDTM ngay 07/9/2016.

Ngay 02/11/2016 di c6 quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sd 76/Qb-
CCTHADS cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén E budc Ong Truong Ngoc S va ba
Pinh Thi L1 phai tra cho Ngan hang TMCP P chi nhanh Péng Pak Lak (Phong giao
dich E1) s6 tién 555.562.501d tam tinh dén ngay 07/6/2016.

Vao ngay 18/7/2017 Ngan hang da thu hdi duge so tién 360.000.000d (trong
d6 thu no gdc 310.000.000d va thu no 1ai 50.000.000d), tinh dén thoi diém ngay
19/12/2017 tong no cua 6ng Truong Ngoc S con phai tra cho Ngan hang sé tién 1a
297.040.6254 (trong d6 s tién gde 14 190.000.000d, tién 141 bao gom 14i qué han 1a
107.040.625d) va sb tién 1ai phét sinh dén khi hoan tit todn bd nghia vu tra no cho



Ngan hang; Tién 14i phét sinh 1 ngay 1a 55.417d. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh ctia phép luat.

3.4. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E trinh bay:

Ngay 01/11/2016, Chi cuc THADS huyén E nhan dugc don yéu cau thi hanh
an ciia Ngan hang D - Chi nhanh Pong Pak Lak.

Ngay 02/11/2018, Chi cuc trudong di ban hanh Quyét dinh thi hanh &n theo don
yéu cau ciia Ngan hang theo Quyét dinh sb 09/2016/QDST- KDTM ngay 07/9/2016
ciia Toa an nhan dan huyén E vé viéc cOng nhan su thoa thuin cia cac duong su.
Quyét dinh: “ Ong Truong Ngoc S va ba Pinh Thi L1 phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP dau tw phdt trién Viét Nam - Chi nhanh Pbdng Ddk Ldk so tién
555.562.5014 (Goc. 500.000.0004, lai trong han 53.083.334d, 1&i qua han [a
2.479.1674d).

Trong trwong hop vo chong 6ng S, ba L1 khéng trd dwoc no hodc tra khong
day dii cho Ngan hang TMCP dau tu phdt trién Viét Nam - Chi nhanh Pdng Pak Lak
(phong giao dich E1) thi Ngan hang TMCP ddu tw phat trién Viét Nam - Chi nhanh
DPong Pdk Lak (phong giao dich E1) ¢6 quyén y8u cau co quan ¢6 tham quyén phét
mai ban tai san thé chdp dé thu hoi no theo quy dinh ciia phdp ludt...

Ngay 27/3/2016, Chap hanh vién lap bién ban giai quyét viéc thi hanh an ddi
véi nguoi phai thi hanh an la 6ng Truong Ngoc S, 6ng S d€ nghi Chi cuc thi hanh an
dan su huyén E xac minh tai san dang thé chap tai Ngan hang dé ké bién xtr 1y tai san.

Ngay 27/3/2017, 6ng Bui Van H ¢6 cung cap “Thong bao viéc thu Iy vu an”
ctia Toa an nhan dan huyén E (ban pho t6).

Ngay 31/5/2017, Toa 4n nhan dan huyén E xac minh qua trinh t6 chic thi hanh
4n tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén E, cin ctr diém d khoan 1 Diéu 48 Luat thi
hanh an dén sy (dugc stra doi bo sung nam 2014) thi Chi cuc thi hanh &n da ra quyét
dinh vé viéc hodn thi hanh an dbi v&i vu viée trén dén thoi diém hién nay.

4. Nguoi lam chirng:

4.1. Ong Nguyén Van T3 trinh bay:

T6i ¢6 quan hé voi 6ng Bui Van H va ba Pinh Thi T 1 em ré. Vao nam 2008
(Khong nhé 18 ngay thang), ba H2 ¢ dua cho toi s6 tién 1.000.000d va mot tap gidy
td, trong d6 c6 chir hay khong co chit t0i khdng biét va bao t6i dua vé Nghé An cho
ong H ky. Sau d6 toi lai cam tap gidy to vao Pak Lak dién thoai cho ba H2, ba H2
cho 6ng V Ién dén t6i, toi dua gidy to xong, cOn moi viéc thé nao t6i khdng biét.

4.2. Ba Nguyén Thi Ty trinh bay:

T6i ¢6 quan hé véi vo chong 6ng H, ba T 1a ban hang mua ban hang ndng séan,
v6i ba Truong Thi H2 12 ban séng clng trong thi tran. Chiéu ngdy 02/8/2017, ba T ¢
dén nha t6i, dua cho t6i doc: “Bién bdn théa thudn cia cac dwong su”, nguyén don
ba Dinh Thi T va Luat su Nguyén Huy H1 véi ngudi lién quan la 6ng Truong Ngoc S
va ba Pinh Thi L1 cung Ky tén. La chd chi em ban hang nén t6i hira gitp vo chong ba
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T vay du sb tién dé chudc lai nha, sau nay ba T ban tra lai tién cho toi va co thém
duogc s tién trang trai ng nan. Plng 8 gid 30 phlt ngay 15/8/2017 ba T chd tdi cling
6ng H dén truéc Phong Cong chung P, khong thiy vo chong 6ng S, ba L1. Tdi cd
dién thoai cho 6ng S, ndi so qua thi thay 6ng S noi: “Viéc dé d@é chi H2 tinh, tui em
khong 18n”, viéc tdi 1am chimg 12 vo chong ba T, 6ng H ¢6 thuc hién theo bién ban
thoa thuan, v chong 6ng S, ba L1 khong thuc hién.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 14/2018/DS-ST ngay 10-9-2018, Tda an nhan
dan tinh Dak Lik dd quyét dinh:

- Ap dung Diéu 697, 698, 722, 723, 724, 725 BLDS nam 2005, Piéu 129 va
Piéu 417 BLDS niam 2015.

- Ap dung Diéu 50 Luat dat dai nam 2003; diém d, khoan 2, Diéu 106 Luat dat
dai nam 2013; khoan 5, Piéu 87, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Tuyén xir: Bac toan bo don khdi kién va don khoi kién bd sung ciia 6ng BUi
Vin H va ba Pinh Thi T vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san trén dat, hay mot phan quyét dinh s6 2009/QD- UBND ngay ngay
07/5/2010 vé viéc cap gidy chting nhan quyén st dung dét cho 405 ho (trong d6 c6 ba
Truong Thi H2), huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé BA 651451 cép ngay
07/5/2010 mang tén Truong Thi H2 da duoc chinh 1y co s& phap ly cho éng Truong
Ngoc S tai thira dat sb 57, t& ban d6 sb 2, dién tich 110m? dit ¢ d6 thi, dia chi: Khoi
1, thi tran E1. huyén E, tinh Pak Lak, huy hop dong ting cho quyén st dung dat giita
ba Truong Thi H2 v&i 6ng Truong Ngoc S.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang cao.
Ngay 24/9/2018, dng Bui Van H khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Bui Van H va ba Pinh Thi T giit
nguyén don khoi kién va yéu cau khang cdo. Ong Bui Vin H, ba Pinh Thi T ciing
nhu nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho rang: Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/6/2001 1a hop dong gia tao, boi 18, vo
chong 6ng H thoa thuan dé ba H2 giir giup nha, dat nhung ba H2 lam gidy chung
nhan quyén st dung dt roi lam hop ddng ting cho éng Truong Ngoc S trong khi do
vo chdng 6ng H dang sir dung. Khi 1am thu tuc, ba H2 dua gidy cho vo chong dng H
ky khong, vo chong 6ng H khong dén UBND thi tran E1 dé ky hop dong va chimg
thuc. Viéce xac thuc cia UBND thi tran E1 sau 7 nam hai bén ky hop dong. Nha va
dat ciia vo chong 6ng H khi chuyén nhuong chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a trai phap luat. Vo chong 6ng H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don yéu cau Tda an cap phiic thim chdp nhan khang cdo cta nguyén don, stra
ban an so tham, chip nhan toan bd ndi dung khoi kién ctia ong Bui Van H, ba Pinh
Thi T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang cho rang vé phan thi tuc
t0 tung ¢ giai doan xét xur phuc tham dam bdo dung quy dinh ctia phap luat va dé nghi
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Hoi déng xét xtr huy toan bd ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan
dan tinh PBak Lak giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. Vé phan thi tuc to tung: Tai phién toa phiic tham hom nay, nguoi dal dién
theo uy quyen cho bi don ba Truong Thi H2 va ngudi dai dién theo uy quyén cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong Ngoc S, ba Pinh Thi L1 ving
mit. Nhung xét, ddy 1a phién toa phiic thim mé 1an tht 2 di duoc triéu tip hop 18,
con nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khac déu xin xét xtr vang mit. Pai
dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa meg cling nhu ngu’oi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong x€t Xr Xir vang mat nhirg ngucn
néi trén. Cin cr khoan 3 Diéu 296 B luat to tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét
dinh tién hanh xét xir vu an.

2. Vé phan noi dung: Mbi quan hé gitta ba Dinh Thi T véi ba Truong Thi H2,
6ng Truong Ngoc S 1a thdng gia (anh rudt cua ba H2, dng S 1a chong cta chi rudt ba
T). Ngoai thira dat dang tranh chap, vo chong dng H, ba T ciing di chuyén nhuong
cho ba H2 2 thira dat s6 56 va 116a. Poi voi thira dat dang tranh chap thi tai Gidy
sang nhuong dat & 1ap ngay 10/10/1992 giita ba Nguyén Thi H3 véi vo chong 6ng H,
ba T ddi véi 16 dat & sb 3, dién tich 4,5m x 18m = 91m® véi s6 tién 2.800.000 dong
nhung dén ngay 24/4/2007 méi duoc UBND thi trin E1 x4c nhan. Toa 4n cap so
tham chua 1am rd 1y do gi UBND thi trdn E1 x4c nhan sau gan 15 nam. Tai gidy sang
nhuong nay khong thé hién sb thua dit, to ban dd, nhung tai Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H, ba T véi ba H2 1ap ngay 20/6/2001 dugc
UBND thi trin E1 x4c nhan ngay 24/4/2007 (gan 7 nam) thé hién thua dat s6 57, to
ban @6 s6 02 thi can ¢ vao dau cac duong su biét dugc viée ndy vi vo chong ong H,
ba T thi cho rang hop dong do ba H2 1ap, con nguoi dai dién cho ba H2 thi cho rang
hop ddng do vo chong dng H, ba T 1ap nén can phai duoc 1am 13 ai 12 ngudi dem hop
ddng di ching thuc. Tai hop ddng ghi gia chuyén nhuong 1a 90.000.000 dong, theo
ngudi dai dién theo y quyén ciia ba H2 cho rang gia chuyén nhuong 410.000.000
d6ng bang so tién 6ng H, ba T no ba H2, khong duoc dng H, ba T dong . Toa an cap
so tham khong thu thap gidy no nay dé lam co s& vi sao con ng 410.000.000 dong
khong ghi vao dé trir luén ma chi ghi 90.000.000 dong. UBND thi tran E1 x4c nhan
vao ngay 24/4/2007 trong khi d6 vo chong 6ng H, ba T chua duoc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhung van 1ap hop ddng chuyén nhugng cho ba H2 ciing can
xéac dinh rd. Nhu vay, hai hop dong giita vo chong 6ng H, ba T véi ba H3 va véi ba
H2 déu dugc UBND thi tran E1 x4c nhan clng ngay 24/4/2007. Ban 4n so tham chua
1am 13 cac van dé trén ma cong nhan hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 20/6/2001 hop phap 1a khong ding.

Tai Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat thi bén
tang cho 6ng Pham Xuan T, ba Truong Thi H2, chi Pham Thi Anh T4. Bén dugc tang
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6ng Truong Ngoc S c6 chimg thuc cua UBND thi tran E1 ngdy 14/6/2012. Toa &n
cap so tham khong dwa ong T va chi Thu vao tham gia t§ tung dé lam rd viéc ting
cho nay 1a khong dung. Vo chong 6ng S cho riang ba H2 con ng 60.000.00 dong, Toa
an cap so tham ciing chua thu thap chimg cr dé ching minh cho sb no trén.

Tai phién toa phtic tham, ba Pinh Thi T cung cdp gidy thanh toan tién cho ba
H2 vao ngay 30/8/2012 sb tién 410.000.000 dong, mau thuin véi 10i khai caa 6ng S
vay tién tra ng ctia ba T cho ba H2, con ba H2 cho ring ba T khéng con ng, nhung tai
sao ba T con phai thanh todn cho ba H2 can phai duoc d6i chat, 1am rd.

Véi nhitng chimg ctt d3 dugc phan tich trén cho thiy, viéc thu thap ching ct
cua Toa an cép so tham chua dugc thuc hién dﬁy dt ma tai phién toa phuic tham
khong thé thuc hién bo sung dugc va con thiéu ngudi tham gia té tung. Do d6, Hoi
d6ng xét xir Toa an cAp phiic tham thay cin chip nhan quan diém dé nghi cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning, huy ban 4n dan su so tham cta Toa
an nhan dan tinh Pak Lak va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Pak Lak
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Do ban 4n so tham bi hiy nén tra lai tién tam Gng an phi khang cao cho ong
Bui Vian H.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Ap dung khoan 3 Diéu 308, Picu 310 Bo luat té tung dan su.

Huy ban 4n dan su so thim sb 14/2018/DS-ST ngay 10/9/2018 cta Toa an
nhan dan tinh Pak Lak va chuyén ho so cho Toa an nhan dan tinh Bak Lak giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Bui Van H 300.000 dong tién tam tng an phi khang co
tai bién lai thu tién s6 0010725 ngay 28/9/2018 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Dak
Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao;

- TAND tinh ik Lak;

- Cuc THADS tinh ik Lik;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu tri, hd so vu 4n, Phong HCTP.

(DA ky)

Vi Thanh Liém
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