TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 10/2020/KDTM-ST.
Ngay: 24/3/2020.
VIV tranh chép hop dong
hop tac kinh doanh

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Chui toa phién tda — Tham phan: Ong Dang Pinh Tién.
Hgi thdm nhan dan:
Ong Lé Ba Hop.
Ong V& Thanh Vién.
- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Pat — Thu ky Toa 4n nhan dan quan Go Vap.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Go Vap tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thanh Binh — Kiém sat vién.
~ Ngay 24 thang 3 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan quan Go Vip, Xet Xu so
tham cong khai vy an thu 1y s6 47/2019/TLST-KDTM, ngay 01/7/2019 vé “Tranh
chap hop dong hop tac kinh doanh” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
47/2020/QDXXST — KDTM, ngay 04 thang 3 nam 2020 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty TNHH thuong mai phat trién nha & M. Tru s¢ chinh:
So 88 duong so 4, Phuong A, quan G, Thanh pho H.

Bai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Vian Minh Ng — chire vy: Giam dbc.
_Dai di¢n theo uy quyén cia Ong Ng: Ba Nguyén Thi Da M, sinh nam 1980
(Giay uy quyen lap ngay 27/6/2019) (C6 mat).
~ - Bi don: Cong ty xuat nhap khau dau tu xay dung G (G) nay la Cong ty cd
phan dau tu dia oc G. bia chi: S6 280 duong N, Phuong A, quan G, Thanh pho H.
Dai dién theo phap lugt: Ba Tran Thi Ng — chic vu: Chua tich hai dong quan
tri.
Dai dién theo iy quyen cua ba Ng: Ong Nguyén Tién M (Giay uy quyén sb
05/GUQ-2020, 13p ngay 17/01/2020).
Dyi dién theo 1iy quyén ciia 6ng M: Ong Tran Vin T. Dia chi: S6 02 duong Ph,
phuong B, Quan T, Thanh pho H (Giay uy quyén so6 01/GUQ-2020, lap ngay 13



thang 02 nam 2020) (Cé mat).

- Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Cam D, sinh nam 1960. Dia
chi: S0 55 duong Y, phuong C, Quan A, Thanh pho H.

Pai dién theo iy quyén cia Ba P: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1987. bia
chi: S6 100/53 duong D, Phuong P, Quan M, Thanh phé H (Gidy uy quyén sb
009724, quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 06/11/2019, tai Van phong cong
chung chg 16n) (Co mat).

NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 19/6/2019, nguyén don - Cong ty TNHH thwong
Mai phat trien nha ¢ M (sau day goi tat la Cong ty M) va trong qua trinh giai quyet
vu an nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 Ba Nguyen Thi Da M trinh bay:

Nam 2002, Cong ty M c6 ky hop déng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cua cac chu so hiru sau:

- Ba Huynh Cam D (Co so Tan Tien Giang), dién tich dat 4.162 m?, thua s6
973, myc dich su dung dat: Xéy dung kho chira hang, da dugc Uy ban nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh cap Giay chirng nhan Quyén sir dung dat ngay 17/7/2000.

- Ba Vién V (Co s¢ HOng Phtic), dién tich dét 3.811 m?, thira s6 976, muc dich
su dung dat: Xay dung kho chira hang, da duoc Uy ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi
Minh cap Giay ching nhan Quyén sir dung dat ngay 17/7/2000.

- Ba Huynh Huyén Y, dién tich dat 5.276 m?, thira s6 978, muc dich sir dung dat:
Xay dung kho chita hang, da dugc Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cap
Giay chiang nhan Quyén sir dung dat ngay 27/9/2000 (Ba Y chét ngay 12/2/2002,
khong c6 chong con va khong dé lai di chic, Ba Y la con caa Ba Vién V).

Ngay 12/3/2002, Céng ty M ky bién ban thoa thuan sé 22/BBTT - 2002 véi Co
s Tan Tién Giang (Ba Huynh Cam D) va Co sé Hong Phuc (Ba Vién V — dong thoi
1a nguoi thira ké cua Ba Huynh Huyén Y) vé viéc ay nhiém cho Ngan hang TMCP
Nam A (goi tat Ia Ngan hang Nam A) thanh toén tién chuyén nhwong quyén sir dung
dat.

Noi dung thoa thuan cu thé nhu sau:

- Hai bén ma tai khoan mang tén Céng ty M, Co so Tan Tién Giang (Ba Huynh
Cam D), Co s& Hong Phic (Ba Vién V) chuyén dung dé thanh toan tién va chi phi
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Ngan hang Nam A va uy nhiém cho Ngan
hang Nam A tai khoan dé thuc hién giai ngan hoac chuyén khoan thanh toan vang
(hoic tién).

- Tong gié tri chuyén nhuong 14 2.593 luong vang 24K loai 999,9 hiéu SJC.
- Phuong thac thanh toan: Chia lam 03 dot.



bot 1: Ngay khi ky hop déng Cong ty M phai nop vao tai khoan 1.000 lugng
vang SJC, d6ng thoi ddng y cho Ngan hang Nam A giai ngan cho bén chuyén nhuong
sb vang trén.

Dot 2: Sau 15 ngay ké tir ngay ky hop ddng nay Cong ty M phai nop tiép vao
tai khoan 500 luong vang SJC, va ddng y cho Ngan hang Nam A giai ngan cho bén
chuyén nhuong sé vang trén.

Dot 3: Sau 15 ngay ké tiép Cong ty M phai nop tiép vao tai khoan 1.093 luong
vang SJC. Thi tuc chuyén nhuong do hai bén ty thue hién, sau khi hoan tat viéc sang
tén cho Cong ty M. Thi Cong ty M ddng y cho Ngan hang Nam A giai ngan cho bén
chuyén nhwong sé vang trén.

Ngay 19/4/2002 hai bén ky phu luc hop dong dé thay thé dot 3 dicu 2 (Phuong
thirc thanh toan) cua bién ban thoa thuan so 22/BBTT — 2002 ngay 12/03/2002.

Cong ty M da thanh toan day du s6 vang chuyén nhuong quyen sir dung dat 1
2.573 luong vang, con lai 20 luong vang sau khi Cong ty M dtng tén cha quyeén
phan dat s€ thanh toan.

Ngay 23/8/2002 Cong ty M ky két hop dong hop tac kinh doanh so
200/HPHTKD - 02 véi Cong ty Xuat nhap khau — Bau tu va Xay dung G (G) nay
la Cbng ty c6 phan dau tu dia 6c G (goi tat 1a Cong ty G) ¢6 noi dung:

- Hai bén thoa thuan cung nhau hop tac lién doanh kinh doanh du an khu dan
cu thuoc duong Tinh Lo 10, xa Té‘n Tao, huyén Binh Chanh (nay la phuong Tan
Tao, Quan Binh Tan) Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ty 1& gop vén: Mdi bén gop vén theo ty 1é 50% gia tri ciia von dau tu. Can ci
theo bién ban théa thuan thanh toan qua Ngan hang Nam A giita Cong ty M va cac
cha sir dung dat ngay 12/3/2002 thi Cong ty M da dau tu 2.593 lugng vang SJC
(twong duong 15.221.000.000 dong, tinh theo gia vang SJC ngay 13/8/2002 la
5.870.000 dong mot luong) va di chi san 1ap mat bang 1.000.000.000 dong (Mot ty
d6ng). Tong s6 tién Cong ty M da dau tu 1a 16.221.000.000 dong (mudi sau ty hai
tram hai muoi mét triéu dong).

- Phuong thtc thanh toan vén gop lién doanh: Cong ty G phai thanh toan cho
Cong ty M sé tién 1a 8.110.500.000 dong bang 50% tong sé tién ma bén Cong ty M
da dau tu trong thoi han cham nhat 1a 04 thang ké tir ngay hop dong hop tac kinh
doanh duoc 02 bén cung ky két.

- Thoi han hop tac kinh doanh 14 ké tir ngay hai bén ky két hop ddng hop tac
kinh doanh va két thic sau khi kinh doanh hét du &n, quyét toan 14i 156 va thanh Iy
hop dong.

Can cu theo bién ban d6i chiéu tinh hinh thuc hién hop dong ngay 15/9/2003
va bang ké chi tiét chung tur chi hop tac kinh doanh cua Cong ty G thi Cong ty G da
thanh toan cho Cong ty M s6 tién 1a 9.945.000.000 dong, thing du sd tién Ia:

1.834.500.000 dong. Khoan tlen nay tam thoi Cong ty M va Cong ty G ghi nhan la
khoan chi thiang du trén s6 tién gop von cua Cong ty G sé& giai quyét sau.
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Trong qué trinh thuc hién hop dong hop tac kinh doanh do Ong Nguyén Vin
Minh Ng - dai dién theo phap luat caa Céng ty M bi bat trong mét vu &n hinh sy
nén Cong ty M khdng thé tiép tuc thuc hién hop dong. Tur d6 dén nay, phia Cong ty
G ciing khong thuc hién bat cir cdng viéc gi lién quan dén hop ddng hop tac kinh
doanh. Do hop ddng hai bén da ky khong thé thuc hién dugc do vi pham diéu cam
cua phap luat, cy thé:

- Tai thoi diém ky két hop dong thi chua c6 du an khu dan cu thude duong Tinh
L6 10, xa Tan Tao, huyén Binh Chanh (nay la phuong Tan Tao, Quan Binh Tan)
Thanh pho H6 Chi Minh ma chi c6 03 thira dat trong.

- Cong ty M chua phai la chi sé hitu dbi véi 03 thira dat gop dé thuc hién du
an khu dan cu thudc duong Tinh L6 10.

Do d6 Cong ty M lam don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén Hop dong hop tac kinh doanh s6 200/HPHTKD — 02 ngay 23/8/2002
gitra Cong ty M véi Cong ty G la vo hiéu.

- Yéu cau Cong ty G phai giao tra ban chinh toan b¢ ho so cac gidy to lién quan

den nhitng thira dat néu trén cho Cong ty M.

- Cong ty M dong y hoan tra lai s6 tién 9.945.000.000 dong da nhan tir Cong ty
G.

Pai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay:

Cong ty G va Cong ty M di ky hop ddng hop tac kinh doanh s6 200/HDHTKD
- 02 ngay 23/8/2002. Hai bén thuc hién hgp dong duge hon 01 ndm thi Cong ty M
khong du kha nang dé tiep tuc thuc hién hop dong, theo yéu cau cua Cong ty M, hai
bén da thuong lugng va di dén ky ket bién ban thanh ly s6 04/BBTL - 2003 vé viéc
thanh ly hop dong hop tac kinh doanh so 200/ HPHTKD - 02 ngay 10/11/2003.

Muc Il cua bién ban thanh 1y xac dinh r6: "Hai bén ctng thong nhat di dén
thanh ly hop dong s6 200/HPHTKD - 02"

Muc 11 cua bién ban thanh ly ghi nhan: "Cong ty M xin chém dat hop tac kinh
doanh dé Cong ty G duoc tron quyeén dau - tu khai thac phan dat 13.249 m?";

Xac dinh s tién Cong ty G da chi cho Cong ty M: 12.595.000.000 dong. Phan
con lai: 16.037.000.000 - 12.595.000.000 = 3.442.000.000 dong.

~ Cong ty G sg chi tra tiép cho Cong ty M trong thoi gian 04 thang ke tir thoi
diém hai bén ky ket Bién ban thanh ly.

Muc két luan chung xac dinh lai: "Cong ty M khong con quyén han gi ddi véi
manh dat 13.249 m? (Tinh 16 10 Tan Tao - Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh).
Cong ty G duoc toan quyen la cha dau tu thuc hién du an xay dung khu dan cu noi
trén".

Sau thoi diém thanh Iy, Cong ty G da thyc hién moi nghia vy doi véi Cong ty
M theo bién ban thanh ly. Cong ty G da chi tra tien cho chinh Ong Nguyen Van
Minh Ng ky nhan, da chi tra ng thay cho Cong ty M, bao gom no ngan hang, ng cac
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c4 nhan khac, di chi tra ca tién &n phi, khac phuc hau qua vu an hinh sy cho Ong
Nguyén Vin Minh Ng. Cong ty G c6 day du ching tir hop phép cho cé& khoan chi
nay.

Do d6, v&i yéu cau caa nguyén don dé nghi Toa an tuyén bb hop dong sb
200/HPHTKD - 02 v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat thi Cong ty G khong
chap nhan yéu cau nay. Cong ty G khang dinh, hop déng hop tac kinh doanh nay
hoan toan hop phap va dugc hai bén thanh ly.

C6 02 Iy do nguyén don dua ra dé khang dinh hop dong vo hiéu 1a khong c6 co so:

- "Tai thoi diém hai bén ky két Hop ddng thi chwa c6 du an khu dan cu.... Ma
chi ¢6 03 thira dat tréng". Vi chua c6 du 4n khu dan cu nén hai bén méi ky hop dong
hop tac dé cung nhau 1ap dy an va kinh doanh dy &n tai dia diém 1a 03 thia dat do.
Pay 1a mot diéu binh thuong, phap luat moi thoi diém khéng cam hop tac dé hinh
thanh du an trong tuwong lai theo Hop dong hop tac;

- "Céc chi sir dung dat... chua lam tha tuc sang tén Giay chiing nhan quyén sir
dung dat cho Cong ty M. Do d6, Cong ty M chua c6 quyén so hitu d6i vai ba thia
dat nhan chuyén nhuong". Tai, thoi diém 2002, tat ca cac hd so du &n bat dong san
khong bit budc chu dau tu phai 1am thu tuc sang tén Gidy ching nhan, cha dau tu
chi can nop bién ban thoa thuan da dén bd hoac hop dong chuyén nhuong cé xéac
nhan caia chinh quyén dia phuong 13 du thanh phan ho so thuan dia diém va xin giao
dat 1am du 4n. Mac khéc, chinh trong don khai kién va hd so kém theo, cho thay
Cong ty M da thanh toan day du tién chuyén nhuong cho cac cha dat qua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Nam A vao ngay 13/8/2002, di ky hop dong chuyén nhuong
dugc UBND x3a xac nhan. Do d6, Cong ty M dem cac phan dat nay di hop tac kinh
doanh la hoan toan hgp phap.

Nhu vay, mot hop dong hop phap (tham chi ca trong truong hop khoéng hop
phap) ky két nam 2002, da duoc cac bén thanh ly vao nam 2003, nghia la chinh ca
bén da tu nguyén xac dinh cham dut moi g uyen va nghia vu lién quan dén hop dong
d6 thi toa an khong thé thu 1y yéu cau tuyén bé hop dong dé vo hiéu.

Cin ctr diém e, khoan 1, Biéu 217 B luat tb tung dan,su, Cong ty G d& nghi Toa
an xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién va dinh chi gia quyét vu an da thu ly.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao thang 03 nam 2002, Ba Huynh Cam D la chu co so Tan Tién Giang, cung
Ba Vién V — chu co sé Hong Phuc (dong thoi 13 nguoi thira ké cua Ba Huynh Huyen
Y —Ba'Y chét ngay 12/02/2002), cac ba dong y ky Hop ddng chuyen nhuong quyén
st dung dat cho Cong ty M c6 nguoi dai dién 1a Ong Nguyén Vian Minh Ng, V4i
tong dién tich dat 13.249 m? tai xa Tan Tao, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh, gom cac thtra dat sau (muc dich st dung 1a xay dung kho chta hang):

- Thira 973, to ban d6 s6 7 dién tich 4.162 m? theo Gidy chuing nhan Quyén st
dung dt s6 00084/1a QSDD/2117/UB do Chu tich UBND Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 17/07/2000 theo Quyét dinh sé 3268/QD-UB-DT cip ngay 25/5/2000 va



Hop dong thué dat s6 8892/HP do S¢ Pia chinh Nha P4t Thanh phé H6 Chi Minh
lap ngay 27/06/2000.

- Thtra 976, to ban d6 sé 7 dién tich 3.811 m? theo Gidy chang nhan Quyén sir
dyng dat s6 00083/1a QSDP/2117/UB do Chii tich UBND Thanh phé Ho Chi Minh
cap ngay 17/07/2000 theo Quyét dinh s6 3267/Qb-UB-DT cap ngay 25/5/2000 va
Hop dong thué dat s6 8891/HP do So Dia chinh Nha P4t Thanh phé H6 Chi Minh
lap ngay 27/06/2000.

- Thtra 978, t& ban d6 s 7 dién tich 5.276 m? theo Gidy chang nhan Quyén sir
dung dat sé 3321/UB do Chu tich UBND Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
27/09/2000 theo Quyét dinh sé 4087/QD-UB-DT cap ngay 23/06/2000 va Hop ddng
thué dat s6 10566/HP do So Pia chinh Nha Pat Thanh phé Ho Chi Minh lap ngay
28/07/2000.

Ba b, Ba Vién V va Ong Ng dong y uy nhiém cho Ngan hang Nam A thanh toan
tién chuyén nhuong hop dong thué dat theo bién ban thoa thuan sé 22/BBTT — 2001
ngay 12/03/2002 va Phu luc Hop ddng s6 01/PLBBTT-2002 ngay 19/04/2002 véi tong
gia tri chuyén nhuong 1 2.593 luong vang 24K loai 999,9 hiéu SJC.

Theo noi dung thoa thuan thi Ong Ng biét rd tinh trang phép Iy cua khu dat va
chiu trach nhiém veé viéc mua ban, Ba B, Ba Vién V dong y ky cac van ban lién quan
dén viéc Chuyen nhuong dé Ong Ng thyc hién cac thu tuc phép Iy lién quan dén viéc
chuyén tén quyén sir dung dat sang tén Cong ty M. Ba b da hoan tat viéc chuyén
nhuong dat néu trén bang Hop dong chuyén nhuong sé 428/CN ngay 29/03/2002 va
da dugc Chu tich Uy ban nhan dan x& Tan Tao, huyén Binh Chanh — éng Tran Vin
Xuan ky x&c nhan vao ngay 08/4/2002.

Qua cac dot thanh toan, dén ngay 19/04/2002, Ong Ng di thanh toan vao tai
khoan chuyén dung tai Ngan hang Nam A tong so 1a 2.493 luong vang 24k loai
999,9 hi¢u SJC. S6 vang 100 lugng con lai, Ong Ng sé thanh toan tiép sau khi nhan
duoc thong bao da chuyén tén qua tén Cong ty M.

Dén ngay 24/04/2002, Ong Ng thanh toan tiép 80 lwgng vang 24k loai 999,9
hi¢u SIC, Bab, Ba Vién V da giao toan bo giay to lién quan dén viéc chuyén nhuong
dat cho Ong Ng d¢ Ong Ng lam thu tuc chuyén tén sang cho Cong ty M.

Tuy nhién, Ong Ng khong thyc hién cac thu tuc phap Iy lién quan dén viéc
chuyén tén quyén sir dung dét sang tén Cong ty M, ma Ong Ng c6 hanh vi gia chir
ky cua Ba D, Ba Vién V, Ba'Y ky cac Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
V6i ndi dung nhu sau:

- Hop dong chuyén nhuong s6 531/CN ngay 09/08/2002, Bén chuyén nhuong la
Ba Huynh Cam D chuyén nhuong cho Cong ty XNK Dau tu & Xay dung Go Vap;

- Hop dong chuyén nhuong s6 530/CN ngay 09/08/2002, Ba Huynh Huyén Y
chuyén nhugng cho Cong ty XNK Dau tw & Xay dung Go Vap (trong khi do Ba
Huynh Huyén Y da chét vao ngay 12/02/2002).

- Hop dong chuyén nhugng s6 529/CN ngay 09/08/2002, Ba Vién V chuyen
nhuong cho Cong ty XNK Pau tu & Xay dung Go Vap.
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Tat ca cac hop ddng s6 529/CN; 530/CN; 531/CN lap ngay 09/08/2002 déu la
hop dong gia tao chir ky cia Ba b, Ba Vién V, Ba Y, do 03 ba duoc cung cap trong
qua trinh cong an tién hanh diéu tra hanh vi lira dao cua Ong Nguyén Vin Minh Ng
vao nam 2003.

Tai phién toa:
Pai dién theo ty quyén cia nguyén don van giit yéu cau khoi kién.

Dai dién theo uy quyén cuia bi don van khong dong y trudc yéu cau khai kign
cua nguyén don va yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién @é dinh chi giai quyét vu an.

~ Dai dién theo uy quyén ctia ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan khong cé y
kién gi bo sung.
Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Go vap:
Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan trong qua trinh giai quyét vy
an, ké tur khi thu 1y cho dén trudce thoi dieém Hoi dong xét xu nghi an:
* \/igc tudn theo phap ludt trong thoi gian chudn bi xét xiz:

Tham phan dwoc phan cang thu Iy giai quyét vu an da thyc hién dung, day du
quy dinh tai Bicu 48 BLTTDS nam 2015. Cu thé nhu sau:

+ Thu ly vu 4n dang tham quyén, xac dinh ding quan hé tranh chap.

+ Téng dat cho cac duong sy dang quy dinh quy dinh tai Biéu 175 Bo luat
TTDS nam 2015.

+ Tién hanh phién hoa giai dung quy dinh tai Biéu 208 B luat TTDS nam 2015.
+ Thoi han chuan bi xét xt: vi pham quy dinh tai Biéu 203 BLTTDS 2015.

+ Quyét dinh dua vy an ra xét xir duoc thuc hién ding theo qui dinh tai Diéu
220 B6 luat TTDS nam 2015.

+ Viéc giri Quyét dinh dua vu &n ra xét xir va chuyén ho so cho VKS nghién
ctru dam bao thoi han theo quy dinh tai khoan 2 bBiéu 220 Bo luat TTDS nam 2015.

* \/igc tuan theo phap ludt cia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa:

Hoi dong xét xir da tuan theo ding cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xir
so tham vu an

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung dan sy trong qua trinh
giai quyet vu an, ké tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xar nghi an:

Puong su thuc hién dung quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71, Diéu 72 va Diéu 73
BLTTDS 2015.

Y kién vé viéc giai quyét vuy an.

Can cir vao cAc tai liéu ching ci ¢6 trong ho so vu &n va dién bien tai phién
toa, nhgn thay:

Hop dong hop tac kinh doanh s6 200/HPHTKD-02 ngay 23/8/2002 gitta Cong

ty M va Cong ty XNK BT XD Go Vép c6 noi dung hop tac kinh doanh du &n khu
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dan cu thuoc Tinh 1o 10, X. Tan Tao, H. Binh Chanh. Theo d6 Cong ty M va Céng
ty XNK DT XD Go Vap sau khi thyc hién gép von s€ dua vao cai tao, xay dung co
so ha tang va thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat khu dat trén cho cac khach
hang.

Phan dat trén do Ba Vién V, dong thoi la thira ké caa va Huynh Huyén Yén va
Ba Huynh Cam P chuyén nhuong cho Cong ty M. Tuy nhién theo 15i khai cua dai
dién Cong ty M va Ba Huynh Cam B, cho dén nay Cong ty M chua thyc hién cac
thu tyc dang ky quyén st dung dat. Diéu 696 Bo luat Dan su 1995 quy dinh: “Vigc
chuyen quyén si dung dat co hi¢u luc ké ter tho’l diém dwoc dang ky quyen sir dung
dat tai Uy ban nhan dan Cap c6 tham quyén”. Do d¢6 Cong ty M trén thuc té van
chua co quyén str dung dat doi vai 16 dat trén, cling c6 nghia 1a Cong ty M ciing chua
co quyen khai thac cong dung, hudng hoa loi, loi tuc tir tai san theo quy dinh tai
Picu 198 BLDS 1995. Nhu vay viéc Cong ty M ky hop dong hop tac voi Cong ty
XNK BT XD Go Vap thuc hién gop vbn, dua vao cai tao, xay du’ng co s& ha tang
va thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat khu dat trén cho céc khach hang la
khong dting quy dinh phap luat.

Tai Bién ban thanh Iy hop dong 04/BBTL-2003 ngay 10/11/2003 ghi nhan: “Ké
tir ngay hai bén ky bién bdn thanh Iy hop dong nay, Cong ty TNHH TM Phat trién
Nha & Minh Anh khéng con quyén han gi déi véi phan dat 13.249m?. Cong ty XNK
Pau tw Xdy dung GO Vdp dwoc toan quyén lam chu dau tw thyec hién dy an xay dung
khu ddn cw néi trén”’. Nhu da phan tich ¢ trén, viéc Cong ty M nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1a chua ¢ hiéu luc do chua thuc hién dang ky quyén sir dung dt,
nhung lai thoa thuan dé Cong ty Cong ty XNK DT XD Go Vap toan quyén thuc hién
du an xay dung trén khu dat 13.249m? trén 1a trai quy dinh caa phap luat.

Tu nhitng phan tich trén nhan thay Hop dong hop tac kinh doanh sé
200/HPHTKD-02 ngay 23/8/2002 gitra Cong ty M va Cong ty XNK BT XD Go
Vip 1a trai quy dinh caa phap luat va khéng thé thuc hién dugc theo quy dinh tai
Diéu 136, Piéu 137 BLDS 1995.

Tai phién toa hom nay, dai dién bj don cho rang thoi hiéu khoi kién da hét, dé
nghi Toa an khdng xem xét yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tuy nhién cin ci
Khoan 3, Biéu 132 B¢ luat dan sy quy dinh: D4i vai giao dich dan su quy dinh tai
Diéu 123 va biéu 124 caa Bo luat nay, tic 1a giao dich dan sy c6 muc dich, ndi dung
vi pham diéu cdm cua luat, trai dao dtc xa hoi nén vé hiéu, thi thoi hiéu yéu cau Toa
an tuyén b giao dich dan su v hiéu khong bi han ché. Do d6 khong c6 co s chap
nhan yéu cau cua bi don vé viéc hét thai higu khai kién.

Nguyén don trinh bay da nhan ciia Cong ty XNK DT XD Go Vap so tién dau
tu 9.945.000.000d va déng y hoan tra lai cho bi don sd tién nay. Theo quy dinh tai
Piéu 146BLDS 1995: “Giao dich dan si v6 higu khong lam phat sinh quyén, nghia
vu dan sy cua cac bén tir thoi diém xac Idp. Khi giao dich dan si v hiéu, thi cac
bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn; néu
khéng hoan trd dwroc bang hién vdt, thi phdi hoan tra bang tién . Viéc nguyén don
hoan tra lai cho bj don s6 tién da dau tu va bi don phai giao tra cac gidy ching nhan
cuia c4c thira dat trén cho nguyén don 1a phu hop quy dinh cua phéap lut.
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Nguyén don cho ring bi don chi méi giao cho nguyén don sb tién
9.945.000.000d, trong qué trinh giai quyét vy an, bi don cling khéng cung cap ching
ctr chitng minh sé tién da thanh toan cho nguyén don. Tuy nhién cin cir Bién ban
thanh Iy hop ddng 04/BBTL-2003 ngay 10/11/2003, dai dién caa ca hai bén xac nhan
s6 tién bi don da tra cho nguyén don 1a 12.595.000.000d, nhu viy nguyén don phai
tra lai cho bi don s tién 12.595.000.000d.

Bai cac 18 trén, dé nghi HDXX:

- Cén ctr khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 bicu 92 B¢ luat to tung dan sy nam 2015;

- Can cu DPiéu 136, biéu 137, biéu 198, Diéu 696 BLDS 1995;

- Céan cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Bi don chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
Vé thdm quyén gidi quyét vu an:

cong ty M khai kién Cong ty G vé tranh chap hop dong hop tac kinh doanh.
Cin ct don khai kién; Hop dong hop tac kinh doanh thi ¢ du co s& dé xac dinh hai
bén c6 giao két mot hop déng hop tac kinh doanh bang van ban vi muc dich loi nhuan.
Cong ty G co dia chi tru s chinh tai quan Go Vap. Do d6, vu an thudc tham quyén
gial quyét ciia Toa an nhan dan quan Go Vap theo khoan 1 biéu 30, diém b khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T4 tung Dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau cia dwong su:

Cin cir hgp dong hop tac kinh doanh s6 200/HDHTKD-02, ngay 23/8/2002
gitta Cong ty G va Cong ty M. C6 ndi dung: Cung nhau thong nhat ndi dung thoa
thuan ve viéc hop téac lién doanh kinh doanh du an khu déan cu thudc duong tinh 16
10, xa Tan Tao, huyén Binh Chanh

MGi bén s& gop von theo ty 18 50% gié tri dau tw. Cong ty M d dau tu quyen
sur dung 3 phan dat lan luot la:

- Phan dat c6 dién tich 4.162 m? thudc Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6
vao so 00084/1a QSDD/2117/UB do Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap
ngay 17/7/2000 mang tén Co s¢ Tan Tien Giang (Huynh Cam DPoan).



- Phén dét c6 dién tich 5.276 m? thugc Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
vao s6 00093/1a QSDD/3321/UB do Uy pan nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap
ngay 27/9/2000 mang tén Ba Huynh Huyen Y.

- Phan dat ¢ dién tich 3.811 m? thudc Gidy chimng nhan quyén st dung dat s6
vao s6 00083/1a QSDP/2116/UB do Uy ban nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh cép
ngay 17/7/2000 mang tén Co s¢ Hong Phuc (Ba Vién V).

Véi gia tri 2.593 luong vang SJC twong duong 15.221.000.000 dong (tinh theo
gia vang SJC ngay 13/8/2002), chi phi san Iap mit bang 13 1.000.000.000 d¢6ng. Tong
cong Cong ty M da dau tu 16.221.000.000 ddng. Cong ty G sé& thanh toan lai cho
Cong ty M sé tién 8.110.500.000 ddng.

Qua trinh thuc hién hop dong hai bén da ky thém bién ban d6i chiéu tinh hinh
thuc hién hop dong hop tac kinh doanh kém bang ké chi tiét ching tir chi (ngay
15/9/2003); Bién ban thanh Iy hop dong hop tac kinh doanh sé 200/H PHTKD-02
(ngay 10/11/2003). Theo ndi dung bién ban thanh ly thi Céng ty G sé& tra tiép cho
Cong ty M sé tién 3.442.000.000 dong dong thai Cong ty M khong con quyén han
gi d6i voi phan dat da néu ¢ trén.

Xét yéu cau cia nguyén don yéu cau tod an tuyén bd hop dong hop tac kinh
doanh 1a vd hiéu vai cac ly do: Vi pham diéu cam caa luat, Cong ty M chua duoc
nha nudc ¢ong nhan quyén sir dung dat ddi véi 3 manh dat néu trén, hai bén ky két
hop dong khi chua c6 du 4n khu dan cu thudce duong Tinh L6 10, x4 Tan Tao, huyén
Binh Chanh (nay 1a phuong Tan Tao, Quan Binh Tan). Cén cr vao 1oi trinh bay cua
dai dién theo ay quyén ciia nguyén don, dai dién theo uy quyen cua bi don va cac
van ban xac minh thi Hoi dong xét xtr nhan thay dén thoi diém xét xir so tham phan
dat trén van chua thudc quyén so hitu cua Cong ty M mic di Cong ty M da thuc
hién viéc mua ban phan dat trén véi cac chu so hitu.

Theo quy dinh tai Bo luat dan sy nam 1995 tai cac diéu
“... Piéu 174 quy dinh vé Bdng ky quyén s¢ hitu tai san:
Nhiing tai san ma phap ludz quy dinh phdi dang ky quyén sé hitu, thi phdi diroc
dang ky.”
... Diéu 691 quy dinh vé Hinh thizc chuyén quyén si dung dat

Viéc chuyén dai, chuyen nhuwong, cho thué, thé chap quyén si dung dat theo quy
dinh ciia B¢ lugt nay va phap ludt vé ddt dai duwroc thuc hién thong qua hop dong.

Hop déng chuyén quyer) sur dung dat phai duoc ldp thanh van ban c6 chimg
thuc cua Uy ban nhan dan cap co tham quyeén...”

... Diéu 692 quy dinh vé Thui tuc chuyén quyén sir dung dat

Vigc chuyen quyen Su" dung dat phai dwoc 1am thii tuc va déing ky tai co quan
nha meéc ¢ tham quyén.”

“...Diéu 696. Hiéu luc cua viéc chuyén quyén si dung dat
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Viéc chuyén quyén si dung dat co hieu luc ké}if thoi diém dwoc dang ky quyén
si dung dat tai Uy ban nhan dan cap co tham quyen.”

Theo quy dinh cua phap luat thi Céng ty M, Ba b, Ba Vién V phai thuc hién
dung quy dinh vé mat hinh thic chuyén quyen s¢ hitu quyen sir dung dat cu the:
Viéc mua ban phai dugc thuc hién thong qua hop dong hop déng [phai 18p thanh van
ban va ¢ su chang thuc cia Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén. Tuy nhién viéc
mua ban gitra Cong ty M va Ba D, Ba Vién V lai dugc thuc hién thong qua Ngan
hang Nam A. Sau khi tién hanh mua ban, Cong ty M khong tién hanh thu tuc dang
ky xac 1ap quyén s hitu. Do d6 co quan quan Iy nha nudc chua thé cong nhan Cong
ty M la chua s¢ hitu phan dat néu trén. Vi vay Cong ty M khong c6 cac quyén cua
chu so hitu tai san, cy thé 1a cac quyén chiém hitu, s dung, dinh doat tai san. Ngoai
ra Cong ty M chua thanh toan s6 vang 20 lugng con thiéu cho bén ban nén viéc mua
b&n van chua hoan tat.

Ban chat caa hop dong hop tac kinh doanh 1a Cong ty M gop vén bang quyén
su dung dat, Cong ty G thanh toan lai %2 gia tri quyén sir dung dat ma Cong ty M da
bo tién ra mua dat. Do ddi twong cua hop dong hop tac kinh doanh khéng cé nén
hop ddng hop tac kinh doanh 12 vd hiéu do vi pham diéu cAm cua luat.

Do hop ddng hop tac kinh doanh 1a v higu nén khong lam phét sinh quyen,
nghia vu dan su cua cac bén ke tur thoi diem xac lap.

Can cr quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Bo luat Dan sy 1995: “Khi giao dich
dan sir vO hiéu, thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trad cho nhau
nhitng gi da nhan; néu khéng hoan tra duwoc bang hién vdt, thi phdi hoan tré bang
tien. Bén ¢ 16i gay thiét hai phdi boi thurong .

Do d6 can ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Bo luat dan sy nam 1995 dé
giai quyét hau qua phap ly cia hop dong vo hiéu, budc cac bén khoéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, cy thé: Buoc Cong ty M hoan
tra cho Cong ty G sé tién di nhan va Cty Gia Dinh hoan tra cho Cong ty M cac giy
to ban chinh lién quan dén 3 khu dat. Cong ty M va Cong ty G cb tinh xac lap mot
hop dong dan sy ma cac bén déu biét rd d6i tugng ctua hop ddng khdng phai thudc
quyen s& hitu cua Cong ty M. Do ca hai cling c6 16i ngang nhau trong qua trinh giao
két hop ddng nén khong budc bén nao phai bdi thuong cho bén nao.

Xét vé bién ban thanh ly hop ddng hop tac kinh doanh, do hop dong hop tac kinh
doanh vo hiéu nén bién ban thanh Iy hop dong ciing vo hiéu theo. Trong qua trinh thu
thap chiing ctr dai dién theo ty quyén caa nguyén don trinh bay: Tai thoi diém ky bién
ban thanh ly thi vai ngay sau (ngay 05/12/2003) Ong Ng bi giam trong mot vu an hinh
su nén Ong Ng khong nhan tién cuia Cong ty G. Viéc Cong ty G dua tién cho ai thi
Ong Ng khong biét. Hoi dong xét xtr nhan thay noi dung bién ban thanh 1y di xac dinh
Cong ty M nhan sé tién 1a 12.595.000.000 dong, va Cong ty G phai thanh toan tiép
cho Cong ty M sé tién 3.442.000.000 ddng. Tuy nhién trong qua trinh thu thap tai liéu
chang ctr, dai dién theo uy quyén caa bi don khong xuat trinh duoc ching cir ching
minh cho viéc Cong ty M nhan tién tir Cong ty G sau khi ky két hop ddng thanh ly.
Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua bi don ciing khong cung cap dugc chimng cir
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chiing minh nao khéc. Do d6 Hoi dong xét xi can cir vao cAc tai liéu co trong ho so
vu an dé giai quyet.

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén cua bi don yéu cau toa 4n xéc dinh thoi
hiéu tgyén bo giao dich dér] su VO hiéu dé dinh chi giai quyét vu an. Theo quy dinh
tai Bieu 123 va khoan 3 bieu 132 Bo luat dan sy nam 2015 thi nhiing giao dich dan
su vO hiéu do vi pham di€u cam cua luat khéng bi han ché vé thoi hiéu. Nén Hoi
dong xét xur khdng chap nhan yéu cau cua dai dién bi don vé phan nay.

Tir nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir co du co s¢ dé chip nhan mét phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don cling nhu de nghi cia Dai di¢n Vién kiém sat
nhan dan quan Go Vap.

[3] Vé an phi dan si so tham:

Do chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don nén bi don phai chiu &n phi
dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Ghi nhan sur ty nguyén hoan tra Cong ty G so tien 9.945.000.000 dong ciia Cang
ty M. Nguyén don phai chiu an phi doi véi khoan tién chénh Iéch nguyén don phai hoan
tra cho bi don cu thé la chiu an phi trén so6 tién 2.650.000.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ Can ctr vao khoan 1 Bieu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
bieu 147; bieu 271, bieu 273 Bo luat To tung Déan sy nam 2015;

Can ca Diéu 123, khoan 3 Diéu 132 B luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 174, 691, 692, 696 B¢ luat dan sy 1995;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngady 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung
an phi va ¢ phi Toa an;

Cén ctr vao céc Dicu 6,7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh &n dan sy nam 2008 da
stra doi, bo sung nam 2014;

~ 1. Chap nhgn mgt phan yéu cau khai kién cia Cong ty TNHH thuong mai phét
trien nha ¢ M doi véi Cong ty xuat nhap khau dau tw xdy dung G (G) nay la Cong
ty co phan dau tw dia oc G:

1.1 Tuyén bd hop dong hop tac kinh doanh s6 200/HDHTKD-02, ngay
23/8/2002 va bién ban thanh Iy s6 04/BBTL — 2003 gira Cong ty xuat nhap khau
dau tu xay dung G (G) nay la Cong ty co phan dau tu dia 6¢c G va Cong ty TNHH
phat trien nha & Minh Anh la vo hiéu.

1.2 Cong ty TNHH phat t(ién nha & Minh Anh c¢6 trach nhiém hoan tra Cong
ty €6 phéan dau tu dia oc G so tién 12.595.000.000 (muoi hai ty nam trdm chin muoi
lam tri¢u) dong.
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1.3 Cong ty ¢o phan dau tu dia 6c G ¢d trach nhiém giao tra Cong ty TNHH
phat trien nha & Minh Anh ban chinh:

- Quyét dinh s6 2368/QD — UB, ngay 25/5/2000.

- Hop dong thué dat s6 8892/HP — TP, ngay 27/6/2000.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 428/CN, ngay 08/4/2002.

- Trich luc ban d6 ngay 08/4/2002 (d6i vai phan dat cua co sé Tan Tién Giang).

- Quyét dinh s 3267/QD — UB, ngay 25/5/2000.

- Hop dong thué dét sé 8891/HP — TP, ngay 27/6/2000.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 429/CN, ngay 08/4/2002.

- Trich lyc ban d6 ngay 08/4/2002 (d6i véi phan dat ciia co sd Hong Phic).

- Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 vao s6 00084/1a QSDH/2117/UB do

fJ){ ban nhan dan Thanh phd Ho6 Chi Minh cap ngay 17/7/2000 mang tén Co sd Tan
Tien Giang (Huynh Cam Doan).

- Gidy ching nhan quyen sir dung dét s6 vao s6 00093/1a QSDD/3321/UB do
Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 27/9/2000 mang tén Ba Huynh
Huyén Y.

- Gidy ching nhan quyen sir dung dét s6 vao s6 00083/1a QSDD/2116/UB do
Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 17/7/2000 mang tén Co sé Hong
Phuc (Ba Vién V).

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Vé an phi:

Cong ty co phan dau tw dia 6¢ G phai chju 3.000.000 (Ba trigu) dong &n phi dan
su so tham.

Cong ty TNHH thuong mai phat trién nha ¢ M phai chiu &n phi 85.000.000
(Tam muoi ldm triéu) dong. Can trir vao so tien tam ung an phi da nop la 3.000.000
(Ba triéu) dong theo bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an so AA/2019/0001025
ngay 01/7/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sw quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi
Minh. Cong ty TNHH thuong mai phat trién nha ¢ M con phai nop b6 sung so tien
82.000.000 (Tam muoi hai tri¢u) dong.

3. Quyén y&u cdu thi hanh dn, nghia vy thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi‘hénh én‘ dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac bieu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luét Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. Vé quyén khdang cdo:
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Cac duong su c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong su khdng c6 mat tai phién toa hoac khdng co mat khi tuyén an ma co ly do
chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an
duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Go Vap;

- CCTHADS quan Go Vép;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Ping Pinh Tién
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