TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPéc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 96/2019/DSPT
Ngay: 28/11/2019

VIV “tranh chdp quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH
Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ho Tuan Anh.
- Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hoai Xuan
Ong V& Cong Phuong

- Thu ky phién t0a: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Binh Binh: Ba Nguyén
Pham T6 Phong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh
Dinh xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy thu ly 0 89/2919/TLPT-DS
ngay 13 thang 9 nam 2019 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 25/2019/DS-ST ngay 17 thang 5 nam
2019 cua Toa &n nhén dan huyén H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sd 137/2019/QD-PT
ngay 11 thang 11 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh N

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Thanh N: Anh Nguyén
Minh P. (van ban uy quyén ngay 19/9/2016 )

- Bi don: Anh Truong Quang H

Cung cu trd tai: Thon N, x4 A, huyén H, tinh Binh Pinh
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Th

2. Anh Nguyén Minh P

3. Chi Nguyén Thi T

Cung cu trd tai: Thon N, x4 A, huyén H, tinh Binh Pinh
4. Uy ban nhan dan xa A



Ngu’d’i dai dién hop phdp ctia UBND xd A: Ong Tran M - Céan bo dia
chinh xa A (Van ban uy quyén ngay 19/11/2019)

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Thanh N — Nguyén don

- Khdng nghi: Quyét dinh khang nghi s6 101/QD-KNPT-VKS ngay
30/5/2019 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén H

Cac duong sy c6 mat.
NOI DUNG VU AN

Nguyen don ong Nguyén Thanh N do anh Nguyén Minh P dai dién
theo 1y quyen trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Thanh N dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
H cdp Gidy chung nhan quyén su dung dat (GCNQSDD) vao ngay
07/11/1997 trong d6 c6 thira dat s6 36, dién tich 477 m2 (loai dat M), to ban
d6s6 9, thén N, x3 A, huyén H, tinh Binh Pinh. Vg chéng anh Truong Quang
H, chi Nguyén Thi T 14 ho lién ké da 1an chiém 43 m2 dat tai thira dat s6 36
cua gia dinh 6ng N dé xay dung nha bép, chudng heo. Ong N d4 nhiéu lan yéu
cau vo chong anh H théo d& cc cong trinh trén dat dé tra lai dat cho gia dinh
ong nhung gia dinh anh H khong thuc hién. Ong N khéi kién yéu cau vo
chong anh Truong Quang H, chi Nguyén Thi T phai tra lai dién tich di lan
chiém cho gia dinh ong.

Bi don anh Truong Quang H trinh bay:

Nam 1987, anh 1am nha trén khu dat chiém dung cta nha nudc. Nam
1997, gia dinh anh duoc UBND huyén H cip GCNQSDD d6i voi phan dat
chiém dung néu trén, dién tich 435 m3, thira dat s6 101, to ban d6 s6 9, thdn
N, xa A, huyén H, tinh Binh DPinh. Nam 2005, gia dinh anh stra chira lai nha
va xay dung cong trinh phuy, chuong heo trén dat. Gia dinh anh khong 1an
chiém dat cta gia dinh ong Nguyén Thanh N nén khong dong y véi yéu cau
khéi kién ctia ong N.

Bdn dn sé 25/2019/DS-ST ngay 17/5/2019 ciia Toa dn nhén dédn huyén
H da xu:
Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bugc anh Truong Quang H, chi Nguyen Thi T phai thao d& mot phan
nha bep, nha vé sinh tra lai phan dét 1an chiém c6 dién tich 09 m2 cho 6ng
Nguyén Thanh N (c6 so d6 kém theo).

~ Budc anh H, chj T phai boi thuong gid tri dién tich dat 24 m2 da lan
chiém dé xay dung nha cho 6ng Nguyen Thanh N 1a 792.000 dong.

Kién nghi UBND xi A xir Iy viéc anh Truong Quang H xay dung nha
trén dat 1am nghiép do UBND x& quan ly; lam thu tuc diéu chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho phu hop véi dién tich dang sir dung cua gia dinh
ong N va gia dinh anh H.



Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé 4n phi dan sy so tham va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 25/5/2019, nguyén don 6ng Nguyén Thanh N khang cao yéu cau
hiy ban &n so tham

Vién kiém sat nhan dan huyén H c6 Quyét dinh khang nghi sb
101/Qb-KNPT-VKS ngay 30/5/2019.

DPai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Pinh phat bi¢u y kién vé
viéc gidi quyét vu an nhu sau:

Vé tb tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, thu ky va nhirmg nguoi tham
gia t6 tung d4 chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su

Vé ndi dung: Chap nhan mot phan khang céo ciia ong Nguyén Thanh
N; chép nhan mot phén khang nghi cia VKSND huyén H, stra ban an so tham
theo hudng budc anh Truong Quang H phai thanh toan gia tri quyén su dung
dat cho ong N theo gia thi truong ma Hoi déng dinh gia da xac dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai phién toa phuc tham, anh Nguyén Minh P dai dién theo uy
quyen cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh N gitr nguyén khang cao, Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh giit nguyén quyét dinh khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan huyén H. Xét khang cdo cua nguyén don, Hoi dong xét xir
thdy ring:

Thira dat s6 35, to ban d6 s6 9, dién tich 255 m2 (dat &) va thia dat sb
36, to ban dd s6 9, dién tich 477 m2 (loai dat mau ky hiéu: M), thon N, xa A,
huyén H, tinh Binh Dinh, gia dinh 6ng Nguyén Thanh N dugc UBND huyén
H cdp GCNQSDD vao ngay 07/11/1997.

Thura dat 6 101 & ban do s0 9, dién tich 435 m2 (dat ¢: 300 m2; dét
vuon: 135 m2), thon N, ’xé A, huyén H, tinh Binh DPinh, anh Truong Quang H
duoc UBND huyén H cap GCNQSDD ngay 01/12/1997.

Giira 02 thira dat néu trén khong co hang rao ngan cach. Theo nguyén
don, vo chong anh Truong Quang H, chi Nguyen Thi T 1a ho lién k& khi xay
dung nha bép, chudng heo da 1an chiém mot phan dién tich dat thudc thira dat
s0 36 cua gia dinh 6ng N. Tt nam 2005, gia dinh 6ng N va gia dinh anh H da
phat sinh tranh chap tu viée xay dung cong trinh phy cua gia dinh anh H. Ong
N da nhiéu lan yéu cau vo chong anh H thao do dé tra lai dat cho 6ng nhung
vg chong anh H khong thuc hién. Anh H cho rang, vo chong anh xay nha kién
¢ trén dit 14n chiém ctia nha nudc tir nim 1987, dén nam 1997 nha nuéc cép
GCNQSDBD cho anh con thira dat c6 dién tich 477 m2 cta 6ng N 1a dat canh
tac cling dén nam 1997 nha nudc méi cap GCNQSDD cho 6ng N. Anh H cho
rang, UBND x4 A khéng xéac dinh rd rang mdc gi6i gitta 02 thira dat nén c6
su nham 14n, anh khong 1an chiém dat ctia ong N.



Nam 2012, Ong Ng dd c6 don khiéu nai giri UBND x3 A yéu ciu giai
quyet viéc tranh chép giita gia dinh 6ng voi gia dinh anh H. Tai Bién ban giai
quyet khiéu nai ngay 28/11/2012 va Bién ban ngay 03/01/2012 cua UBND xa
A néu rd anh H di 1an chiém 58,1 m2 dat dé xdy nha ¢, nha vé sinh, chudng
heo, cu thé: 14n qua thira 36 ctia ong N 18,3 m2, thira 37 (ctia ong M) 16,5 m2
va 23,3 m2 (dat do UBND xi A quan 1y). Theo bién ban g1a1 quyét néu trén,
anh H thong nhat véi két luan cua Hoi dong hoa giai vé viéc anh s& thao d&
cong trinh phu va chudng heo xay 14n chiém dat cua 6ng N dé tra lai dét cho
6ng N nhung sau d6 anh H chi thao d& chudng heo con céc cong trinh phu
khong thdo d&. Mat khac, sau khi Ban an so tham cta Toa 4n nhan dan huyén
H xét xtr viée tranh chip quyén str dung dat gitta 6ng N véi anh H d3 xac dinh
vo chong anh H, chi Nguyén Thi T lan chiém dién tich dat 33 m2 cua gia
dinh ong N tai thira dat s6 36, to ban do s6 9 nhung vo chong anh H khong
khang c40 nén co cin cir dé xac dinh rang gia dinh anh H ¢6 1an chiém dat cua
gia dinh 6ng N tai thira dat s6 36 to ban dd s6 9, thon N, x4 A, huyén H.

Do Ban 4an so tham budc vo chong anh H tra lai gia tri quyén sur dung
dat 24 m2 cho ong N véi sd tién 792.000 dong (gia dat vuon theo thi truong)
nen ong N khong dong ¥. Ong N c¢6 don khang cdo ddng thoi yéu cau Toa an
cap phiic thim xem xét tham dinh tai chd tai vi tri tranh chap.

Theo trich do ban d6 dia chinh khu dat thudc thira dat sb 36, 101 tai
thon N, xa A, huyén H, tinh Binh Pinh thi dién tich dat ma vo chéng anh H
lan chiém cta 6ng N Ia 70,4 m2. Trén phan dét 1an chiém c6 phén nha, nha v¢
sinh xay dung kién ¢6 ¢o tong dién tich 54,6 m2; phan nha bép, nha v¢ sinh
mai lop tole, tuong vach bang tole, nén xi ming két cdu xay dung gin vao
twong nha chinh c6 dién tich 15,8 m2, khong con gié tri do d6 budc vo chong
anh H phai thio d& nha bép, nha vé sinh c6 dién tich 15,8 m2 tra lai dat cho
6ng Nghiém 1a phu hop. Ddi véi phén dién tich dat 1an chiém con lai 54,6 m2
c0 nha va cong trinh xay dung kién ¢6 cua vo chdong anh H néu thao dé tra lai
dat s& anh huong dén ket cau cua ngdi nha vi vay budc vo chdng anh H phai
thanh toan gia tri quyén st dung dat cho 6ng N. Theo Bién ban dinh gia tai
san ngay 15/11/2019, dat mau (dat trong cdy hang nam) co gia 700.000
dong/mZ nén vo chdng anh H phai thanh toan cho ong N sb tién 38.220.000
dong (54,6 m2 x 700.000 dong/m2) dé duogc st dung dién tich dat 54,6 m2
néu trén.

2] Vé an phi dan su so thim: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoéi, vo chong anh Truong Quang H phai chiu 1.911.000 dong.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo cua nguyén
don duoc chip nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi, 6ng
Nguyén Thanh N khong phai chiu.

Vo chéng anh Truong Quang H phai chiu 1.911.000 dong an phi dan
su so tham.



q [4] Chi phi xem xet ‘thém dinh tai chd va dinh gia tai san tai cap so
thdm va phac tham: vg chong anh Truong Quang H phai chiu 10.000.000
dong.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phat biéu ¥ kién vé
viéc giai quyét vu an dé nghi chap nhan mot phan khang céo cta 6ng Nguyén
Thanh N; chdp nhan mét phan khang nghi cia VKSND huyén H, sira ban 4n
so tham theo hudéng budc anh Truong Quang H phai thanh toan gia tri quyén
str dung dat cho 6ng N theo gia thi truong ma Hoi ddng dinh gia da xac dinh
1a pht hgp mot phan véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su, khoan 5 Diéu 166,
203 Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.
Chép nhén khang cdo cua ong Nguyén Thanh N va chip nhan mdt phan
khang nghi s6 101/QD-KNPT-VKS ngay 30/5/2019 cia Vién kiém sat nhan
dan huyén H; Stra ban an so tham.

1. Bugc vo chdng anh Truong Quang H, chi Nguyén Thi T phai thao d&
nha bép, nha v¢ sinh tra lai dién tich dat 15,8 m2 thura dat s6 36, to ban do so
9, thdn N, xa A, huyén H, tinh Binh Dinh. (c6 so d6 kém theo)

2. Giao cho vo chong anh Truong Quang H, chi Nguyén Thi T duoc st
dung dién tich dat 54,6 m2 (loai dat mau), thira dat s6 36, to ban do sd 9, thon
N, xa A, huyén H, tinh Binh Dinh (trén dit c6 phan dién tich nha va coéng
trinh phu do vo choéng anh H xay dung).

(C6 so dd kém theo)

3. Budc vo chong anh Truong Quang H, chi Nguyén Thi T phai thanh
toan cho ong Nguyén Thanh N gia tri quyén str dung dat 54,6 m2 voi s tién
38.220.000 dong (ba muoi tam tri¢u hai trém hai muoi nghin dong). ,

Ké tr ngay bén duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so6 tién con phai thi hanh an theo mure lai suat
quy dinh tai khoan 2 bi¢u 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

4. An phi:

4.1 An phi dan S S0 tham: Anh Truong Quang H, chi Nguyén Thi T
phai chiu 1.911.000 dong.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Thanh N 200.000 dong tién tam (g an phi
da ndp theo Bién lai s0 02077 ngay 02/6/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H.



4.2 An phi dan su phuc tham: ‘(A)ng Nguyén Thanh N khong phai chiu.
Hoan lai cho 6ng Nghiém 300.000 dong tién tam rng an phi theo Bién lai s0
0005799 ngay 25/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

5. Chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cép so thAm
va phuc tham: Vo chong anh Truong Quang H, chi Nguyén Thi T phai chiu
11.000.000 dong. Ong N da ndp tam tmg 10.000.000 dong nén vo chong anh
H, chi T phai hoan lai cho 6ng N 10.000.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 lut thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh






