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V/v: Tranh chap vé hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyén so
httu vé nha &

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH, TINH BINH THUAN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Vin Binh.
Cdc héi tham nhdn dan: Ong Phan Duy Ban va Ba Huynh Thi Yén.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Poan B4 Thanh - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Tanh linh, tinh Binh Thuéan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thudn
tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh
Binh Thuan xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s0: 141/2020/TLST-DS
ngay 11 thang 3 ndm 2020 ve viéc “Tranh chap vé hop doéng chuyén nhuong quyen
st dung dat, quyén s& hitu vé nha ¢” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
74/2020/TLST-DS ngay 25 thang 11 nim 2020; Thong bao vé viéc khong thé mo
phién toa xét xir vu an sb 12/2020/TB-TA ngay 08 thang 12 nim 2020; Thong bao
thoi gian mé lai phién toa sé 02/2021/TB-TA ngay 08 thang 01 nam 2021; Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 03/2021/QDST-DS ngay 15 thang 01 nim 2021;
Thong bao thoi gian mo lai phién toa s6 18/TB-TA ngay 25 thang 10 nam 2021;
Thong béo vé viéc khong thé mé phién toa xét xir vu 4n s6 21/TB-TA ngay 25 thang
10 nam 2021; Thong bao thoi gian mo lai phién toa sé 05/TB-TA ngay 14 thang 3
nam 2022; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Phi H, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi S, sinh nim
1961; Noi cu tra: thon 03, xa G, huyén T, tinh BT,;

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1968, 6ng Nguyén Quang H, sinh nim
1978 va ba Pham Thi N, sinh nam 1984; Cung noi cu tra: thon 03, xa G, huyén T,
tinh BT;

3. Nguoi lam chung:



3.1 C)ng Huynh Van T, sinh nam 1954; Noi cu tra: Thon 03, x@ G, huyén T,
tinh BT;

3.2 0Ong Lé Van T, sinh nam 1973; Noi cu tra: Thon 03, xa G, huyén T, tinh
BT;

3.3 Ong Pham V, sinh nim 1967; Noi cu tra: Thon 03, x4 G, huyén T, tinh
BT;

Tai phién toa c6 mat: Ong L& Phi H va ba Nguyén Thi S.

Tai phién toa vang mat: Ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Quang H, va ba
Pham Thi N; Vang mat 6ng Huynh Van T, 6ng Lé Van T, 6ng Pham V (To0a an
khong tri¢u tap).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai Kién dé ngay 05/3/2020, cac 1oi khai thé hién tai vu dn, 10
khai tai phién toa nguyén don 0ng Lé Phi H va ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ngay 27/10/2011, vo chong 6ng Lé Phi H va ba Nguyén Thi S nhan chuyén
nhuong cua hd gia dinh ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Quang H , ba Pham Thi N
dién tich 250m? (ngang 10m, dai 25m) va 01 ngdi nha cap 4 dién tich 49m? (ngang
7m, dai 7m) gan lién véi thira dat, toa lac tai thon 03, xa G, huyén T, tinh BT, gia
nhan chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong (ndm mucoi triéu dong). Hai bén thoa thuan
théng nhat 1ap “Gidy sang nhuong nha dat” (dang giay ké 6 vudng vo hoc sinh) véi
noi dung: “Céng Hoa X& Hoi... Gidy sang nhirong nha dat. Toi tén: Nguyén Quang
H, sinh ndm 1978. Sé ching minh 260838166. Vo: Pham Thi N, sinh ndm 1984. So
ching minh 245156640. Me Nguyén Thi N, sinh ndm 1968. Hién cw ngu: xom 3,
thdn 3, xa G, huy¢én T, tinh BT. Nay vo chdng t6i cling me dong y ban va sang
nhuwong cho vo chong 6ng ba Lé Phi H va Nguyén Thi S ciing cu ngu xém 3, thén 3
mét miéng vieon céng nha nhie sau: Véi dién tich vieon ngang 10m dai 25m. Téng
cong la 250m? va céi nha xay lop ton xay gach 7m x 7m = 49m? mar duwong nha
chay dai vao 10 4 My chay dai vao Quan Am. Péng gidp vieon 6ng Lé Phi H, Tay
giap ong T, Nam gidap dwong Quan Am, Bdc giap 6ng Pham V. Vdy vo chong toi
dong ¥ théa thugn ban véi gia ca la (50.000.000) niam muwoi triéu dong. Vo chong
ong H da dua truoc da Chdng truec (40.000.000) bon muwoi triéu dong. Con lgi
(10.000.000) muoi tri¢u dong 1a vg chéng ong Nguyen Quang H c6 trach nhiém
giao sé do cho ngwoi mua la éng L& Phi H va vo chong ong Lé Phi H phdi hoan
10.000.000 cho vg chong 6ng Nguyén Quang H....Cam keét ké tir ngay 28 thang 11
nam 2011 éng Lé Phi H tron quyén sir dung nha va dat ¢...”

Tai thoi diém 1ap “Gidy sang nhuong nha dat” néu trén do chir viét xau nén
cac bén c6 nho ong Lé Van Thuong viét “Gidy sang nhuong nha dat” va nhd 6ng
Thuong cung ky lam chang. Ngoai ra con cé cac ho dan gidp ranh la 6ng Lé Van T,
ong Pham V va 6ng Huynh Van T la Truéng thon 03, x& G cung ky lam chang tai

2



“G1éy sang nhuong nha dat”. Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat néu trén, vo
chdng éng L& Phi H vaba Nguyén Thi S c6 xay dung thém nha nho, cong trinh phy
phia sau va trong mot sé cay an trai, cdy mai, ddng thoi st dung nha dat 6n dinh,
lien tuc, khdng tranh chap vai ai va thuc hién nghia vu tai chinh cua ngudi sir dung
dat dbi véi Nha nude day du.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng H, ba S khéng biét viéc ho
gia dinh ba N, 6ng H va ba N chua duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat
(sau day viét tat 1a gidy chitng nhan) nhung theo thoa thuan thi ho gia dinh ba N,
6ng H va ba N phai cé trach nhiém giao gidy chiing nhan cho 6ng H, ba S thuc hién
thi tuc cap gidy chiing nhan méi theo quy dinh. Sau khi vo chong 6ng H, ba S
chuyén dén sinh séng dugc khoang hon 01 nam thi ¢6 dua thém sé tién 10.000.000
dong cho gia dinh ba N, 6ng H va ba N dé lam thu tuc cap gidy chang nhan theo quy
dinh; Tuy nhién sau khi nhan du s6 tién 50.000.000 dong va ban giao nha, dat cho
vg chong ong H, ba S su dung thi gia dinh ba N, 6ng H va ba N da roi dia phuong di
dén noi khac sinh séng, dén nay ong H, ba S khdng lién lac duoc, khdng biét ho gia
dinh ba N, 6ng H va ba N di dau, 1am gi, khong co bat cir thdng tin gi cua ho nén
khong thé thuc hién viéc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh. Do d6 vo Chong
ong H, ba S khai kién yéu Cau Toa an céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén sé hiru vé nha ¢ theo “Gidy sang nhuong nha dat” duoc xac 1ap
ngay 27/10/2011 giira vo chong 6ng Lé Phi H va ba Nguyén Thi S véi ho gia dinh
ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Quang H, ba Pham Thi N di vai dién tich 250m?
dat (ngang 10m, dai 25m) va 01 ngdi nha cap 4 dién tich 49m? (ngang 7m, dai 7m)
toa lac tai thon 03, xa G, huyén T, tinh BT.

Ngay 09/7/2020, 6ng L& Phi H c6 don dé nghi do dac hién trang dién tich dat
tranh chap. Ngay 24/9/2020, Chi nhanh vin phong diang ky dat dai T da tién hanh do
v&, 1ap ban do dién tich dat tranh chap theo d6 dién tich dat tranh chap theo hién
trang 1a 251,8m?, thudc thira dat s6 254, to ban do s6 145, toa lac tai thén 03, x& G,
huyén T, tinh BT.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 05/11/2020 cta Hoi dong dinh gia di xac
dinh gia trj tai san tranh chap theo gia thi trrong tai thoi diém dinh gia doi véi dién
tich 251,8m? dat trong vu an 1a 950.000.000 dong. Nguyén don thong nhat theo hién
trang do dac va gia thi truong tai thoi diém dinh gia dong thoi dé nghi Toa an st
dung gié thi trudng néu trén dé 1am can cwr giai quyét vu an. Toan bo tai san gan lién
v6i dat nhu nha cp 4, giéng nudc, san gach, cta sat tri gia 23.743.000 dong. Nhu
vay tong gia tri tai san tranh chap trong vu an 1a 973.743.000 ddng (chin tram bay
muoi ba triéu bay tram bon muwoi ba nghin dong).

Loi khai trong qud trinh gidgi quyét vu dn, nhitng nguweoi lam chimng trinh bay:

- Ong Huynh Van T trinh bay: Thoi diém nam 2011, ong T la Truong thon 03,
Xa G, huyén T, 6ng Nguyen Van H va 6ng L& Phi H c6 dén gap ong dé nho xac
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nhan vao “Gidy sang nhuong nha dat”. Luc ndy 6ng T ¢6 hoi lai néu mua ban xong
thi ai c6 nghia vu ndp thué cho nha nuéc, sau d6 hai bén thdng nhét 6ng H 1a ngudi
phai nop thué. Ciing tai thoi diém nay, 6ng H c6 trinh bay véi ng T sau khi chuyén
nhuong nha, dat cho 6ng H thi gia dinh 6ng H s& chuyén dén dia phuong khéc sinh
séng. Sau d6 6ng T cO xac nhan vao mit sau cua “Gidy sang nhuong nha dat” véi
nodi dung xac nhan viéc mua ban dat cia hai bén, theo d6 dong H phai nop thué cho
nha nuoc.

- Ong Lé Van T trinh bay: Nam 2011, 6ng Nguyén Vin H va ong Lé Phi H co
dén gip 6ng dé nho xac nhan vao “Gidy sang nhugng nha dat” do dng c6 dat giap
ranh véi nha 6ng H. Tai thoi diém xac nhan “Giay sang nhuong nha dat” thi co day
du thanh vién trong ho gia dinh 6ng H 1a ba N, vo 6ng H 1a ba N va 6ng H déu ky
vao “Gidy sang nhuong nha dat”. Sau khi nhan chuyén nhuong nha va dat thi vo
chdéng 6ng H, ba S chuyén dén sinh song tir d6 dén nay.

- Ong Pham V trinh bay: Nam 2011, vo chong dng H, ba S véi 6ng vo chong
6ng H, ba N va ba N c6 nho ong xac nhan vao “Gidy sang nhuong nha dat” do 6ng
c6 dat giap ranh vai nha 6ng H. Tai thoi diém xac nhan Gidy sang nhuong nha dat”
thi c6 day du cac bén déu ky vao “Gidy sang nhuong nha dat”. Sau khi nhan chuyén
nhugng nha va dat thi vo chong ong H, ba S chuyén dén sinh séng tir d6 dén nay
con vo chong dng H, ba N va ba N chuyén di dau sinh song thi dng khong biét.

Tai Bién ban xac minh vé noi cu tra cua 6ng H, ba N va ba N ngay
05/11/2020 véi dai dién Cong an x& G, huyén T xac dinh: Trudc day khoang nam
2008, ho gia dinh ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Quang H va ba Pham Thi N ¢ ho
khau thuong tri tai thdn 03, X3 G. Sau khi ban nha thi gia dinh ty ¥ bo di khoi dia
phuong dén nay khong biét & dau, 1am gi, hién nay Cong an x& G khdng quan ly
nhan khau cua ho gia dinh ba Nguyén Thi N.

Theo yéu cau cua nguyén don 6ng L€ Phi H, Toa an nhan dan huyén T da
thong bao tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tra doi véi ba Nguyen Thi N, éng
Nguyen Quang H va ba Pham Thi N theo dung quy dinh, cy thé: Tai Béo Cong ly
cac s6 1, 2, 3 ra cac ngay 1, 5, 8/01/2021, cling nhu bai tiéng noi Viet Nam phat
trén séng AM tan sé6 657KHz vao khung gio tir 06 gio 30 phut dén 07 gio 00 phut
va tu 14 gio 30 phut dén 15 gior 00 phut trong cac ngay 14, 15, 16/01/2021 d3 nhan
tin, phét tin tim kiém ba Nguyen Thi N, dng Nguyén Quang H va ba Pham Thi N
lin hé Toa an giai quyét vy an, nhung den nay da hon 14 (muoi bon) thang ké tir
ngay dang, phat thong bao 1an dau tién van khdng cé tin tic vé ba Nguyén Thi N,
6ng Nguyén Quang H va ba Pham Thi N.

Tai van ban s6 331/UBND-NC ngay 11/3/2021 cua UBND huyén T xac dinh
dién tich 251,8m? dat, thuoc thira dat s 254, t& ban d6 sb 145, toa lac tai thon 03, xa
G, huyén T, tinh BT theo Manh chinh ly thira dat do Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai Tanh Linh 1ap ngay 24/9/2020 thudc truong hop dugc xem xét cap gidy
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ching nhan theo quy dinh tai Biéu 20, 22, 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu; Didu 20, 22, 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai;
khoan 18, 19 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh phu
stra doi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

Tai phién toa:
+ Nguyén don 6ng L& Phi H va ba Nguyén Thi S trinh bay:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an céng nhan
hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat, quyén so hitu vé nha & theo “Gidy
sang nhuong nha dat” duoc xac 1ap ngay 27/10/2011 giita vo chong dng Lé Phi H
va ba Nguyén Thi S véi ho gia dinh ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Quang H , ba
Pham Thi N ddi véi 01 ngdi nha cap 4 dién tich 49m? va dién tich 251,8m? dat,
thugc thira dat sé 254, to ban d6 so 145, toa lac tai thon 03, xa G, huyén T, tinh BT
theo Manh chinh Iy thira d4t do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Tanh Linh lap
ngay 24/9/2020. Bé nghi Tda an giao cho 6ng Lé Phi H va ba Nguyén Thi S duoc
quyen s6 hiru 01 cin nha cap 4 c6 dién tich 49m? gan lién véi thira déat néu trén va
dugc quyén dang ky ké khai, _dang ky bién dong theo hién trang sir dung dat voi co
quan Nha nudc co thAm quyén va dé co quan, cap co tham quyén tién hanh céc thu
tuc cap Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

+ Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén T:

- Pai dién Vién kiém sat, phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap lujt to tung
cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xir vao nghi an: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thyc

hi¢én ding theo quy dinh cua t6 tung dan su nam 2015 va cac duong su duge thuc
hién day du cac quyén va nghia vu.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng x¢&t xu chép nhan
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Phi H va ba Nguyén Thi S, cong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sur dung dat, quyén so hiru nha theo “Giay
sang nhuong nha dat” duoc xac 1ap ngay 27/10/2011 giita vo chong dng Lé Phi H
va ba Nguyén Thi S véi ho gia dinh ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Quang H , ba
Pham Thi N d6i véi dién tich 251,8m? dét, thuoc thira dat s6 254, to ban d6 s6 145,
toa lac tai thon 03, x4 G, huyén T, tinh BT theo Manh chinh ly thira dt do Chi
nhénh van phong dang ky dat dai Tanh Linh lap ngay 24/9/2020. Pé nghi Toa an
giao cho ong Lé Phi H va ba Nguyen Thi S dugc quyén so httu 01 can nha cap 4 c6
dién tich 49m? gan lién véi thira dat néu trén va duoc quyén dang ky ké khai, dang
ky bién dong theo hién trang str dung dat voi co quan Nha nudc co thAm quyén va
dé co quan, cap co tham quyén tién hanh cac thi tuc cap Gidy ching nhan theo quy
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dinh cua phap luat vé dét dai.

- V€ an phi: Do nguyén don la ngudi cao tudéi nén dé nghi Hoi dong xét xur
mién toan bo tién an phi dan sy so tham cho nguyén don.

- V& chi phi t6 tung: Doi vai chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do
dac V& ban do va chi phi dinh gia tai sin nguyén don 0ng Lé Phi H va ba Nguyen
Thi S tu nguyén chiu, khdng yéu cau gi thém; Nguyén don da nop da nén khdng
xem Xet.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai liéu, chung ctr co tai ho so da dugc tham tra, xem xét tai phién
toa, can cu 101 khai cua cac duong su, d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x¢ét xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét: Theo don khdi kién,
trong qua trinh t6 tung cling nhu tai phién toa nguyén don ong Lé Phi H va ba
Nguyén Thi S y€u cau Toa an giai quyét cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat, quyén so hitu nha 6. Do d6 Toa 4n xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu
vé nha ¢” dugce quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Piéu 26 B luat té tung dan su; Bi
don c6 noi cu tra tai xa G, huyén T, doi tuong tranh chap 1a bét dong san toa lac tai:
X4 G, huyén T, tinh BT nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén T, tinh BT theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém c khoan 1
Diéu 39 B6 luat t tung dan su.

[2] V& viée ap dung phap luat: Toa an xac dinh thoi diém giao két hop dong
chuyén nhu:ong quyen str dung dat, quyén so hitu nha & giita nguyén don va bi don
duoc xac 1ap vao ngay 27/10/2011; Thoi diém xét xtr xét vu an 1a ndm 2022 do d6
s€ ap dung B0 luat dan sy ndm 2005, Luat dat dai nam 2003, Luat nha & nam 2005
va Bo luat tb tung dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

[3] Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh chuan bi xét xtr, TOa an da téng dat
day du, hgp 1€ cac van ban t6 tung cua Toa an cho cac duong su theo dung quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé viée V:fmg mat cua bi don tai noi cu tra: Toa an da thuc hién viéc téng dat,
niém yét cac van ban té tung cta Toa an cho bi don, tuy nhién do bi don ving mit
tai noi cu trG nén viéc tong dat khong co két qua. Toa 4n da tién hanh dang tin tim
kiém nguoi ving mit tai noi cu tra trén phuong tién thong tin dai chiing tai Trung
wong nhung van khong cé bt cr tin tirc gi cua bi don; Hién nay khong xac dinh
dugc bi don dang ¢ dau, lam gi. Do d6 Toa an can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228 B9 luét t tung dan su xét xir vang mat bi don.



V& viée Vang mat cua nguoi lam ching: Nhiing ngudi lam chimg da trinh bay
101 khai truc tiép, ddy du voi Toa an, thé hién tai hd so vu 4n; Viéc ving mit nhitng
nguoi lam chimg khong anh huong dén noi dung va ban chét cua vu an nén Hoi
dong xet xur xet xur vang mat nhitng nguoi lam ching theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 229 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don:

Vé ngudn gdc, qua trinh st dung dat cia nguyén don: Nguyén don nhan
chuyén nhuong dién tich 250m? dat (ngang 10m, dai 25m) (dién tich thuc té theo
hién trang 1a 251,8m?) va 01 ngdi nha cap 4 dién tich 49m? (ngang 7m, dai 7m) toa
lac tai thon 03, x4 G, huyén T, tinh BT cta bi don 1a ho gia dinh ba Nguyén Thi N,
6ng Nguyén Quang H , ba Pham Thi N véi gi4 chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong
theo “Gidy sang nhuong nha dat” dé ngay 27/10/2011. Ngay tai thoi diém nhan
chuyén nhuong, vo chong nguyén don da giao sé tién 40.000.000 d¢éng cho bi don.
Sau d6 nguyén don tiép tuc giao thém 10.000.000 dong, tong coéng la 50.000.000
dong cho bi don. Sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don xay dung thém nha kién
co, trong thém cay lau nam, stir dung 6n dinh, lién tuc, khdng tranh chap, con bi don
da chuyén dén dia phuong khac sinh séng nén nguyén don khong thé thuc hién duoc
viéc dang ky ké khai, cap gidy chung nhan theo quy dinh.

Xét vé diéu kién co hiéu lyc cta hop dong Tai thoi diém giao két hop dong,
cac bén tham gia hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén s hiru nha dé
c6 nang lyc hanh vi dan sy day du, viéc giao két hop dong 1a hoan toan tu nguyen.
Nguyén don di giao du tién chuyén nhuong cho bi don, sau khi nhan chuyén
nhuong dat, nguyén don xay dung nha ¢ kién cd, da trong cdy lau nam, bén nhan
chuyén nhugng khong phan d6i, sir dung on dinh, lién tuc, khong tranh chap, quéa
trinh sir dung dat khong bi co quan nha nudc c¢6 tham quyén xir 1y vi pham hanh
chinh theo cac quy dinh cta Nha nudc vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai. Mt khéc, tai van ban sé 331/UBND-NC ngay 11/3/2021 cia UBND huyén
T xac dinh dién tich 251,8m? dt, thudc thira dat s6 254, to ban do s6 145, toa lac tai
thén 03, x& G, huyén T, tinh BT ma nguyén don dang st dung, theo Manh chinh ly
thira dat do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Tanh Linh lap ngay 24/9/2020
thudc truong hop duoc xem xét cap giay chitng nhan theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai.

Tir nhimg can ct néu trén xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hitu vé nha ¢ theo “Gidy sang nhuong nha dat” duoc xac lap ngay
27/10/2011 giira vo chong dng Lé Phi H va ba Nguyén Thi S véi ho gia dinh ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Quang H , ba Pham Thi N dam bao du diéu kién co
hiéu lyc phap luat theo quy dinh tai Diéu 105, 106 Luat dat dai nam 2003; Diéu 90,
91, 92, 93 Luat nha & nam 2005; Diéu 122, 668, 689, 690, 691, 697, 698, 699, 700,
701 va 702 B9 luat dan sy nam 2005; diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan 11, Nghi
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quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan — Toa an nhén
dan 61 cao huong dan ap dung phap luét trong viéc giai quyet cac vy an dan sy, hon
nhan va gia dinh; Diéu 20, 22, 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tict thi hanh mot so dieu cua Luat dat dai; khoan 18, 19
bicu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu stra doi, b6 sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi :[iét thi hanh Luat dat dai. Do d6 yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 can ctr chap nhan.

[5] Ve chi phi t6 tung: DAi voi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do
dac V& ban do va chi phi dinh gia tai san nguyén don 0ng L€ Phi H va ba Nguyen
Thi S tu nguyén chiu, khdng yéu cau gi thém; Nguyén don da nop da nén khdng
Xem Xet.

[6] ‘Vé an phi dan su so ‘Ehém‘: Nguyén don la nguoi cao tuéi nén duoc mién
toan bo tién an phi dan su so tham dong thoi dugc trd lai toan bd tién tam tng an phi
da ndp.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 2, khoin 9 Biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1
bicu 39; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 DPicu 228; khoan 2 Biéu 229 B9 luat to
tung dan sy nam 2015;

- Diéu 105, 106 Luat dat dai nim 2003;

- Diéu 90, 91, 92, 93 Luat nha & nim 2005;

- Piéu 122, 690, 691, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 Bo luat dan sy nim
2005;

- biéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009;

- Biem b.3, ticu myc 2.3, muc 2, phan II, Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan — Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyéet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Piéu 20, 22, 23 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai; khoan 18, 19 Piéu 2 Nghi
dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.



Tuyén xi: Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don dng L& Phi
H va ba Nguyén Thi S;

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu vé
nha ¢ theo “Gidy sang nhuong nha dat” dwoc xac lap ngay 27/10/2011 giira Vo
chdng 6ng L& Phi H va ba Nguyén Thi S véi ho gia dinh ba Nguyén Thi N, 6ng
Nguyén Quang H, ba Pham Thi N d4i vai 01 can nha cap 4 c6 dién tich 49m? va
toan bo tai san gan lién voi dat va dién tich 251,8m? dat, thudc thira dat sé 254, to
ban d6 s 145, toa lac tai thon 03, x4 G, huyén T, tinh BT theo Manh chinh ly thua
dat do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Tanh Linh lap ngay 24/9/2020 c6 hiéu
luc phap luat;

2. Giao cho 6ng L& Phi H va ba Nguyén Thi S dugc quyén sé hiru 01 cin nha
cap 4 c6 dién tich 49m? va toan bo tai san gan lién vai thira dat néu trén;

3. Ong Lé Phi H va ba Nguyén Thi S dugc quyén quan ly, st dung dién tich
251,8m? dat, thuoc thira dat s6 254, to ban do sé 145, toa lac tai thon 03, xa G,
huyén T, tinh BT theo Manh chinh ly thira dat do Chi nhanh van phong dang ky dat
dai Tanh Linh lap ngay 24/9/2020;

4. Ong L& Phi H va ba Nguyén Thi S ¢6 trach nhiém ding ky ké khai, dang ky
bién dong theo hién trang sir dung dat voi co quan Nha nudc co tham quyén va dé
co quan, cip c6 tham quyén tién hanh céac thu tuc cap Gidy chimg nhan theo quy
dinh ctia phéap luat vé dat dai.

5. V& chi phi t6 tung: Ong L& Phi H va ba Nguyén Thi S tu nguyén chiju toan
bo chi phi td tung gdm tién chi phi do dac, v& ban do; tién chi phi xem xet, tham
dinh tai chd; tlen chi phi dinh gi tai san; Ong Lé Phi H va ba Nguyén Thi S di ndp
du tién chi phi té tung.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Lé Phi H va ba Nguyén Thi S dugc mién toan bo tién an phi dan su so
tham.

- Tra lai cho 6ng L& Phi H va ba Nguyén Thi S s6 tién 7.500.000 dong (bay
triéu nam tram nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai so6: No 003368
ngay 11/3/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

7. Vé quyen khang cdo: An xir cong khai so tham, nguyén don co6 mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so tham (23/3/2022); Bi don ving mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét
cong khai theo quy dinh cua phap luét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén
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thoa thuélr} thi hanh an, quyén yéu cau thi hénh an, tuy nguyén thi hanh &n hodc bi
cuong cheé thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BT; " (o r L ]
- VKSND tinh BT: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén T;

- Céc duong sy (Kém manh chinh ly);
- Chi cuc THADS huyén T;

- Luu: VP, 4n vén, hd so vu an.

Ng6 Van Binh
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