TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 55/2024/DS-ST
Ngay: 20/5/2024

“V/v tranh chap doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG
TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién Toa: Ba Pang Thi Thuy Linh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Truong Hiru Binh;
2. Ong H6 Pic Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Khuyén — Thu ky Toa an nhéan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
xeét xu so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 513/2023/TLST-DS ngay 20
thang 10 n?}m 2023 vé viéc “Tranh chap doi tai san”, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s0: 56/2024/QbXXST-DS ngay 25 thang 4 nam gitra cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ong Lé Minh H, sinh nam 1972; dia chi: Ap A, xa B, huyén D, tinh Tay
Ninh.

+ Ba Phan Thj L, sinh nam 1973; dja chi: S6 A, duong N, t6 B, khu phé
G, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Dang Thu P, sinh nam 1959 va 6ng ,Nguyén Phuong Chau K,
sinh nam 1977; cung dia chi: S6 C, duong P, khu pho C, thi tran D, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguyén don, bi don ba P c6 mat; bi don ong K yéu cau giai quyét vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 13/10/2023, qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa, nguyén don (ong H, ba L) trinh bay:



Nam 2022, vo chong ong H, ba L ¢ chuyén nhuong cho ba Pang Thu P
va 6ng Nguyén Phugng Chau K phan dit qua do dac thuc té c6 dién tich
1.833,5m? thudc thira dat s6 127, to ban do sd 7 toa lac tai xa B, huyén D, tinh
Tay Ninh véi sb tién 3.200.000.000 dong thi ba P, 6ng K di giao cho vo chdng
ong H, ba L s tién 2.200.000.000 dong. Ngay 17/11/2022, ba P, ong K 1ap gidy
nhan no con no lai vo chéng ong H, ba L s6 tién 1.000.000.000 déng va c6 chir
ky tén, ghi ho tén, diu lan tay xac nhan ng cua ba P, 6ng K. Hién nay phﬁn dat
néu trén ba P di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS03071 ngay
13/12/2022 mang tén Bang Thu P. Ngay 08/6/2023 ba P, ong K da tra cho vo
chf)ng ong H, ba L sb tién 300.000. 000 dong con no lai 700.000.000 dong. Vo
chong ong H, ba L da nhiéu lan yéu cau ba P, ong K tra so tién no con thiéu
nhung ba P, ong K ¢ tinh né tranh, thach thirc vo chong 6ng H, ba L khai kién.
Pé dam bao cho khoan tién no trén thi ba P ¢6 giao cho vo chéng ong H, ba L
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CS03071 do S Tai nguyén va Mdi truong tinh T cap
ngay 13/12/2022 cho ba Pang Thu P d¢ 1am tin.

Nay, vo chéng ong H, ba L khai kién yéu cau ba P, ong K lién d6i thanh
toan so tién 700.000.000 dong. Pong thoi, vo chong 6ng H, ba L dong v tra lai
cho ba P ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CS03071 do So Tai nguyén va Méi truong tinh T
cap ngay 13/12/2022 cho ba Pang Thu P.

Ngoai ra 6ng H, ba L khong c6 ¥ kién gi khac.
* Theo don phan t6 ngay 19/3/2024, ban ty khai ngay 10/11/2023, qud
trinh tham gia to tung va tai phién toa, bi don (ba P) trinh bay:

Ba Ding Thu P va ong Nguyén Phuong Chau K c6 quan hé 1a me con.
Vao ngay 07/9/2022, ba P c6 nho 6ng K dai dién cho ba P dé dimg ra dat coc
tién mua dat ctia vo chong ong H, ba L vai sd tién 200. 000.000 dong do6i voi
phan dat ngang 25m, dai 100m thugc mot phan thira dat s6 104, to ban d6 so6 7
toa lai tai ap A, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh tri gia 3.200.000.000 dong. Viéc
mua ban dat c6 ngudi lam chung 1a 6ng Nguyén Ngoc H1 cing hai ngudi moi
gidi gidi thiéu ban dat cho ong H 1a ba T va ba N dugc hudong hoa hong 2%
twong duong 60.000.000 dong. Ba P ¢6 noi véi ong H 1a ba P khong c6 du tién
vi ba P ban dat nha tro chi ¢6 2.200.000.000 dong va chi déng y mua 15m ngang
dét thudc mot ph?m thira dat sd 104, to ban dd s6 7. Tuy nhién, vo chéng ong H,
ba L van yéu cau ba P mua 25m ngang dit va déng ¥ dé cho ba P no lai sb tién
1.000.000.000 dong.

Do do, vao ngay 17/11/2022, ba P, 6ng K c6 lap giéy nhan ng con no lai
vo chdng ong H, ba L sd tién 1.000.000.000 dong va co chit ky tén, ghi ho tén,
du lan tay cua ba P, éng K trén giéy nhan ng. Dé dam bao cho khoan tién no
trén thi ba P c¢6 giao cho vg chong 6ng H, ba L ban chinh glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CS03071 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh T cap ngay 13/12/2022 cho ba
Ping Thu P dé lam tin.



Sau d6, vo chong 6ng H, ba L nhiéu ‘lﬁn yéu cau ba P, ong K tra tién nén
ngay 08/6/2023 ba P c6 tra dugc cho vo chong 6ng H, ba L s6 tién 300.000.000
dong, con no lai s6 tién 700.000.000 dong.

Dén ngay 20/9/2023, vo chong ong H, ba L tiép tuc yéu cau ba P, ong K
tra tién nén ba P c6 xem lai giay to dat coc va gidy chung nhan quyén st dung
d4t thi nhan thay dién tich dat duoc cap chi c6 1.833 Sm it hon so véi dién tich
2.500m? ghi trong hop ddng dit coc ngay 07/9/2022 13 666,5m? (chiéu ngang
van du 25m nhung chiéu dai khéng du 100m). Nguyén nhén c6 sy chénh 1¢éch
dién tich nay 1a do phan dat do dac thuc té va cac thi tuc cip gidy chung nhén
do 6ng H ty lam nén khi do dac khong c6 ba P chung kién, mot phan do khong
am hiéu phap luat va tin tudng vo chong 6ng H, ba L.

Nay, trude yéu cau khoi kién cia vo chong ong H, ba L thi ba P dong v
tra lai s tién con ng 700.000.000 dong nhung vé&i diéu kién dién tich chuyén
nhwong phai da 2.500m” theo nhu hop dong dat coc ngay 07/9/2022.

‘Néu 6ng H, ba L khong tra du dién tich dat theo hop dong dt coc thi ba P
yéu cau ong H, ba L phai thanh toan lai tién chénh léch la 153.120.000 dong. Cu
thé nhu sau:

+ Dién tich dat 2.500m” trj gia 3.200.000.000 dong, nhu vay 1m” tri gia
1.280.000 ddng.

+ Dién tich dat theo hop dong chuyép nhuong quyén st dung dat chi co
1.833,5m’ chénh léch 666,5m”. Tri gid phan chénh léch 666,5m” x 1.280.000
dong/m” = 853.120.000 dong.

+ Ba P con ng dng H, ba L sb tién 700.000.000 dong.

Vay ong H, ba L phai tra lai cho ba P s6 tién la 853.120.000 dong —
700.000.000 ddng = 153.120.000 dong.

Tai phié€n toa, ba P trinh bay: Khi thdéa thuin dat coc 1a hai bén thoa thuan
chuyén nhuong voi gia 130.000.000 dong/met ngang. Sau khi dit coc ba P c6
qua xem dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky tai Uy ban nhan
dan xa B, huyén D, tinh Tay Ninh dung la chit ky ctia ba. Hién nay dat niy ba
dang quan ly, st dung.

Ngoai ra ba P khong c6 ¥ kién gi khac.
* Theo tw khai ngay 10/11/2023, qud trinh tham gia t6 tung bi don (6ng
K) trinh bay:

Ngay 7/9/2022 ba P c¢6 nhd 6ng K sang nha éng H dé dit tién coc nhan
chuyén nhuong phén dat ngang 25 mét, dai 100 met, gia chuyén nhuong la
3.200.000.000 ddng. Ong d3 dit coc dum ba P s tién 1a 200.000.000 dong. Do
s6 tién chuyén nhugng qua 16n nén ba P ¢6 din 6ng 1a néi véi Vo chdng 6ng H
1a chi mua 15 mét thoi. Nhung vo chong ong H chu dong 1én tleng noi la cho ba
P thiéu 1.000.000.000 dong. Trong giay ky thiéu 1.000.000.000 dong 1 do ba P
va ong K cung ky nhung chi dé 1am tin cho vo chong ong H, ba L. Thoi gian
thang 5/2023 ba P tu giai quyét v6i ong H, ba L thi 6ng K khong co mit nén
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khong biét. Hién ba P con thiéu ong H, ba L so tién 700.000.000 dong thi ong K
khéng c6 trach nhiém gi véi sb tién nay vi dy 1a dt ba P nhan chuyén nhuong
va dimg tén quyén sir dung dat. Con khi do dét 1a 6ng K cung véi ong H va ong
B (ban) cim ranh dé tach thira. Viéc do dac dé ra dién tich la do ong H va bén
dia chinh ty do dac dé ra dién tich, ong K khong c6 mat hay chung kién viéc do
dac.

Ngoai ra 6ng K khong c6 ¥ kién gi khac.
* Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién:
- Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chudn bi xét xir: Thim phéan

dugc phan cong thu ly va giai quyét vu an da thuc hién dang, ddy du theo quy
dinh ctuia Bo luat To tung dan sy ndm 2015.

- Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi ddng xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua B¢ luat T
tung dan su vé viéce xét XU so thAm vu an.

- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don da thuc hién day di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia B luat TH
tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan h¢ phap luat cua vu an 1a “Tranh
chap hop dong vay tai san, hop dong iy quyén, doi lai ban chinh glay ching
nhan quyén sir dung dat”. Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr duoc Hoi dong xét
XU xem xét va két qua tranh luan tai phién toa cho thdy yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 c6 co s chip nhan, yéu cau phan té cta bi don 1a khong c6 co s
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu chimg ¢t d3 thu thip co6 trong hd so, sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] Vé t6  tung: Ong Lé Minh H va ba Phan Thi L khoi kién ba Dang Thu
P va 6ng Nguyén Phuong Chau K yéu cau thanh toan s6 tién 700.000.000 dong
theo gidy nhan ng ngay 17/11/2022. S6 tién nay phat sinh tir viéc chuyén
nhuong phan dat thudc thira s6 127, to ban d6 s6 7, toa lac tai x4 B, huyén D,
tinh Tay Ninh. Tuy nhién hai bén da thuc hién xong viéc sang tén quyen su dung
dat, giao dat qua cho ba P va ba P, 6ng K ¢6 ky gidy nhén no lai s0 tién chuyen
nhuong ngay 17/11/2022. Do d6, quan hé tranh chap ctia vu 4n 1a “Tranh chap
doi tai san” theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Bi don ba
P, ong K ¢6 noi cu tra tai khu phé C, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong nén
vu an thudc tham quyen cua Toa an nhén dan huyén Dau Tleng theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su. Ong
K ¢6 don xin giai quyét ving mit nén Hoi dong xet xur can cu theo quy dinh tai
Diéu 227, biéu 228 Bo Luat T tung dan sy tién hanh xét xir vang mit dbi véi
bi don 6ng K.

[2] NGi dung vu an: Nam 2022, vo chong ong H, ba L co (;huyén nhuong
cho ba Pang Thu P va 6ng Nguyén Phuong Chau K phan dat co dién tich
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1.833,5m* thudc thira dat s6 127, to ban dd sd 7 toa lac tai xa B, huyén D, tinh
Tay Ninh voi gia 3.200.000.000 dong thi ba P, ong K da giao cho vo chong 6 ong
H, ba L sb tién 2.200.000.000 dong. Ngay 17/11/2022, ba P, ong K lap giay
nhan no con no lai vo chong ong H, ba L so tién 1.000.000.000 dong va c6 chir
ky tén, ghi ho tén, diu lan tay xac nhan ng cua ba P, 6ng K. Hién nay phﬁn dat
néu trén ba P da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS03071 ngay
13/12/2022 mang tén Dang Thu P. Ngay 08/6/2023 ba P, ong K da tra cho vg
chong ong H, ba L sb tién 300.000. 000 dong con no lai 700.000.000 dong. Vo
chong ong H, ba L da nhiéu lan yéu cau ba P, ong K tra sO tién ng con thiéu
nhung khong dugc. Nén 6ng H, ba L khai kién yéu cau ba P va 6ng K thanh
toan s tién 1a 700.000.000 dong

Trude yéu cau khoi kién cua ong H, ba L thi ba P, ong K khong dong y.
Ba P phan t6 yéu cau 6ng H, ba L phai thanh toan lai sb tién 1a 153.120.000
d6ng do chuyén nhuong thiéu dat.

[3] Hoi dong xét xr xét thdy: Gidy nhan no ngay 17/11/2022 ma nguyén
don cung cap 1a ban chinh. Ba P, 6ng K thira nhan gidy nhan no nay dung 1a chir
ky, chir viét ho tén, dau van tay ciia 6ng ba. Theo gidy nhan no ngay 17/11/2022
thé hién: Ba P va 6ng K ¢6 ng 6ng H, ba L s tién 1a 1.000.000.000 dong. Ngay
8/6/2023 ba P ¢6 tra dugc 300.000.000 dong va con no lai s6 tién 1a 700.000.000
dong. Nguon goc sé tién nay 1a xuat phat tir viéc chuyén nhuong phan dat co
dién tich 1.833,5m” thudc thira dat sb 127, t ban dd s6 7 toa lac tai xd B, huyén
D, tinh Tay Ninh. Gi4 chuyén nhuong la 3.200.000.000 dong thi ba P, ong K da
giao cho vo chong 6ng H, ba L s tién 2. 200.000.000 d6ng. Hai bén déu thira
nhan viéc nay, nén xem la sy that khong can phai ching minh theo Diéu 92 Bo
luat td tung dan sy.

Tuy nhién, ba P cho rang éng H, ba L chuyén nhuong khong du dién tich
theo gidy dit coc ngay 07/9/2022. Theo hop dong dit coc thi hai bén thoa thuin
chuyén nhuong phan dat ngang 25m, dai 100m (tc 2.500m2) thudc mot phan
thira dat s6 104, to ban do s6 7 toa lai tai 4p A, x3 B, huyén D, tinh TAy Ninh tri
gia 3.200.000.000 dong. Nhung khi ra gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
chi c¢6 1.833,5m% dd giam 666,5m” (chiéu ngang van di 25m nhung chiéu dai
khong du 100m). Do d6, ba P khong dong ¥ thanh toan tién 700.000.000 dong,
ma con yéu cau 6ng H, ba L phai thanh toan lai so tién 1a 153.120.000 dong.
Viéc yéu cdu ndy cua ba P 1a khong co co so. Boi 1&: Theo hop dong dat coc
ngay 7/9/2022 thi hai bén khong c6 thoa thuén vé viéc ting giam dién tich thi &
trir tién chuyén nhuong. Sau khi ky hop dong dit coc thi 6 ong K 1a nguot di cAm
ranh dé tach thira cung véi ong H. Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 21/10/2022 ky tai Uy ban nhén dan xa B, huyén D, tinh Tay Ninh
thi dién tich chuyén nhuong la 1.833 ,5m’, ba P ky tén nhan chuyén nhuong
nhung khong co ¥ kién gl. Gidy nhan ng ngay 17/11/2022 trong d6 ba P, 6ng K
ky tén thira nhan cé no tién cta 6ng H, ba L s6 tién 1.000.000.000 dong. Ngay
08/6/2023 khi ba P tra cho 6ng H, ba L sO tién 300.000.000 dong thi ba P cung
khong co y kién hay thac mac gi. Piéu nay thé hién y chi ciia ba P 1a biét viéc
thiéu dién tich nhung van doéng ¥ nhan chuyén nhuong.



Mic khéc, tai phién toa nguyén don va bi don déu thira nhan 13 hai bén
chuyén nhuong véi gia chuyén nhuong duogc tinh theo mét ngang, khong phai
mét vudng.

Tu nhiing co s¢ trén xac dinh yéu cau khoi kién coa nguyén don la c6 co
s& chip nhan. Yéu cau phan t6 cua bi don 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[4] P6i voi ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS03071
ngay 13/12/2022 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho ba Dang Thu
P, ong H, ba L dang gitr. Ong H, ba L dong y tra lai nén ghi nhan.

[5] An phi dan su so tham: Ba P, ong K phai chiu an phi theo quy dinh

phap luét. Tuy nhién, ba P thudc truong hop ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién
tién an phi nén mién tién 4n phi cho ba P.

[7] Quan dlem‘ cua dai dién ’V1¢1’1 Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng la
phu hop, dugc Ho1 dong xét xtir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Céac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 273 Bo luat T6 tyng dan su
nam 2015;

- Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién “tranh chap doi tai san” cua 6ng Lé Minh
H va ba Phan Thi L doi v4i ba Bang Thu P va 6ng Nguyén Phuong Chau K.

Buoc ba Ping Thu P va ong Nguyén Phuong Chéau K co trach nhiém lién
doi thanh toan cho ong Lé Minh H va ba Phan Thi L s6 tién 700.000.000 dong
(bay tram triéu dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay 6ng H, ba L c¢6 don yéu cau
thi hanh an, néu ba P, 6ng K khong thanh toan s6 tién trén, thi hang thang ba P,
ong K con phai chiu tién 1ai theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 tuwong Gng v4i s tién va thoi gian
cham thi hanh an.

2. Budc 6ng Lé Minh H va ba Phan Thi L tra lai cho ba Pang Thu P ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CS03071 ngay 13/12/2022 do Sé
Tai nguyén va Méi trudng tinh T cp cho ba ba Pang Thu P.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t ctia ba ba Dang Thu P d6i véi ong Lé
Minh H va ba Phan Thi L vé viéc thanh toan sé tién 153.120.000 dong (mot
trdm nim muoi ba triéu mot trim hai muoi nghin dong).



4. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Phugng Chau K phai chiu 16.000.000 déng (mudi sau triéu
dong).

- H2 Tai cho 6ng L€ Minh H va ba Phan Thi L 16.000.000 ddng (mudi sau
triéu dong) tién tam Ung an phi dan sy so thdm da nop theo Bién lai thu s6
AA/2021/0009507 ngay 13/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau
Tiéng.

Nguyén don, bi don ba P c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng K ving mit c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan duogc ban an, hoac ban an dugc ni€ém yét
theo quy dinh phép luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Déu Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, van thu.

DPang Thi Thuy Linh



