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V6i thanh phan hoi dong xét xUr so thadm gom:
*Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kiém
* Cac hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Thong
2. Ba Nguyén Thi Tién.
*Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — CBTA
* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Pong: Ba Hoang Thi Thu Giang.

Ngay 30 thang 7 ndm 2020 tai Try s& Toa 4n nhan dan quian Ha Pong tién
hanh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 23/2020/TLST — DSST ngay 04
thang 3 nam 2020 vé viéc Doi tai san theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
18/2020/QbXX- ST ngay 17 thAng 7 nam 2020 gira cac duong su:

Nguyén don: 1.Anh B4 Vin H, sinh nim 1990. Ving mat
DKHK: Thon A, xa Th. V, huyén Ch. M, TP. H;
Tratai: P..., téng..., CT...,KDPT X, phuong P, quan H, TP. H
2.Chi Vi Thi Thao H, sinh nam 1989. C6 mat
PKHK: S6 .., TT..., KPT V, phudng Ph, quan H, H
Tru tai: P. .., t?lng ., CT..., KDT X, phuong P, quan H, TP. H
Dai dién theo iy quyén ciia anh D6 Vin Hiéu va chi Vii Thi Théo Hién la:
Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1994; Pia chi: P..., tda HH..., KDT L, duong
Nguyén Hiru T, quan H, H. C6 mit
Bidon: 1. C)ng Lai Van S, sinh nam 1969. C6 mat
2. Ba B4 Thi D, sinh ndm 1971. Ving mit
Péu tru tai: Tap thé xi nghiép gidy Th nay 1a S6 .., ngach ..., ngd ... Ng, t6
..., Phuong V, quan H, H
Pai dién theo iy quyén cia ba DS Thi D 1a 6ng Ha Vian N, sinh nim 1984; tra
tai: Thon L, xa L, huyén C, TP. H. C6 mat )
NOI DUNG VU AN
Tai don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén

don trinh bay: Ngay 26/5/2015 vo chong t6i mua ctia vo chong ong Lai Vian S va
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ba DS Thi D 01 thta dat co dién tich 59,5 m? trén dat c6 01 cin nha cép bon co
dién tich khodng 19m® tai dia chi nha ..., t6 ..., phuong P, quan H, TP. H, gia
520.000.000 dong. Khi hai bén mua ban c6 lam hop dong viét tay. Sau khi mua
nha dit trén, vo chong tdi chuyén vé diy . Do khi mua vo chong toi khong co
tién tra hét mot 1an nén phai thanh toan tra tién lam nhiéu lan. Pén cudi nim
2016, dau nam 2017 thi vo chdng t6i tra hét tién nha, dén khi 1am thu tuc sang tén
chuyén nhuong thi méi biét 1a dat khong c6 gidy to ( vi vo chdng toi voi vo
chong bac S, D 14 ho hang nén vg chong toi tin tudng, khong tim hiéu). Vo chong
t61 c6 dén gip bac S, D xin tra nha dat lay lai tién nhung khong dugc nén vo
chong toi 1am don khai kién ra Toa an quan Ha Pong yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong dat giira hai bén. Ngay 16/9/2019 Toa an nhan dan quan H dua ra
xét xir. Tai phién toa, gia dinh 6ng S, ba D xin hoa giai, hai bén thong nhat thoa
thuan nhu sau: Vo chéng to1 rat toan bd don khoi kién; Ong S, ba D c6 nghia vy
thanh toan tra vo chong toi 520.000.000 dong; Vo chong toi tra lai 6ng S toan bod
dién tich 59,5m2 dat, trén dat c6 01 nha céip bon ¢6 dién tich 19 m? theo mo ta &
hop ddng chuyén nhuong va hoan tra lai ong S toan bd gidy to gdm ban chinh
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/5/2015; ban chinh gidy bién
nhan tién ngdy 20/5/2015; ban chinh hop dong chuyén nhuong lap ngiy
14/5/2014. Ong S, ba D thanh toan tra trudc cho vo chdng toi 150.000.000 dong;
s6 tién con lai 1a 370.000.000 dong thi 6ng S hen thanh toan tra vo chong toi vao
ngay 16/10/2019. Toan bo ndi dung thoa thudn nay hai bén da lap van ban thoa
thuan dé ngay 16/9/2019, c6 chit ky ctia hai bén.

Sau khi hai bén théa thuan, vo chong toi da rat don khoi kién dbi voi vu
kién yéu cau huy hop dong chuyén nhugng dat va tra lai 6ng S toan bd gidy to
goc gom: hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/5/2015; ban
chinh gidy bién nhan ti€n ngay 20/5/2015; ban chinh hgp dong chuyén nhugong
lap ngay 14/5/2014; Cung ngay hom do, tai toa an 6ng S, ba D cling da thanh
toan tra vo chong t6i 150.000.000 dong (c6 gidy bi€n nhén); so tién con lai 1a
370.000.000 dong thi 6ng S hen thanh toan trd vo chong t61 vao ngay
16/10/2019.

D61 vo1 ndi dung thoa thudn vo chong t61 trd lai 6ng S toan bd dién tich
59,5m’ dat trén dat c6 01 nha cap bdn co dién tich 19 m? theo mo ta & hop dong
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chuyén nhuong trong vin ban théa thuan chung t6i khong ghi rd ngay ban giao
nhung c6 trao d6i 1a khi ndo ong S, ba D thanh toan tra hét tién cho vo chdng toi
thi chling t61 s€ ban giao trd 6ng S, ba D.

Pén ngay 16/10/2019 6ng S, ba D khong thanh toan tra vo chong t6i s6 tién
con no 1a 370.000.000 ddng nén vo chong t6i chua ban giao nha va khdng ra
phudng lam thu tuc sang tén dong thué dit ngudi str dung dat hang nim cho ong
S.

Nay vo chdng t6i yéu cdu Toa an budc ong S, ba D thuc hién theo ding
vin ban thoa thuin ngdy 16/9/2019, thanh toan tra vo chong t6i sb tién
370.000.000 dé)ng con no va tién 13i cham tra dbi véi so tién chua thanh toan tir
thoi diém vi pham tirc tir ngay 16/10/2019 dén khi dua vy an ra xét xtr, tam tinh
tién 13i dén ngay dua vu an ra xét xtr (tire ngay 30/7/2020), sb tién 13i dng S, ba D
phai tra 13 29.194.000 dong;

Phia bi don- Ong S, dai dién Gy quyén ctia ba D trinh bay: Do trudc day
giita hai bén c6 viéc mua ban nha dat & P, quan H nén dén ngay 16/9/2019 vo
chéng ong S, ba D c¢6 thoa thuan véi anh H, chi H vé viée giai quyét vu ki¢n yéu
cau hay hop déng chuyén nhuong dat. Sau khi thoa thudn ching toi da thanh toan
tra anh H, chi H 150.000.000 d(‘A)ng tai Toa an; vo chéng anh H, chi H da rat don
khoi kién va da giao tra toi ban chinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 26/5/2015; ban chinh gidy bién nhan tién ngay 20/5/2015; ban chinh
hop ddéng chuyén nhuong 1ap ngay 14/5/2014; sé tién con lai 1a 370.000.000
ddng ching toi thoa thuan 1a chim nhat dén ngdy 16/10/2019 vo chong toi s&
thanh toan tra ndt. Tuy nhién, dén ngay 16/10/2019 t6i c6 gip chi H, anh H tra
100.000.000 dong va xin tra sb tién con lai trong thoi han 2 nim nhung anh H,
chi H khong ddng ¥; yéu ciu toi tra tat mot 1an. Do ching toi khong c6 kha ning
tra mot 1an nén chi H, anh H di khéi kién vo chéng toi ra toa. Tur thoi diém gia
dinh t6i & nghi thanh toan tra 100.000.000 dong nhung anh H, chi H khong dong
¥ nhan dén nay thi ching t6i vn chua thanh toan tra anh H, chi H d6ng nao ca.
To6i thira nhan tinh dén nay sb tién con ng theo vin ban thoa thuin ngay
16/9/2019 van 1a 370.000.000 dong. Nay chi H, anh H khoi kién yéu cau vo
chdng toi thyc hién theo dung thoa thuan, tra anh chi ¥ s6 tién 370.000.000 dong
tién no va tién 1ai; ching toi c6 ¥ kién nhu sau: ching t6i ddng ¥ tra 370.000.000
doéng nhung hién ching t6i chua thu xép tra ngay mét luc duge nén dé nghi néu
bén nguyén don ddng ¥ cho chung t6i thanh toan 220.000.000 dong dé x6a ng thi
chung t6i s& thu xép thanh toan tra mot 1an cho chi H, anh H ludn; truong hop
bén nguyén don khong dong ¥ thi ching t6i d& nghi sé tién 370.000.000 ddng
cho chiing t6i tra dan, mdi thang tra 2.000.000 dong; Ddi v6i yéu cau tinh 1ai,
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chung t6i khong dong ¥ vi chiing t6i di tra 100.000.000 ddng nhung anh H, chi H
khong nhan vi vy dé& nghi khong tinh 1di ddi v6i s tién ching t6i chua thanh
toan.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén quan diém khoi kién, yéu ciu
Toa an budc 6ng S, ba D tra vo ché)ng anh H, chi H 370.000.000 déng tién no va
tién 14i do cham thanh toan, tam tinh dén ngay 30/7/2020 sé tién 1ai 1a 29.194.000
d@)ng do 6ng S, ba D da vi pham nghia vu thanh todn theo théa thudn. Bi don thura
nhan ¢ viéc hai bén thoa thuan va dén nay chwa thanh toan tra vo chong anh H,
chi H 370.000.000 dong nhung 6ng S cho rang dng bi ép budc ki van ban thoa
thuan, nay 6ng S, ba D khong dong ¥ tra so tién 370.000.000 dong cho anh H, chi
H vi chua ban giao dat thi chua giao tién; mit khdc mua thoi diém nao thi tra gid
theo thoi diém day.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan H phat biéu: Viéc thy 1y, giai quyét
vu an duogc thim phan thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat; tai phién toa
Ho1 déng xét xUr tién hanh ding thu tuc td tung, dé nghi Toa an can ctr vao céc
quy dinh cta phap luat dé xét xir. Vé ndi dung: yéu cau khai kién ctia nguyén don
13 ¢6 cdn ¢t nén dé nghi HoO1 déng xét xtr can ci Diéu 332, 468 Bo luat dan su
chép nhan yéu cau khoi kién cua anh H, chi H; budc ong S, ba D thanh toan tra
anh H, chi H 370.000.000 déng va tién 1di do chdm thanh toan theo quy dinh ctia
phap luat; vé an phi: cdc duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cr c6 trong hd so, dugc thim tra
cong khai tai phién toa, Hoi ddng xét xtr xét thiy:

1] Vé thu tyc t6 tung: Tranh chép trong vu 4n nay la Kién doi tai san. Do
ong S, ba D déu dang cu trd tai sb ..., ngach ..., ngd ... Ng, t6 ..., Phuong V,
quan H, thanh phé H nén cin ct Piéu 26; Diéu 35; Diéu 39 B6 luat tb tung dan
su xac dinh vu 4n ndy thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan quan H giai quyét.

2] Vé ndi dung: Xét yéu cu cua anh H, chi H budc ong Lai Van S va ba
P4 Thi D thanh toan tra anh chi sb tién 370.000.000 tién no, Hoi dong xét xur
thdy: anh P& Van H, chi Vii Thi Thao H va 6ng Lai Van S, dai dién theo uy
quyén ctia ba B3 Thi D déu thira nhan ngay 16/9/2019 hai bén théng nhét 1ap vin
ban thoa thuin c6 ndi dung thoa thuin nhu sau: Vo chdng anh H, chi H rit toan
b6 don khai kién vé viéc huy hop ddng chuyén nhugng dat giira hai bén va tra lai
6ng S, ba D toan bo dién tich 59,5m? dét, trén dit c6 01 nha cip bdn co dién tich
19 m? tai dia chi nha ..., t6 ..., phudng P, quan H, thanh phd H, ciing toan bd gidy
t& gdm ban chinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/5/2015;
ban chinh gidy bién nhan tién ngay 20/5/2015; ban chinh hop dong chuyén
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nhuong 1ap ngay 14/5/2014. Ong S, ba D c6 nghia vu thanh toan tra vo chdng
anh H, chi H 520.000.000 dong; Cung ngay hom d6 tai toa 6ng S, ba D thanh
toan tra vo chong anh H, chi H s6 tién 150.000.000 ddng; sb tién 370.000.000
ddng con lai thi 6ng S hen thanh toan tra vo chdng anh H, chi H vao ngay
16/10/2019 nén xac dinh van ban thoéa thuan ki két ngay 16/9/2019 giira hai bén
la co that.
Dbi voi yéu cau cia anh H, chi H vé viéc budc o6ng Lai Vin S va ba B
Thi D thanh toan tra anh chi sd tién 370.000.000 d@)ng theo van ban théa thuan
ngay 16/9/2019, Hoi dong xét xtr xét thdy: tai vdn ban thoa thuin dé ngiy
16/9/2019 anh B Van H, chi Vii Thi Thao H va éng Lai Van S ki két, da théng
nhat thoa thudn chim nhat dén ngay 16/10/2019 vo chong ong S, ba D c6 trach
nhiém thanh toan ndt s tién 370.000.000 dong cho anh H, chi H. Qua trinh giai
quyét va tai phién toa, Ong S, dai dién theo y quyén ctia ba D déu thira nhan c6
viéc thoa thudn néu trén va xac nhdn tir ngay 16/10/2019 dén nay ong S, ba D
chua thanh toan tra 370.000.000 dong; dén nay 6ng S, ba D van con ng anh H,
chi H 370.000.000 dong. Viéc 6ng Lai Van S trinh bay tai phién toa cho rang
ngay 16/9/2019 6ng bi ép budc ki van ban thoa thuan nhung 6ng S khong dua ra
duogc chiing ctr chirng minh gi vé viéc bi €p budc ki van ban thoa thuan; mat khac
sau khi ki vin ban thoa thuan 6ng S da truc tiép thanh toan sb tién 150.000.000
ddng cho anh H, chi H va nhan lai gidy to gbc theo ding ndi dung néu trong vin
ban thoa thuan (thé hién tai bi€n ban giao nhan tién va bién ban giao nhan tai liéu
tai but luc 14, 15); dén ngay 16/10/2019 ong S ciing hen gip vo chong anh H, chi
H dé thanh toan tra 100.000.000 dong (theo nhu 10i trinh bay cua 6ng S) dung
nhu thoi diém cac bén thoa thudn trong vin ban ngay 16/9/2019. Nhu vay c6 du
co s khiang dinh viéc hai bén ki vin ban thoa thuan ngay 16/9/2019 13 hoan toan
tu nguyén, khong bi ai ép budc. Do vay c6 du co so khéng dinh 6ng Lai Van S va
ba D6 Thi D con no anh P& Van H, chi Vi Thi Thao H sé tién 370.000.000 dong
theo van ban thdéa thuan ngay 16/9/2019 la dang su that; nén chép nhan yéu cau
khéi kién cua anh P6 Vian H, chi Vi Thi Thao H; budc dng Lai Vin S va ba Do
Thi D phai thanh toan tra anh P Vian H va chj Vii Thi Thao H s6 tién con no 1a
370.000.000 dong;
Dbi v&i yéu cau tinh 13i ddi v6i s6 tién 6ng S, ba D cham thanh toan ctia anh
P4 Vian H va chi Vi Thi Thao H, Hoi dong xét xir thay: Tai Van ban thoa thuan
ngay 16/9/2019 hai bén da thong nhat thoa thuan “Truong hop hét thoi han théa
thudn (tirc hét ngay 16/10/2019) éng S, ba D khéng thanh todn tién tra anh H,
chi H thi bén B (ticc 6ng S, ba D) phai chiu trach nhiém theo quy dinh cua phdp
Iudt”. Trén thuc té, dén hét ngay 16/10/2019 6ng S, ba D khong thanh toan sb
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tién con no cho anh H, chi H. Bén nay ong S, ba D cling thira nhan 6ng S, ba D
chua thanh toan tra anh H, chi H sd tién con no 1a 370.000.000 déng, Ho1 déng
xét xur thay: do 6ng S, ba D chua thanh toén tra anh H, chi H s6 tién 370.000.000
d6ng nén anh H, chi H yéu cau budc o6ng S, ba D phai thanh toan tra anh H, chi H
tién 131 d6i voi s tién 370.000.000 ddng (6ng S, ba D) cham thanh toan 1 ¢ cin
ctr. Tai vin ban thoa thuan dé& ngay 16/9/2019 hai bén khong thoa thuin vé mirc
tinh 13i d6i vdi s6 tién cham thanh toan vi vy cin clr theo quy dinh tai Diéu 357
B ludt dan su, budc ong S, ba D phai thanh toan tra anh H, chi H tién 13i ddi véi
sb tién 370.000.000 dé)ng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Do hai bén théa thuin tai van ban thoa thuin 1a chdm nhat dén ngay
16/10/2019 6ng S, ba D ¢6 trach nhi¢m thanh toan tra anh H, chi H toan bd sb
tién 370.000.000 dong; nén thoi diém tinh 1ai dbi voi sb tién 6ng S, ba D cham
thanh toan tra anh H, chi H dugc tinh tir ngay 17/10/2019 cho dén ngay dua vu an
ra xét Xt (tdc ngay 30/7/20202) 1a 280 ngay (9 thang 13 ngay). Vay sb tién 14i
ong S, ba D phai thanh todn trd anh H, chi H la: 370.000.000 déng x 10%/nam 9
thang 13 ngay = 29.086.111 dong;

Nhu vay, téng sb tién ong S, ba D phai thanh todn trd anh H, chi H 1a
399.086.111 dong trong d6 tién no gbc 1a 370.000.000 dong; tién 13i 1a
29.086.111 ddng;

V& an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chip nhan nén tra lai
nguyén don toan bd sb tién tam Gng an phi da ndp trude day, dong thoi budc bi
don 1a ong S, ba D phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat

V& quyén khang cdo: Theo quy dinh tai Diéu 271; 273 B6 luét té tung dan
su, cac duong su c¢6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ct Diéu 280; 332; 352; 357; 468 B0 luat dan su;

Can ctr Diéu 26; 35; 39; 147; 271; 273 B6 luat td tung dan su;

Can ctr nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban thudng vu quéc hoi.

Xu:

1. Chap nhan yéu cdu ctia anh P Van H va chi Vii Thi Thao H;

2.Budc ong Lai Vin S va ba D6 Thi D phai thanh toan tra anh D6 Vin H
va chi Vii Thi Thao H tong s tién 1a 399.086.111 dong trong d6 tién ng gbc 1a
370.000.000 dong; tién 14i 13 29.086.111 dong;
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu 14i sudt theo mirc 14i
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy ndam 2015 ddi véi sb tién no
gdc chua thanh toan tuong tmg v&i thoi gian chwa thi hanh an cho dén khi thanh
toan xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an budc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan su;

Thot hiéu thi hanh dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

3.Vé 4n phi: Budc ong Lai Van S va ba P Thi D phai ndp 19.954.306 dong
tién an phi dan sy so tham.

Tra lai anh D6 Van H, chi Vi Thi Thao H s6 tién 9.553.000 dong tién tam
tmg 4n phi da ndp (theo bién lai thu tién tam ung 4n phi s 0008840 ngay
4/3/2020 tai chi cuc thi hanh an dan sy quan H, TP. H)

4.An xir cong khai so thAim. Céc duong su c¢6 quyén khang cdo ban an trong

thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

TOA AN NHAN DAN QUAN HA bONG
ot nhan Tham phan- Chu toa phién toa
-TAND TP Ha Noi.

- VKS ND quan Ha bong.
-THA DS quan Ha Pong.
- Puong su.

-Luu

Nguyén Thi Kiém





