TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUYEN HAl Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban an sb: 10/2024/DS-ST
Ngay: 17-5-2024
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat va doi
lai quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HAI, TINH TRA VINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Truyén
Cac Hgi tham nhan dan:
1. (:)ng Ha Van Quen
2. Ong Nguyeén Van Hung
- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Khanh Huyén — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan danthi xa Duyén Hai tham gia phién toa:
Ba Do Thi Thuy Trang — Kiém séat vién.
Ngay 17 thang 5 nam 2024 tai Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra
Vinh xét xu so tham cdng khai vy an thu 1y so: 261/2023/TLST-DS ngay 06 thang
11 nam 2023 v€ “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyeén su dung dat va doi
lai quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xua so:
25/2024/QDbXXST - DS ngay 16 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Bui Van T sinh nam 1979; tr( tai: 4p M, x& N, thi x4 P,
tinh Tra Vinh; cé mat.
- Bi don: Ba Ngb Ngoc A sinh nam 1954; tru tai: ép M, xa N, thi xa P, tinh
Tra Vinh; c6 mat.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/. Ba Truong Thi Thiy Tr sinh ndm 1977; trd tai: 4p M, X N, thi x& P, tinh
Tra Vinh; c6 don xin xét xur vang mat.
2/. Ong Truong Hoai L sinh ndm 1979; trii tai: ap M, x& N, thi x& P, tinh Tra
Vinh; cé don xin xét x1r vang mat.

3/. Ba Truong Thi Ph sinh ndm 1981; tr(i tai: 4p M, x& N, thi x& P, tinh Tra
Vinh; cé don xin xét x1r vang mat.
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4. Ong Truong Van V sinh nam 1982; tr tai: ép M, xa N, thi xa P, tinh Tra
Vinh; c6 mat.

5/. Ong Truong Van S sinh nam 1985; trd tai: 4p M, x& N, thj xa P, tinh Tra
Vinh; ¢6 don xin xét xtr vang mat.

6/. Ong Bui Qudc A sinh ndm 1968; trii tai: 4p M, xa N, thi x& P, tinh Tra
Vinh; ¢6 don xin xét xtr vang mat.

7/. Ba Nguyén Thi H sinh nam 1983; trii tai: ap M, x& N, thj xa P, tinh Tra
Vinh; ¢6 don xin xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don ong Bui Van T trinh bay:

Ngay 18/7/2004 6ng va anh cua dng tén Bli Qubc A c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua ho 6ng Truong Van V tai thira 582, to ban d6 6
5, dat toa lac 4p M, xa N, thi x4 P. LGc nay thi dng V c6 lam giay chuyén nhuong
cho 6ng ngang 08m, 6ng An ngang 08m, chiéu dai hét dat véi gia mdi ngusi 08m
13 22.500.000 dong, tuy nhién vg ong V la ba Ngd Ngoc A khong ddngy chuyen
nhuong cho 6ng A. Do d6 vo chdng 6ng thoa thuan chuyén nhugng quyen Sur
dung dat véi 6ng V va ba A la ngang 16m, dai hét dat véi gia 45.000.000 dong,
thoi gian giao dat chuyén nhuong 1a 01 thang sau, 6ng va ong V co lam giay
chuyén nhuong do 6ng V giir.

Dén ngay 18/8/2004 vo chong ng V va ba A giao quyén sir dung dat doi
véi phan dat da chuyén quyén si dung dat cho vo chong 6ng 1a ngang 16m, dai
hét dat va ong da giao cho vo chong 6ng V, ba A sé tién 1a 22.500.000 dong, s6
tién con lai 22.500.000 dong hen 04 thang sau khi lam thu tuc tach thira sé giao
du tién. Tuy nhién dén thoi gian thoa thuan thi 6ng V van khdng l1am tha tuc tach
phan dat chuyén nhuong cho vg chong 6ng.

Pén nam 2009 ong c6 dé cho anh hai cua ng 1a 6ng A mot phan dién tich
quyen st dung dat dé xay nha ¢ va trong cay Ben nam 2012 ong tlep tuc str dung
quyen st dung dat con lai dé xay nha & va trong cay. Luc éng A va 6ng xay nha
& va trong cay thi ho 6ng V khong ai ngin can va phat sinh tranh chap. Tuy nhién
quyén str dung dat vo chong ong chuyén nhuong cia hd 6ng V van khdng 1am tha
tuc tach thira sang tén duoc, vi 6ng V di thé chap quyén sir dung dat tai Quy tin
dung nhén dan thi x& P.

Pén nam 2017 6ng lam don khoi kién. Tai Toa an nhan déan thi x4 Duyén
Hai vo chdng éng va vo chong 6ng V, ba A thdng nhat tu thoa thuan va lap To
cam két vé viéc tach thira quyén st dung dat ngay 31/8/2017 véi noi dung 1a: dén
thang 12/2017 dao no vay Quy tin dung s& sang tén cho vo chong toi dién tich 1a
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ngang 15m va cho thém 01m la 16m, dai hét dién tich dat va 6ng sé tra s6 tién con
lai 22.500.000 dong cho vo chong dng V, ba A, do d6 6ng da rat don khai kién,
tuy nhién sau d6 cac bén van khong thuc hién duoc thoa thuan. Bén nam 2019 thi
6ng V chét nén vin khong thuc hién dugc viéc tach thira chuyén nhuong quyén
st dung dat cho 6ng. Pén nam 2023 6ng tiép tuc 1am don khoi kién yéu cau ho
gia dinh ctia 6ng V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich 944m?,
thudc thira 582, to ban d6 s6 5 do 6ng Truong Van V dang tén.

‘Qua két qua xem xét tham dinh tai chd thi ket qua thyc té con lai 12 923,1m?
va phan dat cap nhat duong la 207m 6ng hoan toan thong nhat.

Nay 6ng yéu cau ho ba Ngd Ngoc A 1a: ba Ngd Ngoc A, ba Truong Thi
Thuay Tr; 6ng Truong Hoai L; ba Truong Thi P; 6ng Truong Van V; 6ng Truong
Vin S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
dién tich thuc té theo do dac 1a 923,1m?, thuoc thira 582, t& ban d6 so 5, dat toa
lac ap M, xa Nh, thi x& P do 6ng V dung tén quyén sir dung dat va 6ng dong y tra
s tién con lai cho ho ba A 14 22.500.000 dong. RUt lai yéu cau dién tich 12 20,9m2.
Ong khong dong Y theo yéu cau phan tb cia ba A tra lai dién tich 57,7m? (twong
tng chiéu ngang 01m) thuoc thira 582, to ban d6 s6 5 do éng V dung tén quyén
st dung dat.

- Theo don yéu cau phan té, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va 10
khai tai phién toa ba Ngé Ngoc A trinh bay:

Ngudn gdc quyén sir dung dat c6 mot phan dién tich dang tranh chap véi
ong T theo do dac thuc té 14 923,1m? thugc thira 582, to ban do s6 5, dat toa lac
ap M, x& N, thi x& P do con ruét 1a éng V ding tén quyén sir dung dat 1a cua cha
chdéng ba Truong Vian Th dé lai cho ho gia dinh va do chong ba 1a 6ng V dai dién
ho dang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Pén nam 2004 ho gia dinh ba co thé chap quyén sir dung dat tai Quy tin
dung nhan dan thi xa P doi vai thira 582, to ban d6 sb 5, dat toa lac ap M, x& N,
thi x4 P do ho 6ng V dung tén quyén sir dung dat dé vay tién. Tuy nhién do so
khong c6 kha niang tra no nén vo chong ba c6 kéu vo chong 6ng T chuyén nhuong
01 phan dién tich ngang 15m va cho thém 01m, dai hét dat vai gia 1a 45.000.000
ddng, viéc chuyén nhuong ndy chong ba cé 1am gidy to nhung hién nay da that
lac.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, giao dat va su dung dat
cu thé nhu sau: vao ngay 18/7/2004 vo chong ba chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng T, con viéc giao dat do chong va dng T tu do ba khong biét, vo chong
ong T da giao cho vo chong ba sb tién 22.500.000 dong, con ng lai s tién
22.500.000 dong va hen khi nao tach thira chuyén nhuong dat xong thi giao di s6
tién con lai, tuy nhién do dat dang thé chap nén khong tach thira sang tén dugc.
Sau d6 6ng A va ong T x4y nha & va lam hang rao str dung hét dat 1a ngang 16m
thi ho gia dinh ba biét nhung ciing khong ai ngin can.

Pén nim 2017 6ng T c6 kién v chdng ba, tai Toa an nhan dan thi xa Duyén
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Hai vo chong ba va vo chong ong T ciing d3 tu thoa thuan bang To cam két vé
viéc tach thtra quyén str dung dat ngdy 31/8/2017 voi noi dung 1a: dén thang
12/2017 d4o no vay Quy tin dung sé& sang tén cho vo chong éng T dién tich 1a
ngang 15m va cho thém 01m la 16m, dai hét dién tich dat va vo chong 6ng T s&
tra s tién con lai 22.500.000 dong cho vo chong ho gia dinh ba. Do d6 6ng T da
rat don khéi Kién, nhung sau d6 van khong thuc hién duoc.

Pén ndm 2019 thi chdng ba la 6ng V chét, dén nam 2022 ba tra ng Quy tin
dung va lay glay chang nhan quyen str dung dat thira 582 ra dé 1am thi tuc dol tén
ngudi dung glay chu:ng nhan quyén st dung dat vi chong ba dung tén trén gidy da
chét. Do d6 dén Nngay 15/11/2023 lam thu tyc lai cho con ba 1a V dung tén glay
chung nhan quyén sir dung dat thira 582 nay. Nguyén nhan phat sinh tranh chap
phan quyeén str dung dat 01m ngang do dng T khéng biét déu va cac con cua ba
khong dong y nén ba lay lai 01m ngang nay la 57,7m?2. Tai phién hop cong b
chung ¢t 6ng T ¢6 xuat trinh 02 gidy chuyén nhuong dat c6 dng V ky tén chuyén
nhuong cho 6ng A ngang 08m, 6ng T Ngang 08m thi ba hoan toan khong biét
viéc ndy, vi vo chong tdi khdng c6 chuyén nhuong cho dng A ma chi c6 chuyén
nhuong cho vo chdng dng T ngang 15m va cho thém 01m ngang.

Nay ba dong y chuyén nhuong phan dién tich do dac thyc té 865,4m? cho
vo chdng 6ng Tai thudc thira 582, to ban d6 s6 5, dat toa lac ap M, x& N, thi xa
Duyén Hai do dng V dtng tén quyén sir dung dat. Yéu cau vo chong 6ng T tra lai
dién tich 01m ngang, dai hét dat 1a 57,7m? thugc thira 582, t& ban do sb 5, dat toa
lac ap M, xa N, thi x& P do ong V dting tén quyeén sir dung dat cho ho gia dinh ba.

- Tai ban ty khai va loi khai tai phién toa nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Truong Van V trinh bay:

Nguon goc dat dang tranh chap thugc thira 582, to ban d6 sb 5, dat toa lac
ap M, xa N, thi x& P do 6ng dung tén quyén sir dung dét la cua ho gia dinh Ong,
truge day do cha ong la 6ng Vu dai dién ho dang tén gidy chang nhén quyén st
dung dat. Den nam 2019 do cha 6ng chét nén dén nim 2022 tra tién Quy tin dung
va lay quyen st dung dat thira 582 dé ddi tén nguoi duang g idy ching nhan quyén
str dung dat. Do d6 ngay 15/11/2023 6ng diing tén gidy chirng nhan quyén sir dung
dat thira dat 582 nay.

Viéc tranh chap chuyen nhuong quyén st dat giira cha me dng vai dng T
ong co nghe cha éng noi chuyen nhuong cho éng T ngang 15m va cho thém 01m
ngang; con gia ca, giao dat, gidy to chuyén nhuong nhu thé ndo thi 6ng khéng
biét.

Nay 6ng ciing théng nhét theo y kién cua me 6ng 1a ba A 1a d6ng y chuyén
nhuong phan dién tich do dac thuc té 865,4m? cho dng T thudc thira 582, to ban
d6 s6 5, dat toa lac ap M, xa N, thi x4 P do ong dtng tén quyén st dung dat. Yéu
cau ong T tra lai dién tich 01m ngang, dai hét dat 1a 57,7m? thugc thira 582, to ban
d6 sb 5, dat toa lac ap M, xa N, thi xd P do 6ng ding tén quyeén str dung dat cho
ho gia dinh ong, vi viéc cho 01m bang 57,7m? ho gia dinh 6ng khong ai déng y



chuyén nhwong cho 6ng Tai.

Tai bdn ty khai nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Thu
Tr, ong Truong Hoai L, ba Truong Thi Ph va ong Truong Van S trinh bay:

Cha me 6ng ba co chuyen nhuong quyén str “dung dat cho 6ng T dién tich
944m?, thugc thira 582, to ban do sé 5, dat toa lac ap M, xa N, thi x& P. Luc thoa
thuan thi cha 6ng ba chi chuyén nhuong quyén sir dung dat ch1 c6 chiéu ngang
15m, con vi¢c cho thém dng Tai 01m ngang thi dng ba khong biét. Nay ong ba
chi dong y chuyen nhuong quyén sir dung dat cho dng T dién tich do thyc té 1a
865,4m? va yéu cau tra lai 01m ngang 1a 57,7m?.

- Theo ban tur khai nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Bui QUOC A
trinh bay: Nam 2004 6ng co6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat véi
6ng V ngang 08m véi gia 22.500.000 dong, ¢ lam giay tay voi ong V, nhung sau
do ba A va cac con ba A khong dong Yy chuyén nhuong cho 6ng. Do d6 ong T
dang ra Chuyen nhuong quyen st dung dat véi 6ng V va ba A. Hién nay ong dang
& mot phan quyen st dung dat do 6 ongT chuyén nhuong, nhung anh em 6ng khong
co tranh chap gi. Riéng tranh chap gitaong T vaba A ladoéng T tu yéu cau va
quyét dinh 6ng khdng c6 y kién va yau cau gi.

- Theo bdn tur khai nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H trinh bay: Nam 2004 vo chong ba cé thoa thuan vai dng V va ba A chuyén
nhuong quyén str dung dat ngang 16m va cé 1am to cam két véi ong V, ba A. Nay
viéc tranh chap vai ba A do chdng ba 12 6ng T tu yéu cau va quyét dinh ba khéng
c6 y kién va yéu cau gi.

- Theo tai liéu, chitng cir do Tod an thu thdp duwoc thé hién nhw sau:

- Tai bién ban xem xet, tham dinh tai chd va két qua khao sat, do dac thuc
té phan quyén sir dung dat dang tranh chap thé hién: dién tich 923, 1m (do vo
chong ong T va 6ng A dang quan ly, su dung xay nha ¢ va trong cay) nam trong
tong dién tich chung 3.389m? thudc thira 582, t& ban do sb 5, dat toa lac 4p M, X
N, thi xa P do ong Truong Vin V dtng tén giéy chang nhan quyén sir dung dt.
Trong d6 phan dién tich tranh chap 923,1m? c6 02 phan gém: dién tich 865,4m?
va phan dién tich 57,7m2.

- Tai bién ban dinh gié tai san ngay 15/4/2024 th¢ hién: gia quyen st dung
dat dang tranh chap dwoc dinh gia gom c6 02 phan: di¢n tich 865,4m? c6 gia
2.237.059.000 dong; phan dién tich 57,7m? c6 gia 149.154.500 dong.

- Tai phién toa cac duong su phat biéu y kién tranh luan nhu sau:

+ Nguyén don 6ng T phat biéu y kién: 6ng Chuyen nhuong cua ho gia dinh
ba A dién tich quyén str dung dat 16m ngang, dai hét dat. Do d6 ong yéu cau ho
ba A tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén si dung dét theo dién tich do
dac thuc té 1a 923,1m? thudc thira 582, boi 18 6ng V va ba A di giao dat cho vo
chdng 6ng c6 Chiéu ngang la 16m, dai hét dat va vo chong 6ng ciing nhu anh cta
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ong 1a 6ng A dd xay nha &, trong cay hé,t dién tich dat nay, khi xay nha & ciing
khong ai ngan can hay phat sinh tranh chap.

+ Bi don ba A phat biéu y kién: Ba va cac thanh vién trong ho chi théng
nhat chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong 6ng T ngang 15m, dai hét
dat theo dién tich do dac thuc té 12 865,4m?2, con phan 01 ngang 1a 57,7m? ba yéu
cau vo chong ong T tra lai, bai vi: trude day vo chong ba dong ¥ cho thém phan
dién tich nay, nhung cac con ba sau nay khong déng y nén ba doi lai.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phéat biéu y kién: Ong thong nhat
theo y kién cua me ong la ba A, vi cac anh em va ong khong dong y chuyén
nhuong cho dng T phan dién tich ngang 01m 12 57,7m?2 nay.

- Vi Kiém sat vién phat biéu y kién:
Vé thu tuc t6 tung: Tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa Tham phan, Thu ky

va Hoi déng xét xr thuc hién dung theo quy dinh B0 luat td tung dan sy. Cac
duong su trong vu an da thuc hién theo diing quy dinh Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung vu an: Theo 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, 10i khai
tai phién toa thi bi don ba A va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
V, ba Tr, 6ng L, ba P va 6ng S déu thdng nhét va dbng y chuyén nhuong cho vo
chdng ong T theo dién tich do dac thue té 865,4m?, day 1a tinh tlet khong phai
ching minh theo Diéu 92 cua Bo luat t6 tung dan su. Do d6 thuc té cac bén chi
tranh chap phan dién tich 57,7m?.

Ngudn gbc thira dat 582 1a déat cua ho gia dinh ba A, do d6 viée thuc hién
cac giao dich vé quyén st dung dat phai vi muc dich chung cua ho. Tai T cam
két vé viéc tach thira quyén sir dung dat ngay 31/8/2017 duoc ky két gitra vo chong
6ng T va vo chong ba A déu théng nhat cho thém dng T thém 01m ngang. Tuy
nhién cac thanh vién con lai trong ho khong biét va khong théng nhat viéc nay
nén viéc dinh doat quyén st dung dat ngang 01m 1a 57,7m? 1a chua vi myc dich
chung ciia ho. Ho gia dinh ba A gom 07 thanh vién, tuy nhién chi c6 02 thanh vién
dinh doat cho thém 6ng T 57,7m? 1a vuot qua quyén cta ho gia dinh, nhu vay ba
A va 6ng V chi ¢ quyén dinh doat quyén sir dung dat twong duong 16,49m?, con
41,21m? khong c6 quyén dinh doat. Tuy nhién hién nay 6ng T di xay nha ¢, lam
hang rao trén phan dién tich 57,7m?, viéc sir dung dat da 6n dinh, tai san trén dat
cling khong thao d& duoc, do d6 viéc giai quyét chi tinh ra gia tri quyén st dung
dat dién tich 57,7m? co gia 149.154.500 dong.

Tir co so phan tich trén, dé ngh1 Hoi ddng xét xir: Chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua 6ng T dbi v6i quyén su dung dat 881,89m%; khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ong T d6i voi quyén str dung dét dién tich 41,21m?. Budc
ho ba A gom ba A, baTr, 6ng L, ba P, 6ng V va ong S thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat cho ong T dién tich 923,1m? thugc thira 582, to ban do
s6 5, dat toa lac ap M, xa N, thi xa P do 6ng V dung tén gidy chung nhén quyen
sir dung dat; ong T tra cho ho ba A s tién chuyen nhuong quyén sir dung dat
22.500.000 déng. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba A d6i véi quyén
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str dung dat dién tich 41,21m?2; khdng chap nhan yéu cau phan t cua ba A d6i véi
quyén sir dung dat 16,49m? va bugdc éng T tra cho ho ba A gid tri quyén su dung
dat 41,21m? 12 106.527.850 dong. Vé rit yéu cau caa dng T dé nghi Hoi dong xét
xt dinh chi xét Xt yéu cau ctia 6ng Tai. Vé an phi, chi phi dé nghi Hoi dong xét
Xt xem x¢&t theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: nguyén don
ong T khot kién yéu cau ho ba A tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyen str dung dat. Bi don ba A c6 dia chi cu tra 4p M, x& N, thi x4 P. Can ct
Dleu 26, 35 va Picu 39 cta Bo luat T tung dan su thi tranh chip thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an va Toa an nhan dan thi xd Duyén Hai c6 tham quyén
giai quyet

[2] V& nguon gbc quyén sir dung dat dang tranh chap: Loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa ong T, ba A va cac thanh vién trong ho ba
A déu thira nhan thira 582, t& ban d6 s6 5, dat toa lac 4p M, x& N, thi xa P do 6ng
V dimg tén 1a dat cua ho gia dinh ba A. Pay 1a tinh tiét khong phai ching minh
theo Piéu 92 cua Bo luat td tung dan sy.

[3] Vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat: Loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an va 10i khai tai phién toa ba A va cac thanh vién trong ho ba A gdm
ong V, ba Tr, 6ng L, ba P va ong S déu théng nhat va dong y chuyen nhuong
quyén st dung dat cho vo chong 6ng T dién tich theo do dac thuc té 13 865,4m?,
thugc thira 582, to ban d6 s 5, dét toa lac ap M, Xa N, thi xa P va ong T cling
théng nhat quyén str dung dat dién tich 865,4m? nay; vé tién chuyen nhuong quyén
sir dung dat: ong T vaba A déu théng nhat gia 1a 45.000.000 dong, 6ng T da giao
22.500.000 dong va hién con ng lai 22.500. 000 dong, day 1a nhimg tinh tiét khong
phai chimg minh theo Piéu 92 cta Bo luat td tung dan su. Do do vé ban chét gitra
6ng T va ho ba A chi tranh chéap viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té
la 01m ngang la 57,7m2,

[3.1] V& tranh chip quyén su dung dat dién tich 57,7m? thudc thira 582, Hoi
ddng xét xir xét thiy: Theo To cam két vé viéc tach thira quyen sir dung dat ngay
31/8/2017 duoc lap giira vo chong 6ng T va ba H vai vo chong ba A va ong V da
thé hién rd y chi cua vo chong ba A va 6ng V 1a cho thém vo chong 6ng T va ba
H 12 01m ngang, theo do dac thyc té 12 57,7m2 Tuy nhién quyén sir dung dét dién
tich 57,7m? thudc thira 582 14 ciia ho gia dinh ba A gom cé 07 thanh vién, viéc ba
A va 6ng V tu dinh doat khi chua duoc sy théng nhat cua céc thanh vién con lai
la anh huong dén quyén va loi ich hop phép caa thanh vién trong ho. Ong T cho
rang phan dién tich ngang 01m 1a 57,7m? ba A va 6ng V di chuyén nhuong cho
vo chong 6ng, nhung 6ng Tai ciing khéng dwa ra duoc chung cir chang minh,
trong khi To cam két chi thé hién y chi a cho thém 01m ngang 1a 57,7m? Do d6
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ba A va 6ng V chi c6 quyen dinh doat d6i voi phan quyén cua minh 1a quyén st
dung dat dién tich tuéng tng 16,49m?, con phan quyen sir dung dat dién tich con
lai 41,21m? kh6ng c6 quyén dinh doat.

[3.2] V& hién trang str dung quyén sir dung dat dién tich 57,7m? thudc thira
582, Hoi dong xét xir xét thay hi¢n 6ng T da xay tuong rao trong khuon vién can
nha cua ong T nén khong thé thao d&, di doi duoc, hon nita ong T da sir dung 6n
dinh tir nim 2004 dén nay 14 20 nam nhung ho ba A ciing khong ai ngin can.

[4] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tai, Hoi dong xét xir xét
thay:

[4.1] V& giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat: Viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta ong T, ba H vdi ba A va 6ng V duoc thuc hién tir ngay
18/7/2004, cac bén khong co lap hop dong va chiing thuc theo quy dinh va khong
xéac dinh quyén sir dat dién tich cu thé. Tuy nhién theo do dac thuc té 6ng T va ho
ba A d3 thong nhat dién tich tranh chap 1a 923,1m?, thudc thira 582, to ban d6 sb
5, déat toa lac 4p M, x& N, thi x4 P, trong d6 c6 phan dién tich 865 4m cac bén da
thong nhat viéc chuyen nhuong va dién tich 57 ,7m? ho ba A cho rang khong c6
chuyén nhuong. D01 quyén st dung dat dién tich 923,1m? 6ng T va ba H sir dung
xdy nha & kién ¢, xdy tudng rao, trong cAy, dong thoi cling dé cho anh 6 ong T la
ong A st dung mot phan dé xay nha o kién cd va trong cay tir nim 2009 dén nay
nhung ho ba A ciing khong ai phan ddi hodc ngin can. Tai diém b.3 muc 2.3 Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao quy dinh “Pdéi Véi hop a"ong chuyén nhuwong quyen sir dung dat Vi
pham dieu kién dwge hiréng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay,
néu sau khi thyc hién hop dong chuyen nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da
trong cay |au nam, da lam nha kién cé... va bén Chuyen nhwrong khdng phdn doi
va ciing khéng bi co quan nha nwéc c6 tham quyén xai Iy vi phgm hanh chinh theo
cac quy dinh ciia Nha nuwéc vé xi 1y Vi pham hanh chinh trong linh vwc dat dai,
thi Tod &n cong nhdn hgp dong”. Do d6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng T va ba H vai ba A va 6ng V ngay 18/7/2004 khéng bi vo hiéu.

[5] Xét yéu cau phan t6 ciia bi don ba Anh, Hoi dong xét xtr xét thdy: Quyén
str dung dat 57,7m? éng T va ba H quan 1y, su dung tir nam 2004 dén nay, viéc st
dung nay 1a do ba A va 6ng V giao quyén st dung dat cho ong T, ba H khi cac
bén thoa thuan chuyén nhuong ngay 18/7/2004, ong T va ba H sir dung cong khai
va lién tuc nhung ho ba A khong ai phan dbi hodc ngan can. Tuy nhién quyén sir
dung dat nay 1 ctia ho gia dinh nén ba A va 6ng V khong co toan quyén dinh doat
quyén sir dung dat ndy, nhu phan tich tai muc [3.1] néu trén. Do do6 chi ¢6 can cir
xem x¢ét tra lai cho ho ba A 01 phan quyén st dung dat dién tich 41,21m?. Tuy
nhién dé dam bao muc dich sir dung dat, khai thac duoc gia tri quyén sir dung dat
va bao vé duoc tai san caa dng T gan lién trén dat, Hoi dong xét xu giao cho 6ng
T va ba H tiép tuc quan Iy st dung va giao tra lai cho ho ba A gia tri quyén su
dung dat 41,21m? 14 106.527.850 dong.
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[6] Tr c& s6 phan tich néu trén tai cac muc [2], [3], [4] va [5] Hoi ddng xét
xa: Chap nhan mot phan y&u cau khoi kién cua dong T dbi vé6i quyén sir dung dat
881,89m?; khong chap nhan yéu ciu khoi ki¢n cua ong T d6i voi quyen su dung
dat dién tich 41,21m?2. Budc ho ba A gdm ba A, 6ng L, ba Tr, ba P, 6ng V va dng
S thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng T dién tich
923,1m? thudc thugc thura 582, to ban d6 s6 5, dat toa lac ap M, xa N, thi xa P do
ong V dung tén glay chung nhén quyen sur dung dat; ong T tra cho ho ba Asd tlen
chuyen nhuong quyén st dung dat 22.500.000 d6ng. Chap nhan mot phan yéu cau
phan to cua ba A dbi voi quyen su dung dat dién tich 41,21m?; khong chap nhan
y&u cau phan t caa ba A dbi véi quyén sir dung dat 16,49m? va budc éng T tra
cho ho ba A gia tri quyén sir dung dat 41,21m? 1a 106.527.850 ddng.

[7] Vé viéc rut mot phan yéu cau khai kién cua 6ng T d6i véi quyén sir
dung dét dién tich 20.9m% Hoi dong xét xir xét thay viéc rit yéu cau la hoan toan
tu nguyén, khong trai quy dinh phép luat. Hoi dong xét xir can ct khoan 2 Biéu
244 Bo luat T6 tung dan su, dinh chi xét xtr yéu cau caa T.

[8] V& an phi, Hoi dong xét xir xét thay:

[8.1] Ong T khéng duoc chép nhan mot phan yéu cau khai kién d6i véi
quyén sir dung dat dién tich 41,21m? 13 106.527.850 dong nén phai chiu an phi
dan sy co gia ngach 5.326.392 d6ng, nhung duoc trir vao sb tién tam tmg an phi
300.000 ddng theo lai thu s6 0019.522 ngay 03/11/2023 cta Chi cuc thi xd Duyén
Hai. Nhu vay ong T con tiép tuc ndp 5.026.392 dong an phi dan su.

[8.2] Ba A phai chiu &n phi dan su so tham cho phan yéu cau cia nguyén
don dugc chap nhan vé hop déng chuyen nhuong quyen str dung dat 300.000 dong
va 4n phi cho phan yéu cau phan t6 'khong dugc chap nhén la 42.626.650 dong.
Tuy nhién ba A 12 ngudi trén 60 tudi va co6 don xin mién an phi. Nhu vay ba A
dugc mién ndp s tién an phi dan sy so thdm sO tién 300.000 dong va 2.131.332
dong.

[9] V& chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san: S6 tién tam g ong
T d3 nop tam tmg 1a 4.000.000 dong, da chi hét sb tién 3.490.918 ddng, sd tién
con lai Toa an dang quan ly la 509.082 dong. Ong T dugc chip nhan mot phan
yéu cau quyen st dung dat 881,89m? twong duong 95,53%, khong chip nhan yéu
cau quyén su dung dat dién tich 41 ,21% tuong duong 4,46%. Nhu vay chi phi
duoc tinh cu thé nhu sau: Ong T chiju tién chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd va
dinh gia 1a 155.694 déng va duoc hoan tra lai sb tién 3.334.873 déng khi Chi cuc
thi hanh 4n thi xd Duyén Hai thu ctia ba A va sb tién 509.082 dong tai Toa an
nhan déan thi xd Duyén Hai. Ba A chiu tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va
dinh gia 1a 3.334.873 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
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C‘én cu khoé}n 9 Pidu 2@, Piéu 35,‘diém a khoér} 1 Piéu 39, Diél} 92, Piéu
147, bicéu 157, bicu 158, Diéu 165, Dicu 166 va biéu 244 B luat t6 tung dan
Su.

_ Can cir cac Bicu 690, 691, 692 va Diéu 693 BO lut dan sy nam 1995 va
Diéu 127 Luét dat dai nam 2003.

Can ctr diém b.3 muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao

Cin ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé muc thu mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi v€ 1€ phi Toa an

Tuyén xu

1,. Chép nhan mot phén yéu cau khoi k‘ién ctia Bui Van T dbi véi quyén s,ﬁr
dung dat 881,89m?. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Bui Van T doi
vGi quyén st dung dat dién tich 41,21m?,

- Budc ho ba Ngo Ngoc A gom: Ba Ngo Ngoc A, ba Truong Thi Thuy Tr,
ong Truong Hoai L, ba Truong Thi P, 6ng Truong Van V va 6ng Truong Van S
dén co quan Nha nudc co tham quyen thue hién hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat cho 6ng Bui Van T d6i voi: quyen stt dung dat dién tich 923,1m?
thudc thira 582, t& ban db s 5, dat toa lac ap M, Xa N, thi xa P, tinh Tra th do
ong Truong Van V ding tén glay chtng nhan quyén sir dung dét (kém theo so do
thé hién phan B dién tich 865, 4m? va phan C dién tich 57,7m?). Chi phi thyc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6ng Bui Vin T tu chiu.

- Budc 6ng Bui Vin T tra cho ho ba Ngo Ngoc A gom: Ba Ngo Ngoc A, ba
Truong Thi Thuy Tr, 6ng Truong Hoai L, ba Truong Thi P, 6ng Truong Van V
va 6ng Truong Vin S tién chuyén nhuong quyén st dung dat con ng 22.500.000
dong.

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan t clia ba Ngo Ngoc A cjéi v6i quyén
su dung dat dién tich 41,21m?. Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Ngo
Ngoc A doi voi quyén st dung dat dién tich 16,49m?.

- Budc 6ng Bui Van T tra gia tri quyén st dung dat dién tich 41,21m? cho
ho ba Ngo Ngoc A gém: Ba Ngd Ngoc A, ba Truong Thi Thuy Tr, 6ng Truong
Hoai L, ba Truong Thi P, ong Truong Vian V va éng Truong Van S véi sd tién
106.527.850 dong.

Ké tir ngdy ban an so thAm duoc xét xir cho dén khi thi hanh xong khoan
ng nay hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién
con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su twong Gmg véi sb tién va thdi gian cham thi hanh an.

3. Pinh chi xét xtr d6i v&i yéu cau cta ong Bui Van T ddi voi quyén s
dung dét dién tich 20,9m2.
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4. V& 4n phi:

- Bugc 6ng Bui Van T phai chiu 5.326.392 dong tién 4n phi dan Su SO tham,
nhung dugc trir vao so tién tam tmg an phi 300.000 dong theo lai thu s6 0019. 522
ngay 03/11/2023 ciia Chi cuc thi xa Duyén Hai. Nhu vay 6ng Bui Van T con tiép
tuc ndp 5.026.392 ddng an phi dan sy so tham.

- Ba Ngb Ngoc A dugc mién ndp so tién an phi dan sy so tham s tién
300.000 dong va 2.131.332 dong.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

- Ong Bui Van T duoc hoan tra lai sd tién 3.3}4.873 dé)ng khi Chi cuc thj
hanh an thi xa Duyén Hai thu cua ba Ng6 Ngoc A s6 tién 3.334.873 dong va so
tién 509.082 dong tai Toa &n nhan dan thi xa Duyén Hai.

- Budc ba Ngé Ngoc A chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gid 1a 3.334.873 dong.

Céc duong sy c6 mat tai phién toa quyen khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén 4n so tham. Cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an duoc niém
yét hop 16.

Truong hop, ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Duyén Hai;

- THADS TX. Duyén Hai;
- Puong suy;
- Luu: ho so vu an.

Nguyén Thanh Truyén



