TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KY ANH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HA TINH

Ban 4an sb: 04/2022/DS-ST
Ngay 28 thang 11 nam 2022
V/Vv: Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KY ANH, TINH HA TINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Xuan Hoang

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba L& Thi Trinh

Ba Tran Thi Toan

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Hoai Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Hoai Tho - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ky Anh, tinh
Ha Tinh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 02/2022/TLST-DS ngay 18
thang 5 nam 2022 vé viéc tranh chip hop dong dit coc, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xu s6 05/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 10 nim 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 04/2022/QDST-DS ngay 09 thang 11 nam 2022 giira cac duong
su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi N

Sinh nam 1988

Dia chi: Thon TT, X8 Z, huyén K, tinh Ha Tinh
(cO mat tai phién toa)

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Thai T

Pia chi: 9/3A, duong s6 10, KP 2, phuong HB, Quan TP, TP H6 Chi Minh
(cO mat tai phién toa)
Bi don: Chi Lé Thi B



Sinh nam 1984

Dia chi: Khu nha ¢ ndi tra truong THCS PB thudc thon DT, x& P, huyén K,
tinh Ha Tinh. (vdng mdt tai phién toa)

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bj don: Kiéu Thanh T1

Dia chi: 21A/A2 KP. Nhi Hoa, Phuong HH, thanh phd BH, tinh DN. (vdng
mat tai phién toa, co don de nghi xét xur vcfng mat)

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi H
Sinh ngay 17 thang 9 nam 1993

Pia chi: Thon DT, x4 D, huyén K, tinh Ha Tinh. (vang tai phién toa)

- Anh Tran Vin B

Sinh ngay 09 — 7 — 1992

Pia chi: Thon DT, x4 D, huyén K, tinh Ha Tinh. (Vang mdt tai phién toa)

Nguwoi lam ching: Anh Hoang Dai A

Tra tai: Thon DT, xa B, huyén K, tinh Ha Tinh. (C6 madt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 25 thang 3 nam 2022, trong qua trinh giai quy‘é’t
vu an va tai phién toa, nguyén don Nguyén Thi N, nguoi dai dién theo uy quyén
cua chi Nguyen Thi N, trinh bay:

‘ Ngay 17 thang 11 nam 2021, chi Nguyén Thi N va chi Lé Thi B da lap hop
dong dflt coc nham dam bao cho viéc chi B sé cam két chuyén nhuong cho chi N
thura dat s6 21 thuoc Thon BT, xa D, huyén K, tinh Ha Tinh.

Tai hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat ngay 17 -11 -2021, gitta bén ban Lé Thi B, bén mua Nguyén Thj
N, ngudi 1am chimg Hoang Pai A, bén ban bén mua thoa thuin: Bén ban dong y
ban cho bén mua thira dat s6 21, to ban d6 s6 QHDC Vung ctra Lum, thudc Thon
DT, xd D, huyén K, tinh Ha Tinh, véi dién tich 343m?, gia ban la 2.880.000.000
déng, nhung dat coc truéc 300.000.000 dé)ng, tho1 han dat coc 1a 30 ngay ké tur
ngay 17 -11 — 2021 dén ngay 17 -12 -2021, chi Lé Thi B nhan du tién coc s& cung
chi Nguyén Thi N lam thi tuc céng chimg, chuyén nhuong tai co quan nha nudc
c6 tham quyén, khi thi tuc cong chimg hoan tt bén mua phai giao du sd tién cho
bén ban.

Tai thoi diém thoa thuan, chi B cam két thura dt d6 1a dat cua chi B. Thoi
diém ky két hop dong coc, chi N d& giao cho chi B sd tién coc 1a 300.000.000
dong. Tuy nhién, sau khi cac bén ky két hop dong thi tdi cung ngay chi B thong
bao cho chi N vé& viéc chi B khong thé thuc hién ding hop dong dat coc, vi ban sai
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dién tich dat, chu dit ma chi B mua trude d3 1am nha trén 1 phﬁn dién tich cua thura
dat. Khi biét cu thé sy viéc, chi N da dong ¥ s& mua phan dién tich con lai véi gia
d3 thoa thuan trude d6 nhung phia chi B khéng dong ¥ ma yéu cau gia cao hon.
Chi N khéng ddng ¥ v6i ¥ kién cua chi B va yéu cau boi thuong, sau do thi chi B
da tu chuyén khoan tra lai cho chi N sd tién coc 300.000.000 déng nhung khong
chiu boi thuong tién vi pham hop dong.

Do cac bén khong thé tu giai quyét tranh chép, ngay 25 thang 3 nam 2022,
chi Nguyén Thi N di nop don yéu cau Toa an tuyén huy hop dong coc giita chi B
va chi N ngay 17 -11 -2021 va yéu cau chi B bdi thuong cho chi sb tién:
300.000.0004 (ba tram triéu dong).

Pén tai phién Toa, ca nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén déu thé
hién yéu cau: Tuyén hop dong dat coc gitra chi B va chi N ngay 17 -11 -2021 vé
hiéu do bi ltra ddi va yéu cau chi B phai chiu phat coc s6 tién: 300.000.000d (ba
tram triéu dong).

Pé chimg minh cho 15i trinh bay ctia minh, chi Nguyén Thi N di giao ndp
cac tai liéu ching ctr: Gidy chting minh nhan dan ctia chi Nguyén Thi N (01 to,
ban sao); gidy chimg minh nhan dan cta anh Nguyén Thai T (01 td, ban sao);
hop dong dit coc; gidy Uy quyén, ban ty khai

Tai cac ban tu khai, bién ban léy 101 khai, bién ban cong khai chung cur, hoa
giai bi don chi Lé Thi B, va ngudi dai dién cua chi B trinh bay: Chi B va vo chong
anh Tran Vin D, chi Nguyén Thi H da co6 hop dé)ng dit coc dé dam bao cho viée
anh B, Chi H chuyén nhuong thtra dat s 21 thudc thong Pong Tién, xa Ky Pong,
huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh cho chi B. Sau khi ky, thi 2 bén ¢6 thoa thuén miéng
v6i nhau vé viéc uy quyén cho chi B tim nguoi ban dat trén. Do d6, qua quen biét
chi B va chi Nguyén Thi N ¢6 ky két hop dong coc vao ngay 17 -11 -2021 nham
dam bao cho viéc chi B s& cam két chuyén nhuong cho chi N thira dat sb 21 thuoc
Thon DT, xa D, huyén K, tinh Ha Tinh, cac thoa thuan dang nhu tai hop déng coc
ma chi N giao ndp tai Toa an. Khi ky két hop dong véi chi N, chi B khong noi cho
chi N biét viéc thoa thuan giita chi B va vo chong Chi H, anh D, viéc thoa thuan
gitra chi N va chi B, tai thoi diém ky két hop dong dit coc vo chéng anh Chi H
dién khong biét. Sau khi 1am viéc, chi B dong ¥ s& chuyén nhuong lai thira dat trén,
chi B cling da chi cho chi N vé vi tri thira dat, trong do chi da trir ngdi nha trén dat.
Theo thoa thuan, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 17 -11 -2021 chi B s& lam tha
tuc chuyén nhugng cho chi N, tuy nhién sau d6 khoang 2 gio déng hd, v chong
anh D lai thong bdo véi chi B vé viéc anh chi d3 nham lan dién tich dat (trong téng
s6 dién tich 343m? vo¢ chdong anh Chi H, P di lam nha 01 phan r6i). Khi sy viéc
xay ra, chi B da thong bao lai cho chi N vé nham 1an d6, mong chi N thong cam,
nhung chi N khong chap nhan va yéu cau chi B phai bdi thuong tién vi ‘pham hop
dong. Ngay 23 -11 -2021, thi chi B chuyen tra lai cho chi N sO tién coc
300.000.000 dong. Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg
ctr va Hoa giai ngay 07 thang 7 nam 2022, bi don Lé Thi B dong ¥ v6i yéu cau hity
hop ddng dit coc ngay 17 -11 -2021 giita chi B va chi N, nhung khong chap nhan
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yéu cau bodi thuong hop dong nhu chi N yéu ciu. Sau do, tai phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va Hoa giai ngay 22 — 9 -2022, ngudi
dai dién theo y quyén cta bi don dé nghi Toa an tuyén hop dong dit coc ngay 17 -
11 -2021 giita chi N va chi B v6 hiéu va khong chap nhan yéu cau bdi thuong
300.000.000 déng tién phat coc cua chi N vi su viéc xay ra chi B ciing khong mong
mudn ma xuat phat tir sy nham 1an.

Pé chirmg minh cho 10i trinh bay ctia minh, bj don chi Lé Thi B da giao ndp

cac tai liéu chung ctr 1a ban tu khai.
Tai phién toa, bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ving mat.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 13 anh Kiéu Thanh T1 tai don xin vang
mit da trinh bay quan diém: Khong dong y v6i toan bd yéu cau khoi kién cua phia

nguyén don, boi:

Thir nhat, di v6i yéu cau Toa tuyén “Hiy hop dong dat coc chuyén nhiong
quyén sir dung dat ngay 17/11/2021 giita ba Nguyén Thi N véi ba Lé Thi B”. Ong
Trung khong dong y voi yéu cau nay vi Hop dong dat coc nay khong c6 hiéu luc
nén khéng thé hiy. Trong vu 4n ndy, chu thé giao dich dan sy 1a chi Lé Thi B ¢6
nang luc phap luat, ndng luc hanh vi nhung khong phu hop véi giao dich dugce xac
lap. Bi don Lé Thi B ky Hop ddng dit coc véi tu cach 1a ngudi chuyén nhuong
quyén st dung dt, tuy nhién chi B khong phai 1a chu str dung, cha so hitu cua thia
dat néu trong Hop dong dit coc. Cu thé 1a thira dat s6 21, to ban do sé QHDC
Ving Cira Lum nay c6 chi st dung 1a anh Tran Van D, chi Nguyén Thi H. Vi Chj
H va anh D mdi 1a chi s¢ hitu, cha sir dung thira dat néu trén, do d6 Chi H, 6ng
bién Dién maoi 1a ngudi cod quyén dinh doat, chuyén nhuong thira d4t néu trén chr
khong phai ba Binh. Chi B khong du tham quyén dé ky két Hop dong dit coc,
khéng dap tng diéu kién vé mit chu thé tai diém a khoan 1 Piéu 117 BLDS 2015,
va khong co quyén dinh doat chuyén nhuong quyén str dung dat vi khong phai 1a
chu so hiru, chi str dung thira dat ma chi B da ky Hop dong dat coc voi ba Nga. Do
d6, Hop ddng dit coc ndy vo hiéu tir khi xac 1ap hop ddng. Vi da vo hiéu nén
khéng thé huy, yéu cau ctia ba Nga dua ra hoan toan khong phu hop quy dinh phap

luat hién hanh.

Thi hai, d6i v6i yéu cau “Tuyén budc ba Lé Thi B phdi tra lai cho ba Nga sé
tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong) do ba Lé Thi B dd vi pham Hop dong ddt

»

coc”.



Vi Hop déng dit coc bi vo hiéu nén can ct theo khoan 1, khoan 2 Piéu 131
BLDS 2015 quy dinh vé Hau qua phap 1y caa giao dich dan sy vo hiéu

“]. Giao dich ddn sw vé hiéu khong lam phdt sinh, thay doéi, cham dirt quyén,

nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap.
2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truwong hop khong thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé

b

hoan tra.’

Can cu theo quy dinh nay thi khi Hop dong vo hiéu hai bén khoi phuyc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ngay 17/11/2021, chi B va chi
N c¢6 ky Hop dong dit coc, chi B nhan coc 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong)
ctia chi Nguyén Thi N. Khoang 22h cing ngay khi xem lai Hop dong dit coc thi
Chi H, anh D phét hién ra dién tich chuyén nhuong trong Hop dong dit coc ghi
theo Giéy chiing nhan quyén st dung dat, nhung thuc té vo chéng Chi H, anh D da
xdy dung hét khoang 135m2 (7m ngang), thira dat khong con du dién tich nhu
trong s6. Khi nhan coc cua chi B, vo chéng Chi H, 0ng Pién cling da quén noi van
dé nay voi chi B. Nhan ra c6 su nham 1an vo chéng anh Chi H, Dién da ngay lap
tirc goi dién cho chi B. Chi B ciing d4 ngay lap tirc dinh chinh lai dién tich chuyén
nhuong véi chi N va xin chiu phat 30.000.000d (Ba muwoi triéu a"éng) nhung ba
Nga khong dong ¥. Theo bi don, su viéc trén hoan toan 1a do nham 1an, vi trudc
khi ky Hop dong dit coc chi B c6 dua ba Nguyén Thi N va nguoi 1am chtng 1a anh
Hoang Pai A dén xem hién trang thira dat nhung chi N va anh Pai ciing khong
phat hién ra thira dat di bi xay 14n mat mot phan dién tich. Sau nhiéu lan thuong
luong qua dién thoai khong thanh thi 05 ngay sau ké tir ngay ky Hop dong dit coc,
tirc ngay 23/11/2021 vo chéng Chi H, anh P cung chi B dén vin phong chi N dé
xin 16i va xin chi N chiju phat s tién 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong), nhung
chi N van khong chiu, luc dé chi N mudn chi B dén coc 150.000.000 déng (Mot
tram nam muoi triéu). Vo chéng anh, Chi H, Pién va chi B d3 hét 1oi xin (lac d@o
c6 2 nguoi khac cung di theo c6 thé lam ching cho su viéc) nhung chi N van
khong chap nhan khoan tién boi thuong 30.000.000 déng (Ba muoi triéu dong).
Sau d6, chi B da chuyén khoan lai sd tién t6i 3 nhan coc tir ba Nga 1a 300.000.000
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dé)ng (Ba tram triéu déng) vao tai khoan chi N. Chi N ciling thtra nhan da nhan )
tién nay. Theo dién bién su viéc, chi B di nhan tién dit coc tuy nhién sau khi phat
sinh van dé vi c6 sy nhiam lan va hai bén khong thda thuan dugc viéc tiép tuc thuc
hién Hop déng dat coc thi chi B da lap tuc chuyén tién tra lai chi N s tién coc di

nhan. Do d6 chi B da thuc hi¢n xong nghia vu ciia minh doéi véi chi N.

Tir cac cin ci néu trén, dé nghi HDXX khong chap nhan yéu ciu cua nguyén
don. Bac toan bo yéu cau ciia nguyén don, tuyén Hop dong dit coc giita chi Lé Thi
B va chi Nguyén Thi N ky két ngay 17/11/2021 v6 hiéu va cac bén da thyc hién
xong hau qua phap 1y ciia Hop dong vo hiéu.

Nguoi ¢co quyén loi va nghia vu lién ‘quan Nguyén Thi H c6 quan diém tai
bién ban l4y 15i khai va don xin xét xtr vaing mat nhu sau: Thira dat s6 21 thudc
Thon BT, xd D, huyén K, tinh Ha Tinh 14 cta vo chong Nguyén Thi H va Tran
Van b. Vao nam 2018 thi vo chéng anh D, Chi H duogc nha nudc giao dét c6 thu
tién. Vao thang 11 nam 2021, vg chong anh chi c¢6 ky két hop dong dic coc véi chi
Lé Thi B (thoi diém d6 trG tai Ky Bic, Ky Anh, Ha Tinh) dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong dat cho chi B. Luc ky két muc dich cta anh, chi 1a chi mudn
chuyen nhugng cho chi B 1 phan thira dat nhung khi ky hop dong dit coc do nham
1an nén trong hop dong ghi thanh di thoa thuan sé chuyen nhuong cho chi B toan
b thira dat. Sau khi ky hop dong khoang hon 1 gio dong ho, anh B, Chi H doc lai
hop dong thi phat hién sai sot nén da lién hé lai v6i chi B. Khi lién hé véi chi B thi
lGc nay anh B, Chi H mdi biét 1a chi B ciling da thoa thuan ban thira dét trén cho 1
nguoi khac. Gitra chi B va vo chong anh B, Chi H sau khi ban bac di thong cam
cho nhau, hiy hop dong dit coc giita vo chong véi chi B con gitta chi B va ngudi
khac c6 tranh chip khong thi vg chong Chi H khong biét. Hién nay chi Nguyén Thi
N khoi kién chi Lé Thi B lién quan dén hop ddng coc dugc ky két gitra chi N va
chi B vao ngay 17 -11 — 2021, nham dam bao cho viéc chuyén nhuong thira dat sb
21 thudc Thon BT, xa P, huyén K, tinh Ha Tinh thi Chi H ¢6 ¥ kién nhu sau: Vo
chong Chi H va chi B di hoa giai, khong c6 y kién tranh chap gi, con chi N va chi
B thoa thuan véi nhau nhing gi thi chi khong biét. Vo chong chi chua bao gid oy
quyén cho chi B chuyén nhuong thira dat thudc quyén sir dung ctia vo chong chi
cho nguoi khac, do d6 dé nghi Toa 4an tuyén hily hop dong coc duogc ky két giita
chi N va chi B vao ngay 17 -11 — 2021, vi tai san 14 ctia vo chong chi nhung chi N
va chi B lai tu thoa thudn mua ban véi nhau. Vé cac van dé khac dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Toda 4n nhan dan huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh da x4c minh, 1dy 15i khai ctia
nguoi lam ching 1a anh Hoang Pai A. Theo trinh bay cua anh Anh: Anh c6 quen
biét v6i chi N tir trudc con chi B thi chi biét 1a chi B 1am nghé moéi giéi bat dong
san. Co mot hom thi chi N ¢6 hoi anh Anh vé thong tin cta thira dat thuoe Thon
DT, xa D, huyén K, tinh Ha Tinh, tring hop anh thiy chi B c6 rao ban thua dat
trén mang xa hoi nén anh da lién hé chi B gilp chi N. Dén chiéu ngay 17 thang 11
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nam 2021, anh Anh chd chi N va chi B dén tai thira dat sd erthucf)c’ Thon DT, xa
b, huyén K, tinl} Ha Tinh. Tai do ‘chi B chi cho chi N thira dat muon ban, va ng')i
voi chi B thura dat d6 da thugc quyén st dung cua vo chong chi B, ho so dé xin cap
glay ching nhan quyen sir dung dat da giri dén UBND huyén nhung hién chua c6
gidy chimg nhan quyén su dung dat. Chi N va chi B thoa thuan sau d6 chinh chi B
1a nguoi lap hop dong dit coc ghi rd cac ndi dung 2 bén thoa thuan, sau khi xem
Xét chi N, chi B ky tén, con anh Anh 1a ngudi lam chung. Sau khi ky hop dong thi
anh Anh khong biét sy viéc ti€p theo. Sau d6 may ngay thi chi N ¢6 noi voi anh
Anh su viéc chi B lién hé lai n61 da ban sai dién tich d,ét, vi trén dat da xay nha hét
7m con lai 11m. Sau d6 th,i chi B va chi N co ‘Eranh chap. Khoang 15 ngay sau thi 2
bén hen nhau dé giai quyét tranh chép, nén dén tai Trung tam cua anh Anh (thudc
thon Pong Tru Tay, xa Ky Pong), luc nay chi B ¢ dua chu cua thira dat sb 21 dén,
lGc nay chi N ¢6 dong ¥ voi viée ban sai dién tich dat thi chi sé mua lai phan dién
tich con lai voi gia da thoa thuan ban Qau tuy nhién chi B va chu dat khong dong y
ma yeu cau ban voi gia 220.000.000 dong mot Im mat tién, do do 2 bén khong thé
thong nhat duoc sy viéc.

Tai phién tdoa hém nay, phat biéu quan diém giai quyét vu an, vi dai dién Vién
kiém sat co y kién qua trinh thu 1y, xdy dung ho so vu an, chuan bj xét xir va tai
phién toa Tham phan, cac vi Hoi tham nhan dan, Thu ky dugc phan cong tién hanh
tb tung giai quyét vu 4n, nguyén don, da thuc hién dung cac quy dinh cta phap luat
td tung dan sy.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky,
nguyén don, bi don da chép hanh ding cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su.
Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chwa thyc hién ding cic quy dinh
vé quyén va nghia vu ctia minh.

- V& viéc giai quyét vu an:

Cin ctr vio Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 74,
147, khoan 2 diéu 227, diéu 235 cta Bo luat T6 tung Dan su; muc 1 phan I Nghi
Quyét s6 01/2003/NQN — HPTP ngay 16 thang 4 nim 2003 ctua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan téi cao hudng din ap dung phap luat trong viéc giai quyét
mét so loai tranh chép dan su, hon nhan va gia dinh

Can cr Diéu 116, 117, 122, 127, 132, 328, 385, 401, 407, 408 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015;

Cin ct Pidu 6, diém a, khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Ho1 va danh muc murc an phi, 1€ phi Toa an kem theo,



Can ct Diéu 6, diém a, khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi va danh muc mtrc an phi, 1€ phi Toa &n kém theo,

Pé nghi HDXX tuyén hop dong dat coc ky két ngay 17 thang 11 nam 2021
gitta chi Nguyén Thi N va chi Lé Thi B v6 hiéu
Vé 16i dan dén hop dong dit coc vo hiéu: Chi Nguyén Thi Binh khong phai
chu st dung dat, khong duoc cha st dung dat Gy quyén thi khong ¢ cac quyén cua
chu st dung dét theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 188 luat dit dai nam 2013.
Tai hop dong dit coc ngay 17 — 11 — 2021, chi B cam két thira dat 1a cua chi B, do
d6 16i dan dén hop ddng dit coc vo hiéu 1a cua chi B. Do d6, budc chi Lé Thi B
phai tra cho chi Nguyén Thi N s6 tién phat coc do hop dong vo hiéu twong duong
véi s6 tién coc 1a 300.000.000 dong.

Kiém sat vién dé nghi HDXX tuyén 4n phi, quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chirng cur da duoc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, xét théy:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh
chap: Pay 1a tranh chdp vé hop dong dit coc gilta cic ca nhan v&i ca nhan nén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
T tung dan sy. Tai thoi diém thu 1y vu an, bi don cu tra tai: Xa Ky Phong, huyén
Ky Anh, tinh Ha Tinh. Do d6, Toa an nhan dan huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh c0
tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 40 ctia Bo Luat t6 tung dan sy.

Nguyén don cung cép gidy ty quyén thé hién ndi dung ty quyén lai cho 6ng
Nguyén Thai T, tuy nhién ngudi duge Gy quyén chua ky két van ban hay c6 vin
ban thé hién chdp nhan ndi dung Gy quyén. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén
duon c6 mit va tu minh tham gia td tung. Sau phién hoa giai ngay 22 — 9 — 2022,
Toda an nhan duoc thong bao dong ¥ nhan ty quyén cua 6ng Thinh. Tai phién toa,
nguyén don va 6ng Thinh c6 mit va déu thé hién viéc tiép tuc thuc hién cac thdéa
thuan vé ty quyén, 6ng Thinh ciing trinh bay vé viéc d tiép can toan bo chung ctr,
tai lidu c6 trong hd so vu an, khong c6 y kién gi hay khong co ndp thém tai liéu
chung ctr gi.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Tran Van D d3 dugc Toa an dugc
tdng dat hop 1é cac van ban té tung nhung khong cé mit tai phién toa va khong co
Iy do chinh dang, bi don uy quyén cho nguoi dai dién, nguoi dai dién theo uy
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quyén cua bi don va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi H ¢
don xin xét xir vang mat do d6 HDXX cin cir vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo
luat td tung dan sy, tién hanh xét xir Véng mat bi don, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét vu an
vé tranh chap hop dong dat coc duge ky két gitra nguyén don va bi don vao ngay
21 -11 -2021. Theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan su, thoi hiéu khoi kién dé
yéu cau Toa an giai quyét tranh chdp hop dong 1a 03 nim, do d6 Toa an nhan dan
huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh tiép tuc xem xét giai quyét vu an vé: Tranh chap hop
d6ng dat coc theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& yéu cau cta duong su:
3.1. V& hiéu luc cta hop dong dit coc:

Hop dong dit coc duoc ky két giira chi chi Nguyén Thi N va chi Lé Thi B
ngay 17 thang 11 nim 2021, nham dam bao cho viéc chi B s& cam két chuyén
nhuong cho chi N thira dat sb 21 thuoc Thon DT, xi b, huyén K, tinh Ha Tinh.

V& hinh thtre: Hop dong duogc ky két gitta chi Lé Thi B va chi Nguyén Thi
N, c¢6 nguoi lam chung la anh Hoang Pai A vao ngay 17 -11 -2021, 1a 01 ban hop
déng danh may san, cac thong tin dugc chi Lé Thi B viét tay. Phap luat dan sy nam
2015 khong quy dinh vé hinh thirc ciia hop dong coc, khong bat budc phai cong
chtng, chung thuc, do d6 hop dong dit coc ngay 17 -11 -2021 trén khong vi pham
vé mit hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat.

Vé nodi dung, cha thé: Hop dong duoc chi N va chi B ky két nham dam bao
cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong thira dat sé 21 thuéc Thon BT, xi b,
huyén K, tinh Ha Tinh. Hop ddng duoc ky két gilta giita c4 nhan va ca nhan ¢
nang luc hanh vi dan su, khi giao két hop dong cac bén tu nguyén, khong bi ép
budc. Tuy nhién, theo hop dong chi B cam két thira dat sé 21 thuéc Thon DT, xi
b, huyén K, tinh Ha Tinh Ia tai san ctua chi B, chi N va nguoi lam ching déu xac
nhén chi B noi dat trén d3 duoc chi mua ban va lam tha tuc sang tén. Thuc té, vao
nam 2018, vo chong Nguyén Thi H va Tran Vin D duoc nha nudc giao dat thia
dat trén theo hinh thirc c6 thu tién. Qua trinh giai quyét vu an, chi B va chi Nguyén
Thi H déu trinh bay thtra dat s6 21 trén 1a thudc quyén st dung ctia vo chong anh
Tran Vin b, chi Nguyén Thi H. Thang 11 nam 2021, vo chéng Chi H nhan coc cua
chi B nham dam bao cho viéc s& chuyén nhuong dit cho chi B, nhung 2 bén chua
ky két hop dong chuyén nhugng, chua lam thii tuc sang tén ddi chu, vg chong Chi
H khong iy quyén cho chi B chuyén nhuong thira dat trén cho nguoi khac. Nhu
vay, thira dat s6 21 thuoc Thon DT, xa D, huyén K, tinh Ha Tinh khong phai tai
san ctia chi B, chi B khong c6 quyén cua chu sir dung dét theo quy dinh tai diém a
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khoan 1 Piéu 188 Luat dit dai naim 2013. Mic du khong phai chu dat nhung tai
hop ddng dit coc, bi Binh cam két thira dat 13 tai san thudc quyén sé hitu ctia minh,
c6 day du gidy to lién quan dé chimg minh, khéng ¢ tranh chap, 1a nhiing thong
tin sai sy that. Do do, hop déng dat coc ngay 17 -11 -2021 ky két gitra chi Lé Thi
B va chi Nguyén Thi N vo hiéu do bi ltra dbi.

3.2 V& 13i dan dén hop dé)ng dat coc vo hiéu:

Bi don Lé Thi B tai thoi diém ky két hop ddng dit coc dd cam doan thira dat
s6 21 thudc Thon BT, xa D, huyén K, tinh Ha Tinh thudc quyén s& hiru cua chi B.
Nguyén don va nguoi 1am chimg ciing trinh bay sy viéc chi B cam doan thira dét
trén d3 1a dat cua chi B. Theo hop déng dit coc, cac bén chi thoa thuan vé viée dat
coc nham dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong thé hién
c6 tai san trén dat. Nguyén don va bi don déu trinh bay bi don Lé Thi B clng
nguyén don Nguyén Thi N d3 dén tai thira dat dé xem, tuy nhién, cac bén chi dén
xem nhung khong do dac, tai bién ban hoa giai ngay 07 thang 7 nam 2022, bi don
trinh bay da chi cho chi N vé vi tri thira dat, trong d6 chi da trir ngdi nha trén dat.
Nhu vy, bi don di cung cp sai théng tin vé cha st dung dét va hién trang dat. Loi
dan dén hop déng dat coc vé6 hiéu 1a do bi don Lé Thi B ¢6 16i trong viéc cung cép
thong tin khong chinh xac cho nguyén don.

Vé viéc chi B va nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay viéc dé hop dong
khéng thé thyc hién duoc 13 do nham 13n khi chu sir dung dat 13 anh B, Chi H d3
cung cp sai thon tin cho chi khi 2 bén ky hop dong coc trude d6. Vo chong anh B,
Chi H va chi B phai chiu trach nhiém cho su nham 1an cta minh theo cac thoa
thuan gitta chi B va vg chdng anh, Chi H. Con trong hop dong dat coc ngay 17 -11
-2021, chi duoc ky két giira chi B va chi N, chi N khong biét va khong phai chiu
trach nhi€m trudce nhitng thoéa thuan gitra chi B va bén thur 3 lién quan.

Khoan 1, khoan 2 Piéu 131 BLDS 2015 quy dinh vé Hau quéa phap 1y cua

giao dich dan sy vo hiéu

“]. Giao dich ddn sw vé hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,

nghia vu dan sy cua cdc bén ké twr thoi diém giao dich dwoc xdc lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
Truong hop khéng thé hoan tra dwgc bdang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.”
Doi v6i hop dong dit coc, theo quy dinh tai Piéu 1 Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16 thang 4 nam 2003, cia H)i dong tham phan Toa 4n nhan dan to1
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cao huéng dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét mot so loai tranh chap dan
sw, hon nhan gia dinh “ Trong truong hop co tranh chdp vé dat coc ma cdc bén
khong co thoa thudn khac vé viéc xu ly dat coc, thi viéc xu ly dwoc thuc hién nhu
sau: Trong truong hop ddt coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop dong hodc
chi d@é bao dam cho viéc thuc hién hop déng hodc vira dé bao dam cho viéc giao
két hop dong vira dé bdao dam cho viéc thuc hién hop dong thi bén ndo cé 16i lam
cho hop déng khong duoc giao két hodc khong duwoc thuc hién hodac bi vo hiéu, thi
phai chiu phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 363 BLDS”.

Theo huéng dan trén, bi don Lé Thi B phai chiu phat coc do 16i lam cho hop
doéng vo hiéu, va muc phat theo quy dinh tai khoan 2 Picu 328 Bo luat dan sy
2015, cu thé: “ Truong hop hop dong duwoc giao két, thuwc hién thi tai san dat coc
duwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén
dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thuéc vé bén
nhén dit coc; néu bén nhéan ddt coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi
phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong dwong gid tri tai
san dat coc, true truong hop co thoa thudn khac”

Nhu vay, nguoi viéc phai tra lai tai san dat coc la 300.000.000 déng thi chi
B con phai bi phat 300.000.000 déng. Hién nay chi B da tra lai cho chi N sb tién
300.000.000 ddng, nay con phai bi phat 300.000.000 dong.

[4] Trong vu an nay, bi don Lé Thi B va chi Nguyén Thi H déu trinh bay
viéc gitta chi B va vg chéng Chi H ¢6 ky két 01 hop déng dat coc lién quan dén
thira dat s6 21, to ban d6 QHDC vung cira lim, tuy nhién cac bén lién quan khong
c6 ¥ kién, yéu cau gi vé hop dong nay nén HDXX khong giai quyét. Néu co tranh
chap thi s& giai quyét bang 01 vu kién dan su khac.

[5] Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat to
tung dan su va DPiéu 6, Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi va danh myc mirc 4n
phi, 1€ phi Toa an kém theo, bi don Lé Thi B phai chiu toan bd an phi dan su so
tham d6i v4i yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan. Tra lai cho nguyén don
Nguyén Thi N s tién tam tng an phi dan sy so thim da nop.

[6] V& quyén khang cdo cua cac duong su: Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
273 cia Bo luat to tung dan sy, nguyén don, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua
nguyén don c6 mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;
bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don, ngudi cd quyén loi va nghia vu
lién quan ving mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc niém yét ban an.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:
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Can cr vao Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 74,
147, khoan 2 diéu 227, diéu 235 cua Bo luat TH tung Dan su;

Can ctr Didu 116, 117, 122, 127, 132, 328, 385, 401, 407, 408 cta Bo luit
Dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 6, diém a, khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
Ho1 va danh muc murc an phi, 1€ phi Toa &n kem theo,

Xur:

1. Tuyén hop dong dat coc ky két ngay 17 thang 11 nam 2021 giita chi
Nguyén Thi N va chi Lé Thi B v hiéu

2. Budc chi Lé Thi B phai tra cho chi Nguyén Thi N sé tién phat coc do hop
d6ng vo hiéu twong duong véi s6 tién coc 13 300.000.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir S0 tham cho,dép khi thi hanh an Xxong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luat;
néu khong c6 thoa thuan vé mac 14i suit thi quyét dinh theo mirc 14i suat quy dinh

tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi: Chi Lé Thi B phai nop 15.000.000d (mueoi lim triéu dong) an

phi dan su so tham.

Tra lai cho chi Nguyén Thi N sé tién 7.500.000d (Bang chit: bdy triéu nam
tram nghin déng.) tam Gmg an phi dan su so thidm da ndp theo Bién lai thu tién tam
mg an phi s6 0005310 ngay 18 thang 5 nim 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh

4. V& quyén khang céo cua cac duong su:

Nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don duoc quyén
khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay nhan duoc ban an
hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU
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- Puong su;

- Ngudi dai theo iy quyén cua duong su;
- VKS ND huyén Ky Anh (2 ban);

- VKS ND tinh Ha Tinh;

- Chi cuc THADS huyén Ky Anh;

- Phong nghiép vu TAND tinh Ha Tinh;
- Luu hd so vu an, Van thu.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Xuan Hoang
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bo;
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