TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 25/2025/DS-PT
Ngay: 13-8-2025
“V/v tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xe phuc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hanh.

Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Pho.

2. Ong Nguyén Minh Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén T4t Duan - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Quang Ngai.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhéan dén tinh Quéng Ngai tham gia phién toa:
Ba Chu Thi Sau - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 8 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Quang
Ngai, Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xet xu phuc tham cong khai vy an thu ly
s0: 03/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 3 nam 2025 ve viéc: “Tranh chap hop
dong tin dung”.

Do Ban éan dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 14/02/2025 ciua Toa
an nhan dan thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum (nay la Toa &n nhan dan khu
vuc 7 - Quang Ngai) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phac tham sé: 12/2025/QD-PT, ngay
23/5/2025, gita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan haing TMCP Phat trién Thanh Phdé H6 Chi Minh.

Pia chi: 25 Bis, Nguyén Thi Minh Khai, phuong Xuan Hoa, Thanh pho Ho
Chi Minh (dia chi cii: 25 Bis, Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, Quan
1, thanh pho H6 Chi Minh).

, Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T, chuc vu: Téng Giam

doc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Anh Nguyér} Hai L, chire vy: Chuyén vién
khach hang ca nhan Ngan Hang TMCP Phat trién Thanh Pho H6 Chi Minh —
Chi nhanh Kon Tum. C6 mat.



Dia chi: 556 A va 556 Tran Phu, phuong Kon Tum, tinh Quang Ngai (dia
chi cli: 556 A va 556 Tran Phu, phuong Quyét Thang, thanh pho Kon Tum, tinh
Kon Tum).

2. Bi don: Anh Luu Thanh N, sinh ndm 1981.

bia chi: 05 T Vinh D, t6 3, phuong K, tinh Quang Ngai (dia chi cti: 05 T6
Vinh Dién, t0 3, phuong T, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum). Vang mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ha Thi C, sinh nam 1967.

Dia chi: dudng Tran Quang D, t6 2, phuong D, tinh Quang Ngii (dia chi
cii: duong T, t6 2, phudng T, thanh phd K, tinh Kon Tum). Vang mit.

+ Ong Lé Van L, sinh nam 1977,
’ Dia chi: Thon K, xa b, tinh Quang Ngai (dia chi cii: Thon K, x& H, thanh
pho K, tinh Kon Tum).
Hién tru tai: S6 188/6 Nguyén Huy T, phuong H, Thanh phd Pa I,\Iecmg
(dia chi cti: SO 188/6 Nguyén Huy Tudng, Quén Lién Chilu, thanh pho Da
Nang. Vang mat.
+ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1970.

Dia chi: Thon K, xa b, tinh Quang Ngéi (dia chi cti: Thon K, xa b, thanh
phé K, tinh Kon Tum). Vang mit, ¢ don xin xét x{r ving mat.

+ Ba Y P, sinh nam 1982.

Dia chi: Thon K, xa b, tinh Quang Ngii (dia chi cl: Thon K, xa Hoa Binh,
thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum). Vang mat, c6 don xin xét x{r vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo hé so vu an va dién bién tai phién toa ndi dung vu an duoc tom tat
nhu sau:

Theo don khéi kién dé ngay 11/7/2023, cdc tai liéu cé trong hoé so vu dn
va 107 khai tai phién toa thi dgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don Ngén
hang TMCP Phdt trién Thanh Phé Hé Chi Minh anh Dwong The Q trinh
bay:

Vao ngay 21/04/2022 anh Luu Thanh N ¢6 ky két hop dong tin dung sd
17656/22MN/HPTD véi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Phé H6 Chi Minh
(viét tdt la Ngdn hang) dé vay sd tién 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong, thoi han
vay la 12 thang, ngay dén han hop dong la 21/04/2023, i suét cho vay 1a 8,9%
nam. Dé dam bao cho khoan vay nay, anh Luu Thanh N d3 thé chap cho Ngan
hang Quyén sir dung dat thudc thira dat so 749, to ban do sb 36, tai Thon 4, xa
H, thanh phd K, tinh Kon Tum. Theo Glay ching nhén Quyén sir dung dat
Quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CK 500797, do So Tai
Nguyén va Moi Truong tinh K cap ngay 07/08/2017. Cap nhat thay doi ngay



07/04/2022 mang tén 6ng Luu Thanh N, theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s0 15557/22MN/HDBD ngay 21/04/2022.

Pén ngay 24/5/2022 anh Nghi tiép tuc ky hop v6i Ngan hang hop dong
tin dung s6 17656/22MN/HDTD/PLO1 d¢ vay so tién 1a 500.000.000 (Nam tram
triéu) dong, thoi han vay 1a 12 thang, ngay dén han hop dong l1a 24/5/2023, l4i
suat cho vay 1a 9,1% nam. Dé dam bao cho khoan vay anh N da thé chap quyén
str dung dat thudc thira dat sé 625, t& ban dd sb 33, tai Thon K, x4 Hoa Binh,
thanh phd K, tinh Kon Tum. Theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat Quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CU 257406, do S¢ Tai Nguyén
va Moéi Trudng tinh Kon Tum cp ngay 09/12/2019 mang tén 6ng Luu Thanh N
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 19491/22MN/HDPBD ngay
24/05/2022.

Muc dich vay cua 02 hgp dong la chdm séc cao su va chan nuoi bo.

Trong qué trinh thyc hién cac hop dong tin dung, anh Luu Thanh N d3 vi
pham nghia vy tra no 13i va gdc theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va
khé udc nhan no ma hai bén da ky két. Mic do Ngan hang di nhiéu 1an dén déc,
yéu cau anh Luu Thanh Nghi tra ng nhung anh N van khong thuc hién nghia vu
thanh toan cho Ngéan hang.

Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don Luu
Thanh N phai tra cho Ngan hang s tién tinh dén ngay 14/02/2025, s6 tién goc
va tién 131 con no cua 02 hop dong tin dung 13: 2.065.445.103 (Hai ty, khéng tram
sdu mueoi ndm triéu, bon tram bon mueoi ldm nghin, mét tram linh ba) déng. Trong
d6: Tién gbc 1.5000.000.000; tién 1ai trong han 1a 33.715.160 dong; tién 13i qua han
14 531.729.994 dong va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 15/02/2025 theo murc 13i suat
thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan
hang.

Truong hop anh Luu Thanh N khong thuc hién hoac thuc hién khong
ding nghia vu trd ng ngay sau khi ban dn cua Toa an c6 hi¢u luc phap luat thi
Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh Phé HO Chi Minh duoc quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd K phéat mai cac tai san da thé chap néu trén dé
thu héi ng; Néu sd tién phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan
no cua anh Luu Thanh Nghi tai Ngan hang HDBank thi Luu Thanh N phai c6
nghia vy tra hét khoan ng.

Dbi v6i yéu cau cia ba C khi ngan hang phat mai tai san 1a quyén st dung
dat ma anh N da thé chap cho Ngan hang c6 tai san cua ba C trén dét thi Ngan
hang phai tra ba sb tién xdy dung tai san gdm chudng heo va hang rao la
450.000.000 dong, ngan hang khong dong ¥ ma s& thuc hién theo Luat thi hanh
an dan sy.

Vé an phi dan su so tham va chi phi t tung giai quyét theo phap luat.

Déi véi bi don anh Lwu Thanh N: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an
da tong dat hop 1& thong bao thu 1y vu an, thong bao tiép can cong khai chung



ctr va hoa giai, cac giéy tri¢u tap va cac thong bao cua Toa an cho anh N nhung
anh N khong tham gia t6 tung, khong co6 y kién vé viéc khoi kién cua nguyén
don, khong c6 yéu cau phan to Pong thoi, Toa an ciing da téng dat hop 1& quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hoan phién toa, quyét dinh tam ngimg phién
tdoa nhung anh Nghi ciing vin ving mat tai phién toa, khong co 1y do.

Doi voi nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Tai ban ty khai ngay 26/8/2024, ba Ha Thi C trinh bay: Nam 2000 ba
c6 thué dat ciia ba Y P khoang 200 m2 dé xay dung chudng heo. Dén nim 2021
thi ba va ba Y P c6 viét gidy tay "gidy hop dong thué dat" dé ngay 19/01/2020
c6 su chimg kién cua thon truong; thoi han thué 13 20 niam, gia thué 1a
17.000.000 dong, di tra du tién. Sau khi thué dat thi vao thang 02 nim 2020 ba
tién hanh khoi cong x4y dung chudng heo va hang rao véi tong sé tién 450 tricu
dong, thot gian xay dung khoang 03 thang la dua vao sir dung. Ba dé sur dung
chudng heo tir 46 dén nay khong ai tranh chap. Bén canh d6, sau khi ba thué dat
thi me ba Y P chét khong c6 tién mai tang nén di ban thira dat nay cho ba véi
gia 30 triéu, ba da tra 15 tri¢u, con 15 tri¢u hen dén nam 2024 thi tra nhung do
ngan hang kién nén ba khong tra sd tién con lai. Viéc mua ban va tra tién khong
c6 gidy to. Thira dat ba thué va mua ciia ba Y P ba duoc biét ong A N 14 nguoi
chuyén nhuong dat cho anh N x4c nhan dit cia anh N sat voi dat ma ba thué cia
ba y P, chit khong phai thira dat ba dang thué nén Nay cac co quan chuyén mén
xéac dinh dat ba dang lam chubng heo 1a dét cap cho anh N, ba thay khong ding,
ba khong dong ¥ tra lai dat cho Ngan hang phat mii thu hoi ng ma néu phat mai
dat thi phai tra lai ba sb tién da xay dung 1a 450 triéu dong, ba khong ¢ yéu cau
doc lap, ba khong doéng ¥ nop tam tmg an phi. Ba Yéu cau cac co quan c6 tham
quyén cap lai GCNQSDD cho anh N dung vi tri dd nhan chuyén nhuong cua
ong A N.

2. Tai ban tw khai ngay 09/8/2024 va cac tai liéu, chirng cir ¢ trong ho
so' vu 4n thi 6ng Lé Vin L va ba Nguyén Thi P trinh bay: Theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 30/10/2023 Ngan hang xac dinh vi tri dat ciia anh
Luu thanh N 13 dit ciia anh N d3 thé chap cho Ngan hang, ong L va ba B khong
doéng y. Vi thira dat d6 ong, ba da mua cua ba Y P, sinh nam 1984 voi gia
207.000.000 dong, dang lam tha tuc sang tén glay chtng nhan quyén st dung
dat. Ong, ba yéu cau Toa an giai quyét sém dé ong, ba lam tha tuc sang tén
quyén st dung dat.

3. Tai bién ban lay 16 khai ngay 07/02/2025 thi ba Y P trinh bay:
Ba thira nhan ba c6 thira dat tai thon K c6 ngudn gdc dat ciia bo ba la 6ng
AR, di chét dé lai co6 GCNQSDP nhung d& mat. Nam 2020 ba cho ba Ha Thi C
thué 20 nam dé 1am chudng heo, hai bén c6 1ap hop dong "gidy hop dong thué
dat" dé ngay 19/01/2020 c6 su ching kién cua thon truéng; GCNQSDD di bi
mat, ba chua 1am lai. Ngan hang yéu cau néu anh N khong tra tién cho Ngan
hang thi phat mai thira dat ny, ba khong ddng y. Ba khong c6 yéu cau doc lap.



V6i ndi dung trén, Ban an dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay
14/02/2025 cia Toa 4an nhin din thanh pho K, tinh K (nay la Toa an nhan
dan khu vue 7 - Quang Ngai) da quyet dinh:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 4 Diéu 91; Diéu 144, 147, 157, 158, 163,164, 165, diém b khoan 2
Piéu 277, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy. Cac Diéu
275, 280, 299, 320, 323, 357, 463, 466 B0 luat dan su. Cian ct diém b khoan 1
Diéu 188 Luat dit dai nam 2013. Ap dung Diéu 100 va 103 Luat cac to chirc
tin dung nam 2024; Diéu 6, diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va stir dung &n phi, phi, 1€ phi Toa
an.
Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh Ph HO Chi Minh.

1. Budc anh Luu Thanh N phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh Phé HO Chi Minh sb tién 2.065.445.103 (Hai ty, khong tram sdu muoi ndm
triéu, bon tram bén mwoi ldm nghin, mét tram linh ba) dong. Trong d6: Tién gbc
1.5000.000.000; tién 1di trong han la 33.715.160 ddng; tién 13 qua han Ia
531.729.994 dong tinh dén ngay 14/02/2025.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh Pho HO Chi Minh c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi s6 tién ma anh Luu
Thanh Nghi chua tra thi anh Luu Thanh Nghi con phai chiu khoan tién 13i véi
murc 13i suat thoa thudn trong cac hop dong tin dung da ky néu trén, tinh tir ngay
15/02/2025 tuong Gng véi thoi gian cham tra cho dén khi tra no xong.

Khi anh Luu Thanh N tra da sb tién phai tra thi TMCP Phat trién Thanh
Phé Ho6 Chi Minh phai tra cho anh Luu Thanh N Gidy ching nhan Quyén st
dung dat Quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s CK 500797, cua
thira dat s6 749, td ban d6 s6 36, tai thon 4, xa H, thanh phd K, tinh Kon Tum do
S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh Kon Tum cép ngay 07/08/2017. Cap nhat
thay d6i ngay 07/04/2022 mang tén 6ng Luu Thanh N.

Néu anh Luu Thanh N khong tra hodc tra khong du so tién phai tra thi
Ngén hang TMCP Phat trién Thanh Phb Hb Chi Minh ¢ quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén phat mai quyen su dung dat va cac tai san trén dat di dugc cap
Gidy chimg nhan néu trén dé thu hoi no.

2. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Phé H6 Chi Minh phai tra lai anh
Luu Thanh N Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CU 257406, do S¢ Tai Nguyén va Méi Trudng tinh
Kon Tum cap ngay 09/12/2019 mang tén 6ng Luu Thanh N.

- V& chi phi t6 tung: Anh Luu Thanh N phai tra lai cho Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh Phé H6 Chi Minh s tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san d ndp tam ung 12 8.700.000 (Tdm triéu, bay tram nghin) dong.



3. V& an phi:

+ Anh Luu Thanh N phai chiu s tién an phi din su so tham Ia
73.308.902 (Bay muoi ba tri¢u, ba tram linh tam nghin, chin tram linh hai)
dong.

+ Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Phd H6 Chi Minh
s6 tién dd nop tam ung an phi dan sy so tham 13 29.862.760 (Bén muwoi bdy
triéu, ba tram sdu mwoi bon nghin, tdm trim ndm mwoi ba) ddng theo bién
lai thu tién sé 0001387 ngay 24-7-2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo va quyén thi hanh an
theo quy dinh phap luét.

* Ngay 25/02/2025, nguyén don Ngan Hang TMCP Phat trién TP. H6 Chi
Minh khang c4o mot phan Ban an so tham sé 02/2025/DS-ST ngay 14/02/2025
ctia Toa an nhan dan thanh phé K, tinh Kon Tum (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vuc 7 - Quang Ngii) voi ndi dung: Dé nghi Toa 4n cap phic thim tuyén chap
nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién
TP. H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién va don
khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc vdi nhau veé viée giai quyét
vu an.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quang Ngdi phdt biéu y kién nhu
Sau:

- Trong qué trinh chuan bi xét xur va tai phién tda phuc tham, ké tir khi thu
ly dén khi xét xir vu an Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xu da thuc hién

dung quy dinh Cua phap luat vé thu tuc t6 tung. Viéc chap hanh phép luat cia
nguoi tham gia td tung dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Cin ctr Diéu 293, khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat T tung dan su; dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan
khang cdo cia nguyén don Ngan hang TMCP Phét trién TP. HO6 Chi Minh; giir
nguyén ban 4n so tham s 02/2025/DS-ST ngay 14/02/2025 cua Toa 4n nhan
dan thanh phé Kon Tum tinh Kon Tum (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 7 —
Quang Ngii). V& an phi phuc tham: dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cir ¢6 tai hd so vu an, da dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét noi dung, quyét dinh
ctia ban an so thim, don khang cdo ctiia nguyén don; Hoi dong xét xtr phuc tham
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:



Can ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu
277 va khoan 3 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan su thi bj don anh Luu Thanh N ¢6
noi cu tra tai 05 T, t6 3, phuong Trudng Chinh, thanh phé Kon Tum, tinh Kon
Tum (nay 1a s6 05 T6 Vinh Dién, t6 3, phuong Kon Tum, tinh Quang Ngii) nén
thudc tham quyén giai quyét so tham cua Toa an thanh phé K 1a dung quy dinh
cua phap luat. Dong thoi bi don da dugc tong dat hop 1& nhiéu lan dén tham gia
phién toa nhung vang mat khong co ly do. DPbi vOi nhig nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan vang mat; c6 don xin xet xur vang mat nén viéc dai dién VKS
de nghi xét xtr vang mat bi don va nhiing nguoi lién quan c6 don dé nghi xét xur
vang mit 1a dung quy dinh cta phap luat nén can chap nhan.

V& quan hé phép luat: viéc cac bén ky hop dong tin dung vay tién va thé
chap tai san theo Ludt cua cac to chuc tin dung ndm 2024 nén Toa an cap SO
tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a "Tranh chdp hop dong tin
dung" 1a phu hop, ding quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién thanh
ph6 H6 Chi Minh van giit nguyén ndi dung khang céo. Xét thay, don khang cdo
ctia nguyén don dam bao vé ndi dung, hinh thirc va thoi han khang cdo trong han
luat dinh theo dung quy dinh tai cac Piéu 272, 273 B luat tb tung dan sy nén
can chip nhan dé xem xét theo trinh ti phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cao ctia nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién
TP. H6 Chi Minh, thdy rang:

* Xét thay, trong qua trinh giai quyét vy an Toa 4n da tong dat day du va
dung quy dinh cua phéap ludt cac vin ban td tung cho bi don nhung vang mit,
khéng c6 ¥ kién vé viéc khoi kién ciia nguyén don nén Tda 4n cin ¢ VAo cac tai
lidu, chimg cir ¢6 trong ho so vu 4n d3 duoc thém tra tai phién toa dé giai quyét
vu an. Can ctr diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sd: 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhéan dan téi cao ~huong dan mot 50
quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 B luat t6 tung dan su sb
92/2015/QHI13 vé tra lai don khoi kién, quyen nop don khoi kién lai vu an;
khoan 4 Piéu 91 B¢ luat td tung dan su; Diéu 100 va 103 Luat cac td chuc tin
dung va cac Piéu 275, 280, 299, 320, 323, 463, 466 Bo luat dan su. Hoi dong
xét thay, anh Nghi khong ¢ ¥ kién vé yéu céu khai kién ctia nguyén don, khong
c6 yéu cau phan té nén Tda an cin clr vao cac tai lidu, chimg cir di thu thap
dugc c6 trong ho so vu an dé giai quyét 1a phu hop.

* Ngay 24/5/2022, Ngan Hang TMCP Phat trién TP. Ho6 Chi Minh va anh
Luu Thanh Nghi ky két Hop dong the chiap quyén sir dung dat so
19491/22MN/HDBD tai Phong Cong ching so 1, tinh Kon Tum thé chap quyen
str dung dat thudc thira dat s6 625, to ban dd s6 33 tai Thon K, xa H, thanh phd
K, tinh Kon Tum cua anh Luu Thanh N dé dam bao cho khoan vay sé tién 13
500.000.000 (Nam tram triéu) dong theo hop dong tin dung sb
17656/22MN/HDTD/PLO1 nga 24/5/2022, Hoi dong xét xtr xét thiy:



Trudce khi ky Hop dong tin dung, cic bén da tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd tai san thé chdp nhung qua trinh giai quyet vu 4n thi bi don vang mit,
nguyén don xac dinh gianh gioi vi tri thira dat ma cac bén da tham dinh trude
khi ky hop ddng thé chap. Qua trinh giai quyét vu 4n, T0a an cap so tham d tién
hanh thu thap ching cir lién quan va xem xét tham dinh tai san thé chap, c6 két
qua nhu sau:

- Tai cong vin s6 1975/TB-VPDKDPD ngay 24/10/2024 cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Kon Tum thé hién thira dat do nguyén don
xéac dinh gianh gi6i ngoai thuc dia chua dung véi vi tri da duoc cdp gidy ching
nhan QSDD cho anh Luu Thanh N, thudc thira dat sd 625, to ban dd sb 33 da
duogc cap gidy chimg nhan QSDD cho ba Y P.

- Két qua xem x¢t tham dinh tai chd xac dinh dugc mot phﬁn thira dét cua
anh N, ba Ha Thi C d4 tao dung mot phan chudng heo va hang rao bao quanh.
Ba C va ba Y P déu khai, ba C thué déat cua ba Y P dé xay dyng chudng heo va
hang rao bao quanh vao ndm 2021; hai bén thué dat vao cudi naim 2020 va dau
nam 2021 hai bén méi 1ap hop dong thué dat bang gidy viét tay, co xac nhan cua
thon truong. Ba C da tra du tién thué, thoi han thué 20 nam. Pat nay ba Y P cho
rang d6 1a dat cua bd ba chét dé lai, Gidy ching nhan QSDDD mang tén 6ng A
R, da bi mat. Tir khi ba Cau thué dat va str dung tir naim 2020 dén nay khong ai
tranh chap.

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy
dinh thi khi thé chap dat khong c6 tranh chap. Nhu vay, ba C xay dung chudng
heo vao dau nim 2021, anh N thé chp quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén
vao niam 2022 theo Hop dong thé chip quyén sit dung dat s
19491/22MN/HDBD ngay 24/05/2022. Do d6, khi cac bén tham dinh tai san thé
chép dd co tai san cta ba Ha Thi C trén dit. Viéc cac bén tién hanh xem xét
tham dinh tai san truéc khi thé chap da khong thyc hién ding trinh tu quy dinh
ctia phap luat vé xac dinh gianh gidi vi tri thira dat thé chap nén da xac dinh
khong dung vi tri thira dat da cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh
Luu Thanh Nghi din dén khong phat hién c6 tranh chap quyén st dung dat khi
thé chip. Vi vay, viéc ky hop dong thé chap néu trén 1a v hiéu.

Vi vay, Toa 4n cip so tham khong chip nhan yéu ciu cia Ngan Hang
TMCP Phat trién TP. H6 Chi Minh yéu ciu Co quan Thi hanh an phat mai
quyén st dung dat nay dé thu hoi no néu anh N khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no 14 phu hop.

Do d6, budc Ngan hang phai tra lai anh Luu Thanh N gidy ching nhan
quyén si dung dat s6 CU 257406, do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Kon
Tum cép ngay 09/12/2019 cua thira dat s6 625, to ban d6 s6 33 mang tén ong
Luu Thanh N Ia dung quy dinh phap luat.

[3] T nhitng nhan dinh, phan tich néu trén, Hoi dong xét xur xét: Khong
chap nhan khéng cdo cua nguyén don Ngan Hang TMCP Phat trién TP. H5 Chi
Minh , giit nguyén ban an dan sy so tham.



[4] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cao cua nguyén don Ngan
He‘}ng TMCP Phat trién TP. H6 Chi Minh khong du:qg chap nhan; stra ban an so
tham nén Ngan hang phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan su;

Khdng chap nhan khang cao dé ngay 25/02/2025 cua nguyén don Ngan
Hang TMCP Phat trién TP. H6 Chi Minh.

Gitr nguyén Ban 4n so thim s6 02/2025/DS-ST ngay 14/02/2025 cuia Toa
an nhan dan thanh phé K, tinh Kon Tum (nay 14 Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 -
Quang Ngai).

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 4 Diéu 91; Diéu 144, 147, 157, 158, 163,164, 165, diém b khoan 2
Piéu 277, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, 273 B luat t6 tung dan sy. Cac Diéu
275, 280, 299, 320, 323, 357, 463, 466 B luat dan sy. Can cir diém b khoan 1
Piéu 188 Luat dit dai nam 2013. Ap dung Piéu 100 va 103 Luat cac to chirc
tin dung nim 2024; Diéu 6, diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Piéu 26; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, phi, 1¢ phi Toa an.

~ Xir: Chép nhan m6t phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Phét
trién Thanh Pho HO Chi Minh.

1. Budc anh Luu Thanh N phai tra cho Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh Phé HO Chi Minh sb tién 2.065.445.103 (Hai ty, khong tram sau muoi nim
triéu, bon tram bén mwoi ldm nghin, mét tram linh ba) déng. Trong d6: Tién gbc
1.5000.000.000; tién 1di trong han la 33.715.160 dong; tién 13 qua han Ia
531.729.994 dong tinh dén ngay 14/02/2025.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh Phé H6 Chi Minh c¢6 don yéu cau thi hanh an dbi véi sd tlen ma anh Luu
Thanh Nghi chua tra thi anh Luu Thanh N con phai chiu khoan tién 13i voi muc
1ai sudt thoa thuan trong cac hop dong tin dung di ky néu trén, tinh tir ngay
15/02/2025 twong ung véi thoi gian cham tra cho dén khi tra ng xong.

Khi anh Luu Thanh N tra da sb tién phai tra thi TMCP Phat trién Thanh
Pho HO Chi Minh phai tra cho anh Luu Thanh Nghi Giay chimg nhan Quyén sir
dung dat Quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CK 500797, cua
thira dat sb 749, to ban do sb 36, tai thon 4, xa H, thanh phé K, tinh Kon Tum do
S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Kon Tum cép ngay 07/08/2017. Cap nhat
thay d6i ngay 07/04/2022 mang tén 6ng Luu Thanh N.



Néu anh Luu Thanh N khong tra hodc tra khong du so tién phai tra thi
Ngén hang TMCP Phat trién Thanh Ph6 H6 Chi Minh ¢ quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén phat mai quyen st dung dat va céc tai san trén dat da duoc cap
Gidy chtng nhan néu trén dé thu hoi no.

2. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Phé H6 Chi Minh phai tra lai anh
Luu Thanh N Gidy ching nhin Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 CU 257406, do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh
Kon Tum cép ngay 09/12/2019 mang tén éng Luu Thanh N.

3. Vé chi phi t6 tung: Anh Luu Thanh N phai tra lai cho Ngan hang
TMCP Phét trién Thanh Pho H6 Chi Minh so6 tién chi phi xem x¢&t, tham dinh tai
cho va dinh gia tai san da ndp tam ung 1a 8.700.000 (Tam triéu, bay tram nghin)
dong.

4. V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

+ Anh Luu Thanh N phai chiu s tién an phi din su so tham Ia
73.308.902 (Bay muoi ba tri¢u, ba tram linh tam nghin, chin tram linh hai)
dong.

+ Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Phé H6 Chi Minh
s6 tién dd ndp tam ung an phi dan sy so tham 13 29.862.760 (Bén muwoi bdy
triéu, ba tram sdu mwoi bon nghin, tdm trim ndm mwoi ba) dong theo bién
lai thu tién s6 0001387 ngay 24-7-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé K, tinh Kon Tum (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 - Quéng
Ngéi).

- An phi dén sy phiic tham:

Nguyén don Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Pho Ho Chi Minh phai
chiu 300.000 d (Ba tram ngan dong) an phi dan sy phtc tham nhung duoc trir
vao sd tién 300.000 d (Ba tram ngan dong) tam tng an phi dan sy phuc tham da
ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0000382 ngay 13/3/2025
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé K, tinh Kon Tum ((nay la Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 7 - Quang Ngii).); nguyén don Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh Phé HO Chi Minh da ndp du tién an phi dan su phac tham.

5. Truong hop Ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an
dan sw cOquyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6; 7 va 9
Ludat thi hanh an ddn su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phac tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngay 13/8/2025).
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Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa Phic thim THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TAND T6i cao tai Da Na:mg;
- VKSND tinh Quang Ngii; (baky)

- TAND khu vuc 7 - Quang Ngai;

- VKSND khu vuc 7 - Quang Ngai;

- Phong THADS khu vuc 7 - Quang Ngai;
- Cac duong sy;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Hanh
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THANH VIEN HOI PONG XET XU’ 'THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Pho Nguyén Minh Thanh Nguyén Hanh
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