TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUGC LONG - TINH BAC LIEU Péc lap - Ty do - Hanh phic

Bdn 4n sd: 38/2019/DS -ST
Ngy: 15-10-2019 ‘
“V/v Tranh chap hop dong ,
Chuyén nhuong quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUGC LONG - TINH BAC LIEU

- Thanh phdan Hpi dong xét xit so thdm gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba H6 Huynh T4 Hién

Cdc Hoi thdm nhan dan:

1. Ong Truong Hoang Diéu

2. Ba Nguyén Hong Lanh

- Thu ky phién toa: Ong Ta Vin Cung- Thu ky Toa 4n nhin din huyén
Phudc Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdan dan huyén Phuéc Long tham gia phién toa:
Ba Poan Vil Loan — Ki€m sit vién.

Ngy 15 thang 10 nam 2019, tai try sG Toa an nhan dian huyén PhuGc Long,
xét x{r so thAim cong khai vu 4n dan su thu ly sd: 29/2019/TLST — DS Ngy 26
thang 02 nam 2019 vé& viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyé&t dinh dwa vu 4n ra xét xit s8: 185/2019/QPXX-ST Ngy 26 thang 8
ndm 2019 giita cac duong su:

bong nguyén don: Ong Phan Thanh L, sinh nam 1973

, Ba Nguyén Hong Ng, sinh nam 1972

Dia chi: ap A, xa V, huyén Ph, tinh B ,

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Tran Qudc B, sinh nam 1991

Dia chi: ap Ph, xa L, huyén H, tinh B

Dong bi don: Ong Truong Van Muoi B, sinh nam 1975;

Ba Phan Thi Th, sinh nam 1976

Cung dia chi: ap M, x& V, huyén Ph, tinh B.

- Anh Tran Quéc B, 6ng Truong Van Muoi B ¢6 mat;

- Ba Phan Thi Th vang mat;

NOI DUNG VU AN: ‘

Theo don khoi kién va trong qua trinh xet xir nguoi dai dién theo iy quyén cua

ba Nguyén Hong Ng, 6ng Phan Thanh L trinh bay: Vao nam 2017 thi 6ng Mudoi B va



ba Phan Thi Th c6 no tién hui ctia ba Nguyén Hong Ng s6 tién 31.000.000 dong, no
tién hui ciia ba Nguyén Thi M sé tién 67.000.000d, no tién hui ctia ba Huynh Thi C
sO tién 31.000.000d. Do khong cé tién tra ng nén vao ngay 04/2/2018 vo chong 6ng
Mudi B va ba Th cé thoa thuan chuyén nhuong cho ba Ng, ba M, ba C chung mot
phan dit co dién tich chleu Ngng 20m, chiéu dai 44m, voi gia chuyen nhuong la
200.000.000 dong dé trix so tlen ng hui ma vo chong 6 ong Muoi B ng tién hyi coa ba
Ng, ba M, ba C. Do sb tién no 1a 191.000.000 dong nén ba M moéi dua thém
9.000.000 démg 1a da 200.000.000 ddng. Viéc thoa thuin chuyén nhuong dat chung
va tinh theo ty 1é tién thiéu ctia mdi ngudi, duoc ba Ng, ba M, ba Ng théng nhat. Khi
chuyén nhuong c6 1am gidy tay thé hién ndi dung trén 6ng Mudi B, ba Th théng nhit
va ky tén. Tuy nhién sau khi chuyén nhuong dat thi 6ng Mudi B, ba Th khong giao
dat va khong lam thu tuc chuyén quyén str dung cho ba Ng, ba M, ba C. Nay ba Ng,
ong L yéu cau huy giao dich chuyen nhuong trén va yéu cau 6ng Muoi B, ba Th tra
lai tién chuyén nhuong dat sd tién 31.000.000 dong.

Theo bi don 6ng Truong Van Muoi B trinh bay: Do khoang ndm 2016-2017 vo
ong 1a ba Phan Thi Th ¢6 ng tién hyi ba Ng, éng L s tién 1a 31.000.000 dong, thiéu
ba C, 6ng Giang s6 tién 13 93.000.000 dong, thiéu ba M, 6ng Timg sd tién 67.000.000
ddng, téng cong 1a 191.000.000 dong, do vo chdong khong co6 kha nang thanh toan nén
ngay 04/2/2018 vo chéng ong c6 thoa thuén chuyen nhuong cho ba Ng, ba M, ba C
phan dit co dién tich chiéu Ngng 20m, chleu dai 44m, voi gia chuyen nhuong la
200.000.000 déng dé trir ng, do sé tién no tong cong 1a 191.000.000 dong nén ba M
moi dua thém 9.000.000 dong 1a du 200.000.000 ddng. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong la dé trir no nén vo chdéng 6ng khong co giao dat hay lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat cho ba Ng, ba M, ba C. Nay ba Ng yeu cau hay giao dich chuyén
nhuong trén thi 6ng dong y, tuy nhién so tién no 13 no riéng ctia ba Th, vi trude khi ly
hon thi v chong 6ng thoa thuan no chung ciia vo chong ong thi ba Th ¢6 trach nhiém
trd ng hui cho nhitng ngudi nay, con Ong thi trd ng Ngan hang va ng ngoai khoang
hon 600.000.000 dong, nén day 14 ng riéng cia ba Th. Tir d6 6ng khong dong ¥ cung
ba Th tra no trén.

Dong bi don ba Phan Thi Th trinh bay: Do vo chong ba ¢6 no tién hui caa hyi ba
Ng, ong L s6 tién 1a 31.000. OOOdong, thiéu ba C, 6ng Giang sd tién 1a 93.000.000
dong, thleu ba M, 6ng Tung so6 tlen 67.000.000 dong, nén vao ngay 04/02/2018 ba co
ky vao gidy tay do 6ng Muoi B viét dé glay sang dat ngay 04/02/2018 dé trir no hui,
noi dung ba va 6ng Muoi B ¢c6 sang phan dat chiéu Ngng 20m, chiéu dai 44m tai ap
My 2A cho chi M véi sb tién 76.000.000 dong, sang cho chi Ng voi sd tién
31.000.000 dong, sang cho chi C s6 tlen 93.000.000 déng, tong cong 1a 200.000.000
dong Glay tay nay do 6ng Muoi B viét san va ba ky tén, muc dich chuyen nhuong
dat dé trir tién hui no chung cta vg chong. Vg chong ba da thong nhat chuyén
nhuong dat dé trr no, mac khac khi ly hoén vo chong ba thoa thuan veé tai san chung
va ng chung cho 6ng Mudi B hudng toan b tai san chung (sau khi da trir ra phan dat
da chuyén nhuong) thi ong Mudi B ¢ trach nhiém tra toan bo no chung, nén day la
ng riéng cua ong Mudi B nén ba khong dong ¥ tra s6 ng trén.



Pai dién Vién ki€m sit nhan dan huyen Phuoc Long phat biéu quan di€m
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan so thim nhu
sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky trong qua trinh giai quyét
vu an, ké tir khi thu 1y vu an di tuan thu dung theo quy dinh cta phéap luat. V& cac
duong su trong vu 4n cic duong su dd chip hanh dung cac quy dinh cta Bo luit t6
tung dan sy, tuy nhién bi don chwa chap hanh khoan 15, 16 Diéu 70 cua Bo luat t6
tung dan sy.

Vé noi dung giai quyét vu an dé nghi: Hop dong chuyén nhuong dat gitra cac
duong sy khong 1ap thanh hop dong theo mau quy dinh, khong thé hién ro chuyen
nhugng cho timg ngudi dién tich bao nhi€u. Mac khac, sau khi thoa thuén chuyen
nhuong ciing khong tién hanh giao nhan dét, khong thue hién viéc chuyén quyén st
dung dat theo quy dinh, tir d6 ma giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat vi
pham vé hinh thtrc va noi dung cta hop dong, cac duong su théng nhat huy giao dich
chuyen nhuong trén. Vi vy cin cit Diéu 122 cia Bo luat dan su, tuyén bd giao dich
chuyén nhuong giita ba Ng véi 6ng Mudi B, ba Th vo hiéu mot phan. Khi giao dich
vO hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, do 6ng Mudoi B, ba Th chua
giao dat cho ba Ng nén khong budc ba Ng giao tra dit cho 6ng Mudi B, ba Th. Dbi
v6i 6 tién 31.000.000d 1a no hui cua 6ng Mudi B va ba Th no ong L, ba Ng, khong
phai 13 sd tién trong giao dich chuyén nhuong dat. Do d6 khong budc 6ng Mudi B, ba
Th tra cho ba Ng trong vu an nay. Tir d6 chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia
ong L, ba Ng. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay
04/2/2018 gitta ba Ng v6i 6ng Mudi B, ba Th vo hiéu mot phan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thil tuc t6 tung va thim quyén giai quyét vu an: Ngay 21 _thang 02 nam
2019 ba Nguyén Hong Ng, 6ng Phan Thanh L ¢6 don khoi kién yéu cau ong Truong
Van Muoi B va ba Phan Thi Th yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va doi lai tién chuyén nhugng s6 tién 31.000.000 dong. Do d6 day la quan hé
tranh chép dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan su. Can cu
khoan 1 Diéu 35 B6 luat té tung dan sy vu an thudc thidm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu. Ba Phan Thi Th da duoc triéu tap hop 1€
dén 1an thtr hai nhung khong c6 mit tai phién toa; Theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat td tung dan su, xét X vu an V.'fmg mit d6i véi ba
Th.

[2] Vé ndi dung vu an xét thiy: Anh Tran Quéc B 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba Ng, ong L va ong Mudi B, ba Th théng nhat: Vao nim 2017 thi 6ng
Muodi B va ba Phan Thi Th c6 no tién hyi cua ba Nguyen Hong Ng so tién
31.000.000d6ng, no tién hyi ctia ba Nguyén Thi M sd tién 67.000.000d, no tién hui
ciia ba Huynh Thi C sé tién 93.000.000d. Do khong c6 tién trd no nén vao ngiy
04/2/2018 vo chong 6ng Mudi B va ba Th c6 théa thuan chuyén nhuong cho ba Ng,
ba M, ba C chung mdt phan dat c6 dién tich chiéu Ngng 20m, chiéu dai 44m, voi gia
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chuyén nhuong 01 mét chleu Ngng la 10.000.000 dong, 20m gia chuyen nhugng la
200.000.000 dong dé trir s6 tién no hui ma vo chong dong Muoi B ng tién hyi cua ba
Ng, ba M, ba C. Tién chuyen nhuong dat dugc thoa thuan trir vao tién no hyi ma vo
chéng ong Mudi B, ba Th thiéu no cua ba Ng, ba M, ba C. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong cé 1ap “Gidy sang dat” 1ap ngay 04/02/2018, do 6ng Mudi B viét thé hién noi
dung trén va sau d6 cac bén cung ky tén. Sau khi nhan chuyen nhuong dat thi ong
Mudi B khong giao phan dét trén, khong thuc hién thi tuc chuyen quyén st dung dat
cho ba Ng, ba M, ba C. Qua trinh lam viéc cac bén thdng nhat huy giao dich chuyén
nhuong trén.

[3] Xét thiy giao dich chuyén nhuong dat cia cac bén chi lap glay tay, chua
thuc hién viéc chuyen quyén st dung dat, chua giao dat, nay cac bén thong nhat hiy
giao dich chuyén nhu’ong trén. Giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat gitra cac
bén duong sy da vi pham vé hinh thirc hop dong, cac duong sy thong nhat huy glao
dich chuyen nhuong trén. Vi vy can cir Piéu 122 cta Bo luat dan su, tuyén b6 giao
dich chuyén nhuong giita ba Ng voi 6ng Muoi B, ba Th tai “ Gidy sang dat” ngay
04/02/2018 vo6 hiéu mot phﬁn. Khi giao dich v6 hi€u thi cidc bén hoan trd cho nhau
nhing gi da nhan, do 6ng Muoi B, ba Th chua giao dat cho ba Ng nén khong budc ba
Ng giao tra dat cho éng Muoi B, ba Th. Déi v6i s6 tién chuyén nhuong dat thi thi
mdc du ba Ng khong giao sd tién 31.000.000 dong, tuy nhién tai thoi diém chuyén
nhuong cac duong su théng nhit thoa thudn sb tién chuyén nhuong dat dugc trir voi
s6 tién no hyi ma 6ng Mudi B, ba Th di thiéu, viéc thoa thuan nay la tu nguyén,
khong co6 ai ép budc 6ng Muoi B va ba Th. Tu do can xac dinh s tién ng hui
31.000.000 déng ma ong Mudi B, ba Th ng ba Ng 13 tién chuyén nhuong dat. Tir d6
budc bén chuyén nhuong hoan tra lai cho bén nhan chuyén nhuong so tién chuyén
nhuong dat trén. Cac bén théng nhat do chua giao dat nén cac duong su khong yéu
cau boi Th thiét hai khi hop dong v hiéu.

[4] Tuy nhién d6i voi s6 tién chuyén nhuong dét thi ong Muodi B xé4c dinh, khi
ong va ba Th ly hon thi da ty théa thudn 1a ba Th c6 trdch nhiém trd ng cho ba Ng,
con Ong co6 trach nhiém tra khoan ng chung khac cua vo chong ong, con theo ba Th
xéac dinh khi vo chong ba ly hon thi toan bo tai san trong gia dinh da dé lai cho ong
Muoi B, va 6ng Muoi B c6 trach nhiém tra ng chung cua vo chong; Xét théy tal ban
an sd 31/2018/HNGD-ST ngay 08/6/2018 cua Tdoa an nhan dan huyén Phudc Long
giai quyét yéu cau ly hon giita ong Muoi B va ba Th thi khong giai quyét vé phan tai
san chung, do cac duong su yéu cau tu thoa thuén. Viéc ong Muoi B, ba Th trinh bay
viéc thoa thuan phén chia tai san chung va ng chung khong c6 1ap gidy to, chi thoa
thuan miéng, khong dugc co quan chirc nang cong nhan, tir d6 khong co6 gia tri phap
ly. Ong Muoi B va ba Th déu xac dinh day 1a no chung trude khi 6ng Mudi B va ba
Th ly hon. Tir 6 budc 6ng Muoi B va ba Th mdi nguoi co trach nhiém tra tién
chuyén nhugng dat cho ba Ng va ong L sO tién 15.500.000 dong.

[5] Chi phi thong bao tim kiém ba Th s tién 2.422.000 dong, do ba Ng, ong L
chiu. Ba Ng, ong L da ndp tam tng s6 tién 3.000.000 dong, dugc hoan lai sb tién
578.000 dong.



[6] V& an phi dan sy so thim: An phi d6i v6i hop dong vo hiéu 1a 300.000
ddng, ong Muoi B phai ndp 150.000 dong, ba Th phai ndp 150.000 dong.

T nhitng nhan dinh trén xét dé nghi cua dai vién Vién kiém sat nhan dan
huyén Phudc Long vé ndi dung giai quyét vu an 1a ¢6 can c&t nén duoc chap nhan mot
phan.

Vicdc lé trén;

QUYET PINH

- Ap dung cac Piéu 26, 34, 35, 157, 161, 217, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273
ctia Bo luat td tung dan su;

- Ap dung cac Piéu 117, 119, 122, 129, 130 cta Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Hong Ng, 6ng Phan Thanh L
dbi v6i 6ng Truong Van Muoi B, ba Phan Thi Th yéu cau hay giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat tai “Gidy sang dat” duoc lap
ngay 04/02/2018 dbi véi ndi dung giao dich chuyén nhuong giita ba Nguyén Hong
Ng va 6ng Truong Van Muoi B, ba Phan Thi Th.

2. Budc ong Truong Van Muodi B ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Hong
Ng, 6ng Phan Thanh L s6 tién chuyén nhuong dat 1a 15.500.000 dong.

3. Budc ba Phan Thi Th ¢ nghia vu thanh todn cho ba Nguyén Hong Ng, ong
Phan Thanh L s6 tién chuyén nhuong dat 1a 15.500.000 dong.

4. Ké tir ngay ban an c¢6 hi¢u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

5. Chi phi thong bao tim kiém ba Th s6 tién 2.422.000 dong, do ba Ng, ong L
chiu. Ba Ng, ong L da ndp tam tng s6 tién 3.000.000 dong, dugc hoan lai sb tién
578.000 dong.

6. V& an phi dan su so tham: Ong Mudi B phai ndp 150.000 dong, ba Th phai
nop 150.000 dong. Ba Ng, ong L di ndp s6 tién tam Gng an phi 1a 300.000 dong lai
thu tién s6 0013864 ngay 26/02/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phudc
Long dugc hoan lai.



7. Trudng hop ban dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luét Thi hanh dn din sy thi ngudi dudc thi hanh dn din sy, ngudi phai thi hanh an
dan su va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén théa thuin thi hanh dn
theo Diéu 6; quyén va nghia vu theo cac Diéu 7, 7a, 7b; tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo Piéu 9 Luat Thi hanh 4n din sy; thdi hiéu thi hanh
an dudc thuc hién theo quy din}l tai diéu 30 LuAt thi hanh 4n dén su. q

8. Céac duong su c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy khong c6 mat thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoac dugc tong dat hop 1€.

“TM. HQI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu; da ky

- VKSND huyén Phuéc Long;

- Chi cyc THADS huyén Phudc Long;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

H6 Huynh T6 Hién
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