TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 184/2023/KDTM-PT
Ngay 18/8/2023

VIV “Tranh chap doi tai san cho thué
phat sinh tir hop dong va bdi thuong
thiét hai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thai Son

Cic Tham phdn: Ong Bui Puc Bang

Ong Nguyén Xuan Tuin

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky To0a an nhin dan
thanh phé Ha Noi

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Néi tham gia phién tda: Ba
Huynh Phuong Linh - Kiém sat vién

Trong cac ngay 14 va 18 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi xét xtr phic tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y sb
121/2023/TLPT-KDTM ngay 29/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi vé
viéc “Tranh chip doi tai san cho thué phét sinh tir hop doéng va boi thudng thiét
hai”.

Do ban an kinh doanh thwong mai so tham sd 34/2022/DS-KDTM ngay
22/9/2022 cua Toa an nhan dan quan LB, thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phic tham sé 355/2023/QP-PT ngay
12/6/2023, Quyét dinh hodn phién toa kinh doanh thwong mai phtc thim sd
437/2023/QD-PT ngay 10/7/2023, Thong bao vé viéc thdi gian md lai phién toa sb
463/2023/TB-TA ngay 25/7/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH H

Pia chi: S6 1 NHT, phuong DK, quan HM, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Thiéu Hitu H — Giam déc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Truong Qubc H — Giam ddc Xi nghiép 4;
Ong Nguyén Chién T — Pho Giam déc Xi nghiép 4; c6 mat



-Bi don: Céng ty cé phin T

Dia chi: Ki 6t sé 142 chung cu K2, khu d6 thi VH, phuong GB, quin LB,
thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc H — Giam dbc. Dia chi: Phong
913 khu dé6 thi VH, phuong GB, quan LB, thanh phé Ha No1; co mat

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Trinh Khanh T va
ong Nguyén Hiru H, Luat su cua Cong ty Luat TNHH M, thudc Poan Luat su thanh
ph6 Ha Noi. Dia chi: S6 254 PS, phudng KH, quan HD, thanh phé Ha Noi; c6 mat

-Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1.Uy ban nhan dén thanh phé Ha Nji; vang mit

Dia chi: 12 phd LL, quan HK, thanh phd Ha Noi

2. Tong céng ty D - Cong ty TNHH D

bia chi: Tﬁng 28, 29, 30, 31, 32 tda nha Van phong thuong mai H, s6 37
duong LVL, phuong NC, quan TX, thanh ph6é Ha Noi

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong DS Hoai B — Tong giam déc

Nguoi dai dién theo 0y quyén: Ong Trinh Phu C — Phé giam ddc Ban quan 1y
du an s6 11; Ong Truong Dinh M — Trudng phong dau tu Ban quan 1y du an sé 11;
c6 mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cdac loi khai, nguyén don va ngwoi dai dién cua
nguyén don trinh bay:

cong ty TNHH H (viét tat 1a “nguyén don” hodc “H”) 1a don vi 100% von Nha
nude truc thudc Tong cong ty dau tu D - Cong ty trach nhiém hitu han D (viét tat 1a

“D”) dugc giao quan 1y va khai théc tai san ctua Nha nudc 13 cac ki 6t, siéu thi ting
1 céac chung cu tai khu d6 thi VH, quan LB, thanh phé Ha Noi.

Ngay 10/3/2015, H giao két Hop dong cho thué ki 6t s6 229/15/HDTKO (viét
tat 1a “Hop ddng”) véi Cong ty cd phan T (viét tat 1a “bi don” hodc “Cong ty T”)
v&i nhiing ndi dung chinh sau day:

Dia diém: ki 6t s 02, téng 1, chung cu K2 khu d6 thi VH, quéan LB, thanh phé
Ha Noi

Dién tich thué: 20,4m?

Muc dich: sir dung dé kinh doanh tap hoa, giai khat, quan 4o, gidy dép, vin
phong, cit toc, goi dau, cira hang internet

Thoi han ké tir ngay 01/01/2015 dén hét ngay 31/12/2016
Don gi4 thué: 140.000d/m?/thang



(Gia tri ctia Hop dong 1a 68.544.000 dong)

Ngoai ra con thoa thuan vé trach nhiém cua céc bén, vi pham va xtr Iy vi pham,
cham dut Hop dong...

Sau khi Hop ddng hét hiéu luc, Cong ty T khong thanh Iy Hop dong cil, gitta
cac bén khong ky Hop dong méi, ma van st dung trai phép mit bang. Can ¢t vao
Diéu 9 ctia Hop ddng, nguyén don da nhiéu 1an van dong Cong ty T thanh toan tién
stt dung mit bang ki 6t, thanh 1y Hop dong va tra lai mat bang ki 6t s6 02 tang 1
chung cu K2 khu d6 thi VH cho H nhung Cong ty T khong hop tac.

Pé thu hoi mit bang kinh doanh va tién thué ki 6t ma Cong ty T chiém dung
trai phép, can ctr Piéu 9 cia Hop dong thué ki 6t s6 229/15/HPTKO ngay
10/3/2015, H d nhiéu lan van dong Cong ty T thanh toan tién thué mat bang ki ot,
thanh 1y Hop dong thué va tra lai mit bang ki 6t s6 02 ting 1 chung cu K2 khu do
thi VH cho H. Tuy nhién Cong ty T khong chap hanh yéu cau cia H.

Thiét hai vé tai chinh: Can cir Hop ddng cho thué ki 6t s 229/15/HPTKO
ngay 10/3/2015; cin ctr Vin ban s6 462/UBND-DT ky ngay 17/02/2021 cta Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Nbi vé gia thué ki 6t ting 1 dé Tong cong ty D - Cong ty
trach nhi€m hiru han truy thu tién ddi véi céc to chirc, ca nhan dang sur dung tai céac
ki 6t tang 1 tai khu d6 thi VH, quan LB thi sb tién COng ty T phai tra cho H tam tinh
tir ngay 01/6/2016 dén ngay 28/4/2020 1a 158.638.305 dong (mot trim nim muoi
tam triéu, sdu trim ba muoi tam nghin, ba trim 1é nim ddng), trong d6 bao gdm sd
tién no gbc 1a 134.232.000 dong, no 14i theo 14i sudt ctia ngan hang 1a 24.406.305
dong.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau: Yéu cau Congty T
phai tra lai mat bang ki 6t s6 2 chung cu K2 khu d6 thi VH va bdi thuong cho H sb
tién thu dugc do st dung trai phép ki 6t s6 2 chung cu K2 khu d6 thi VH tam tinh tir
ngay 01/6/2015 dén hét ngay 30/4/2020 1a 158.638.305 dong, bao gdm tién gbc 1a
134.232.000 dong, tién 1i 1a 24.406.305 ddng. Khi Toa an xét xt, s6 tién Cong ty T
phai tra cho H (bao gdm tién 14i ngan hang) s& duoc tinh tiép tir ngay 01/5/2020 dén
ngay xét Xt cong véi 1ai suat tra cham thi hanh an (néu c6).

Qua trinh giai quyét vu an: Nguyén don thay doi, rat mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé: H khong yéu cau truy thu phan 1di phét sinh do Cong ty T cham thanh
toan; bod sung yéu cau khoi kién dé nghi Toa &n budc bi don cd nghia vu tiép tuc
thanh toan sé tién sir dung ki ot phat sinh ké tir sau ngay xét xir so tham dén ngay
thuc té ban giao mat bang ki 6t cho H.

Bi don va ngwoi dai dién cua bi don trinh bay:

Ngay 10/3/2015, giita Cong ty T va H da ky két Hop ddng cho thué ki 6t sé
229/15/HPTKO ddi véi ki 6t s6 02 tang 1 chung cu K2 khu d6 thi VH, quan LB,



Ha Noi. Pbi vdi Hop dong s6 229 nay thi cac bén thyc hién diy du quyén va nghia
vu ctia minh khi tham gia giao két Hop dong;

Sau khi Hop dong sb 229 két thuc, gitta Cong ty T va H khong gia han Hop
ddng ciing khong ky Hop dong thué méi do H dé nghi ban giao cac ki 6t tang 1
chung cu K2 khu d6 thi VH cho Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi quan 1y nén
khong tiép tuc ky Hop ddng thué voi Cong ty T.

Pén khoang dau nim 2021 thi Cong ty T nhan dugc thong bao ctia H vé truy
thu tién thué ki 6t. Cong ty T hién tai van dang hoat dong tuy nhién khong thuong
xuyén. Tai ki 6t s6 2 chung cu K2 ndy ngoai Cong ty T thi khong co to chuc, ca
nhan nao khac quan 1y, st dung.

Khi thué ki 6t s6 2 chung cu K2 thi Cong ty T da lam tran, lap cira kinh, lat
gach, 1am nha v¢ sinh, gac xép, lép diéu hoa... Viéc Cong ty T cai tao stra chita nhu
néu trén duoc thuc hién vao nam 2012, nhim phuc vu cho nhu cau lam viéc, sinh
hoat ctia nhan vién Céng ty, di goi dién hoi ¥ kién Ban quan 1y ctia XN4.

Déi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- Bi don d6ng ¥ ban giao mit bang, tuy nhién do Céng ty con phai c6 thoi gian
dé thu xép thué mat bang, thay d6i dia chi trén ding ky kinh doanh, nén dé xuét cho
bi don duoc tiép tuc str dung mit bang va cam két hét 01 (mot) nim ké tir ngady mo
phién hop cong khai chtng ¢ (05/8/2022) s& ban giao mit bang.

- D6i v6i s6 tién H yéu cau truy thu: phai ddi trir sé tién 25.000.000 dong bi
don da ndp cho ki 6t s6 02 chung cu K2, ngoai ra do thdi gian gidn cach xa hoi nén
dé xuit duoc giam tru, sb tién cu thé s dé nghi béng van ban sau

- Gia str Toa an chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don bude Cong ty T
phai di roi tai san, ban giao mit bang, thi Cong ty T dé nghi H hd trg khoan kinh phi
ma T da bo ra dau tu xay dung (bi don khong gitt duge héa don, ching tir vé viée
dau tu xay dung).

Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan va ngwoi dai dién ciia ngwoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Néi do S¢ Xay dung thanh phé Ha Noi dai
dién theo uy quyén, giao ndp tai liéu, chting ¢t 13 cac vian ban do Uy ban nhan dan
thanh phé va S¢ Xay dung ban hanh lién quan dén tranh chiap Hop dong thué ki 6t,
ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac.

Tong céng ty D - Cong ty trach nhiém hitu han D trinh bay: H vin dang duoc
D giao quan Iy cac ki t, truy thu tién thué cac ki 6t lién quan dén vu an va thuc hién
viéc thu hoi dé ban giao ki 6t cho cac cap nganh theo Hop dong sé 114/HDKT-TCT
ngay 14/11/2006 va Vian ban s6 2836/D-PCTT ngay 12/9/2019 vé viéc giao nhiém
vu/uy quyén cho H.



Thuc hién cac cong viéc duge giao néu trén trong bdi canh bén thué khong tu
nguyén hoan tra ki 6t va tra tién thué, H khoi kién cac c nhan, t6 chirc dang chiém
giit ki 6t dé yéu cdu ban giao va tra sb tién tuong tng v6i thoi gian chiém gilt mat
bang ki 6t nhu don khai kién 1 ¢6 co s6. D& nghi Toa an xem xét giai quyét cac yéu
cau cta nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa so’ thiam:

- Cac duong su khong thda thuan dugc vé1 nhau ve viée giai quyét vu an.

- Nguyén don giao ndp Ban ty khai, Bang tinh tién ki 6t, Bang giai trinh cong
no khoi kién ki 6t s6 2 chung cu K2 khu d6 thi VH tinh dén ngay 21/9/2022 va
Thong bao s6 346/TB-CQPTPBTTH) ngay 08/8/2022 ciia Co quan Canh sat diéu
tra Cong an quan LB vé két qua giai quyét ngudn tin vé t6i pham.

Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i khoan tién 14i trén s tién
phai thanh toan ké tir ngay 01/6/2016 theo 14i suat ctia ngan hang (1), rit mot phan
yéu cau khoi kién dbi vai so tién sir dung ki 6t phat sinh ké tir sau ngdy xét xir so
tham dén ngay thyc té ban giao mit bang ki 6t cho H (2).

Di v6i cac van dé con lai, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va 1oi
khai bd sung trong qua trinh giai quyét vu an. Cu thé:

(1) Budc Cong ty c6 phan T di roi tai san va tra lai mit bang ki 6t s6 02 tang 1
chung cu K2 khu d6 thi VH, quan LB, thanh phd Ha Noi cho Cong ty TNHH H;

(2) Yéu cau Cong ty cd phan T bdi thudng thiét hai cho Cong ty TNHH H
tuong duong véi so tién thué mit bang ki 6t tinh tir ngay 01/6/2016 dén hét ngay
21/9/2022, cy thé nhu sau:

Tl ngay 01/6/2016 dén hét ngay 31/12/2016: 19.992.000 dong

Tir ngay 01/01/2017 dén hét ngay 21/9/2022: 192.416.466 dong

Péi trir s6 tién Cong ty cd phan T di ndp 1a 25.000.000 dong

Tong la: 187.408.466 dong (Bang chit: Mot trim tam muoi bay triéu, bon traim
1¢ tam nghin, bdn trim sdu muoi sau dong).

(3) Cong ty c6 phan T con phai chiu s tién 13i chim tra trong trudng hop
cham thi hanh an (néu co).

Cin clr dé nguyén don yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai chinh:

+ V& don gia: Theo Vin ban sd 462/UBND-BT ngay 17/02/2021 cia Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi vé gia thué ki 6t tang 1 dé Tong cong ty D - Cong ty
trach nhiém hitu han D truy thu tién di véi cac t6 chirc, ca nhan dang st dung Cac
ki 6t tang 1 tai khu d6 thi VH, quan LB, thi ki 6t s6 02 tang 1 chung cu K2 khu do
thi VH c6 don gia thué 1a 141.742 ddng/m?/thang;



+ V@& dién tich: theo Hop ddng thué ki 6t s6 229/15/HPTKO ngay 10/3/2015
thi ki 6t s6 2 tang 1 chung cu K2 ¢6 dién tich ghi trong Hop dong 1a 20,4m?, day la
dién tich thong thuy theo ban vé& thiét ké. Tuy nhién, sau d6 H di thué don vi do dac
chuyén nghiép tién hanh do dac lai dién tich cac ki ot thi ki 6t s6 2 tang 1 chung cu
K2 c6 dién tich thong thuy 1a 19,76m? dién tich ndy 1a co s tinh tién thué ki 6t tir
01/01/2017 dén nay.

+ V& thoi gian: Thyc hién chi dao cua Uy ban nhan dan thanh phé Ha No6i1, H
truy thu tién str dung trai phép cac kidt ting 1 chua ban giao, ké tir ngay 01/6/2016
tinh dén ngdy xét xtr so tham 21/9/2022 nhung dugc chia 1am 02 giai doan: tir
01/6/2016 dén 31/12/2016 1a thoi gian con hiéu luc cia Hop dong nén dién tich va
don gi4 tinh theo thoa thuan trong Hop dong; thoi gian tir 01/01/2017 dén ngay xét
XU so thAm don gia tinh theo Cong van 462, dién tich theo diéu chinh 19,76m?.

- Nguroi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don trinh bay: Theo Quyét
dinh s6 65/2004/QD-UB ngay 07/5/2004, Quyét dinh sb 76/2004/QD-UB ngay
19/5/2004 cua Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi, Quyét dinh s6 3819/QP-UB
ngay 18/6/2004 ciia Uy ban nhan dan thanh phd, Két luan s6 811 ngay 13/4/2015
ctia Thanh tra Chinh phu... déu khéng c6 quy dinh ndo cho D va H dugc quyén cho
thué kidt, cac kit ndy phai ban giao cho Uy ban nhan dan thanh phd ngay sau khi
hoan thanh viéc xay dung. Hop dong cho thué kidt dugc ky két gitta H v6i Cong ty
T tuy duge Cong ty T tu nguyén giao két, nhung vi H khong phai 1a chu tai san nén
khong duogc cho thué, do vy Hop dong nay di sai ngay tir ban dau. Tuy nhién trong
qua trinh giai quyét vu an Cong ty T khéng c6 yéu ciu phan td, tai phién toa ciing
khong yéu cau tuyén bd Hop dong vo hiéu va giai quyét hdu qua ctia Hop dong vo
hiéu, vin dé dua ra chi dé Hoi déng xét XUt xem xét, cAn nhic khi quyét dinh.

Ciing tai phién tod, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi
Toa an 4p dung thoi hiéu khi xem xét, giai quyét yéu cau khéi kién cua nguyén don.

- Bi don giao nop (1) Bang xac nhan khéi lugng thanh toan sira chita vin
phong ghi ngay 06/6/2022 c6 chit ky dai dién chu dau tu, khong c6 xac nhan cta
don vi thi cong va (2) ban sao Vin ban s6 8335/VP-DT ngay 22/8/2022 cta Vin
phong Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi gii S0 Xay dung. Dé nghi Toa an thu ly
va xem xét yéu cau phan td ctia bi don ngay tai phién toa, dong thdi dé nghi Toa an
thu thap tai liéu, ching ctr 1a van ban s6 5243/SXD-QLN ngay 26/7/2022 cua So
Xay dung vi c6 thé s& ¢ thong tin lién quan dén vu an nay.

Y kién ctia bi don d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don:

+ Ddi voi Hop ddng s6 229 bi don xac nhin cac bén tu nguyén giao két, ké tir
ngay ky Hop dong dén 31/5/2016 thi gitta cac bén thyc hién diy du quyén va nghia
vu ctia minh, chi tir 01/6/2016 mdi phat sinh tranh chdp. Tuy nhién bi don khing
dinh dén nay Hop dong di két thic, ban than bi don khong tranh chap vé Hop dong
2209.



+ Cong ty T dong ¥ ban giao kidt nhung can c6 thoi gian dé tim dia diém, thay
d6i dang ky kinh doanh, dy kién 1a 06 thang ké tir ngdy hom nay (21/9/2022).

+ Dbi v6i yéu cau truy thu s tién st dung kibdt: Cong ty T nhit tri véi don gia
tai Cong van 462, nhat tri v&i viée didu chinh dién tich, chi dé nghi giam tro do 02
nam dich COVID phai dung hoat dong kinh doanh, kinh té gdp kho khan; viéc
thanh toan s tién truy thu dugc chia thanh cac ky véi 16 trinh khoang 03 nam ké tir
ngdy xét xir so tham.

Pdi v6i yéu cu phan td, bi don dé nghi Toa &n budc nguyén don phai boi
thuong cho bi don sb tién da dau tu stra chira ki 6t s6 02 dé ki 6t dugc hoat dong
binh thudong, vi qua thoi gian ki ot da Xuéng cép, viéc stra chira duogc thuc hi¢n qua
nhiéu giai doan tir 2014, 2015 va lan gan nhat 1a ngdy 06/6/2022. Viéc sira chita nay
dai dién Cong ty T da trao doi miéng v&1 nguoi cua H va duoc su dé)ng ¥y nén mai
tién hanh sira chita.

- Nguyén don trinh bay bé sung: P6i véi dé xuat vé thdi han ban giao mit
bang va 16 trinh thanh toan theo dé xuit cuia bi don, nguyén don khong dong y. Ddi
vGi dé nghi giam trir so tién truy thu, trudng hop bi don ty nguyén ban giao mat
bang thi nguyén don s& dé xuit voi Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi nhung 1a
sau khi c6 ban an/quyét dinh vé nghia vy cua bi don phai thanh toan s tién cu thé 1a
bao nhiéu dé trén co s d6 méi dé xuat.

- Pai dién theo uy quyén cia D: Viéc H ky Hop dong cho thué kibt va thuc
hién viéc truy thu tién st dung kiét, thu hdi mat bang 1a duoc uy quyén cta D. Yéu
cau khéi kién cta H 1a ¢6 can cu, dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va bac yéu ciu phan té cua bi don.

Tai ban dn kinh doanh thirong mai so tham sé 34/2022/DS-KDTM ngay
22/9/2022 ciia Toa dn nhén dén qudn LB, thanh phé Ha Néi da xik:

Cén cir cac Piéu 303, 401, 402, 480, 489 va Khodn 4 Piéu 490 ciia Bj ludt
Dan sy nam 2005; Diéu 357 va 468 ciia Bo ludt Dan sy nam 2015; Khodn 1 Diéu
147, Khodn 2 Diéu 244 va cdc Piéu 185, 227, 271, 273 ciia B ludt To tung dan su;
cac Khodn 1, 2 va 5 Piéu 26 cia Nghi quyét so 326/2015/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung dn phi va Ié phi Toa dn,

Xue:

1. Pinh chi xét xir mét phan yéu cau khai kién d@oi véi khodn 14i trén sé tién
truy thu do siz dung tréai phép kiot tinh tir ngay 01/6/2016 dén ngay xét xir so' tham,
VA s tién sir dung kidt phdt sinh ké tir sau ngay xét xir so tham ciia Céng ty TNHH
H.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién ciia Nguyén don la Cong ty TNHH H
doi véi bi don la Cong ty ¢é phin T.



2.1. Budc Céng ty ¢é phan T phdi di roi cdc tai san ra khéi kiot va tra lai mdt
bang kiot sé 2, tang 1, chung cw K2 khu dé thi VH, phwrong GB, qudn LB, thanh phé
Ha N¢i cho Cong ty TNHH H.

2.2. Bi don la Céng ty ¢6 phan T ¢é nghia vu thanh todn tién sir dung kiot sé 2,
tang 1, chung cw K2 khu dé thi VH, phwong GB, qudn LB, thanh phé Ha Néi tinh tir
ngay 01/6/2016 dén ngay 21/9/2022 cho Cong ty TNHH H sé tién la 187.408.466
dong (mét tram tam muwoi bay triéu, bon tram 1é tam nghin, bén tram sdu muoi sdu
dong).

3. Ké tir ngay c¢6 don yéu cdu thi hanh dan déan sy ciia ngueoi dweoc thi hanh dn
cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khoadn tién, hang thang bén phdi thi hanh
dan con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt la
10%/nam twong wng voi thoi gian chwa thi hanh an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dieoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdai thi hanh an dan s
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an
dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

4. Vé én phi:

- Bi don phdi chiu 3.000.000 dong dn phi khéng gid ngach doi véi yéu cau
hoan trd mdt bang va 9.370.000 dong én phi doi véi yéu cdau boi thuwong. Tong sé
tién dan phi so tham bi don la CONg ty ¢é phan T phdi nép la 12.379.000 dong.

- Hoan trd nguyén don la Cong ty TNHH H 3.963.000 dong tién tam img dn
phi dd ndp theo Bién lai s6 0016802 ngay 04/01/2021 ciia Chi cuc Thi hanh dn Dan
sw quan LB.

5. Nguyén don, bi don va Tong cong ty D c¢é quyén khing cdo bdn dn trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. UBND thanh pho Ha Ngi ¢é quyén khdng cdo ban
dn trong han 15 ngay ké tir ngay dwoc tong dat hop 1é ban dan./.

Khong dong ¥ v6i ban 4n so thaim, Cong ty ¢ phan T khang céo toan bd ban
an so thim, d& nghi Toa an cip phic tham bac toan bd yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi ddng xét xur
phuc thaim khong chip nhan khang cao ctia bi don.

Bi don d& nghi Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan ndi dung khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi ving mit tai phién toa va
giri bai phat biéu c¢6 noi dung:



- Vé tb tung: Toa an cap phic thim di tién hanh cac thu tuc t6 tung ding phap
luat. Cac duong su chap hanh day du cac quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang cdo cia bi
don, giit nguyén ban an so thAm. V& an phi: Do khang cdo khong duoc chip nhan,
nén ngudi khang céo phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching i, tai liéu do cac bén duong su cung cip va Toa an thu
thap dugc trong qué trinh tién hanh t6 tung, sau khi da duoc tham tra cong khai tai
phién toa. Can ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[1] - Vé thu tyuc td tung:

Pon khang céo cua Cong ty co phﬁn T dugc ndp trong thoi han luat dinh va da
ndp tién tam Gmg an phi phiic tham nén hop 18.

- V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Tranh chép gitra Cong ty TNHH H véi Cong ty ¢6 phan T phat sinh tir doi tai
san cho thué va bdi thuong thiét hai, nén duogc xac dinh 1a tranh chép kinh doanh
thuong mai.

Bi don 1a Céng ty ¢d phan T c6 dia chi tai ki 6t s6 1+2 chung cu K2, khu d6 thi
VH, phuong GB, quan LB, thanh phé Ha Noi, nén Toa an nhan dan quan LB, thanh
phé Ha Noi giai quyét vu an theo trinh ty so tham 13 dang tham quyén.

[2] - V& noi dung khang cdo, Hoi dong xét xtr nhan thiy nhu sau:

Ngay 10/3/2015 giita Cong ty TNHH H (viét tat 1a H) v6i Cong ty ¢ phan T
(viét tat 1a Cong ty T) ky Hop dong s 229/15/HDTKO c6 noi dung: Cong ty T thué
ki 6t s6 2 tang 1 chung cu K2 Khu d6 thi VH véi dién tich 20,4m?, thoi gian thué tir
ngay 01/01/2015 dén hét ngay 31/12/2016, gia thué 140.000 ddng/m%thang. Tong
gia tri Hop dong 1a 68.544.000 dong. Hop dong duoc cac bén ky két trén co so tu
do, tu nguyén, ndi dung khong trai phap luat va dao dirc xa hoi, nén c6 hiéu luc thi
hanh.

Sau khi ky Hop dong, Cong ty T dd nhan mat bang dé 1am van phong va da
thanh todn tién thué nha tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/5/2016 (véi sd tién
48.552.000 ddng). Ngay hét han Hop dong 31/12/2016, hai bén khong thoa thuan
gia han Hop ddng, nhung Cong ty T van tiép tuc sir dung toan b dién tich da thué
dén nay. Ngay 25/7/2022 Cong ty T da thanh toan thém tién thué ki 6t s6 2 cho H sd
tién 25.000.000 ddng.

Do hét han Hop dong, hai bén khong ky gia han, nén H khai kién dé nghi
Cong ty T phai tra lai toan bo dién tich d thué 1a ki 6t s6 2 tang 1 chung cu K2 khu
d6 thi VH. An so tham xir budc COng ty T phai tra H ki 6t s6 2 nay 1a c6 can ct.
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Vé s6 tién thanh toan, nguyén don va bi don déu thong nhat xac dinh don gia
thué ki 6t s6 2 1a 140.000 dong/m?%/thang tai Hop dong va khong bén nao cé y kién
gi, nén budc bi don phai tra s tién thué tir ngay 01/6/2016 dén ngay 31/12/2016 1a
19.992.000 dong. Tir ngay 01/01/2017 dén ngay 21/9/2022, an so thim can ctr vao
van ban sd 462/UBND-DT ngay 17/02/2021 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ha
Noi dé 1am co so truy thu tién thué ki 6t s6 2 ting 1 chung cu K2 khu d6 thi VH,
vGi gia thué 1a 141.742 ddng/m?/thang, nén budc Cong ty T phai tra cho H sb tién
192.416.466 dong. D6 trir sb tién bi don dd ndp 25.000.000 dong, nén bi don con
phai tra cho nguyén don 187.408.466 dong. An so tham xir budc Cong ty T phai tra
H s6 tién 187.408.466 dong 1a co cin ct.

Tuy nhién, trong qua trinh Cong ty T thué, str dung ki 6t tir ngay 01/01/2015
dén nay, do anh hudéng 02 nam cua dich bénh Covid lam anh hudéng dén hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty T, bi don xin duoc giam trir s6 tién truy thu do 02 nim dich
bénh Covid khong kinh doanh duoc. Hoi dong xét xir thay 1a phu hop, nén chap
nhan mdt phan khang céo cta bi don, giam trir cho bi don sb tién 67.278.484 dong,
nén bi don phai tra cho nguyén don sb tién 13 187.408.466 - 67.278.484 dong =
120.129.982 dong.

Bac yéu cau khac cua duong su.

Tir nhirng phén tich trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang cdo cua
bi don, stra mot phén ban 4n so tham.

V& an phi: Cong ty c6 phan T khéng phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai
phuc tham.

Tir nhirng nhdan dinh trén.
Can ctr Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy
QUYET PINH

Ap dung Diéu 30; Piéu 37; Diéu 38; Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su

Ap dung Diéu 305; Piéu 401; Diéu 402; Diéu 480; Diéu 489; Piéu 490 cta Bo
luat Dan su nam 2005

Ap dung Piéu 357; Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thudong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

- Chap nhan mdt phan khang céo ctia Cong ty c¢6 phan T

- Stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai so tham sb 34/2022/DS-KDTM
ngdy 22/9/2022 ctia Toa 4n nhin dan quan LB, thanh phd Ha Nbi va xtr nhu sau:
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1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH H ddi voi
khoan I4i trén sb tién truy thu do sir dung trai phép ki 6t tinh tir ngay 01/6/2016 dén
ngay xét xir so tham va sb tién sir dung ki 6t phat sinh ké tir sau ngay xét xtr so
thim.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH H ddi véi Cong
ty ¢b phan T.

2.1. Budc Cong ty c¢d phan T phai di roi cac tai san ra khoi ki 6t s6 2 va tra lai
mit bang ki 6t s6 2 ¢ ting 1 chung cu K2 khu d6 thi VH, phuong GB, quan LB,
thanh phé Ha Noi cho Cong ty TNHH H.

2.2. Buoc Cong ty cd phan T phai thanh toan cho Cong ty TNHH H s6 tién 1a
120.129.982 dong.

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n dan su ctia ngudi duoc thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat 1a
10%/nam tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

4. V& an phi so tham:

- Cong ty c6 phan T phai ndp 14 6.006.499 dong an phi kinh doanh thwong mai
so tham.

- Hoan tra Cong ty TNHH H 3.965.000 dong tam tng an phi (da nop) theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1é phi Toa an s6 AA/2018/0016802 ngay 4/1/2021 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan LB, thanh phé Ha Noi.

5. V& an phi phuc thim:

Hoan tra Cong ty ¢6 phan T 2.000.000 dong tam tng an phi phuc tham (da
nop) theo Bién lai thu tam @ng an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2020/0065325 ngay
12/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan LB, thanh phé Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - N , ” , R
“VKSND tp Ha N§i; TM. H(.:I DOI\'IG XET XU PHEC THAM
- CCTHADS quan LB, tp Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND quén LB, tp Ha Noi;
- Cac duf‘orng su;
- Luu HO6 so vu an.
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