TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 198/2024/DS-PT
Ngay: 12-9-2024
V/v “Tr/chap quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA — VONG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:
Thém phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuén Long
Ba Bui Thi Thuong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Vi Van Thuy — Thu ky Toa 4n nhéan déan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhdn din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05-9 va 12-9-2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xtr phlc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 256/2023/TLPT-DS
ngay 15 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban an déan sy so tham s6 42/2023/DS-ST ngay 07-7-2023 cta Toa 4n nhén
dan huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xr s6 58/2024/QP-PT ngay 04-3-2024, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sb
69/2024/QD-PT ngay 03-4-2024, Thong bao vé viéc mod lai phién toa sb
125/2024/TB-TA ngay 14-8-2024, Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6 tung so
225/2024/QD-TA ngay 05-9-2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Piang Cong Q, sinh nam 1938 (chét ngay 12-12-2014)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ong Q:

- Ba Bang Ngoc T, sinh nam 1972 (ving mat),

- Ong Pang Cong T1, sinh nam 1979 (vang mdf),

- Ong Pang Chi C, sinh nam 1983 (vang mdt),

Ba T2, 6ng T1, 6ng C cung dia chi T6 G, ap T, x P, huyén D, tinh Ba Rja —
Viing Tau,

- Ba Pang Thi N, sinh nam 1981; Dia chi s6 D, 4p A, xi H, thanh phd B, tinh
DPong Nai (ving mdt),
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Ngudi dai dién hop phéap ctia ba T2, 6ng T1, éng C va ba N: Ong Lé Hoang
M, sinh ndm 1970; Dia chi t6 A, ép S, phuong T, thi xa P, huyén T, tinh Ba Ria —
Viing Tau - 1a dai dién uy quyén theo Gidy uy quyén ngiy 18-3-2024 (c6 mdit).

2. Bidon:

2.1. Ong Pham Thanh L, sinh nam: 1951 (chét ngay 27-6-2022)

Ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia éng L:

- Ong Pham Lé Thanh C1, sinh nim 1976 (vang mdt),

- Ba Pham Thij Ngoc L1, sinh ndm 1977 (ving mat),

- Ong Pham Vian B, sinh nam 1979 (c6 mdt),

Ong C1, ba L1, dng b cung dia chi B, 4p A, xi A, huyén L, tinh Ba Rja —
Viing Tau.

- Ba Pham Thi T3, sinh nam 1980; Pia chi 306 A2a Chung cu B, phuong E,
quén H, thanh phd H6 Chi Minh (vang mdt).

2.2. Ba Lé Thi N1, sinh nim 1946; Dia chi 2/5A, t6 B 4p A, xi A, huyén L,
tinh Ba Ria — Viing Tau (vdng mdt),

Ngudi dai dién hop phap caa ba N1, 6ng C1, ba L1 va ba T3: Ong Pham Vin
D; Dia chi to B, ép A, xa A, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau. Dia chi lién lac s6 1
H, phudng A, quan B, thanh phd HO Chi Minh - 1a dai dién uy quyén theo Gidy uy
quyén ngay 10-11-2022 va ngay 28-3-2024 (cé mat),

Nguoi bao vé bao vé quyén va loi ich hgp phap cho 6ng Pham Vian B: Ong
Nguyén Phong P, Luat su thudc Doan luat su T9; Pia chi Van phong Luét su Tran
Vin V va Cong su, I H, phudng A, quan B, thanh phé H6 Chi Minh (cé md).

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Xuan T4, sinh nam 1959; Dia chi 48 Q khu phd L, thi trin L,
huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (co mat).

3.2. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau; DPia chi Khu hanh
chinh huyén b.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba D6 Thi H, Chu tich Uy ban nhan dan huyén
D (viang mat, c6 don xin xét xir vang mdt).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hgp phap: Ong L& Minh T5, Pho truéng Phong
Tai nguyén va Mai truong huyén B (vang mdt, cé don xin xét xir viang mdt).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Vin P1, sinh nim 1965; Dia chi To A, ép H, xa P, huyén
b, tinh Ba Ria — Viing Tau (co mat),

4.2. Ong Huynh Van H1, sinh nam 1963; Pia chi T6 G, 4p T, xa P, huyén b,
tinh Ba Ria — Viing Tau (co mat),
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4.3. Ong Pham Vin K, sinh nim 1955; Pia chi TH A, ép T, xa P, huyén D,
tinh Ba Ria — Viing Tau (co mat).

4.4. Ba Luu Thi H2, sinh nam 1951; Dia chi T6 dan cu s6 A, 4p M, xi L,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau (vcfng mat).

4.5, Ong Tran Van R, sinh nim 1932; Pia chi X4 L, thanh phé B, tinh Ba Ria
— Viing Tau (ving mdt)

4.6. Ong Huynh Van B, sinh ndm 1945; Dia chi Phuong P, thanh phé B, tinh
Ba Ria — Viing Tau (ving mdt)

4.7. Ong Nguyén Vian M1, sinh nam 1948; Dia chi Ap T, xa P, huyén D, tinh
Ba Ria — Viing Tau (ving mdt)

5. Nguoi khang cdo: Ong Pham Vian D — 12 ngudi ké thira quyén, nghia vu td
tung cta bi don 1a 6ng Pham Thanh L, dong thoi 14 ngudi dai dién hop phap cia ba
L& Thi N1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€n va cac 1o khai tai Toa an, nguyén don 1a 6ng Diang
Cong Q (thoi diém con sdng) va ngudi dai dién cia phia nguyén don 1a ong Lé
Hoang M trinh bay:

Ong Pang Cong Q tranh chap v6i 6ng Pham Thanh L cac thira dat s6 10, 16,
18 (28, 30 cil), to ban db s6 18 (01 cii) dién tich 105.068m? tai xa L, dat chwa dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a gidy CNQSD dat). Ngudn gbc dat
do vo chong 6ng Q, ba Lé Thi T6 khai pha mot phan va mot phan nhan chuyén
nhugng cta ong Tran Vin B1 vao nam 1986.

T nam 1986, ong Q va 6ng Huynh Vin B, 6ng Tran Van R cing nhau cai tao
Jam dung nudi tom, duoc 02 nam thi thdy lam an khong hiéu qua nén 6ng B va ong
R giao tra lai dat cho ong Q st dung.

Ngay 20-4-1989, 6ng Q va 6ng L lap gidy tay khong ghi thoi han, thoa thuan
6ng Q giao dat néu trén cho ong L bod cong canh tac, khi thu hoach san pham dé lai
loi nhuan 1/10 giao dng Q giir dung cai tao dat, con 9/10 chia doi cho ong Q va 6ng
L. Do lam an khong hiéu qua nén ngay 14-9-1990, 6ng Q va ong L thoa thuan lai
bang hinh thirc hgp dong giao khoan, khong thoa thuan thoi han, 6ng Q giao toan bo
quyén st dung dat ctia ong Q cho 6ng L thué, mdi nam ong L tra cho 6ng Q 750.000d.

Ngay 12-3-1992, dng Q dang ky ké khai dé xin cap gidy CNQSD dat, Ban
kinh té mé&i Loc An cip cho ong Q gidy tam cap dat nudi trong thity san ghi ngay 16-
01-1996.

Nam 1997, xa L do dac lap ban dd dia chinh phuc vu cho vi¢c cép giéy
CNQSD dét, luc d6 6ng L dang quan 1y dat ctia 6ng Q di tu y ké khai dat ctia ong Q,
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khi 6ng Q phat hién nén c6 don khiéu nai dén Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND)
x& L giai quyét. Ngay 04-8-2000 UBND x4 L tién hanh hoa giai, ong Q dong y chia
cho 6ng L ¥ dién tich dét tranh chip vai diéu kién ong L phai thanh toan tién thué
dat con no 10 ndm 1a 7.500.000d nhung ong L khong dong ¥. Bién ban xa hoa giai
lan 2 thi ong L dong ¥ tra cho 6ng Q Y dién tich dat véi diéu kién ong Q phai chiu
chi phi 1am Gidy CNQSD dét cho 6ng L, 6ng Q khong dong . Do d6 vu viéc chua
duoc giai quyét.

Nam 1998 vo chong 6ng Pham Thanh L, ba Lé Thi N1 ly hon do Toa an nhan
dan huyén Long Dat cii giai quyét. Toa an khi d6 khong xac minh vé tai san cta ong
L, ba N1 ma céng nhén su thoa thun cua 6ng L, ba N1 tai Quyét dinh sé 02 ngay
08-01-1998. Theo d6 cong nhan cho 6ng L st dung dién tich 38.930m? thira 28, 30;
ba N1 st dung dién tich 33.288m? thira 26, dién tich 1.120m? thura 29, dién tich
31.730m? thtra 28 va 30 tai xa L. Cac dién tich dat nay déu la d¢at ma ong L thué cua
ong Q. Nam 2010 ong Q phat hién va khéi kién tranh chép, vu kién kéo dai dén hom
nay.

Trong qué trinh giai quyét vu an nay, 6ng Q chét ngay 12-12-2014, c4c con
ctia 6ng Q tham gia t6 tung va tiép tuc yéu cau giai quyét tranh chap. Ngay 16-12-
2021 cac con ctia 6ng Q bo sung yéu cau khoi kién 1a cham dat hop dong lam dung
nudi tdm ghi ngay 20-4-1989 va hop dong giao khoan ghi ngay 14-9-1990; yéu cau
ong L, ba N1 tra lai QSD dat dién tich 110.891,5m? cac thira dat s6 26, 28, 29, 30
(nay 1a thira 10, 16, 17, 18, 19), td ban d6 s6 17, 18 x4 L.

Trong qua trinh tranh chap dén nay dat dé hoang hoa khéng ai sir dung, tir
ngay do v& dén nay hién trang sir dung dat khong thay d6i, nguoi dai dién cho nhimng
ngudi ké thira quyén nghia vu ctia 6ng Q thdng nhat theo bién ban thim dinh, dinh
gia.

Bi don:

- Ba Lé Thi N1: Ba N1 khong truc tiép tham gia to tung, Toa an khong triéu
tap dugc ba N1, ba N1 khong c6 ban khai, nhung giai doan sau ctia qua trinh t6 tung
thi ba N1 ay quyén cho con trai 1a 6ng Pham Vin B, 6ng B khong dong ¥ v4i yéu
cau khoi kién caa nguyén don.

- Ong Pham Thanh L (thoi diém con song) trinh bay nhw sau:

Ong L thira nhan gitra 6ng L v6i 6ng Q c6 giao két 02 hop dong lam dung nudi
tom nhu 6ng Q néu, cac hop dong do 6ng L viét, c6 hop dong tht hai 1a do 1am an
khong hiéu qua va thiéu sy tin tuong nén hai bén thoa thuan lai. Pén khoang nim
1995 hai bén da thoa thuan cham dut hop dong, 6ng L da giao tra dat lai cho 6ng Q,
cac bén khong con lién quan gi. Tuy nhién viéc chdm dit hop dong va giao tra lai
dAt chi thoa thuan miéng, khong l1ap van ban nao ghi nhan. Vi tri dat ma ong L thué
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ctia 6ng Q & vi tri khac, khong phai vi tri dat tranh chap, vi tri dat tranh chap 1a cua
6ng L khai khan khong lién quan gi dén hop dong giao khoan.

Niam 2000 6ng Q c6 khoi kién tranh chép, tai bién ban hoa giai ciia Uy ban x4
6ng L co dong ¥ chia cho ong Q ¥ dién tich ma 6ng L éng dugc Toa 4n cong nhin
theo Quyét dinh thuan tinh ly hon s6 02 vé6i diéu kién 6ng Q phai chiu chi phi lam
Gidy CNQSD dat cho 6ng L, 6ng Q khong ddng ¥ nén hoa giai khong thanh vu 4n
kéo dai dén nay.

Vi céc ly do trén, 6ng L khong chap nhan toan bo yéu cau caa 6ng Q ciing nhu
nhing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Q.

Trong qua trinh giai quyét vy an ndy, 6ng L chét ngay 27-6-2022, vo éng L 1a
ba Lé Thi N1 va céc con ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ong L gdm dng Pham
Lé Thanh C1, ba Pham Thi Ngoc L1, 6ng Pham Vin P va ba Pham Thj Tuyét .

Ba N1, 6ng C1, ba L1, ba T6 uy quyén cho 6ng P tham gia t6 tung. Tai bién
ban hoa giai ngy 10-4-2023, 6ng P théng nhét nhu 151 trinh bay ciia ong L trude
day, khong chap nhén toan bo yéu cau cua phia nguyén don. Ong P ¢6 don dé nghi
Toa 4n ap dung thoi hiéu ddi véi hop dong lam dung nudi tom va hgp dong giao
khoan ky giita 6ng Q va 6ng L. Bi don khong c6 ¥ kién vé viéc do v&, dinh gi, hién
trang dat tir ngay do vé dén nay khong thay doi, khong ai sir dung.

Ludt su bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don trinh bay: Hop dong ghi
ngay 20-4-1989 va ngay 14-9-1990, hai bén da thong nhit chim dut tir ndm 1994
nén hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dan sy. Ddi voi tranh
chap quyén st dung dét thi ching ctr khoi kién cia 6ng Q vé ngudn gbc dat dugc
Nha nudc giao theo phiéu tam cap, nhung chi c6 ban sao y khong c¢6 ban gdc. Phiéu
c6 du hiéu stra thira 27 thanh thira 29, dién tich duoc cép nhd, chénh 1éch nhiéu so
v6i dién tich dat tranh chap. Ong L, ba N1 str dung dit tai thoi diém ly hon duoc Toa
an xac minh va cong nhan thoa thuan vé tai san 1a quyén sir dung dat. Yéu cau tranh
chap quyén str dung dat ctia nguyén don hoan toan khong cé co so.

Nhirng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Pham Xuén T4: Giai doan trudc cta qua trinh t6 tung, 6ng T4 ¢6 Uy
quyén toan bd viéc giai quyét vu an cho bi don dng Pham Thanh L, 6ng T4 khéng
tryc tiép tham gia td tung, khong co ban khai, Toa 4n khong triéu tap duoc ong T4.
Tai phién toa phuc tham, ong T4 c6 mit trinh bay: Ong T4 va dng L 14 anh em. Nam
1986, 6ng T4 va 6ng L c6 xudng dia phan xa L 1am chung dung véi ong Q. Dén
khoang nam 1990 — 1991 thi 6ng T4 di lam dung & chd khac va khong con biét
thong tin gi vé dat dung dang tranh chip giira nguyén don va bi don. Theo 6ng T4
viéc tranh chép di kéo dai rat 1au, hai bén nén xem xét dé thoa thuan véi nhau. Ngoai
ra, ong khéng c6 y kién hay yéu cau gi.
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- UBND huyén P c6 y kién tai Cong viin s6 969/UBND-PTNMT ngay 17-
3-2014, s6 7963/UBND-PTNMT ngay 18-10-2019 va s6 11862/UBND-PTNMT
ngay 26-8-2024 nhw sau:

Céc thira dat s6 26, 27, 28, 29, 39, td ban d6 s 1 (cii), x4 L twong Gmg véi cac
thira dit s6 9, 10, 14,21, 3,1, 8,9, 10, 11, 16, 17, 18, 19, 21, 15, t& ban d6 s6 17, 18,
13 (mé1i), xa L, huyén D.

Phan dién tich néu trén 1 dat ao, vao nam 1986 do 6ng Ping Cong Q tu khai
khan va nhan chuyén nhuong lai ctia 6ng Tran Hung B2 (lam bang gidy tay).

Sau khi khai phé& va sang nhugng lai phan dat ao (dung) néu trén, 6ng Diang
Cong Q di cung mdt s6 ngudi hun von dé dau tu cai tao dat va sir dung phan dat nay
cu thé nhu: 6ng Huynh Van B, 6ng Tran Vin R. Qua trinh st dung dét nay dugc
khoang 02 nim (tir ndm 1986-1988), thi viéc sir dung dat khong c6 hiéu qua kinh té,
do d6 6ng Huynh Vin B, dng Tran Van R khong canh tac dé lai cho ong Pang Cong
Q tryc tiép sir dung.

Ngay 20-4-1989, 6ng Pang Cong Q c6 thoa thuan véi 6ng Pham Thanh L
(bang gidy tay) cu thé: Ong Diang Cong Q giao cho 6ng Pham Thanh L sir dung, san
ph:flm thu hoach dé lai 1/10 stra chita ao, con lai 9/10 chia 02 phén cho 2 ong.

Ngay 14-9-1990, dng Pang Cong Q lap hop dong giao khoan cho 6ng Pham
Thanh L va 6ng Pham Xuén T7 (1am bang gidy tay) st dung dung. Hang ndm 6ng L
va 6ng T7 phai tra cho ong Q véi s6 tién 14 750.000 dong.

Ngay 12-3-1992, 6ng Piang Cong Q 1am thi1 tuc xin ding ky cap Gidy CNQSD
d4t ao néu trén tai UBND x4 P v&i dién tich 12 50.000m?/ 996.314 m?2, thudc thira sb
1, to ban dd s6 8 x& P (nay 1a x4 P), dat c6 ngudn goc tu khai pha nim 1985 nhung
hd so khong duoc xét cip gidy CNQSD dit.

Ngay 16-01-1996, Ban Q1 c¢6 lap phiéu tam cip nudi trong thuy san cho ong
Dang Cong Q.

Ngay 04-8-2000, UBND x4 L tién hanh hoa giai tranh chap quyén sir dung dat
ctia ong Pang Cong Q véi ong Pham Thanh L. Tai budi hoa giai khong thanh véi Iy
do: 6ng Q dé nghi chia hai phan dat, mdi nguoi sir dung mot phan nhung ong L khong
dong v chia.

Ngay 27-8-2001, cac nganh chirc nang cia UBND huyén L gém: Phong Dia
chinh; Thanh tra huyén; Hat K huyén phéi hop cung UBND x4 L 1am viéc truc tiép
v6i dng Pang Cong Q va dng Pham Thanh L. Tai budi lam viéc doan da két luan co
noi dung chia doi dat, mdi bén st dung mot phﬁn va ong L c6 trach nhi¢m thanh toan
tién san pham thu hoach ma 6ng L chua thuc hién cho dng Q vdi so tién 1a 750.000
d6ng/nam tir ndm 1991 dén nam 2001. Tuy nhién éng L khong dong ¥ tra tién cho
ong Q nén hoa giai khong thanh.
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Ngay 05-8-2002, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 6261/QD.UB vé viéc
giao 380 ha dat rimg va dat 1am nghiép cho UBND huyén L d¢é thyc hién trach nhiém
quan Iy Nha nudc cta cac cip vé rimg va dat 1am nghiép (trong do6 c6 phan dién tich
dat ctia 6ng Pang Cong Q tranh chip voi ong Pham Thanh L).

Ngay 21-5-1998, UBND huyén L cap Gidy CNQSD dat s6 M 142086 cho ba
Lé Thi N1 1a chi st dung dat dbi véi 40.511 m? gém 05 thira trong tong dién tich
6ng Q tranh chap v&i 6ng L, ba N1. Viéc cp gidy nay theo Quyét dinh giai quyét ly
hén giira 6ng L v6i ba N1 cua Toa an nhan dan huyén Long DAt (cii). Sau d6 Gidy
CNQSD dit s6 M 142086 cap cho ba Lé Thi N1 vao ngay 21-5-1998 bi thu hoi, vi
dién tich dat duoc cip gidy ching nhan nam trong rimng phong ho.

Riéng phan dién tich 6ng Pham Thanh L khong thé hién trong hd so dang ky
cap gidy CNQSD dit luu trit tai Phong T.

Ngay 24-01-2017, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 184/QD-UBND vé
viéc thu hoi 2.532.118m? dét rung phong ho tai xa L, huyén D do Ban Quan Iy Ring
phong ho tinh B dang quan 1y (cac thira dat dang tranh chap nam trong dién tich nay
va UBND huy¢én chua thuc hién cac thu tuc vé thu hoi dat dbi vé6i cha st dung dét).

Ngay 06-11-2023, S T10 ¢6 Td trinh s6 666/TTr- STNMT vé viéc thu hdi,
huy bo Quyét dinh s6 184/QD-UBND ngay 24-01-2017 néu trén do Ban Quan ly
Rung phong ho tinh B khong con nhu cau st dung dat theo quy dinh tai Diém a khoan
1 Piéu 65 ctia Luat Pat dai nam 2013. Tuy nhién, hién nay UBND tinh chua c6 van
ban déng ¥ thu hdi, huy bé Quyét dinh 184/QD-UBND ngay 24-01-2017 cia UBND
tinh B.

Theo quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2030 ciia UBND huyén P duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1097/QD-UBND ngay 01-4-2022, dién tich
110.891,5m? thudc thira dat sb 26, 28, 29, 30, t& ban d6 s 01 (cii) xa L dugc quy
hoach 1a dét rimg phong ho.

Ban 4n din sw so thim s6 42/2023/DS-ST ngay 07-7-2023 ciia Toa an nhén
dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Budc ba Lé Thi N1 va ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Pham Thanh L 12 6ng Pham Lé Thanh
C1, ba Pham Thi Ngoc L1, dng Pham Van B, ba Pham Thi Tuyét g lai quyén str dung
dat cho nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Pang Cong Q 1a 6ng Ping
Chi C, ba Pang Ngoc T, 6ng Pang Cong T1, ba Pang Thi Nhi dién t dat 110.891,5m?
thira dat s6 3, 4, 10 tod ban d6 s6 17, thira 9, 10, 16, 17, 18, 19, 20, 23 t& ban dd s6 18
x4 L theo so dd vi tri ty 18 1/4000 ngay 11-01-2013 ciia Vian phong Ping ky quyén
str dung dat huyén D.

Pit do Nha nude quan 1y chwa dugc cip gidy CNQSD dat, ong C, ba T, ong
T1, ba N duogc tam quan 1y st dung dét, dugc huong chinh sach cta ngudi sir dung
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dat khi Nha nude thu hoi, néu du diéu kién thi duoc cip gidy chimg nhéan theo quy
dinh ciia phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén veé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Khang cao: Ngay 12-7-2023, 6ng Pham Vin P c6 don khang céo yéu cau sira
toan bo Ban an so tham voi Iy do nguyén don khong dua ra tai liéu ching ctr ching
minh dién tich dat 110.997m? 1a cta nguyén don, phiéu tam cap nudi trong thuy san
ngay 16-01 nguyén don dua ra co nhiéu sy mau thuin, bat cap, co dau hiéu sira chita.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién;

- Bi don gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau co y kién:

Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thu 1y, trong qua
trinh t6 tung va tai phién toa, Thim phan, Hoi dong xét xir phuc tham va Thu ky da
thuc hién ding quy dinh. Cac duong su ¢6 mit tai phién toa phiic tham chap hanh t6t
quy dinh phap luét t6 tung.

Vé nd1 dung vu an:

Nguyén don va bi don déu khai nhan, ngudn gdc dat ban dau 1a ctua ong Q
nhan chuyén nhugng ctia ong Tran Hung B2 thé hién gidy tay ghi tiéu dé “To chuyén
nhwong dat dimg” ngay 10-4-1986 (khong ¢ so d6 vi tri, s6 to ban do, sb thira dat)
va ong Q khai pha thém. Pén ngay 20-4-1989, giita 6ng Q va éng L c6 ky t& “To hop
dong lam ding nudi tom” va ngay 14-9-1990 tiép tuc ky “Hop dong giao khodn” tai
hop dong giao khodn (thué), ong Q giao toan bo QSD dit ciia 6ng Q cho 6ng L quan
Iy sir dung, mdi nam d6ng L giao cho dng Q s6 tién 1a 750.000 ddng, hinh thirc mot
nam thanh toan 03 lan, khong thoa thuan thoi han thué.

Pon xin cap gidy CNQSD dit cua 6ng Q ghi ngay 12-3-1992 ghi thira s 1, to
ban d6 s6 3, B, rach C.

Ban Q1, UBND huyén L cip Phiéu tam cip nudi trong thuy san gdm cac thira
26, 28, 29, 30 to ban d6 s6 1 dia danh Rach Cay D cho 6ng Q ngay 16-01-1996 va
cho 6ng L (khong ghi ngdy thang nim). Ban ctia 6ng Q bi stra thira s6 27 thanh 29;
Phiéu tam cép cta hai bén tring cac thira dat va cling khong trung véi sd thira dat
theo Pon xin cap gidy CNQSD dat cua ong Q ghi ngay 12-3-1992.

Dién tich dét tranh chép qua do v€ thyc té dugc xac dinh dién tich 1a
110.891,5m? thira dt sb 3, 4, 10 to ban dd s 17, thaa 9, 10, 16, 17, 18, 19, 20, 23 t&
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ban d6 s 18, x& L theo so dd vi tri ty 1& 1/4000 ngay 11-01-2013 cta Vin phong
Ping ky quyén st dung dat huyén b.

Ong L cho ring hop ddng lam dung va hop dong giao khoan gitta 6ng va 6ng
Q da chim dat tir nam 1994. Xét thiy cac hop dong giira ong Q va 6ng L 1 co that,
nhung trai quy dinh phap luét, vi pham Piéu 5 Luat Dat dai 1987 vé nghiém cdm
viéc phat canh thu t6 dudi moi hinh thirc nén hop dong bi vo hiéu, khong lam phat
sinh quyén va nghia vu giira cac bén. Ong L chua giao tra lai dat cho 6ng Q nhung
cho rang di giao tra ma khong c6 tai liéu chimg minh. Nhu vay, viéc giai quyét hau
qua ctia hop dong chua duoc thuc hién.

Nam 1998, tai Quyét dinh cong nhan thoa thuan sé 02 ngay 08-01-1998 vé
viéc ong L va ba N1 ly hon, Toa 4n nhan dan huyén Long DAt di tam giao phan dat
dung 6ng Q dang tranh chip cho 6ng L va ba N1 mdi nguoi mot phan. Ong Q biét
duoc vu viée nén di khiéu nai ra UBND x& L. Tai bién ban lam viéc cuia UBND
huyén L ngay 27-8-2001, 6ng L khai nhan “...co phdn chia phan nita dién tich dun
phia trong (phan éng Q) cho v téi nhdn canh tic”; 6ng L d& nghi “phdn dién tich
ddt din dang tranh chdp chia lam hai 6ng Q va ong L méi ngwoi mét phan”. Tai
Quyét dinh tai thim s6 02/2011/QD-UBTP ngay 18-5-2011 ctia H6i déng Tham phan
Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cling nhén dinh Toa an cép so thAm chua
xac dinh dat dung c6 phai cua 6ng L, ba N1 hay khéng; 6ng L, ba N1 dang sir dung
dat nén tam giao str dung, khi c¢6 tranh chap dét thi giai quyét bang vu an khac.

Nhu vay, Toa an cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia ngudi ké thira
quyén va nghia vu t tung ctia nguyén don; budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu to tung cua bi don phai giao lai dét cho nguyén don la phu hop quy dinh tai biéu
131, Diéu 427 Bo luat dan su 2015. Tuy nhién cling can xem xét dén cong ton tao
gifr gin dat dung cua bi don, ghi nhan sy tu nguyén ctia nguoi dai di¢n uy quyén cua
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don, giao phan 16 B ¢
dién tich 37.225,4m? theo so dd vi tri ty 1¢ 1/4000 ngay 11-01-2013 cua Vin phong
Ping ky quyén str dung dat huyén P cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu td
tung ctia bi don. Pé nghi chap nhan mdt phan khang céo, sita mot phan Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
dinh:

[1] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[1.1] Toan bo dién tich dat ong Pang Cong Q tranh chép, khi ong Q bat dau
khiéu nai thi 6ng Pham Thanh L va ba Lé Thi N1 mdi nguoi quan 1y mot phan. Do
d6 6ng Q tranh chip dét véi ca 6ng L va ba N1, nén trong qua trinh giai quyét vu an,
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cac dién tich dat dé cap ¢ timg 101 khai hodic bién ban 1am viéc khong théng nhét vi
khong tong hop phan 6ng Q tranh chip voi ca 6ng L cling ba N1. Vi thé, phia bi don
cho rang ong Q ban dau chi yéu cau 38.930m?, sau nay ngudi dai dién cua ong Q tur
¥ thay doi yéu cau ting dién tich tranh chip 1én 105.068m? 1a khong c6 can cir (BL
11tdp 2; 140 tap 10; 616 tap 61).

[1.2] Nguyén don 13 6ng Q bat dau khoi kién dén Toa an tir ndm 2010, yéu
cau ban dau cia nguyén don tranh chap véi bi don 13 6ng L va ba N1 dién tich
105.068m? dat dung nudi trong thuy san, gdm cac thira dat sb 26, 28, 29, 30, to ban
dd sd 1, xa P, huyén L, tinh Déng Nai (cii), sau nay la cac thtra dat 3, 4, 10 to ban d6
s6 17 va thira 9, 10, 16, 17, 18, 19, 20, 23 t& ban d6 s6 18, xi L, huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau (BL 11 tdp 2; 130 tdp 9; 477 tip 39).

Sau céc 1an thay ddi yéu cau thi phia nguyén don yéu cau chinh thirc tai Bién
ban hoa giai ngay 10-4-2023 va phién toa so thim ngay 07-7-2023 1a tranh chap véi
6ng L, ba N1 dién tich dit 110.891,5m?, theo Ban so do vi tri do Vin phong Pang
ky quyén st dung dat huyén D 1ap, ky ngay 11-01-2013 (BL 130 tdp 9; 477a, 477b
tdp 39; 595 tdp 60; 568, 569 tdp 55).

[2] Theo nguyén don 1a 6ng Q va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy t6
tung ctia ong Q thi dién tich dat dung nay tranh chép 1a do 6ng Q tu khai pha mot
phan va nhan chuyén nhugng ctia ong Tran Hung B2 mot phan, st dung dén nim
1989 thi cho bi don 1a 6ng Pham Thanh L thué khodn, nhung sau do6 6ng L tu y ding
ky ké khai va khi ly hon ndm 1997 6ng L con thoa thuan chia cho vg la ba Lé Thi N1
mot phan dat cua 6ng Q. Ong Q da tranh chép, yéu cau 6ng L, ba N1 tra lai dat xuyén
sudt tir ndm 2000 cho dén hién nay, thé hién tai thu moi giai quyét tranh chép dat
duing, cac Bién ban giai quyét tranh chap dung tai UBND x& L (BL 32 tdp 3; 89-92
tap 6, 217 tap 15, 538 tdp 49).

[3] Bi don 1 6ng L cho rang ong Q chi khai pha, sir dung, ding ky thira 27, to
ban d6 s6 1 (cii), déng thoi 6ng Q ciing chi cho 6ng L thué khoan thira 27 va ong L
cling da tra dét lai cho ong Q, con cac thira dat s6 26, 28, 29, 30, t& ban dd s6 1 (cti)
la do 6ng L tu khai pha, sir dung va dang ky ké khai, dugc Ban kinh té méi Loc An
cap Phiéu tam cap.

[4] V& mit quan 1y nha nude trong giai doan tir nam 1996 trd vé trude ddi voi
dAt tranh chép, xem x€t cac tai liéu thu thap duoc nhu sau:

[4.1] Phiéu tam cép nudi tréng thuy san do Ban Q1 tam cap cho 6ng Pham
Thanh L cac thira dat 26, 28, 29, 30 to ban do s6 1. Phiéu nay bi don cung cap ban
chinh, nhung Phiéu nay khong ghi ngay, thang, nam (BL 537 tdp 49).

[4.2] Phiéu tam cap nudi trong thily san ngay 16-01-1996 do Ban Q1 tam cap
cho 6ng Pang Cong Q cac thira dat 26, 28, 29, 30 td ban d6 s6 1. Pay la ban dugc
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sao y ban chinh, trong d6 thira 29 ¢6 dau hiéu stra chita trude khi sao y (BL 220 tdp
15).

[4.3] Phiéu tam cap nudi trong thily san cuing ngay 16-01-1996 do Ban Q1 tam
cap cho ong Piang Cong Q thira dat 27 to ban d6 s6 1. Pay 1a ban duoc luu tai phong
Tai nguyén va Moéi truong huyén B (BL 99 tdp 6).

[4.4] V& 02 Phiéu tam cap dit cho 6ng Q néu tai myc [4.2] va [4.3], anh D
(con dng Q) va Luat su phia bi don nghi ngd ¢6 diu hiéu stra chira nén yéu cau Toa
an cho giam dinh nhung nguyén don cho rang ban chinh cua cac tai liéu nay nay thét
lac, khong cung cdp duoc nén viée giam dinh khong thé thuc hién. Tuy nhién qua
xem xét 02 Phiéu tam cAp dat néu trén cia 6ng Q, thy rang 02 ban nay tuy cting mot
ngay 16-01-1996 nhung c6 cac dic diém, chi tiét khac nhau tai phan ngay, thang,
nim 1996, tai phan chit viét tay & cac dong va tai phan vi tri déng con dau cua Ban
Q1. Do d6, co thé xac dinh dugc tai liéu khong phai 1a tor mot ban chup ra, phu hop
v6i viée tai phién toa phiic thim phia bi don ciing xac dinh ong Q c6 02 Phiéu tam
cap dat, nhung phia bi don van cho rang chi éng L mdi ¢6 quyén sir dung hop phap
clia tat ca cac thira dét nay.

[4.5] V& Phiéu tam c4p dat cho dng L thi khong c6 ngay, thang, nim nén khong
xéac dinh dugc tam cap vao thoi gian nao, trude hay sau ong Q, ddng thoi cac thira
dat tam cAp cho ong L da bi tring vé vi tri v6i cac thira dat tam cap cho 6ng Q.

[4.6] Tai Cong vin sb 376/UBND-BC ngay 01-8-2022 va 843/UBND-BC
ngay 04-9-2024, UBND x4 L khong cung cip duoc cho Toa an cac hd so tai lidu vé
viéc cap Phiéu tam cap cho 6ng Q va dng L vi thoi diém nam 1996 dia ban L chua
duoc thanh 1ap x4 L, m&i chi 13 Ban Q1, chua c¢6 s6 muc ké, ban d6 dia chinh, hd so
sO sach viéc tam cip nay ciing khong con. Nhu vay, nay khong lam rd duge 1y do
cép trung vi tri dét cho ca hai bén, khong du co sé st dung cac Phiéu tam cép dat dé
lam chtng cr quyét dinh quyén sir dung dat thudc vé bén nao (BL 549 tdp 50, 676
tap 67).

[4.7] Pbi v6i Pon xin cép gidy CNQSD dét viét tay ngay 12-3-1992 ciia 6ng
Q 1a ban chinh, nhung ghi vi tri dat 1a thira s6 1, to ban d6 s6 3 tai xi dong bén K,
rach C, khong trung véi sb thira dat theo cac Phiéu tam cap (BL 572 tip 57).

[4.8] Anh D va Luat su phia bi don cho rang dét tranh chap di duoc cong nhan
cho 6ng L, ba N1 theo Quyét dinh s6 02/QDTTLH ngay 08-01-1998 ctia Toa 4n nhan
dan (TAND) huyén L (cii) vé viéc thuan tinh ly hon gitra 6ng Pham Thanh L va ba
Lé Thi N1 nén duong nhién quyén sir dung dat ciia ong L, ba N1 1a hop phéap. Hoi
dong xét xir xét thay vé Quyét dinh s6 02/QDTTLH ngay 08-01-1998 ctiia TAND
huyén Long Dt ¢ ndi dung phén chia quyén sir dung dat (nay dang tranh chap) cho
6ng L va ba N1, nhung sau d6 6ng Q mdi phét hién ra viéc chia dat nay nén da khiéu
nai, khoi kién d6i v6i ong L, ba N1 tir naim 2000 cho dén nay. Tai Quyét dinh tai
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tham s6 02/2011/QD-UBTP ngay 18-5-2022 cua Hoi Pong Tham phan TAND tinh
Ba Ria — Viing Tau di nhan dinh ring TAND huyén Long Dat chwa x4c dinh dat
dung c6 phai cua 6ng L, ba N1 hay khdng, nén 6ng L, ba N1 dang st dung thi chi
tam giao st dung, néu cac duong su co tranh chip vé quyén st dung dét nay sé duoc
giai quyét bang vu an khac. Do vay, Toa an cip so tham khong ap dung phan chia tai
san trong Quyét dinh s6 02/QDTTLH ngay 08-01-1998 ctia TAND huyén Long Dét
dé cong nhan quyén sir dung dat cho ong L, ba N1 14 c¢6 co sd. Thuc té tuy ba N1 da
dugc UBND huyén L cip gidy CNQSD dét sé M 142086 theo Quyét dinh nay nhung
Gidy CNQSD dat ctia ba N1 khong con gia tri do ¢4 bi thu hoi vi dat nim trong rimg
phong ho, con ong L thi chua duoc cip Gidy CNQSD dat (BL 79, 87, 94, 107 tdp 6;
221, 222 tap 15; 496 tap 42).

[5] Nhu vay, khong du co s dé cin cr vao cac chimg ¢ néu tai muc [4] &
trén dé két luan quyén st dung dit cta ai. Hoi dong xét xtr s& xem xét qua trinh tao
lap va su dung dat dé quyét dinh, cu thé nhu sau:

[5.1] Tai “To chuyén nhuong mot cai dung” viét tay, ky gitta 6ng Tran Hung
B2 va 6ng Pang Cong Q ngay 30-4-1986, hd so vu an ¢ ban chinh do éng Q 1a
nguyén don cung cdp. Ban nay khong c6 ngudi 1am ching, khong c6 xac nhan cia
co quan c6 tham quyén. Nay Toa an khong xac minh duoc tir ong B2 do khéng tim
dugc 6ng, nhung bj don 13 6ng L ciling c6 161 trinh bay ring 6ng Q c6 mua dung cua
6ng B2 nhung chi 1a mua vi tri thira 27 cii, khong phai toan bd phan dat dang tranh
chap, nén Hoi dong xét xir thay viéc 6ng Q c6 nhan chuyén nhugng dung cta 6ng
B2 1a co that (BL 219 tap 15; 507 tap 43, 541 tap 49).

[5.2] “Td Hop dong lam dung nudi tom” viét tay ky giita 6ng Pang Cong Q
(td A) va 6ng Pham Thanh L (t6 B) ngay 20-4-1989. Hop dong ghi to A, t6 B nhung
theo cac duong su thi chi 1a c4 nhan 6ng Q va dng L, hop dong nay c6 02 ban chinh
do 6ng Q va 6ng L mdi ngudi ndp cho Toa an mot ban. Ngoai ra cd “Hop dong giao
khoan” viét tay ky giita 6ng Q va 6ng Pham Thanh L ngay 14-9-1990, c¢6 ban chinh
do dng L ndp. Ong L khi con séng khai rang Hop dong lam dung nudi tom ciing nhu
Hop dong giao khoan néu trén déu 1a do ong L viét vi ong Q trinh do kém nén khong
viét dugc va 02 hop dong nay ciing chi 1a mot, ciing mot vi tri dat, chi khac nhau vé
hinh thirc, ban dau do 6ng Q nhan chuyén nhuong dung cia dng B2, hop tac 1am
chung vé1 nhitng nguot khac khong hiéu qua nén 6ng Quang hop d lam dung véi 6ng
L, giao 0ng L quan 1y chia lgi nhuan, nhung sau d6 do nghi ngo nhau nén hai bén
chuyén sang ky hop dong giao khoan, mdi naim 6ng L phai tra cho ong Q 750.000d,
6ng L thira nhan da thuc hién hop dong. Nhu vay, du co so khang dinh rang 6ng Q
d3 co dat réi méi ky hop dong giao cho ong L sir dung (BL 90 tdp 6; 541 tdp 49).

[5.3] Ong L va anh B cho rang theo hop dong khoan ngay 14-9-1990 thi dng
L va 6ng Q mdi bén c6 ¥ dung, tic 1a ¥ dung ctia 6ng Q & phia trong chinh 13 thira
27 to ban d6 sb 1 cii, sau nay 13 thira s6 1 to ban d6 18, khong nam trong vi tri dét
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dang tranh chap hién nay (BL 477a tdp 39). Con dung ong L tir khai pha ndm & phia
ngoai la céc thira 26, 28, 29, 30 to sd 1 cii, sau nay la céc thira 3, 4, 10 to ban d6 s6
17 va thira 9, 10, 16, 17, 18, 19, 20, 23 t& ban d6 s 18, chinh 13 toan bo phan 6ng Q
tranh chap. Hoi dong xét xtr thdy rang 02 hop dong chi 1a mét, trong khi d6 hop dong
ngay 20-4-1989 c6 thé hién 1a dung c¢6 02 ngan, trong d6 01 phan 6ng Q da lam, phan
con lai giao cho 6ng L tiép tuc hoan tit, khong c6 ndi dung nao thé hién xac nhan
mot phan dung 13 cta dng L. Theo ndi dung hop dong ngay 20-4-1989 thi dng L phai
tu canh tac toan b dung, sau do lgi nhudn thu dugc phai trir lai mot phén giao cho
ong Q gitr dé khi can thiét bo ra sira chita dung, ph::in loi nhuan con lai moi chia doi
cho hai bén, néu dung nhu 6ng L trinh bay 1a dng ciing c6 dung ¢ ddy, lai c6 loi thé
la dung ngay ctra song, chan duong nudc ra vao dung phia trong ctia 6ng Q ma ong
L phai chiu cam két nhu trén 1a rit bat hop 1y. Do vay, c6 co so dé xac dinh giai doan
6ng Q va dng L bat dau ky hop dong thi dung dang do 6ng Q lam chu. Vi thé noi
dung & Hop dong giao khoan ngay 14-9-1990 ghi 6ng Q va 6ng L mbi bén co6 % dung
13 khong dang véi thue té. Cac hop dong déu do 6ng L viét trong tinh trang 6ng Q
khong du trinh d6 viét, nén nay dng L giai thich ndi dung hop dong theo hudng bat
loi cho 6ng Q 1a khéng phu hop véi quy tic gidi thich hop dong theo quy dinh cua
phap luat dan sy. Hon nira, viéc 6ng L cho rang theo Hop dong giao khoan ngay 14-
9-1990 mdi bén c6 ¥ dung, nhung 6ng Q chi co thira 27 cii véi dién tich 2,1 dén
2,3ha, con phan 6ng L 14 hon 10ha thi dién tich dat ciing qua chénh 1éch, khong phai
la 4 dung.

[5.4] Mat khéc, cac hop dong ky gitta 02 bén néu trén déu khong dé cap dén
sb to, sb thira, tir can va dién tich dat cu thé, chi ghi dia danh 14 dung cay Vong (cay
Déng) nén khong c6 co sd dé chap nhan giai thich ctia ong L ciing nhu nhitng ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng L rang hop dong chi 1a thoa thuan ddi véi
thira 27, khong bao gom tat ca dién tich dat dang tranh chap. Ngoai ra, ong L ciing
cho rang nam 1995 6ng d4 tra lai phan dung thué khoan cho 6ng Q va dng Q da ban,
nhung 6ng L khong c6 ching ctr chiing minh da tra dung. Trong khi d6, ba Luu Thi
H2 1a nguoi mua 01 phan dung cuia 6ng Q khai rang tir trudc d6 1a nam 1991 ba mua
dung cua ong Q, sat voi ranh dat dung dang tranh chap. Ba H2 ciing khang dinh dat
ctia ong Q rat rong, phan dang tranh chap véi 6ng L c6 ngudn gdc 1a cia 6ng Q, khi
ba nhan chuyén nhuong nam 1991 thi da thay ong Q sir dung dat dung d6 roi (BL
234 tap 18).

[5.5] Theo 101 khai ctia nhitng nguoi 1lam chirng khéc khi lam viéc vo1 UBND
x& L nam 2001 1a ong Tran Vian R, 6ng Huynh Vin B va khi lam viéc v6i Toa an 1a
6ng Nguyén Vin M1, day 1a nhitng nguoi lam chung dung véi ong Q tir nim 1986-
1987; 6ng Pham Vin K, 6ng Tran Van D1 1a nhitng nguoi nim 1986-1987 da lam
chung dung 6ng T8 vdi ong L (cach dat dang tranh chip khoang 10km), 6ng Huynh
Vin H1 1a ngudi c6 dung & gan khu vuc ong Q va 6ng L dang tranh chip, ong Nguyén
Vin P1, can bd dia chinh x4 thoi ky 1986-1995 noi ¢ dat tranh chap déu cung cip
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cho Toa 4n 16i khai dat tranh chép theo Ban so dd vi tri do Van phong Pang ky quyén
str dung dat huyén D 1ap, ky ngay 11-01-2013 13 dung cta ong Q mua cia ong B2
cling nhu khai pha thém va 6ng Q sir dung tir naim 1986-1987, nhiéu nguoi & xa L
déu biét, con 6ng L chi c6 dung & khu 6ng T8 ma khong c6 dung tai khu rach cay
Vong (cay D), bén K, sau nim 1986 dng L vao sir dung dung khu rach ciy Vong (cay
D), bén K 1a do thué lai dung cua 6ng Q, vi thoi diém tir nam 1986 khu vuc dit tranh
chap dd khong con dung dé ong L c6 thé khai hoang. Tai phién toa phiic tham, nhiing
ngudi lam chimg 6ng K, dng H1, 6ng P1 ciing khing dinh rach cdy Vong (ciy D) va
bén K 1a bao gdm ca khu vyc dat dang tranh chap, déu 1a cta ong Q sir dung, tip
quan dia phuong néu ai mudn lam dung déu phai dugc sy dong ¥ cua chi dung cho
di chu dung chua c6 gidy to vé dat (BL 89, 90 tdp 6; 121, 122 tdp 8; 233, 234 tdp
18).

[6 Tai Bién ban lam viéc vé dat dai giita ong Q va 6ng L do Phong Dia chinh
huyén B, Thanh tra huyén D va UBND x4 L 1ap ngay 27-8-2001 thé hién nam 1994
dia chinh huyén c6 do dat dung cua cac ho dan, 6ng Q c6 dang ky dat nhung 6ng Q
thac mic dat cua 6ng rat rong ma khi do 1én lai it va khong ddng y vai dién tich theo
sO liéu do dét, nén ndm 1999 xa da kiém tra lai méi phat hién dat 6ng Q va 6ng L ké
khai do tring nhau. Tai budi lam viéc ndy 6ng L ciing cho rang khi 6ng chia dat cho
vo 12 ba N1 trong vy 4n ly hon nam 1997 thi 6ng Q khong tranh chép, khiéu kién va
6ng L chia dung cho vo rdi nhung 6ng vin c6 quyén lay lai dé giai quyét véi ong Q
v6i diéu kién 6ng Q va dng L chia doi dung tranh chip, nhung khi d6 do 6ng L khéng
d6ng ¥ tra tién thué khoan dung con thiéu cho 6ng Q nén khong hoa giai duge (BL
89, 90 tap 6).

[7] Nhu vay, 161 khai ctia nhitng nguoi 1am chtng phu hop vé6i cac hop dong
lam dung nam 1989 va thué khoan nam 1990 giira 6ng Q va ong L, phu hop véi ndi
dung Bién ban lam viéc vé dat dai giita ong Q va 6ng L do Phong Dia chinh huyén
b, Thanh tra huyén D va UBND x& L lap ngay 27-8-2001, phu hop vdi viéc hop
d6ng lam dung nudi tom ky gitta 6ng Q va dng L ngay 20-4-1989 xac dinh vi tri 1a
dung cay Vong (cay D). Tai dia phuong, nguoi dan goi cac khu vuc dung theo cach
dat tén riéng. Toan bd dat tranh chap thudc khu vire rach cay Vong, bén K (tén khac
la rach cdy Dong, cay Giong do cach phat &m cua dia phuong). Ban than ba N1 trong
vu an ly hén ciling sir dung tén dung cdy D dé yéu cau chia dung véi ong L, so d6 dat
dung trong vu ly hon ciing twong tng céc thira dat hién nay, ong L ciing xac dinh cac
phan dat ong L, ba N1 dugc chia theo quyét dinh ly hon chinh 14 dién tich dat nay
6ng Q va 6ng L, ba N1 dang tranh chap; Tai ban ty v& vi tri dét, ong L ciing goi 1a
rach cdy D, bén K (BL 489 tdp 42; 501 tdp 43), 6ng Q va nhitng ngudi lam ching
sinh séng va str dung dat xung quanh khu vuc nay déu xac nhan cac tén goi nhu trén
1a dang va c6 that. Vi thé theo x4c nhan cia 6ng Q, 6ng L va nhitng ngudi lam ching
ting 1am chung dung véi ca ong Q va 6ng L, sdng cung khu vuc co dat tranh chip
va can bd dia chinh x& P (cii) giai doan 1986-1995 nhur trén thi xac dinh dugc 6ng Q
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c6 dung tai khu vire dat tranh chip, ngoai ra ong Q khong c6 dit dung nao khac trong
pham vi x& P (ci1), 6ng L ciing khong chirg minh duoc ong Q con c6 dat ding nao
khac ¢ khu vic ndy ngoai dat 6ng Q di chuyén nhuong cho ba H2 ngay bén canh.
Téng hop toan bd cac tinh tiét cta vy an, thiy rang dt tranh chap theo So dd vi tri
phuc vu giai quyét tranh chap do Vin phong Pang ky quyén st dung dat huyén b
1ap, ky ngay 11-01-2013 véi dat trong cac tai liéu c6 trong hd so vu an déu 1a mot,
pht hop véi ¥ kién ciia UBND huyén P ngay 05-01-2019 cung cap cho Toa an va
1o khai cua cac duong su tai Bién ban hoa giai ngay 16-7-2013, ngay 26-12-2014 va
ngay 17-4-2015 (BL 154 tap 10, 252, 261 tap 20; 477 tdp 39).

[8] Theo tai liéu UBND x4 L cung cap thi tai s6 muc ké nam 1998 thé hién
6ng Q nuodi trong thily san & thira s6 1 va 9 to ban d6 18; 6ng L c6 tén sir dung thira
s6 10, 16, 17, 19 to ban do 18. Bdi chiéu véi thong tin thira dit mai thi 02 thira dat
tén 6ng Q chinh Ia thira 27, con 04 thira dat tén ong L chinh la thtra 26, 28, 29, 30, to
ban d6 01 cii va nay hai bén dang tranh chip (BL 477a tdp 39). Piéu nay thé hién
ngoai dat dang tranh chap thi ong Q khong c6 dat khac tai xa L nén trong qua trinh
tranh chap, ong L c6 ¥ kién cho rang dat cia 6ng Q nhiéu nhung mudn ké khai it dé
d5 ton tién 12 khong c6 can ctr. Dong thoi théng tin ciia ca hai bén tai s6 muc ké nam
1998 (do U) 1a khéng chinh xac do tir trudc thoi diém nay da c6 su chdng lan trong
qua trinh ké khai, str dung dét giira ong Q véi 6ng L. Ong L sir dung dét tir khi thué
khoan nam 1990 cho dén nam 2000 d4 bi tranh chap va sir dung trén co s& hop dong
giao khoan véi 6ng Q, do d6 khong lam mat di quyén st dung dit cua 6ng Q. Viée
6ng L, ba N1 c6 tén trong hd so dia chinh nim 1998 déu 1a sau khi dng L nhan thué
khoan dung cua 6ng Q. Tuong tu, v kién cia UBND x4 L ngay 04-6-2014 néu thay
6ng L st dung dét khu vyc tranh chép tir trude ndm 1993 ciing 14 phu hop, do 6ng L
c6 sir dung dét theo hop dong véi ong Q tir nam 1989-1990 (BL 80 tdp 6; 673 tip
67).

[9] Tai phién toa phuc tham, anh P cung cap mot thu tay va cho rang thu nay
c¢6 ndi dung 6ng Q xac dinh 6ng khong lam ding méi, déng ¥ giao 6ng L lam, thu
khong phai do ong Q viét nhung ong Q tu doc cho con trai 6ng Q la anh T1 viét ho
va dua cho con 6ng L (khong néu tén) cam vé cho ba N1 (Pon trinh bay y kién ngay
28-11-2023 — BL 645 tdp 64); Tai phién toa phuc tham, anh Pdng 1 trinh bay thu nay
do con trai 16n 6ng Q 1a anh D1 viét ho va dua cho con ong L 1a anh C1 cam vé. Hoi
dong xét xir xét thay trong nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung ctia 6ng
Q khong c6 ai tén 1a D1; Noi dung thu tay khong 18 dé cap dén dung méi nao va
khong ¢ chir ky cua ai, thu khong phai do ong Q viét, nay nhiing ngudi thira ké va
nguoi dai di¢n cua 6ng Q khong ai thira nhan thu nay. Do vay thu ndy khong duoc
xem la ching cu.

[10] Toa an cip so tham d3 xem xét va nhan dinh quyén str dung dat thudc vé
6ng Q, nhan dinh hop dong lam dung nudi tom ghi ngay 20-4-1989 va hop dong giao
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khoén ghi ngay 14-9-1990 1a giao dich dan sy v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phap
luat va giai quyét hau qua cta hop dong, budc ong L (nay 1a nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng L) va ba N1 giao tra dat cho ong Q (nay 13 nhimg
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Q) 13 ¢ can cw, phu hop véi Diéu
137, 146 B0 luat dan sy nam 1995.

[11] Tai phién toa phiic tham, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng Quang théng q ngudi dai dién hop phap dong ¥ hoa giai theo hudng giao lai
cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung cta 6ng L 37.225,4m2, 1a mot
phan thira s 10, to ban d6 18 nhung anh Pong dai d nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu tb tung cta 6ng L khong dong ¥ va yéu cau phai duoc sir dung toan bo dat
va chi giao cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Q la
10.000m2. Do d6 cac duong su khong théng nhat duoc phuong an hoa giai nén Hoi
ddng xét xtr khong co co sd dé ghi nhan su ty nguyén cta nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cta 6ng Q vé viéc giao 37.225,4m? cho nhiing ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta ong L.

[12] Tai Quyét dinh sb 184/QD-UBND ngay 24-01-2017 cia UBND tinh B
va Cong van s6 7963/UBND-PTNMT ngay 18-10-2019, s6 11862 ngay 26-8-2024
ctia Uy ban nhan dan huyén D thi vi tri dat tranh chap di dua ra khoi rimg phong ho
va thu hoi giao cho Uy ban nhan dan huyén D quén Iy, hién nay Uy ban nhan dan
huyén B chua thyc hién cac thi tuc thu hdi (BL 478, 479 tdp 39; 690, 699 tip 69).
Do d6 theo quy dinh tai Diéu 151 Luat dat dai nam 2024 thi khong cap gidy CNQSD
dat. Vi vy nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Q duoc tiép tuc
quan 1y str dung dat, duoc huong chinh sach khi Nha nude thu hoi dét, truong hop
du diéu kién thi dugc thuc hién thi tuc ding ky cap gidy CNQSD dt theo quy dinh
phap luat.

[13] Nhimng van dé khac nhu 4n phi, chi phi td tung da dugc Toa an cip so
tham xr Iy diing quy dinh phéap luat.
[14] Hoi dong xét xtr phuc tham quyét dinh gilt nguyén Ban 4n so tham theo
ndi dung da phan tich nhu trén. Bi don phai chiu an phi phic tham.
Vi C&c Ié trén, can cir khodn 1 Diéu 308 Bé ludt Té tung ddn su;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 147, 165, 293, 313 B0 luat t6 tung dan su; Piéu 137,
146 B6 luat dan sy nam 1995; Piéu 5 Luat Dat dai nam 1987; Pidu 151 Luat dat dai
nam 2024; Dicu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an,

Tuyén x1r:
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Khéng chap nhan ndi dung khang céo ciia ong Pham Van D — dai dién hop
phép ctia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta é6ng Pham Thanh L,
giit nguyén Ban an déan su so tham sb 42/2023/DS-ST ngay 07-7-2023 cta Toa an
nhan dan huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau, nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Diang Cong Q va nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung 1a 6ng Piang Chi C, ba Ping Ngoc T, 6ng Ping Cong T1,
ba Pang Thi N vé viéc yéu cau ba Lé Thi N1, 6ng Pham Lé Thanh C1, ba Pham Thi
Ngoc L1, dng Pham Van B, ba Pham Thi T3 giao tra lai quyén st dung dat, nhu sau:

1. Hop dong lam dung nudi tom ghi ngay 20-4-1989 va Hop dong giao khoan
ghi ngay 14-9-1990 ky gitra 6ng Pang Cong Q va ong Pham Thanh L 1a cac hop
ddng vo hiéu.

2. Budc ba Lé Thi N1, 6ng Pham Lé Thanh C1, ba Pham Thi Ngoc L1, 6ng
Pham Vin D, ba Pham Thi T3 phai giao cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cta 6ng Pang Cong Q la 6ng Piang Chi C, ba Pang Ngoc T, 6ng Ping Cong
T1, ba Pang Thi N quyén str dung dét co dién tich 110.891,5m?, thudc cac thira dat
56 3,4, 10 t& ban do s6 17; thira 9, 10, 16, 17, 18, 19, 20, 23 to ban d6 s6 18 xa L;
Vi tri dat theo Ban so dd vi tri ty 1& 1/4000 ky ngay 11-01-2013 cua Vin phong Pang
ky quyén sir dung dat huyén B, dinh kém theo Ban an.

3. Ong Ping Chi C, ba Piang Ngoc T, 6ng Pang Cong T1, ba Dang Thi N dugc
tiép tuc quan 1y, str dung dat tai muc 2 néu trén, duge hudng chinh sach khi Nha nudc
thu hdi dét, truong hop du diéu kién thi duoc thyc hién thu tuc ding ky cip gidy
chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh phap luat vé dat dai.

4. Chi phi t6 tung: Ong Ping Chi C, ba Pang Ngoc T, 6ng Ping Cong T1, ba
Dang Thi N tu nguyén chiu va da nop du chi phi t6 tung.

5. An phi dan sy so tham:

- Ba Lé Thi N1 dugc mién 4n phi.

- Ong Pham Lé Thanh C1, ba Pham Thi Ngoc L1, 6ng Pham Vian D, ba Pham
Thi T3 phai ndp s6 tién an phi khong co gia ngach 1a 300.000d (Ba tram ngan dong).

- Ong Piang Chi C, ba Piang Ngoc T, dng Pang Cong T1, ba Pang Thi N
khong phai chiu, duoc tra lai s6 tién tam tng an phi 13 15.500.000d (Muroi lam triéu
nam tram ngan dong) theo bién lai thu s6 007561 ngay 08-8-2011; s6 0003424 ngay
14-4-2017 va s6 0009590 ngay 23-12-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
b.

6. An phi dan su phuc tham: Anh Pham Vian D phai chiu 300.000d (Ba trdm
ngan dong) nhung duoc trir vao tién tam tng an phi 14 300.000d (Ba trdm ngan dong)
theo Bién lai thu s6 0010411 ngay 21-7-2023 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
D. Anh D da nop xong.
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7. Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an nay c6 hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an (12-9-2024).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su; Da ky)

- Luu ho so.

Pao Thi Hué



