TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 293/2026/DS-PT
Ngay 22 - 4 - 2026

V/v tranh chdp quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi

Céc Tham phan: Ong Pham Tién Hiép
Ba Lé Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Pong Nai tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Thanh Mén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 ndm 2026, Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xtr cong khai
vu 4n dan su phic tham thy 1y s6 183/2026/TLPT-DS ngay 19/3/2026 vé “Tranh
chip quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sd 33/2025/DS-ST ngay 30
thang 6 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc (nay
1a Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai) bi khang céo, khang nghi. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé 277/2026/QDPT-DS ngay 30/3/2026, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Thi My Phuong, sinh nam: 1971; Bia chi noi cu tra: khu
ph6 Lang 3, phuong Tién Thanh, thanh ph6é Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la
phuong Pong Xoai, tinh Dong Nai) “vang mat”

Dai dién theo uy quyén cta ba Phuong: Ong V& Hoai, sinh nam: 1941; Dia chi
noi cu tra: khu ph6 Lang 3, phuong Tién Thanh, thanh ph6 Bong Xoai, tinh Binh
Phudc (nay 1a phuong Pong Xoai, tinh BPong Nai) “cod mat”.

- Bi don: 1. Ong Vo Long, sinh nam 1963 (c6 mat)
2. Ong V& Tién Quan, sinh nam 1985 (Vang mat)

Cung dia chi noi cu tra: khu phé Lang 3, phuong qun Thanh, thanh phd Pong
Xoai, tinh Binh Phuéc(nay 1a phuong BDong Xoai, tinh Pong Nai) “c6 mat”.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién guan: Uy ban nhan dan thanh phd Pdng Xoai,
tinh Binh Phuéc; dia chi try s¢ chinh: dudng Phii Riéng do, phuong Tan Phi, thanh
phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong Pong Xoai, tinh Pong Nai) “vang
mat”.

- Nguoi khdng cdo: dong Vo Hoai — ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén
don ba V6 Thi My Phuong

- Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac ban 161 khai va tai phién toa dai di¢n theo uy quyén
cuia nguyén don 6ng Vo Hoai trinh bay:

Ngudn goc dat ciia ba Vo Thi My Phuong c6 1a do cha rudt ong Vo Hoai ting
cho ndm 2003. Ngay 14 thang 9 ndm 2004, ba Phuong dugc Uy ban nhéan dén thi xa
Pong Xoai, tinh Binh Phudc cép gidy chimg nhan ddi voi thira dat trén thudc thira
dat sd: 49, to ban dd sb: 2, dién tich 1.967m?2, toa lac tai khu phé Lang 3, phuong
Tién Thanh, thanh phb Pong Xoai, tinh Binh Phudc. Dét c6 tir can: Phia bac giap
thira dat cua sb: 38, 50; Phia nam giap duong bé tong; Phia dong giap thura dat 51
(dat ong V5 Long); Phia tay giap thira dat sd: 48, 64.

Phan dat giap ranh gitra ba Phuong va 6ng Long khong c¢6 hang rao kién cd
ma chi cdm mdc ranh nén 6ng Long d3 14n chiém cua ba Phuong 20m? dat Ba
Phuong d3 khiéu nai 1én Uy ban nhan dan phuong Tién Thanh dé giai quyét tranh
chap dat voi ong Long nhung khong thanh.

Nay, ba Phugng yéu cau ong V& Long phai tra cho ba Phuong dién tich dat da
14n chiém 1a 20m? thudc thira dat s6: 49, to ban do so: 2, toa lac tai khu phd Lang 3,
phuong Tién Thanh, thanh ph6 Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

Bi don 6ng VO Long trinh bay:

Ong Long ¢6 01 dién tich dat giap ranh dat ctia ba V& Thi My Phuong. Dat
ctia ong Long dd duoc nha nude cip gidy chimg nhan nim 2004 véi dién tich 335m?,
thudc thira dat sd: 51, to ban do sd: 2, toa lac tai khu phé Lang 3, phuong Tién Thanh,
thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc. Ngay 24 thang 9 nam 2020, 6ng Long di
tang cho quyén str dung dit trén cho con trai rudt 1a V4 Tién Quan (dién tich khong
thay d6i). P4 nhiéu nam gitta 6ng Long va ba Phuong khong thdng nhat duoc vé
ranh gi6i gitta hai bén. Phan dét cta ong Long c6 01 goc cay rumg lam ranh gioi gitra
hai bén, con ba Phuong thi khong co dau tich 1am can ctr xac dinh vi tri moc ranh.
Phan dat chua x4c dinh dugc moc ranh gitra hai nha van dé nguyén hién trang (la dat
trong) nén ba Phuong yéu cau ong Long phai tra lai di¢n tich dat da 1an chiém 20m?
1a khong c6 can ctr. Ong Long khong chap nhan yéu cau cua ba Phuong.



Tai Ban dn dan sy so thafm $6 33/2025/DS-ST ngay 30 thang 6 ndm 2025 ciia
Toa an nhan dan thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phieoc (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 9 — BDong Nai) da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba V6 Thi My Phuong
vé viéc yéu cau 6ng Vo Long phai tra lai dién tich dat 1a 20m?.

~ Ba Vo Thi My Phugng dugce quyeq lién hé v6i co quan co tham quyén vé dang
ky dat dai dé khoi phuc moc ranh theo giay ching nhan quyén st dung dat dugc cap.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén nghia vu chiu an phi va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 11/7/2025, éng V& Hoai véi tu cach ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don ba V6 Thi My Phuong ¢6 Pon khang céo.

Ngay 28/7/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 43/QD-VKS-DS, dé nghi Toa an cap phuc tham hily toan
bd Ban an dan su so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 30/6/2025 cta Toa an nhan dan
thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la TAND khu vuc 9 — Pong Nai); giao
vé toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa:

- Ong Hoai khang dinh Ong yéu cau Toa an cap phtic thdm sira Ban an so thAm
theo hudng chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Phuong.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién toa:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an da tién

hanh dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat va giai quyét vu an dung tham
quyén. Vé nhiing nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n da chap hanh ding quy dinh.

Vé noi dung: dé nghi Ho1 dong xét xur ap dung khoan 3 Diéu 308; Piéu 310
ctia B luat T tung dan su, chap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don, chap
nhan khang nghi, hiy toan by Ban an so tham, giao ho so vu an vé cho Tda an nhan
dan khu vuc 9 - Pong Nai giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chimg cir co trong hd so vu an dugc thém tra
cong khai tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét
xu nhan dinh:

Vé td tung:

[1] Khang c4o cta ong V5 Hoai véi tu cach nguoi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don ba V6 Thi My Phuong dugc ndp trong thoi han phap luat quy dinh. Tuy
nhién, trong don khang cédo dé ngay 11/7/2025 6ng Hoai khong néu ré 6ng khong
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dong Vv voi phan quyet dinh nao cua Ban an so tham va yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyet cu thé ra sao nhung Toa an cdp so tham khéng yéu cau ong Hoai
phai stra d6i, bo sung Don khang cao ma da thong bao cho ba Phuong ndp tién tam
mg an phi 12 c6 thiéu sot. Do tai phién toa phirc tham Hoi dong xét xtr da 1am o ¥
chi ciia phia nguyén don vé yéu cau khang cao nén Hoi dong xét xir néu ra dé Toa
an cp so thAm nghiém tac rat kinh nghiém.

[2] Quyet dinh khang nghi s 43/QP-VKS-DS ngay 28/7/2025 cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai (sau ddy goi tit 1a: Khang nghi s 43)
dugc thuc hién trong thoi han phap luat quy dinh, c6 ndi dung va hinh thirc phu hop
vo1 quy dinh cuia Bo luat T tung dan sy nén du diéu kién dé xem xét theo trinh ty
phuc tham.

V¢ noi dung:

[3] Xét khang céo ctia phia nguyén don va Khang nghi sb 43, Hoi dong xét xtr
x¢t thay :
[4] Qua trinh giai quyét so thdm, toa an cip so thadm da vi pham nghiém trong

thu tuc t6 tung, thu thap chimg cr chua day du, c6 sai 1am nghiém trong trong danh
gia chimg cr va ap dung phap luat, cu thé:

[5] Mac du, ong V6 Tién Quan la nguoi duge ong V6 Long tang cho quyén sir
dung dat, trong d6 bao gdm ca phan dat ba Phuong dang tranh chap. Nhung, xét thay
tai don khoi kién (BL 01) cling nhu qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
thém, nguyén don ba V& Thi Kim Phuong khang dinh chi khéi kién yéu cau 6ng Vo
Long phai tra lai cho ba dién tich dat 20m? ma khong khdi kién ong V& Tién Quan.
Vi vdy, can xac dinh 6ng Quéan phai tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan mé&i phu hgp. Song, Toa an cap so tham lai xac dinh
ong Quan la dong bi don voi 6ng Long 1a giai quyét khong dung yéu cau cta duong
su va khong dung tu cach tham gia t tung. Bén canh d6, mic du xac dinh 6ng Quan
1a bi don nhung phan quyét dinh ctia Ban 4n lai chi tuyén bac yéu cau khai kién cua
nguyén don dbi voi ong Long ma khong giai quyét d6i véi bi don Quan 1a khong phu
hop.

[6] Khong tién hanh cho nguyén don ba Phuong hodc nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba Phuong va bi don 6ng Quan viét ban tu khai, khong lay loi khai cting
nhu khong yéu cau nhiing nguoi nay thyc hién quyén va nghia vu cung cap ching
ct, tai liéu dé chtiig minh cho 10i trinh bay ctia minh 1a dang; Toa an cdp so tham
tién hanh thu tuc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching Véng mat bi don
va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu’ng lai khong tién hanh vi¢e thong bao
két qua phién hop cho duong su vang mit 1a vi pham nghiém trong quyén tranh tung
ctia duong su dugc quy dinh tai cac Diéu 70 Bo luat T6 tung dan su.



[7] Ban an so tham xac dinh UBND thanh phd Dong Xoai (nay la phuong
Pong Xoai) tham gia td tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
nhung khong thu thap y kién trinh bay, khong tién hanh bat ky hoat dong té tung nao
ddi voi UBND thanh phé Déng Xoai nhung lai xac dinh duong su da c6 ban tu khai
trinh bay viéc cap GCNQSDP la ding thi tuc, cd don xin giai quyét vang mat 1a
khong phu hop véi cac chung c, tai licu thé hién trong hd so vu an.

[8] Ngay 12/6/2020, Toa an cap so thim ban hanh Thong bao thu Iy vu 4n sd
103 (BL 20). Tuy nhién, trong Bién ban tong dat vin ban td tung lai thé hién Toa an
cap so tham tong dat Thong bao thu 1y s6 103 ngay 12/6/2021 cho duong su (ma
khéng phai 1a 12/6/2020) 1a ¢6 thiéu sot.

[9] Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, vu an dugc Xt XU SO tham 1an dau
vao luc 08 gio 00 phut ngay 30/6/2025. Tai phién toa nay, vang mit bj don Quan va
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan dén vu an va ho  khong co don yéu cau xeét
XU vang mat nhung toa so thim van tién hanh xét xur Vang mat ho cling 1a khong
ding v6i1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 B luat T tung dan sy.

[10] Theo két qua do dac ngay 18/11/2021 thé hién: ranh gidi theo GCNQSDD
vo1 ranh gidi theo thuc té sur dung do duong su chi ranh c6 sy sai I¢ch, cu thé nguyeén
don chi ranh vé phia thira 51 cta bi don Long so v&i ranh duoc cap trong GCN 1a
22,5m?, con dng Quan chi ranh hién trang thudc thira 49 cuia ba Phuong so voi ranh
duogc cap trong GCN 1a 31,78m?2. Nhur vdy, dién tich ma nguyén don yéu cau tra trong
don khoi kién va dién tich sau khi do dac c6 sy khac nhau nhung Toa an cép so tham
khong hoi nguyén don xem co6 gitt nguyén yéu cau khoi kién chi yéu cau tra 20m?
nhu Don khoi kién da trinh bay khong hay yéu cau tra phan dét nao trong sb 54, 38m
bao gdm 31,78m? nam trong GCNQSDD thira 49 cta nguyén don va 22,5m? nam
trong GCNQSDD thira 51 cta bi don nhu ban vé thé hién dé viéc giai quyét duoc
chinh xac 1a c6 thiéu sot.

[12] Qua trinh giai quyét, Toa an cdp so tham da thu tién tam tng chi phi t&
tung cua nguyén don 30.000.000d, chi phi do dac 5.000.000d, con lai 25.000.000d
(BL 44, 45, 46, 47) khong thé hién toa d3 tra lai cho nguyén don. Ban an so tham lap
luan chi phi do dac 5.000.000 ba Phugng phai chiu nhung phan quyét dinh cua ban
an so tham lai khong tuyén ai phai chiu chi phi t6 ‘tung, khong giai quyét chi phi nop
thura 1a khong diing quy dinh Piéu 157 Bo luat T tung dan sy.

[13] Xét thdy, nhitng vi pham thu tuc t tung va viéc thu thap ching ctr va
chting minh chua dugc thyc hién day du nhu da phan tich o trén 14 nghiém trong,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia cac duong sy ma tai phién toa phuc
tham khong thé thyuc hién bd sung dugc. Do do, can chap nhan mot phan khang cao
cua nguyén don va chap nhéan Khang nghi s6 43; huy Ban 4n so tham, giao ho so vé
cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.



[lfl] An phi dan su so tham va chi phi to tung: s€ dugc xem xét khi vu an dugc
giai quyét lai.

[15] An phi dan su phtic tham: do khang céo ctia nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don ba Phuong la 6ng Vo Hoai dugc chap nhan mdt phan nén ba Phuong
khong phai chiu.

[16] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin ¢t nén duoc chép nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Chap nhan mét phan khang cdo cua ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don ba VO Thi Thanh Phugng 1a 6ng V4 Hoai;

Chép nhéan ngét dinh khang nghi s‘é 43/Qb-VKS-DS ngay 28/7/2025 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai;

Huy Bén 4n dan su so thim sb 33/2025/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2025 cua
Tda an nhan dan thanh phd Pong Xoai (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pong
Nai); giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

An phi dan su so tham va chi phi td tung: s€ duoc xem xét khi vu an dugc giai
quyét lai.

An phi dan sy phuc tham: ba Vo Thi My Phuong khong phai chiu; hoan tra
cho ba Phuong s6 tién 300.000 (ba trdm nghin) dong tam ng an phi da ndp theo
Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 s6 0001346 ngay 18/9/2025 (BL 105).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Ddng Nai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 9 — Déng Nai;
- Phong THADS khu vuc 9 — Pong
Nai;
- Céc duong suy;
- Luu: ho so vu 4n, T6 HCTP, Toa DS.
Pinh Thi Quy Chi



