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Ban 4n so: 12/2019/DS-ST
Ngay: 23/7/2019.

V/v: “Tranh chap yéu cau md 16i
di qua bat dong san lién ké&”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH PONG NAI

Vi thanh phéin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Tuong Vy.

- Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lai Thi Thay Hang;

2. Ong Pham Vin Thanh.

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hoai Minh — Thu ky TAND huyén C, tinh
Pong Nai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Déng Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Thi M§ Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2019 va ngay 23 thang 7 nam 2019 tai tru s6 TAND
huyén C, tinh Pong Nai tién hanh mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan
su thu 1y s6: 90/2017/TLST-DS ngay 03 thang 11 ndm 2017 veé: “Tranh chap yéu
cau mo 161 di qua bat dong san lién ké&” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so:
10/2019/QPXXST-DS ngay 06 thang 6 nim 2019; Quyét dinh tam ngimg phién
toa s6: 75/2019/QDST-DS ngay 26/6/2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba DPang Thi M — 1949.
Dia chi: t6 12, 4p 6, x4 S, huyén C, tinh Dong Nai (Co mit)

2. Bi don: 6ng Mai Van X — 1962. ‘
Dia chi: t6 12, ap 6, xa S, huyén C, tinh Pong Nai (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi N — 1964; Dia chi: t6 12, 4p 6, xa S, huyén C, tinh Pong Nai.
(C6 mat)

+ Chi Mai Huyén T — 1997; Pja chi: t6 12, ép 6, xa S, huyén C, tinh D(‘A)ng Nai.
(Vang mit)

+ Anh Mai Xuan K — 1998; Dia chi: to 12, 4p 6, x4 S, huyén C, tinh Pong Nai.
(Vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cho chi T, anh K: 6ng Mai Van X — 1962; Dia



chi: t6 12, 4p 6, xa S, huyén C, tinh Dong Nai. (theo van ban uy quyén ky ngay
23/02/2019). (C6 mat)

+ Ong Poan Van N — Sinh nam: 1966 va ba Poan Thi H — Sinh nam: 1967,
Dia chi: t6 12, ép 6, xa S, huyén C, tinh Déng Nai. (Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién duogc lap ngay 15/8/2017, cac ban ty khai, bién ban
hoa giai va tai phién toa hom nay, nguyén don l1a ba Bang Thi M trinh bay:

Vao nam 1989, gia dinh ba c6 khai pha mot miéng dat néng nghiép dién tich
khoang 2 sao va UBND c6 céap s6 khai dién tich va thu nop thué néng nghiép vao
ngay 30/4/1992. Dién tich dat nay vé sau duoc do dac lai va cap sb thia dat 13 thia
22, TBD sb 05 xi S. Gia dinh ba sir dung thira dat nay tir d6 dén nay va cling moi
chi do dac dién tich, xac dinh sd thtra va da dang ky ké khai sir dung dat vao nim
2017 chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Luc khai pha thi gia dinh ba va gia dinh 6ng X cung khai pha, c6 chira lai mot bo
rudng bé ngang khoang 60 cm dé gia dinh ba c6 thé di ra dudng cong cong. Sau nay
6ng X dao ao thi ciing chira cho ba mot 16i dé di. Tuy nhién, dén nam 2000 thi gia dinh
ba di lam an xa va mot phan 1a di tim mo liét si nén khong str dung thira dat nay. Pén
nam 2013 thi gia dinh ba quay vé, do trong mot thoi gian dai khong c6 ai st dung nén
6ng X da rao lai bo ao trudc day gia dinh ba ding dé di. Thira dit cia 6ng X 1a thia 21,
TBD 56 05 xa S.

Sau khi quay vé thi gia dinh ba trong cam trén thira dat 22, TBP 05 xi S. Ba ¢6
qua thuong lugng voi gia dinh 6ng X vé viéc mé lai con dudng di nhu trude cho ba
nhung 6ng X va ba N khong dong y. Trong thoi gian ba vé 0 lai trén dat, gia dinh ba
cting hop tac voi gia dinh 6ng Pinh Van T, ba Bui Thi H dé trong cam. Gia dinh 6ng T
gop dat, gia dinh ba bo von dau tu. Thira dat ciia 6ng T giap ranh v0i thira dat cua ba
nhung ba khdng biét s6 thira, s6 to ban d6. Trong thoi gian hop tac trong cam thi ong T
va ba H c6 cho ba st dung mét 16i di nho bang qua phan dat ctia 6ng T (phan dat trong
cam) dé di ra duong phia ngoai. Tuy nhién néu mo duong qua dat nha 6 ong T thi khoang
cach tir dat nha 6ng T ra duong tinh 16 764 khoang 1km, trong khi d6 néu md duong
qua dat nha 6ng X thi khoang cach tir dat ong X ra dudng tinh 16 764 1a khoang 400m.
Mit khac, duong di 16i nha 6ng X da duoc lam bé tong bé ngang con dudng rong 3m,
di lai thudn tién hon rat nhiéu. Trong khi d6 néu di theo dudng 16i nha éng T thi con
duong chi ¢6 chiéu ngang khoang 2m va tinh trang rat xau, 1a duong dat d4, gap ganh,
mua mua di rat kho khan.

Do thira dat ctia ba & bén trong thira dat ong X va ba khong cé dudng di tir dat ba
ra duong cong cong nén ba yéu cau Toa an bude ong X, ba N va cac con dong X mé cho
ba mot 16i di qua thira dat 21, TBD 05 xi S; dién tich con dudng ba yéu cau mo 1a
101,4m? dwoc x4c dinh boi cac méc 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 3,
2 theo ban v& sb: 403/2018 do Vian phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Cn. C thuc
hién.

Ba dong ¥ tra cho gia dinh 6ng X s6 tién 13 23.400.000 dong twong Gng voi gia tri



phan dién tich con duong va gia tri ciy trong c6 trén con dudng ba yéu cau mé. Gia tri
tai san ba thong nhit theo két qua thé hién trong chimg thu thim dinh gia.

Dbi v6i nhitng tam tmg chi phi t6 tung ma ba da bo ra gdm: tam tmg chi phi dinh
gia tai san 1a 7.000.000 dong, chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 1.000.000 dong, chi
phi do dac 1a 1.763.000 dong. Ba tu nguyén chiu nhiing chi phi t6 tung trén va khong
yéu cau ai phai tra lai cho ba.

* Tai bién ban hoa giai ngay 28/02/2019 va tai phién toa hdm nay, bi don la éng
Mai Van X trinh bay:

Thira dat ctia 6ng dang str dung va co tranh chip trong vu an nay 1a thira 21, TBD
s6 05 xa S. Thura dat nay 6ng st dung 6n dinh tir khoang nam 1992 dén nay, chi méi
dugce do dac dé xac dinh dién tich va gia dinh 6ng ciing da ké khai ding ky st dung
chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng khong nhé nam ding ky ké
khai.

Thoi diém 6ng sir dung dat thi phan dat xung quanh 1 dat rudng nén giita cac
rudng s& c6 mot bo dé phan ranh nén ba M c6 di trén bo rudng cua ong dé ra dudng
cong cong. Pén khoang nam 1994 thi 6ng dao ao nudi ca nhung cling dé cho ba M sur
dung bo ao dé di ra. Pén nam 1999 thi giita ba M vdi vo 6ng ¢d xich mich nén dén nim
2000 thi gia dinh ba M bo vé Viing Tau 6, nén tir d6 6ng rao phan dit cta éng lai. Pén
khoang 2013 thi gia dinh ba M quay vé rdi thué dat cta éng T, ké bén dét cia ba M dé
trong cam. Tir d6 dén nay ba M di trén dudng dit cta gia dinh 6ng T chtr khong di trén
dat cua gia dinh ong.

Thira dat s6 21, TBD 05 xi S 1a thia dat coa gia dinh 6ng dang st dung va trén
ban d6 dia chinh khong thé hién c6 con duong nao nén 6ng khong dong y mo duodng.
Thuc té hién nay ba M ciing dang di qua dat nha 6ng T chtr khong di qua dat ciia 6ng.

Tu duong tinh 10 764 di vao nha 0ng khoang cach khoang 400m, duong di vao la
con duong bé tong c6 bé ngang khoang 3m. Phia duong nha 6ng T ra duong tinh 16
764 cing chi khoang 700m, di vao dat nha 6ng T 1a con duong dat bé ngang khoang
2m. Hién nay 6ng biét 1a ngudi dan sir dung con dudng chung véi nha éng T ciing dang
chuan bi 1am duong bé tong. Tuy nhién, tai phién toa h6ém nay, can cur vao cac tai liéu
ma Toa an thu thap thém ong X ciing théng nhat rang néu di tir dit ba M cét ngang qua
dat ong T ra duong cong cong thi gan nhung néu di xac ranh dat 6ng T thi duong di s&
xa hon so voi di dudng qua dit ciia 6ng. Vi vay, ong cling ddng ¥ s& md dudng cho ba
M nhung chi déng ¥ md % chiéu ngang (tirc khoang 80cm), con ong N 1a chil thira dét
118, TBD 06 phai mé % chiéu ngang con lai. Vi theo dng dit 6ng N ciing bao quanh
dat ba M nén ciing phai c6 nghia vu mé dudng.

Dbi v6i phan dinh gia tai san tranh chip, theo 6ng hién nay gia dat thi truong cao
hon gi4 dat thoi diém COng ty tién hanh dinh gia nén 6ng dé nghi ba M phai boi thuong
cao hon cho ong. Tuy nhién, ong khong dua ra gia bao nhi€u va cing khong dé ngh1
HDXX cho dinh gié lai. Doi v0i viée dinh gia cay tréng trén dat thi 6ng dong y véi gia
ma Cong ty tham dinh gia da tién hanh.

* Tai bién ban hoa giai ngay 28/02/2019, ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan
|a ba Pham Thi N, anh Mai Xuan K va chi Mai Huyén T do 6ng Mai Vian X dai



dién theo iy quyén trinh bay: Ba N, anh K va chi T thdng nhit nhu 10i trinh bay
ctia ong X, ba va 2 anh chj khong dong ¥ mo dudng theo yéu cau cua ba M. Tai
phién toa hom nay, ba Nong khong uy quyén cho éng X ma ty minh tham gia
phién toa, ba cling thong nhat toan b 10i trinh bay cua ong X, ba chi déng ¥ mo
duong cho ba M néu 6ng N 13 nguoi co dat giap ranh voi dat vo chong ba cling mo
%5 dién tich chiéu ngang con duong theo yéu cau cia ba M.

* Tai ban ty khai ngay 22/7/2019, nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan la 6ng
Poan Van N va ba Doan Thi H trinh bay Ong ba 1a chu sir dung thira dat 118, to
ban dd 06 tai xa S, huyén C, thira dat cta 6ng ba giap ranh voi thira dat s6 21, to
ban d6 05 ctia 6ng Mai Van X. Ranh gi6i gitra thira dat ctia ong ba v6i ong X du:qc
xac dinh rd bang hang cdy dam but dugc dung vao nim 1985, st dung dén nay
khong co tranh chap gi. Vi vy, 6ng ba dé nghi Toa an khong dua vo chong 6ng ba
tham gia t& tung va 6ng ba ciing khdng tham gia phién toa.

* Y kién cia dai dién VKSND huyén Cam My:

- Quan diém vé thu tuc to tung: Vé qué trinh thu 1y, thu thap cta Toa an,
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, HDXX, thu ky, nguoi tham gia to tung
duogc thuc hién ding quy dinh phap luat. Tuy nhi€n, Toa an con vi pham thoi gian
chuan bi xét xtr. BSi v6i Van ban oy quyén giira ba N, anh K, chi T uy quyén cho
ong X 1a khong dung quy dinh phap luat nén viéc uy quyén trén 1a khong phu hop.

- Quan diém giai quyét vu an: Can clr cac chimg ctr cho thdy, thira dat s6 22,
td ban d6 05 tai S do ba M dang sir dung khong co con dudng di ra dudng cong
cong. Nén viéc ba M yéu cau mo 161 di qua bat dong san lién ké 1a thua dat s6 21,
td ban d6 05 cia 6ng X, ba N 1a phu hop. Vi vay, chap nhan yéu ciu cia nguyen
don. Vé bdi thudng gia tri dat va cay trong trén dat: do cac bén khong c6 ai yéu cau
dinh gia lai va xét thay viéc dinh gid do Cong ty Tham dinh gid Pong Nai tién
hanh 1a dang quy dinh phap luat nén chap nhan két qua dinh gia trén va budc ba M
phai bdi thudng cho 6ng X, ba N theo mirc gia da dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai licu, chung ctr co6 trong hd so vu 4n, cdn ¢t vao 16i khai
cua cac duong su va két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chap, tham quyen va thu tyc td tung:

- V& quan hé tranh chap va tham quyén: ba bang Thi M c6 don khoi kién
ong Mai Van X mo cho ba con dudng di qua thira dat s6 21, TBD 05 tai X4 S vi tur
dat cua ba khong c¢6 con duong di ra dudng cong cong. Hién thira dét trén toa lac
tai xa S, huyén C, tinh Déng Nai.

Can cu theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢
khoan 1 Piéu 39 BTTDS thi dy 13 vu an tranh chap dat dai theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai, cu thé 1a tranh chap yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké
va vu an trén thudc tham quyén giai quyet ctia TAND huyén C, tinh Pong Nai.

- Vé thu tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén, nghia vy lién quan la anh Mal Xuéan K
va chi Mai Huyén T ving mit tai phién toa nhung cé gidy uy quyén ky ngay
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23/02/2019 cho 6ng Mai Van X dugc toan quyén xir Iy vu viéc tranh chép trén.
Ong Poan Vin N va ba DBoan Thi H tu ch01 tham gia t6 tung va c6 1am don xin
vang mit. Vi vay, Toa an tién hanh xét xtr ving mit anh K, chi T, dng N vaba H 1a
phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 BLTTDS. Dbi v6i ba Pham Thi N da
¢ vin ban uy quyén cho 6 ong X tham gia giai quyet vu tranh chap trén. Tuy nhién
tai phién toa hom nay ba dé nghi ty minh tham gia t6 tung tai phién tda nén khong
uy quyén cho ong X.

[2] V& noi dung vu an: Theo 10i khai ctia nguyén don, bi don, ngudi cd
quyén, nghia vu lién quan; cin cir vao cac tai liéu, chimg cr toa an da thu thap
duogc gém Bién ban xac minh tai UBND x& S ngay 11/12/2018; Bién ban xac
minh tai ap 6, xa S ngay 22/6/2018; Cong van sO 543 ngay 13/4/2018 cia UBND
huyén C vé€ viéc cung cap thong tin trich luc hd so dia chinh; Trich luc va do v&
hién trang thira dat ban dd dia chinh ngay 13/02/2018 cua Vin phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai — CN huyén C; So d6 chong ghép thira dat ban d6 dia chinh
ngay 22/7/2019 ciia Vian phong Diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén
C; Ban do thuc dia du kién con duong mé qua 2 thira dat (thira 21 va thua 24, to
ban dd 05, tai S); Bién ban xac minh ngay 19/7/2019 tai UBND xa S.

Nhan thay: Thira dat sé 22, to ban df) 05, toa lac tai xa S hién do ba Pang
Thi M dang quén ly, stir dung (chua duogc cap gidy chtmg nhian QSD dat) dugc bao
quanh boi cac thira dat 21, 23, 24, to ban d6 05; thira 118, 119, to ban do 06. Trén
ban d6 khong thé hién co con duong di nao tir thira dat ciia ba M ra dén duodng di
cong cong. Theo nhu 101 trinh bay cua nguyén don, bi don, bién ban xac minh tai
ép 6, xa S; bién ban ghi 101 khai ba Bui Thi H (chu sir dung thira dat 23, 24 to ban
d6 05, xa S) déu thé hién. Sau khi ba M khai ph4 dat dé sir dung, vi dat ba nim o
cudi nén khong c6 duong di, 6ng X di chira ra 1 con dudng cho gia dinh ba M di
lai. Sau d6 vi 2 gia dinh ba M va 6ng X c6 mau thuin nhau, sau d6 nén ba M bo di
khong & trén dat khoang 15 nam thi quay vé. Piéu d6 cho thay, trudc ddy ba M
cling ting di trén con duong ngang qua dat ong X.

Tai phién toa ngay 26/6/2019, ong X cho rang hién ba M ciing dang hop
ddng dat ctia 6ng T, ba H dé trong cam va cling dang st dung con dudng di qua dat
ong T, ba H ra dudng dat cong cong nén 6ng khong dong y mo duong di cho ba M
trén dat ctia ong. Tuy nhién, theo nhu 10i khai ctia 6ng X néu di tir dat cua 6ng ra
duong 16 764 thi khoang cach khoang 400m, con dudng di ra c6 chiéu rong 1a 3m
va la duong nhya. khoang cach tir nha 6ng T, ba H ra duong TL 764 khoang 700m,
con duong dé di ra tinh 10 764 1a duong dat, chiéu rong khoang 2m; con theo 101
khai ba Bui Thi H thi khoang cach con duong di tir dat ong X ra Tinh 16 764 1a
400m; con khoang cach tinh tir dat ciia ba ra duong tinh 16 764 1a khoang 1km, con
duong di ra rat kho di, duong bun, da, sut lun. Con con dudng tir nha 6ng X ra tinh
16 1a duong nhya chiéu rong khoang 3m. Déng thoi, theo bién ban xac minh tai
UBND x4 S, va Ban d6 vi tri khu dat do Vin phong Pang ky dat dai CN huyén C
cung cap thé hién cho thay: néu mé con dudng di tir dit ba Mo (thira 22) di xac
ranh qua thira dat s6 24 ctia ong Pinh Puc T, ba Bui Thi H ra duong cong cong



(con dudng dy kién néu mé bang cac nét dut) c¢o chidu dai 1a 134m, con chiéu dai
con duong ba M yéu cdu md bén dat ciia 6ng X c6 chiu dai khoang hon 68m. Mic
khac, néu mé con duong di tir thira dit ong T ra dudng cong cong thi con duong
nay chi 1a duong ngd x6m, mudn di tir duong nay ra ngoai duong lon (duong tinh
16 764) thi khoang cach rat dai. Con néu m¢ duong di qua dat 6ng X, thi con
duong di tir dat ong X ra duong tinh 16 764 ngan hon rat nhiéu.

Va tai phién toa hom nay (ngay 23/7/2019) 6ng X cling thtra nhén néu mo
duong di xac ranh qua dat ong T thi xa hon duong di qua dat nha 6ng. Nhung 6ng
cho rang néu ba M yéu ciu mo duong phai yéu céu ca 6ng N la chu sir dung thira
dat 118, to ban d6 06 xac ranh dat véi ong. Ong N phai mo % va 6ng sé mé %
chiéu ngang con duong. Tuy nhién, y kién trén cua 6ng 1a khong phu hop, boi 1&:
yéu cau mod dudng qua bat dong san lién ké toa an phai xem xét viéc mo duong
theo huong nao phu hop, thuén tién nhat trén phan dat cia ngudi c6 bt dong san
lién ké. Néu yéu cau ca 6ng N mo dudng thi con dudng s& di qua nhiéu thira, trén
ban d6 thé hién phai qua thira 119, 118, to ban d6 06 va ' con duong s& qua thira
dat cua ong. Viéc mo duong nhu vay 13 khong hop 1y so véi viée chi mé dudng
trén 1 thtra (1a thira 21, to ban do 05 ma gia dinh ong X dang quan ly, su dung).

Theo quy dinh tai Diéu 254 BLDS niam 2015 quy dinh quyén vé 16i di qua:
“Chti s& hitu ¢é bat dong san bi vdy boc boi cdc bat dong san cua cac chu so hitu
khdc ma khéng cé hodc khéng dii 16i di ra dwong céng cdng, c6 quyén yéu cau chii
s& hitu bdt dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phdn ddt cia ho.
Loi di dwoe mé trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thudn tién va hop Iy
nhat, ¢é tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cia bt dong san bi vay boc
va thiét hai gdy ra la it nhat cho bdt déng san c6 mé 16i di. Chii sé hiru bdt déng
san huong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii sé¢ hitu bat déng sdan chiu
hwong quyén, truc truong hop co théa thudn khac”.

Ba M chi yéu cau gia dinh 6ng X m¢ con duong ngang 1,5m de phuc vu cho
nhu cau di lai ciia gia dinh. Dién tich trén xét thay ciing phu hop, néu it hon sé& anh
huong dén viée di lai.

Vi nhitng nhan dinh nhu trén, xét thiy yéu cau cua ba Pang Thi M 1a phu
hop nén chip nhan. Budc dng X, ba N va cac con ciia ong X 1a chi T, anh K mo
con dudng di trén thira dat 21, TBD 05 x3 Soéng Ray; dién tich 101,4m” dugc xéc
dinh boi cac moc 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 3 theo ban vé s6:
403/2018 do Vian phong ding ky dét dai tinh Pong Nai — Cn. C thuc hién.

Vi thira dat 21, to ban d 05 va thia 22, to ban d6 05, tai Song Ray hién
chua dugc cip gidy Ching nhan QSD dat nhung di dugce quy hoach khu dan cu va
dat san xuét (theo Van ban tra 10i s6 543/UBND-NL ngay 13/4/2018 ciia UBND
huyén C, tinh Pong Nai). Vi vay, xét thay chi 14 tam giao cho ba M con dudng ¢6
dién tich dat 1a 101,4m* duoc xac dinh boi cac moc 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 31, 30,
29, 28, 27, 26, 25, 3 theo ban vé& so: 403/2018 do Van phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — Cn. C thyc hién. Giao cho ba M toan quyén s& hitu cac ciy trong trén



phan dét trén 1a 30 cay chudi, 1 cdy mit, 1 cdy sau dau (loai 1), 01 cay sau dau (loai
2), 01 bui tre.

Theo chtng thu tham dinh gia tai san ngay 25/12/2018 cta Cong ty c¢6 phan
thim dinh gi4a Pong Nai thi dién tich con duong 101,4m? c6 gia tri 1a 20.280.000
ddng va gia tri toan bo cdy trong trén phan dat con duong 1a 3.125.000 dong. Tong
gia trj tai san tranh chép 1a 23.405.000 dong. Tai phién toa hom nay, ong X cho
rang gia dat thi trudng hién cao hon thoi diém dinh gia nhung ong lai khong dua ra
mirc gia dat 1 bao nhiéu va ctng khong yéu cau dinh gia lai. Xét thay, tur lac dinh
gia tai san (ngay 25/12/2018) dén nay chi méi 7 thang, nén vige bién dong gia dat
trén thi truong khong nhiéu, vi vay, mic gia ma Cong ty cd phan tham dinh gia
Ddng Nai d3 tién hanh 13 phu hop.

Vi budc ong X, ba N md con dudng va dién tich dét trén thudc quyén quan
1y, str dung cta 6ng X, ba N va cdy trong ciing do ong X, ba N trong. Vi vay, budc
ba M phai c6 nghia vu tra cho 6ng X, ba N s6 tién 14 23.405.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang ngudi phai thi hanh an
coOn phai chiu 1ai sudt cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS 2015.

Ba M co quyén va nghia vu lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé lam thu
tuc dugc cap QSD dat d6i voi phan dat duoc giao va ong X, ba N c6 nghia vu lién
hé v&i co quan co tham quyen dé ké khai bién dong dat khi nha nuéc c6 chi truong
dang ky ké khai dé cap Giay chting nhan QSD dat.

- V& chi phi té tung va an phi:

+ Vé chi phi td tung: Téng chi phi vé viéc xem xét tham dinh tai chd, do dac
va dinh gia tai san 13 8.264.000 dong. S tién nay ba M da ndp, vi ba M khong yéu
cau 6ng X, ba N tra sb tién trén nén khong dit ra xem xét.

+ V& an phi: Vi ba M phai tra lai s6 tién gia tri dt va cdy trong trén dat cho
ong X, ba N nén ba M phai chiu 4n phi DSST la 23.405.000 dong x 5% =
1.170.000 dong. Tuy nhién, do ba M thudc trudng hop ngudi cao tudi duge mién
ndp tam ung an phi, 4n phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Va ba c¢6 don xin mién ndp an phi
ngay 20/7/2019. Vi vdy, ba M khong phai ndp sb tién an phi trén.

* V& quan diém cta dai dién VKSND huyén Cam M§: Dbi v6i quan diém vé
viéc uy quyén cua chi T, anh K cho ong X, VKS cho réng khong dung theo quy
dinh. Xét thdy, theo quy dinh phap luat vé viéc uy quyén ciing khong quy dinh rd

vé hinh thirc va noi dung uy quyén. Theo Piéu 138 B luat Dan sy 2015 ghi rd: Ca
nhan, phap nhan co thé ty quyén cho ca nhan, phap nhan khac xac lap, thuc hién
giao dich dan sy. Glay uy quyén cua chi T, anh K uy quyén cho & ong X da ghi ro:
uy quyen tat ca vu viéc tranh chap gitta ba M, cho ong X toan quyén quyét dinh, xir
1y vu viéc. Piéu d6 c6 nghia 1a uy quyén tat ca quyén, nghia vu cua cac 6ng ba
trong vu an trén cho 6ng X quyét dinh. Vi vay, xet thay van ban ity quyén ky ngay
23/02/2019 cua chi T, anh K uy quyén cho 6ng X 1 dang quy dinh.
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Dbi véi cac quan diém khac cia VKS 1a phu hop véi quy dinh phap luat va
pht hop vé6i quan diém cua HDXX nén HDXX ghi nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢ - Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 266 BLTTDS;

- Diéu 254 BLDS 2015;

- Khoén 2 Diéu 468 BLDS 2015;

- Diéu 95; Diéu 171 Luat Dat dai 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1/ Chép nhén yéu cau cua nguyén don 1a ba Pang Thi M.

- Budc 6ng Mai Vin X, ba Pham Thi N, chi Mai Huyén T, anh Mai Xuéan K
mé con dudng di voi dién tich 1a 101,4m? thudc thira dat sb 21, to ban dd 05, toa
lac xa S, huyén C, dién tich con duong dugc xac dinh bdi céac mbc 4, 5, 6,7, 8, 9,
10, 11, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 3 theo ban v& sd: 403/2018 ngay 13/02/2018 do
Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Cn. C thuc hién.

Ba M co6 quyen va nghia vu lién hé v&i co quan c6 tham quyén dé 1am tha
tuc dugc cap QSD dét ddi voi phan dat duoc giao va ong X, ba N ¢6 nghia vu lién
hé voi co quan c6 thim quyén dé ké khai bién dong dat khi nha nude c6 cha truong
cap Gidy ching nhan QSD dt.

- Giao cho ba M toan quyén s hitu cac cdy trong trén phan dat trén gém: 30
cay chudi, 1 cay mit, 1 cay sau dau (loai 1), 01 cay sau dau (loai 2), 01 bui tre
(Theo chimg thu tham dinh gia tai san ngay 25/12/2018 cta Cong ty cd phan tham
dinh gia Pong Nai).

- Budc ba Bang Thi M phai dén bu cho 6ng Mai Vin X va ba Pham Thi N s6
tién gia tri dat va cdy trong trén dat 1a 23.405.000 dong (Hai muoi ba triéu bon
tram 1¢ nim ngan dong).

2/ Vé an phi: Ba Pang Thi M khong phai ndp an phi DSST sb tién 1a
1.170.000 dong (Mot triéu mét tram bdy muwoi nghin déng), vi ba thudc trudong
hop dugc mién ndp an phi. Hoan tra cho ba M sb tién 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tam Gmg an phi ba M da ndp theo Bién lai thu tién s6 004278 ngay
03/11/2017 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cam My, tinh Pong Nai.

Ké tur ngay ban an co6 hiéu luc phép luat, nguoi dugce thi hanh an ¢6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang nguoi phai thi hanh 4n
con phai chiu 131 suat cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hosc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an



dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan dugce quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an so tham. Riéng cac duong su
vang mit duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy ban an dugc
téng dat hop 1¢.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong su; A AN - [ 7 e
 TAND tinh Dong Nai: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cam My;

- VKSND tinh Pdng Nai;

- Chi cuc THADS huyén Ciam My;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Tuwong Vy



