TOA ANNHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG DPoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 32 /2018/DS-PT
Ngay: 12-03-2018
V& viée: Tranh chip quyén st dung dit va
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI DA NANG

Véi thanh phdn Hoi dong xét xit phiic tham gom cé:
Tham phan - Cha toa phién tda: Ong Pham Ba Son
Cac tham phan: Ong Nguyén Vin Tién
Ong L& Phudc Thanh

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thanh An — Thu ky Toa &n nhan
dan cip cao tai Pa Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néing tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Vao ngay 12 thang 03 nam 2018, tai tru s& Tod an nhan dan cip cao tai Pa
Ning mé phién toa xét x phic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sb
45/2017/TLPT-DS ngay 13/11/2017 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dit va yéu
cdu hity Gidy chitng nhdn quyén s dung dir’. Do ban an dan su so tham sd
23/2017/DS-ST ngay 08/9/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang
cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 45A/2018/QD-PT ngay
26/02/2018, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi C;

Dia chi: S6 111 Huong 16 N, phudng N, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. C6 mit.

* Bj don: Ba Nguyén Thi S; dia chi: Nha s 41/30B dudng P, phuong P, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa;

- Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong H6 Phii H; dia chi: Nha s6 01 Nguyén Binh
Khiém, phuong Van Thanh, Thanh phd N (Theo vin ban uy quyén ngay 31/01/2018),



C6 mat.

* Ngueoi O quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba V3 Thi Bich V; Ving mat.

Dia chi: 41/30B dudng P, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Nguoi dai
dién theo iy quyén cua ba V 1a 6ng Nguyén Minh L (Theo van ban uy quyén ngiy
31/01/2018). C6 mat.

2. Ong Nguyén Minh L; C6 mit.

Pia chi: to 10 V, phuong N, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

3. Chau Nguyén Thi M§ Th, sinh nim 2004;

4. Chau Nguyén Thi My D, sinh nim 2001;

Cung dia chi: 111 Huong 16 N, phudng N, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat ctia chau Th va chau D: ba Nguyén Thi C (1a me
rudt). C6 mat.

5. UBND thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Dia chi: s6 41 duong L, phuong LT, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Nguoi dai
dién theo phap luat: 6ng Lé Hiru Thl — Chu tich.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Trong L va 6ng Phan P — can bo
Phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd N, tinh Khanh Hoa theo Van ban sd
5161/UBND-TNMT ngay 08/8/2017. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 12/4/2017 VA Qua trink t6 tung, nguyén dom la ba
Nguyén Thi C trinh bay:

Nam 1996, cu Nguyen B va cu Nguyén Thi K (1a cha, me chong B3) 1ap Gidy
twong phan quyén st dung dat cho cac con (Ban trong phan nay c6 xac nhan cua
UBND phuong N vao ngay 28/8/1996); trong d6 phan cta vo chong Ba 1a dugc toan
quyén st dung 16 dat dién tich 310,5 m® ¢6 tr can nhu sau: Dong giap dat ba Lé Thi
Thanh H2, c6 chiéu dai 18 m;  Tay giap dat o ong Nguyen B, c6 chiéu dai 18 m; Nam giép
dat ba Nguyen Thi H, c6 chiéu dai 18 m va Béc giap dat ba Nudi co chiéu dai 16,5 m
toa lac tai t6 16, V, phudng N, thanh phd N (c6 so db vi tri 16 dat kém theo).

Nam 2005, chong Ba 1a ong Nguyén Van Man bi tai nan giao thong qua doi dot
ngot. Nam 2010, giita Ba va 03 nguoi con (gom 1 con riéng clia ong Man va 02 nguoi
con chung cta Ba va dng Man) 1ap mot Ban phan chia tai san thira ké ctia ong Man dé
lai (Ban phan chia tai san thira ké nay c6 chung thyc ctia UBND phuong N ngay
01/9/2010). Tai Ban phan chia nay thé hién ddi véi dién tich 310,5 m* ma vo chong Ba
dugc twrong phan nam 1996 s€ dugc phan chia nhu sau: Ba va 02 con chung cua Ba va
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ong Mén 14 Nguyen Thi My D va Nguyen Thi My Th duoc nhén dién tich 2035 m?
(phén con lai 89,3 m? chia cho Nguyén Thi My Hang - con riéng dng Mén).

Nam 2013, B tién hanh 1am thu tuc ding ky xin cip Gidy chimg nhan quyen su
dung dat dbi voi dién tich dat trén. Ngay 19/3/2014, UBND thanh pho N da cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét cho Ba cting hai con véi dién tich dat 210,2 m? (chénh
léch ting 6,7 m? 14 sai s6 khi do dac duge UBND phuong N xac nhan ngay 10/01/2014)
thudc thira dat sd 453, to ban dd sb 16 toa lac tai t6 10, V, phuong N, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa dimg tén Nguyén Thi C cung hai con 12 Nguyén Thi M§ D va Nguyén Thi
My Th.

Gia dinh ba Nguyén Thi S (14 em ctia 6ng Mén) dang str dung mot phan thira dat
s6 415, tO ban 6 sb 16, dién tich 159,7 m tai t6 10, V, phudng N, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH03097/22336 dugc UBND
thanh phd N cip ngay 21/4/2016. Lo dét gia dinh ba S dang sir dung c6 16i di riéng phia
mat trude. Nam 2016, ba S xay nha cho con gai c6 sang gap Ba noi “...xin di tam thoi
khi nao chi s dung em tra lai cho chi”’, Ba nghi dat chua str dung nén cho ba S tam thoi
di bang qua dat c6 chiéu rong khoang 3 m. Sau khi ba S xay nha xong Ba khéng cho ba
S tiép tuc sir dung phan dién tich dat néu trén lam 16i di riéng nita nén tién hanh xay
hang rao va mong dé dam bao quyén sir dung dat thi ba S ngan can, cho nguoi dap pha
hang rao va ndy sinh y dinh mudn 1an chiém phan dién tich dat néu trén thanh duong di
riéng cho gia dinh ba S.

Khong chip nhan hanh vi ndy cia ba S nén Ba dé giri don khiéu nai 1én UBND
phuong N yéu ciu giai quyét. UBND phuong N da 1am viéc vao ngay 13/4/2017 ¢ vin
ban két ludn: * Quyen str dung dat cta gia dinh ba C 1a hop phéap, ba Nguyén Thi S ¢6
hanh vi 14n chiém str dung phan dat nha ba C, _dap pha try rao 1a bat hop phap, vi pham
phap ludt dat dai”. Tuy nhién, hién nay ba S van tiép tuc do dat, 1am 14i di kién co riéng
cho gia dinh trén phan dat da cap cho Ba va cc con. Vi vay, Ba khai kién yéu cau Toa
an xac dinh quyén sir dung dién tich dat 32,4 m* (ma ba S cho rang 16i di chung) 1a
thudc quyén sir dung dat hop phap cta Ba va yéu cau ba Nguyén Thi S, dng Nguyén
Minh L va ba V& Thi Bich V phai cham dut ngay hanh vi can trd trai phap luat doi voi
viéc thuc hién quyén sir dung dét cia gia dinh Ba.

* Bi don ba Nguyén Thi S trinh bay: Ba khong dong v yéu cau Kkhai kién cua
nguyén don va dé nghi Toa an tuyén huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat
da dugc UBND thanh phé N cap cho ba Nguyen Thi C d6i v6i phan dién tich 32,4 m?
voi 1y do: theo Giay giao quyén su dung dat ngay 12/10/1997 cia cu Nguyen B va cu
Nguyén Thi K¢ chira mot phan 16i di rong 03 m nhung khi 1am thu tuc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ba C ké khai ludn 16i di chung ndy. Do do, yéu cau Toa an xac
dinh phﬁn dién tich d4t 32,4 m* nim trong phﬁn dién tich dat 210,2 m? thudc thira dit sb
453, to ban d6 s6 16 toa lac tai to 10, V, phuong N, thanh phé N, tinh Khanh Hoa ma
UBND thanh phé N da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén Nguyén Thi
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C 12 16i di chung ctia gia dinh ba C va gia dinh Ba.
* Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
1. Ong Nguyén Minh L trinh bay: Théng nhit v6i 161 khai va yéu cau ctia ba S.

2. Uy ban nhéan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa trinh bay:

- Pbi véi Giav chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 01338/22336 ngay
19/3/2014 do UBND thanh pho N cap cho ba Nguyén Thi C:

Ngudn gbe nha dat 1a do cu Nguyén B sir dung ké khal tai s6 ddng ky ruong dat
ngay 20/5/1986 cua UBND phuong N voi dién tich 1.150 m? thudc thira dat sb 26, to
ban d6 s6 4, phuong N. Nam 1996, cu Nguyen B va cu Nguyen Thi K tuong phan 01
phan dat cho con 13 vo chong 6 ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thij C dién tich 310,5
m? theo Gidy tuong phan quyén st dung dat c6 xac nhan cia UBND phuong N ngay
28/8/1996 (c6 so dd vi tri kém theo). Sau khi 6ng Nguyén Van M chet nam 2010 ba
Nguyen Thi C duoc nhan 01 phan 16 dét trén ¢6 dién tich 203,5 m? (phan con lai chia
cho con gai la chi Nguyén Thi My H3) theo Vin ban phén chia tai san thira ké duoc
UBND phuong N x4c nhan ngay 01/9/2010. Pén nam 2013, ba Nguyén Thi C ding ky
cap Gidy chung nhan dién tich 1a 210,2 m? (chénh 1éch tang 6,7 m? 1 sai sb khi do dac
dugc UBND phuong N xac nhan ngay 10/01/2014).

Van phong dang ky quyén str dung dat (nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai Thanh pho N) da thuc hién ding va day du thi tuc khi cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dt cho ba C

+ Do6i v6i Gidy chimg nhan quyen s dung dat so CH 03097/22336 ngay
21/4/2016 do UBND thanh pho N cap cho ba Nguyén Thi S (theo du an Vlap):

Ngudn gbc nha dat (Theo Phiéu lay y kién khu dan cu ngay 19/4/2015 duoc
UBND phuong N xac nhan): Ngudn gbc trude ddy ctia ¢ Tran Thi T1 (tén goi khac la
Trn Thi T2) dwgc me thuén tinh tuong phén 1ap ngay 24/6/1940 co chanh tong xac
nhan, gom 02 phan: 03 sao rudng hang 3, 01 s¢ dat 3 sao. Nam 1966, c¢6 Tran Thi T1
lap Giay phan chia dat, trong d6 cu Nguyén B duoc huong 2 sdo rudi va 2 thude rudi
(khéng c6 xac nhan cia co quan co tham quyén).

Pén nam 1997, cu Nguyén B va cu Nguyén Thi K phan quyén str dung dat cho
cac con, trong d6 ba Nguyén Thi S dugc nhan 01 phan dat c6 dién tich 152 m* dugc
UBND phuong N xac nhan ngay 15/10/1997 (phan dat nay thudc phan 03 sdo rudng).

UBND phuong N d3 niém yét cong khai hd so cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t ctia ba Nguyén Thi S trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 27/10/2015 dén ngay
10/11/2015 khéng bi khiéu nai, tranh chap.

Theo cong vin s 4084/CT-QLD ngay 18/7/2012 ctia Cuc thué tinh Khanh Hoa
thi truong hop nay khong phat sinh nghia vu tai chinh; do do, chi nhanh Van phong



dang ky dat dai tai Thanh phd N tham muu Phong Tai nguyen va M0i truong ban hanh
T& trinh s6 773/TTr-TNMT ngay 15/4/2015 vé viéc cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dat cho ba Nguyen Thi S d6i véi thira dat trén. Theo d6, UBND thanh phd N da
cap glay CNQSDD s6 CH 03097/22336 ngay 21/4/2016 cho ba Nguyén Thi S tai thira
dat sb 415, to ban do s6 16, phuong N dung theo quy dinh tai khoan 2 Didu 50 Luat dat
dai nam 2003.

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu Hén quan chdu Nguyén Thi My D va chau Nguyén
Thi My Th: Ba Nguyen Thi C 1a nguoi dai dién nhat tri véi y kien cua nguyén don ba
Nguyén Thi C.

Ban an dan sy so' tham s6 23/2017/DS-ST ngay 08/9/2017 ciia Téa 4n nhan
dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Can ctr Picu 100, khoén 5 icu 166 Luat Dt dai ndm 2013; Diéu 164, 169 B
luat dan sy nam 2015 va biéu 34 BJ luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cin ¢t khoan 1 Diéu 128 BO luat tb tung dan su;

Cin cir Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTVQH
quy dinh v€ muc thu, ndp an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan don khai kién ctia ba Nguyén Thi C vé viéc “Tranh chip quyén st

dung dat va yéu cau cham dut hanh vi can tré trai phap luat” doi voi bi don ba Nguyén
Thi S.

Xac dinh dién tich d4t 32,4 m? ma nguyén don tranh chip ndm trong dién tich dat
2102 m® thuoc thira dit sb 453, to ban d6 sb 16 toa lac tai to 10,
V, phuong N, thanh phd N theo Gidy ching nhidn quyén sir
dung dat s6 BO 784229 vao sd cap Gidy chimg nhan CHO 1338/22336 do UBND
thanh phd N cdp ngay 19/3/2014 dimg tén Nguyén Thi C thudc quyén sir
dung hop phéap ctia ba Nguyén Thi C (cung str dung véi hai nguoi khac).

Budc ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Minh L va ba V& Thi Bich
V chim dut hanh vi can trd trai phap luat dbi voi viéc thuc hién quyén vé tai
san d6i véi phﬁn dién tich dat 32,4 m? nam trong dién tich dat 2102 m? thudc
thira dat s6 453, t0 ban d6 s6 16 toa lac tai to 10, V, phuong N, thanh
phd N ma UBND thanh phd N «cip cho ba Nguyén Thi C
(cung str dung voi hai ngudi khac) vao ngay 19/3/2014.

Khong chap nhan yeu cau cua ba Nguyén Thi S, ba V& Thi Bich V va
ong Nguyén Minh L Ve viéc yéu cau Toa an hiy mot phan Glay chimg nhén
quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BO
784229 vao s6 cap GCN CHO 1338/22336 ngay 19/3/2014 cua UBND thanh phd
N cho ba Nguyén Thi C (cung str dung véi hai nguoi khac).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
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cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 19/9/2017, bi don la ba Nguyén Thi S c6 don khang cdo toan b ban an so
tham, dé nghi cap phiic thAm khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don va dé nghi hiy
mdt phan Gidy chimg nhan quyén str dung dét ctia nguyén don.

Tai phién toa hom nay, dai di€n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang
phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Ho1 dong xét xur phtic tham: Tuan thu day
du thu tuc t6 tung vu &n dan su.

Vé ndi dung: Toa an cdp so tham chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don: ba Nguyén Thi C la ¢6 can cu, dang phap luat.

Pé nghi: Khong chap nhan khang céo cta bi don: ba Nguyén Thi S, gitta
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr Gidy tuong phan quyén sir dung dat ngay 26/8/1996 cta 6ng Nguyén
B va ba Nguyén Thi K; Ban phan chia tai san thira ké cua nhitng nguoi thira ké di
san ctia 6ng Nguyén Vin M. Thia dat sd 453 to ban d6 16 tai to 10, phuong V,
thanh phd N duoc UBND thanh phd N cap Gidy chimg nhén quyén sd hiru nha O va
quyén s dung dat s6 BO 784229 ngay 19/3/2014, c6 téng dién tich 210,2m? “mang
tén ba Nguyen Thi C. Theo Gidy chiing nhan quyén s dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 CD 187123 ngay 21/4/2016 do UBND thanh phd N cip cho ba Nguyén
Thi S thi 16 rang khong c6 duong di phia trudce 16 dat nha ba C. Vi vay ba Nguyén
Thi S cho ring: dién tich dudng di chung c6 dién tich 32,3m” niam trong dién tich
210,2m* da duoc cap quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi C 1a khong c6 can ctr.

Toa an cap so tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi
C, vé quyen stt dung dat va chdm dat hanh vi can trg trai phap luét vé quyén st
dung dat 13 phu hop quy dinh tai Piéu 100, Diéu 166 cua Luat dat dai nam 2013.

Hoi dong xét xir cap phic thim xét thay: Noi dung khang céo cua ba Nguyén
Thi S khong ¢6 co s& dé chap nhan. Ba Nguyen Thi S phai chiu an phi dan sy phuc
tham.
Vi cac 1€ trén.
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.
QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi S. Giit nguyén ban 4n so
tham.



Cin ctr Bicu 100; khoan 5 Dicu 166 Luat dat dai nam 2013; Dicu 164, 169
Luat dat dai ndm 2015. Tuyén x1:

- Chép nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi C, vé viéc “Tranh chip
quyén st dung dat va yéu cau cham dut hanh vi can trd trai phap luat” doi véi bi
don ba Nguyén Thi S.

- Xac dinh dién tich dit 32,4m* ma nguyén don tranh chip ndm trong dién
tich dat 210,2m? thudc thira dat sd 453 to ban dd sb 16 toa lac tai t6 10, V, phuong
N, thanh phé N, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 784229 vao so
cdp gidy chimg nhan: CHO 1338/22336 do UBND thanh phé N cap ngay
19/3/2014 dung tén Nguyén Thi C thudc quyén sir dung hop phéap ctia ba Nguyén
Thi C (cung str dung véi hai nguoi khac).

- Budc ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Minh L va ba V& Thi Bich V chim
dut hanh vi can trd trai phap luat d6i véi viée thuc hién quyén vé tai san, ddi véi
phﬁn dién tich dat 32,4m’ nam trong di¢n tich dat 210,2m2 thudc thira dat s6 453, to
ban d6 s 16 toa lac tai to 10, V, phuong N, thanh phd N ma UBND thanh phé N
cap cho ba Nguyén Thi C (cung sir dung voi hai ngudi khac) vao ngay 19/3/2014.

- Khong chap nhén yéu cau cta ba Nguyén Thi S, V& Thi Bich V va ong
Nguyen Minh L, vé€ viéc yéu cau Toa an huy mot phan Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat & va tai san gan lién voi dat s6 BO 784229 vao s6 GCN: CHO
1338/22336 ngay 19/3/2014 cia UBND thanh phé N cho ba Nguyén Thi C (cling
st dung vai hai nguoi khac).

- Giir nguyén quyét dinh ciia ban an so tham vé an phi dan sy so tham.

2. An phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Thi S phai ndp 300.000d duoc tinh
trir tam ung an phi phic thAm ba Nguyén Thi S di ndp theo bién lai sd
AA/2016/0000336 ngay 06/10/2017 tai Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Khanh Hoa.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND céap cao tai Ba Nang;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa; (D ky)

- Cuc THADS tinh Khanh Hog;
- Cac duong sy;

- Luu ho so vu an; Pham Ba Son
- Luu an van. °






