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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGO QUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Giang
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Vii Btrc Diing
Ba Ha Thi Mao
- T hu’ ky phién F(‘)a: Ba Nguyén Ha Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Ng6 Quyén, thanh pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déin quan Ngo Quyén, thanh pho Hii
Phong tham gia phién toa: Ba Vii Thi Thanh Hang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2020, tai tru sé Toa 4n nhan din quan Ngb Quyén,
thanh phé Hai Phong xét xir so tham coéng khai vu an dan su thy 1y s
52/2019/TLST-DS ngay 27 thang 12 nam 2019 vé tranh chap kién doi tai san do
nguoi khac chiém giit theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 08/2020/QDXXST-
DS ngay 05 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong DS Ng H; noi cu tra: S6 22/38 duong A D, phuong L,
quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong; 6 mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong DS T A; noi cu tri: S6 207/240 dudng T6
Hiéu, phuong Trai Cau, quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong (theo Hop dong uy
quyén ngay 19/3/2020); c6 mit.

Bi don: Ba Lé Thi B Ng; noi cu tra: S6 12 duong A D, phuong L, quin Ngo
Quyén, thanh ph6 Hai Phong; vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 13/6/2018, ban tu khai va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:



Sinh thoi bd t6i 13 6ng D Pinh C (mit nim 2008) va me toi 1a ba Mai Thi L
(mat ndm 2019) sinh dugc 06 nguoi con 1a: B Ng H, B6 Minh T, B6 Ng D, b
Pinh Ch, D6 B C va B6 Thi P D. Qua4 trinh chung séng, ong ba c6 tao dung dugc
tai san chung 1a 106m? dat tai s6 3 dudong A D, phuong L, quan Ngb Quyén, thanh
phé Hai Phong, trén dat c6 04 nha (kiot) cap 4 tong dién tich 1a 70m?va 01 nha 03
tang dién tich 36m®.

Ngay 10/12/2003, éng Db Pinh C va ba Mai Thi L 1ap bién ban hop gia dinh
dé chia toan bo 106m® (dd duge chia thanh 06 phan, gdbm 04 kiot va 01 nha 03
tang) cho céac con cy thé nhu sau:

L6 sb 1 dién tich 17.5m? chia cho ong P& Ng D tuong tmg véi thira dat sb
238 to ban d6 LT17, 16 s6 2 dién tich 17.5m? chia cho éng DS Ng H twong tmg voi
thira dat s6 239 to ban dd LT17, 16 s6 3 dién tich 17.5m? chia cho 6ng B4 Minh T
tuong g véi thira dat s6 240 to ban d6 LT17, 16 s6 4 dién tich 17.5m” chia cho ba
P Thi P D tuong (g v6i thira dat s6 243 td ban dd LT17. Do vao thoi diém lap
van ban 6ng P4 Dinh Ch va 6ng S P C chua ¢6 vo nén hai ong duoc chia 16 s6 5
dién tich 17.5m? chia cho 6ng D3 Pinh Ch va 16 s 6 dién tich 17.5m* chia cho
ong DO B C (L6 s6 5 va Lo s6 6 duge nam trén cung 1 thira dat s6 244, xay trén
thira dat s6 244 1a cin nha 03 tang). Bién ban trén c6 chit ky ctia 6ng C, ba L, cac
con: D, C, Ch, H, T va c6 xac nhan ctua Trudng khu dan cu 1a ba Lé Thi Th va Chu
tich Uy ban nhan dan phuong L 1a ba Nguyén Thi Kim L ky chimg thuc. Tuy
nhién ké tir sau thoi diém chia bd, me cua 6ng H 1a cu B4 Pinh C va cu Mai Thi L
van quan ly khéi tai san da chia nhu trén. Ngay 09/07/2008 cu B Pinh C mat, cu
Mai Thi L tiép tuc quan 1y tai san. Trong thoi gian quan 1y cu L ¢6 cho ba Lé Thi B
Ng, dia chi: S6 12 dudng A B, phuong L, quan Ngoé Quyén, Thanh phé Hai Phong
thué gian can nha (kiot) da chia cho 6ng H dé 14y tién sinh hoat. Ngay 23/07/2019
cu Mai Thi L mat, sau khi me 6ng H mat mot thoi gian, 6ng H di gip yéu cau ba
Lé Thi B Ng tra lai cin nha d3 thué tir me t6i dé 6ng st dung nhung ba Ng yéu cau
duoc tiép tuc thué tiép, 6ng H khong dong y. Ba Lé Thi B Ng khong tra, vi viy 6ng
Pd Ng H khoi kién ra Toa va yéu cau Toa an budc ba Lé Thi B Ng tra cho ong cin
nha cap 4 c6 dién tich 17,6 m2 duoc xay dyung trén thira dat sé 239 to ban d6 LT17
tai dia chi s6 3+5 duong A B, phuong L, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong.

Trong qua trinh gidi quyét vu an bi don ba Lé Thi B Ng sau khi nhan dugc
thong bao thy 1y vu an da khong tham gia tat ca cc hoat dong to tung ciia Toa an.
Tda 4n nhan dan quan Ngo Quyén di hai 1an tién hanh mé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh xem xét tham dinh
tai chd... mic du Ba Ng da duogc téng dat hop 18 nhung khong tham gia va khdng
c6 1y do. Vi vay Toa 4n nhan dan quan Ngé Quyén tién hanh giai quyét vu an theo
thu tuc chung.



Tai budi thaim dinh do Toda an nhan dan quian Ngd Quyén tién hanh phia Ba
Ng vang mit khong c6 1y do mic du di duge Toa an nhan dan quan Ngoé Quyén
triéu tap hop 1. Hién cin nha cdp 4 va tai san gan lién v6i dat co dién tich xay
dung 12 17,6 m? tai dia chi s6 3+5 duong A D, phuong L, quan Ngb Quyén, thanh
phd Hai Phong (L6 sb 2 theo Bién ban hop gia dinh ngay 10/12/2003) dang do ba
Lé Thi B Ng truc tiép quan 1y st dung véi muc dich kinh doanh ctra hang vang bac
Ngoc Long. Trong qué trinh thué ba Ng c6 dp nhya tudng va lat nén bang gach
men Trung Qubc nhung khong c6 su doéng ¥ ciia 6ng H. Hién cira hang vang bac
Ngoc Long c6 hai nhan vién 1am thué 1a chi Nguyén Thi Oanh, sinh nim 1993 va
anh Pham Van Thuén, sinh nam 1988 1a ngudi lam thué cho ba Ng.

Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén ndi dung yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong
xét xtr xem xét chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién. Nguyén don doéng ¥ hd trg
cho bi don 5.000.000 dong 14 s6 tién trong qué trinh str dung bi don da sira chira 6p
nhua tudng va 1at nén bang gach men.

- Bi don ba Lé Thi B Ng vang mat lan hai khong c6 1y do.

Qua trinh xac minh chinh quyén dia phuong cho biét cu Mai Thi L hién
dang dang ky sir dung céc thira dat s6 238, 239, 240, 243, 244 to ban d6 LT17 ¢6
tong dién tich 107,6 m? tai dia chi s6 3+5 duong A B, phuong L, quan Ngo Quyén,
thanh ph6é Hai Phong. Tién thué sir dung dat phi nong nghiép hang nim dbi véi
thira dat s6 239 duoc ong DS Ng H déng.

- Kiém sat vién c6 y kién nhu sau:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa va tai phién
toa Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa di tuan tha ding cic quy dinh ctia Bo luat
Té tung dan sy. Nguyén don da thuc hién ddy du quyén va nghia vy cta minh theo
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Bi don mac du da truc tiép nhan thong bao
thu 1y vu 4n sau d6 di khong tham gia bat ky hoat dong tién hanh t6 tung do Toa
an tién hanh. Vi vay bi don khong thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat TH
tung dan su.

Can ctr vao cac tai liéu co trong ho so vu an va 16i khai cua duong su tai
phién tda, quan diém cua kiém sat vién: Can ct vao khoan 2 Piéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6
tung dan suBo luat T tung dan sy; can cr Diéu 166; 221 B luat Dan su; can ci
vao diém b khoan 1 Diéu 129 Luat Pat dai nam 2003; cin cir vao Diéu 166 va
Diéu 167 Luat Dat dai 2013; can cr vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va
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1¢ phi Toa 4n. Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don budc ba Lé Thi B Ng phai tra lai cho 6ng D6 Ng H cian nha dugc xay dung
trén dién tich dat 17,5 m2 tai thira dat s 239 t& ban @6 LT17 tai dia chi s6 3+5
duong A B, phuong L, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong. V& an phi yéu cau
ctia phia nguyén don dugc chip nhan nén bi don 1a ba Lé Thi B Ng phai chiu an
phi dan su theo quy dinh ctia phap luat.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an di duogc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

- Véth tung:

[1] Quyén khoi kién: Thira dét tai to ban d6 LT17 c6 tong dién tich 107,6
m2 tai dia chi s6 3+5 duong A D, phuong L, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai
Phong 1a ctia cu D6 Dinh C va cu Mai Thi L. Tai Bién ban hop gia dinh ngay
10/12/2003 cac cu da chia cho 06 nguoi con va cé ching thuc cia UBND phuong
L, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong, Bién ban thoéa thuan nay phu hop véi
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 129 Luat DAt dai ndm 2003. Viéc phan chia di
duoc diéu chinh trén s6 sach gidy to vé dat dai cu thé bang cac thua dat sb 238,
239, 240, 243, 244 t& ban d6 LT17 ¢ tong dién tich 107,6 m2. Vi tri thira dat cua
ong DS Ng H duoc chia twong Gng véi thira s6 239 to ban do LT17 c6 dién tich
17,6 m? tai dia chi s6 3+5 duong A B, phuong L, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai
Phong hién ba Lé Thi B Ng dang chiém giit. Vi viy 6ng D6 Ng H ¢6 quyén khoi
kién vu an theo quy dinh ctia Piéu 186 Bo Luat T4 tung dén su.

[2] Py 1a vu 4n tranh chap kién doi tai san duoc quy dinh tai khoan 9 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat T tung dan su; bi don ba Lé Thi B Ng dang
cu tra tai dia chi s6 12 duong A D, phuong L, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai
Phong. Nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan quin Ngo
Quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Ba Lé Thi B Ng di duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an tha hai nhung vang
mat khong ¢ 1y do. Vi vay Hoi dong xét xir can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227
Bo luat T tung dan sy xét xur vu an Véng mat bi don.

- N¢1 dung khai kién:

Céc tai liéu kém theo don khoi kién thé hién bang Bién ban hop gia dinh
ngay 10/12/2003 khi cu D4 Pinh C va cu Mai Thi L con song da chia thira dat tai
td ban d6 LT17 c6 tong dién tich 107,6 m? tai dia chi s6 3+5 duong A B, phuong
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L, quan Ngb Quyén, thanh phé Hai Phong cho 06 ngudi con. Mic du éng D6 Ng H
chi cung cdp cho Toa an nhan din quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong vé Bién
ban hop gia dinh ngay 10/12/2003 1a ban pho t6. Qua xac minh ctia nguyén can bo
dia chinh, nguyén chu tich UBND phuong L, xac minh tai Uy ban nhan dan
phuong L cing cac ching cir khac d3 duge Toa an nhan dan quan Ngd Quyén tién
hanh thu thip cho thay Bién ban hop gia dinh ngay 10/12/2003 14 hoan toan chinh
xé4c va phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 129 Luat dat dai nam 2003.
Thira dit tai to ban d6 LT17 c6 tong dién tich 107,6 m? tai dia chi s6 3+5 duong A
D, phuong L, quian Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong duoc ding ky bién dong
quyén st dung dat thanh céc thira dat s6 238, 239, 240, 243, 244 to ban dd LT17
c6 tong dién tich 107,6 m? phu hop v6i Diéu 38 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004. Ong DS Ng H duoc sir dung cin nha duoc xdy dung trén thira
dat s6 239 tai dia chi sé 3+5 duong A B, phuong L, quan Ngd Quyén, thanh phd
Hai Phong da thuc hién nghia vu tai chinh d6i voi nha nudc dung theo quy dinh
Piéu 120 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 (ndp thé sir dung dat).
Vi vay 6ng DS Ng H hoan toan c6 quyén theo quy dinh tai cac diéu 166 va dicu
167 Luat Dat dai 2013 ddi voi can nha dugc xay dung trén thira dat s6 239 tai dia
chi s6 3+5 duong A B, phuong L, quan Ngo Quyén, thanh phdé Hai Phong. Yéu
cau khoi kién cta 6ng DS Ng H budc ba Lé Thi B Ng tra lai cho 6ng cin nha duoc
xay dung trén thira dat sb 239 tai dia chi s6 3+5 dudng A D, phuong L, quan Ngb
Quyeén, thanh ph6 Hai Phong 14 hoan toan c6 can cit phu hop véi cac diéu 166, 221
cua B0 luat Dan sy 2015 va dugc Hoi déng xet xur chép nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba Lé Thi B Ng di truc tiép nhan duoc
thong bao thu 1y vu 4n va ba Ng khong co bat ky y kién gi ddi v6i yéu cau khai
kién ctia 6ng H tai Toa an nhan dan quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong. Ba Lé
Thi B Ng vang mit cac budi phién hop cong khai chimg cr va hoa giai khong co 1y
do mic du di dugc Toa an nhan dan quan Ngo Quyén triéu tap hop 16. Qua xem
xét tham dinh tai san cho thay trong qua trinh sir dung tai san ctia 6ng D6 Ng H, ba
Lé Thi B Ng c6 6p nhya tuong va 1at nén bang gach men Trung Québc nhung
khong dugc su dong ¥ ciia chu tai san 1a 6ng BS Ng H. Viéc ong Pd Ng H tai
phién toa dong y hd trg cho ba Lé Thi B Ng s tién 1a 5.000.000 dong 1a tién cai
tao can nha trong qua trinh chiém giit 12 hoan toan c6 can ctr duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia 6ng P Ng H dugc chdp nhan nén ba Lé
Thi B Ng phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Vé quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 18 trén,



QUYET PINH:
7C.'Zm cur vao khoeim 2 biéu 26; dié,m a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39; diém b khoan 2 Biéu 227 B0 luat To tung dan su.
Can ct Diéu 166; 221 B luat Dén suy;
Can ct vao diém b khoan 1 DBiéu 129 Luét Dt dai nam 2003;
Can ctr vao Diéu 166 va Diéu 167 Luat Dat dai 2013

Cin ct vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng DS Ng H dbi véi Ba Lé Thi B Ng:

2. Budc ba Lé Thi B Ng phai tra lai cho 6ng D6 Ng H cin nha cap 4 duoc
xay dung trén dién tich dat 17,6 m2 tai thira dat sd 239 t& ban d6 LT17 tai dia chi
s6 3+5 duong A B, phuong L, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong.

3. Ong DS Ng H phai tra cho ba Lé Thi B Ng s6 tién 1a 5.000.000 (nam triéu
dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, ba Lé Thi B Ng c6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng P& Ng H con phai chiu khoén tién 14i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

4. V¢ an phi: Ba Lé Thi B Ng phai nop 300.000 (ba trim nghin dong) an phi
so tham.

5. Vé quyén khang céo:

Nguyén don 6ng B6 Ng H dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngy tuyén an.

Bi don ba Lé Thi B Ng dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 1¢é.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quan Ngb Quyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quén Ngb Quyén;

- Duong su;

- Luu VP, ho so vu an.

Nguyén Hong Giang

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Giang



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quén Ngé Quyén;

- Chi cuc THA DS quan Ngb Quydn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;.
- Luu VP, ho so vu an.

Nguyén Hong Giang



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quén Ngo Quyén;

- Chi cue THA DS quin Ngb Quyén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;.
- Luu VP, ho so vu an.

Nguyén Hong Giang



