TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sd: 60/2022/DS-ST
Ngay: 23 - 9 - 2022 ‘
V/v tranh chap: “Quyén su
dung dat, quyén so hitu nha o”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phéan - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Pic Thing.

Ong Nguyén Thé Khai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Pat - Thu ky Toa an.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 19, 23 thang 9 nam 2022, tai tru s, Toa an nhéan dan tinh

Tién Giang xét xir so thAm cong khai vy 4n dan sy so thdm thy ly so

09/2020/TLST-DS ngay 20 thang 5 nam 2020 vé tranh chap: “ Doi quyén si
dung dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xi sé 30/2022/QDXXST-DS
ngay 22 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba DPinh Thi A, sinh nam 1941; Qué)c tich: Uc.
Pia chi: S6 G R, B Australia.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pinh Vian H, sinh nim
1963 (1a dai dién Gy quyén theo Gidy uy quyén ngdy 26/6/2019;

Pia chi: 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang

Nguoi dai dién hop phdp cua ong H: Ong Pham Ngoc D, sinh nam 1972
(12 dai dién Gy quyén lai theo Gidy iy quyén ngay 08/6/2020);

Dia chi: 2, T6 A, 4 ap H, xa M, thanh pho M, Tién Giang.
2. Bi don: Ba Dinh Thi H1, sinh nam 1951;
Dia chi: Ap M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1965
(12 dai dién Gy quyén theo Gidy uy quyén ngay 01/9/2020;

Dia chi: 3 ap A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hd Vin B, sinh nim 1942;

3.2. Chi HO Thi T, sinh nam 1977;

3.3. Chi HO Thi Bé N, sinh nam 1979;

3.4. Anh Hb Bé D, sinh nam 1987;

3.5. Chi Hd Kim L, sinh nam 1990;

3.6. Anh H6 Hiru L1, sinh nam 1991;

Cung dia chi: T6 G, ap M, xa M, huyén C, Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phap cua Hoé Vin B, H6 Thi T, Ho Thi Bé N, Ho Bé P,
Ho Kim L, Ho Hitu Li: Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1965 (1a dai dién uy
quyén theo Gidy ty quyén ngay 01/9/2020;

Pia chi: 4p A, x4 D, huyén C, tinh Tién Giang.
3.7. Ong Truong Vin T1, sinh nam 1957;

bia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
3.8. Ong Truong Van H2, sinh nam 1953;

Dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
3.9. Ong Truong Vian S, sinh nam 1967;

Dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
3.10. Chi Truong Thi Kim E, sinh nam 1961;
Dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
3.11. Chi L& Thi N1, sinh nam 1961;

3.12. Anh Truong Tan P, sinh nam 1998;

3.13. Chi Ng6 Thi Ngoc G, sinh nam 1977,

Nguoi dai dién hop phdp cua Truong Van H2, Truong Van S, Truong Thi
Kim E, Ngé Thi Ngoc G, Lé Thi N1, Truong Tdn P: Ong Truong Van B1, sinh
nim 1969 (1a dai dién ty quyén theo Hop dong uy quyén ngdy 08/6/2021,
26/4/2022 - ¢6 mat);

bia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
3.14. Anh Truong Thanh N2, sinh nam 1994;
bia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
3.15. Ong Truong Vin B1, sinh nim 1969;

bia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
3.16. Chi Truong Thi T2 (T3), sinh nam 1973;



Dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang,
3.17. Anh Truong Van C1, sinh nam 1978;
DPia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang

~3.18. Ba Ha Nguyét T4 (NGUYET T4 HA), sinh nam 1970; Qudc tich: Uc
(vang mat);

bia chi: G R, B, NSW 2168, Australia.

3.19. Ong Pinh Van H, sinh nam 1963.

Dia chi: ép M, xa M, huyén C, Tién Giang.

4. Nguoi lam chirng: Dinh Thi C2, sinh ndm 1967.
bia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

(C)ng H, ong D, 6ng C, ong B1, ba C2 ¢6 mat. Cac duong sy con lai Vrfmg
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 107 khai trong qud trinh tham gia t6 tung,
nguyén don ba Pinh Thi A va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Nam 2003 ba Pinh Thi A ¢6 vé Viét Nam mua cta em trai la ong Pinh Van
H phan dit dién tich khoang 1.300m? thudc thira 1030, to ban d6 MDDC3 dién
tich 2.214m?, loai dat CLN (thtra méi 1a 274, t& ban d6 s6 20, dién tich
2.154,3m>, loai dat CLN) tai 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang vdi s6 tién
72.000.000 dong. Do ba A la nguoi Viét Nam dinh cu tai nudc ngoai nén ba
khong duoc dimg tén gidy ching nhan quyen st dung dét vi vay ba A nho em
gai 1a ba Binh Thi H1 démg tén va dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
Do 14 chi em rudt trong gia dinh nén viéc nho ding tén gitm khong c6 1am giay
t& nhung tat ca anh chi em trong gia dinh déu biét. Sau khi mua dat ba A co xay
dung trén dat 01 can nha cép 4, dién tich 120 m2, mai tole, nén gach, vach tuong
dé mdi khi vé Viét Nam ba A c6 nha ¢.

Niam 2012, ba A tiép tuc mua cua 6ng Truong Vian Bl phan dat phan dat
thira 177, to ban dd sb 20, dién tich 912 m? (thtra méi sb 270, to ban do sb 20,
dién tich 804,1m?) va phan dat thira 947, t& ban dd MDDC3, dién tich 912m?
(thira méi s6 264, to ban d6 sb 20, dién tich 906,6m?), loai dat CLN) tai ap M,
xd M, huyén C, tinh Tién Giang véi sb tién 120.000.000 dong, phan dat nay
chua lam thu tuc sang tén.

Cin nha va cac phan dat néu trén hién do ba Pinh Thi H1 quan 1y, sir dung.
Ba A nhiéu lan yéu cau ba HI giao tra va lam thu tuc sang tén nhung ba HI
khong dong y. Ba A ¢6 nho Uy ban nhan dan xd M nhiéu 1an hoa giai nhung ba
H1 déu khong dén.

Tai bién ban hoa giai ngay 14/4/2022 nguoi dai dién theo uy quyén cuia
nguyén don 6ng Pinh Vin H xac dinh phan dat nguyén don yéu cau bi don tra



c6 dién tich 1.117,9m? bao gém phan dat 11,8m? theo ban AG hién trang thira dat
ngay 15/9/2020 (ban v& kém theo bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngay
11/9/2020). Ong H thong nhat phan dat 11,8m? thudc thira 274.

Nay ba A khai kién yéu cau ba H1 giao lai mot phan thira dat 274 dién tich
1.117,9m? + 11,8m? = 1.129,7m? (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
11/9/2020), t& ban dd sb 20, tong dién tich 2.154,3m? (dién tich thuc té
2.117,9m2, loai dat CLN va can nha trén dat; phﬁn dat thira 177, t& ban dd sd 20,
dién tich 912m? (thira méi sb 270, to ban dd sd 20, dién tich 804,9m?) va phan
dat thira 947 (thira méi 264), t& ban d6 MDDC3, dién tich 906,6m?, loai dat
CLN cho ba A quan ly, su dung. Thyc hi¢n thu tuc sang tén quyen su dung dat
cho ba A dbi véi cac phan dat néu trén. Néu ba A khong du diéu kién dugc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, d& nghi ba H1 phai hoan tra gia tri dat mua
ban dau va chia cho ba Hl mot phﬁn cong stic lam ting gia tri quyén sir dung
dat.

Ong Nguyén Vin C, dai dién hop phdp cua bi don Dinh Thi HI va nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan Ho Van B, Hé Thi T, Ho Thi Bé N, Ho Bé P,
Hé Kim L, Ho6 Hiru L1 trinh bay:

Gia dinh ctia ba H1 c6 canh tac 03 thira dat gdbm:

Thira dat sb 274, to ban d6 s6 20, dién tich 2.154,3m?, do Pinh Thi H1 dai
dién ho dimg tén, toa lac tai ap M, xa M, huyén C, tinh Tlen Giang (da dugc nha
nudc cAp gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2004, cap doi lai nam 2013).
Trén thira dt nay gia dinh ba HI1 c6 xay 01 can nha cap 4, két cau vach tuong,
cot bé tong, mai lgp tole, nén 16t gach men chiéu ngang khoang 10m, chiéu dai
khoang 15m va trong ciy an trai (mit)

Thira dat s6 947, to ban d6 s6 MDDC3, dién tich 912m?, do 6ng Truong
Van T1 dai dién h§ ding tén, toa lac ép M, x& M, huyén C, tinh Tién Giang.
Thira dat nay gia dinh ba H1 nhén chuyén nhuong cua 6ng T1 (dang cho lam thu
tuc sang tén dat), trén dat gia dinh ba H1 c6 trong mit va oi.

Thura dat s6 177, to ban d6 s 20, dién tich 912m? (Theo sb liéu VLAP la
thira dat s6 270, to ban d6 so 20, dién tich 804,1m?), do 6ng Truong Van D1 (da
chét) dung tén, toa lac tai ap M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang. Thira dat nay
gia dinh ba HI nhén chuyén nhugng cua ong D1 (dang cho 1am thu tuc sang ten
dat), trén dat gia dinh ba H1 c6 trong mit va 6i.

Déi voi cac gidy to ching tir chuyén tién thi tir trude dén nay ba A c6 giri
tién vé€ cho cic anh chi em va ba A nho ba H1 chuyén cho ngudi khac.

Trudc khi Toa an thu ly vu an ba HI c6 chuyén tra cho ba A 5.000 d6 la Uc
do ba A chuyén vé trude day, hai bén chot lai va chuyén tra cho ba A 5.000 d6
la Uc, ba A nhan do luc d6 ba A vé Viét Nam choi.

Ba H1 va cac thanh vién trong ho khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién
cua ba A vi tur trudc dén nay gia dinh ba H1 khong c6 giao dich gi voi ba A vé



dé}t dai tai Viét Nam nén gia dinh ba H1 khong dong ¥ giao va sang tén cac thura
dat néu trén cho ba A (gia dinh ba H1 khong c6 canh tac thura dat s6 1030, dién
tich 1.214m?).

Ong Trwong Vin Bl, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va la dai dién
hop phap cua cdac ong ba: Truong Van H2, Truong Van S, Truong Thi Kim E,
Lé Thi N1, Truong Tan P, Ng6 Thi Ngoc G trinh bay:

Cach nay khoang 7 nim, anh 6ng 13 6ng Truong Van T1 ¢ chuyén nhuong
cho 6ng phan dat véi gia 2 cay vang 24kr, sau d6 mot nam 6ng chuyén nhuong
lai cho cho ba HI thura dat s6 947, dién tich 912m? (thira méi 264). Do chua lam
thil tuc chuyén quyen sir dung dét tir ong T1 qua cho 6ng nén ong T1 lam g1ay
thoa thuan chuyén nhuong ngay 27/7/2012 cho ba HI. Anh chi em ong chuyen
nhuong thira 177, dién tich theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat cap cho
cha ong la 796m (thtra mé1 270) cho ba H1 do thua dat nay duoc cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat cho cha ong 1a Truong Vian D1 (cha ong mat
nam 2009, con me mat nam 1994) nhung thira dat nay cha ong da cho ong khi
con song nhung chua 1am tha tuc sang tén (do Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cap cho cha 6ng bi mat). Gia chuyén nhuong hai thira dat 13 108.600.000
dong. Ong di nhan 100.000.000 dong, con 8.600.000 dong chua nhan. Ong da
giao dat cho ba H1 sir dung nhung thi tuc chua hoan tat. Khi ba HI hoi mua dat
¢6 néi mua dum dat cho chi hai 14 ba Pinh Thi A. Ong nhan tién chuyén nhuong
dat tir ba H1.

Cac 0ng ba Truong Thanh N2, Truong Thi T2, Truong Van C1, Ha Nguyét
T4 (N4) vang mat du dugc tdng dat hop 18 cac van ban to tung, khong c6 y kién
vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién hop phap nguyén don thay d6i yéu cau khai kién,
yéu cau ba H1 hoan tra toan bd gia tri thira dat 270, 264, mot phan thira 274 va
toan bd cin nha, cong trinh phuy trén dat; khong dong ¥ chia phan loi nhuan do
tang gia tri dat cho bi don vi qua trinh sir dung dat bi don dugc huong hoa loi
trén dat tir ndm 2003 dén nay. Bi don khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ong Truong Vian B1 khong co y klen gi v€ tranh chap quyén sir
dung dat gitra ba A va ba HI, khong co y kién gi vé viéc 6ng da chuyen nhuong
hai thira dat 270 va 264 cho ba H1. Ong khong yéu cau ba H1 tra so tién con
thiéu khi nhan chuyén nhuong dat 14 8.600.000 dong.

Cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tlen Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap ludt trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan, Hoi dong xet
xu thyce hién dung quy dinh cua phap luét, cac duong sy thyc hién day du quyén
va nghia vy, Vién kiém sat khong bo sung gi thém.

Vé ndi dung: Theo 10i trinh bay cua nguoi 1am ching la Dinh Thi C2, Dinh
Thi H3, Dinh Thi Q, Dinh Van H déu xac dinh ba A la nguoi nho ba H1 mua
gim mot phan thira dat 274 dién tich 1.129,7m?, thira 264 dién tich 906,6m?,



thira 270 ¢6 dién tich 804,9m? (dién tich thyc té theo Bién ban xem xét thaim
dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang) va cin nha trén thira dat 274
la ctia ba A. Cac thira dit tai ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang. Tai Bién
ban dél chat ngay 15/6/2022, o6ng H khai chi Ha Nguy¢t T4 nhiéu lan chuyén
tién vé cho ba HI. Ong C cho rang khong nhén tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma nhiéu 1an muon tién ctia ba A nhung da thanh toan xong vao ngay
26/9/2019. Nhung ndi dung bién nhan thé hién tra tién muon cho con ba A 14 chi
Ha Nguyét T4. Loi trinh bay ctia ba A phu hop voi 161 khai nguoi lam chung va
cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n nén cé du co sé xac dinh, mot phan thia dét
274, 264, 270 la do ba A nho ba HI ding tén gium. X¢ét giao dich gitta ong
Truong Van Bl va ba HI d6i voi hai thira dat 270 va 264 duoc cap quyén sir
dung dat cho ong T1 va 6ng D1 nhung ong B1 la nguoi chuyén nhuong cho ba
H1. Ba HI da giao phan 16n s6 tién chuyén nhuong dat va nhan dat s dung, co
trong cdy lau nim trén. dat. Ong T1 va nhimg nguoi trong hang thira ké cua ong
b1 c6 dai dién uy quyen 1a 6ng B1 ¢6 ¥ kién 6ng dong y viéc cong nhan quyén
st dung hai thira dat 6ng da chuyén nhuong cho ba A hodc ba HI. Dbi voi mot
5O nguoi vang mat nhung da dugc Toa an téng dat hop 1é nhung khong cé y klen
gi d6i voi phan dat 6ng B1 di chuyén nhuong. Do d6, cin ctr Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Toa an nhan dan i cao, can cong nhan
quyén sir dung hai thira dat 264, 270 thudc quyén sir dung cuia ba H1.

Can cir muc 4 Chuong XI Luat dat dai 2013, ba A khong dugc dimg tén
quyén st dung dat. Tinh hudng phap 1y twong tu nhu tinh hudng phéap 1y cta an
16 02/2016/AL nén can ap dung an 1& 02/2016/AL dé giai quyét. Do d6, ba HI
duoc quyén st dung phan dét dién tich 1.129,7m?, thira dat 264, 270 va s& hiru
cin nha cung cong trinh trén dat. Ba H1 c¢6 nghia vu tra cho ba A gia chuyén
nhuong dat ban dau, gia tri cong trinh trén dat theo Chimg thu thdm dinh gia. Dé
nghi Hoi dong xét xtr, chdp nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Cac 6ng ba Truong Thanh N2, Truong Thi T2, Truong Van
Cl vang mit khong c6 ly do du dugc téng dat hop 1& cac van ban to tung nén
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang miat cac duong su theo quy dinh tai Piéu
228 B luat tb tung dan sy.

Péi véi chi Ha Nguyét T4 (Nguyet Tim H) 13 nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, Toa an dd thuc hién tha tuc uy thac tu phap nham tong dat cac van
ban td tung cho chi nhung chua nhan duoc két qua uy thac. Ngay 16/6/2022,
Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang dd c6 van ban sd 409/TAT-TPT vé viéc dé
nghi thong bao két qua Uiy thac tu phap. Tuy nhién, da hét thoi han 03 thang,
Toa 4n khong nhan duoc thong bao ciia co quan c6 thim quyén. Can cir diém ¢



Khoan 5 Diéu 477 B6 luat td tung dan sy, Hoi dong xét xtr xét x{r vang mat chi
Ha Nguyét T4 (Nguyet Tim H).

Vé quan hé tranh chép: Can cu don khoi kién, ba Pinh Thi A yéu cau ba
binh Thi H1 tra mot phﬁn thira dat 274, thira dat 264, 270 toa lac ép M, xa M,
huyén C, Tién Giang, do ba nho ba HI dung tén gium va can nha trén thua dat
274. Xét quan hé tranh chip la: “Quyen su dung dat, quyen s htru nha 6” dugc
Bo luat dan sy diéu chinh va thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
tinh Tlen Giang theo quy dinh tai Khoan 2, 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 37
Bo luét t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh, do ba A 1a ngudi Viét Nam
dinh cu tai nudc ngoai nén dua tién nho em rudt 1a Pinh Thi H1 mua va ding
tén gium cac phﬁn dat tai ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang va cAt mot can
nha trén dat nén ba yéu cau ba H1 tra lai nhung H1 khong dong y. Tai phién toa,
dai dién hop phap ctia nguyén don yéu cau ba H1 hoan tra toan bd gia trj thira
dat 270, 264, mét phﬁn thura 274 va toan bg can nha, cong trinh phu trén dat;
khong df)ng y chia phan loi nhuan do ting gi4 tri dat cho bi don. Xét viéc thay
do6i yéu cau khot kién cua nguyén don 1a khong vuot qua pham vi khoi kién ban
dau nén can duoc xem xét giai quyét.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/9/2020 ctia Toa an nhan
dan tinh Tién Giang, phan dat ba A yéu cdu tra bao gdm 03 thira thudc to ban d6
dia chinh sb 20, cu thé: mot phan thira dat 274 dién tich 1.117,9m? + 11,8m? =
1.129,7m?, loai dat trong cay 1au nim; phan dat thira 270, dién tich 804,9m? loai
dat tréng cay lau nam; ph?m dét thira 264, dién tich 906,6m2, loai dat tréng cay
1au ndm (but luc 169-175); nha va cong trinh phu gan lién véi thira dat 274 (but
luc 187-188). Phan dét thira 274 duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
ngay 10/10/2013 cho ba Pinh Thi HI véi tong dién tich 2.154,3m? (thta cii 1a
1030), trong do co phan dat ong H chuyén nhuong cho ba A va mot phén
chuyen nhuong cho ba HI (but luc 144). Thua dat 264 (thura cii 947) duge cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong Truong Van Tl ngay
28/12/2000 (bat luc 145). Thia dat 270 (thta cii 177) duge cAp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Truong Vian D1 ngay 30/12/2003 (bat luc
140).

Ho§1 dong xét xir nhan thay, yéu cau cua nguyén don 1a ¢6 can ctr vi cac ly
do sau:

Thir nhat, nguyén don ching minh dugc co sy thoa thuan voi vi don vé
viéc nho dimg tén gitm quyén sir dung dat.

Cén ctr vao cac Pon xin x4c nhan ngay 17/01/2020 cua ba Pinh Kim H4,
Dinh Thi C2, Binh Thi Q, Pinh Van H thé hién: cac ong ba la chi em ruét cua
ba A va ba HI, 14 ngudi biét thoa thuan giita ba H1, ba A, ong H vé viéc ba A
nhd ba H1 ding tén quyén str dung dat do ba A nhan chuyén nhuong tir ong H



vao ndm 2003 khi ba A vé nu6e va sau do 1a thoa thudn mua thém phan dat lién
ké tir ong Truong Van B1 vao nam 2012 (but luc 68-71).

Theo 6ng H, 6ng thoa thuin chuyén nhuong cho ba A 1.300m? tai thira
1030 véi gia 72.000.000 ddng. Ba A 1a ngudi truc tiép tra cho 6ng 72.000.000
ddng tién chuyén nhuong dat. Thoi diém dé, ba H1 ciing nhan chuyén nhuong
1. OOOm cua Ong tai thira 1030. Do ba A thoa thuan véi ba H1 ding tén gium
quyen su dung dat nén 6ng da lam thu tuc dé ba H1 ding tén toan bd hai phan
dat trén, c6 tong dién tich 1a 2.214m>, thudc thira méi 1a 274.

Noi dung xac nhéan trén phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr khac co trong hd
so vu an. Cuy thé, theo trinh bay cua ong Truong Vin Bl tai Gidy x4c nhan ngay
19/9/2020 (bat luc 233-234), 6ng 1a ngudi tryc tiép st dung va thoa thuan
chuyén nhuong hai thira dat 264 va 270 cho ba HI voi gia 108.600.000 dong.
Mic du, thira dat 270 duoc cap quyén st dung dat cho cha 6ng 1a Truong Vin
D1 va thira 264 duoc cip quyén st dung dat cho anh 6 ong la 6ng Truong Van T1
nhung ong dugc cha cho thira dat 270 va nhan chuyén nhuong thira 264 tir dng
T1 nhung chua lam tha tuc sang tén. Khi chuyén nhuong dat cho ba H1, ba Hl
xac dinh v41 6ng la mua gium cho ba A ¢ nudc ngoai. Hién tai thu tuc chua
hoan tat nhung ba H1 da tra 100.000.000 dong, nhan dat str dung. Hai bén thoa
thuan so tién con lai 8.600.000 dong sé tra khi hoan tat thu tuc sang tén.

Nhu véy, nguyén don cho rang c6 su thod thuan véi bi don vé viéc ding
tén giim quyén sir dung dat tai cac thira 270, 264 va mot phan thira 274 1a co
can cu.

Thi hai, nguyén don chimg minh dugc c6 guri tién vé cho bi don va dugc bi
don thtra nhan:

Theo dai dién hop phap cua ba A, tong s tién ba A giri vé tong cong
203.519.200 dong duoc ba HI va con ba 1a Ho Bé Buoc nhan (but lyc 51) trong
d6 co tién mua dat cua 6ng BI, lam hang rao, mua sam d6 dung, cdy trong.
Ngoai ra, con dua tién truc tiép khi vé nudc. Tai Bién ban hoa giai ngay
11/3/2021, dai dién hop phap ctia ba H1 thira nhan: “Ddi véi cac chung tir
chuyén tién thi tir trudc dén nay ba A co gui tién vé cho cac anh chi em va ba A
nhd ba H1 chuyén cho ngudi khac” (but luc 268) nhung cac anh chi em ciia ba
A va dai dién hop phap ciia ba A khong thira nhan. Phia 6ng C cho rang, ba Hl
c6 no ba A va hai bén di tong két ng va tra tién xong vao ngay 22/6/2019 (Bién
ban d6i chat bat luc 414); khi tra tién 6ng 1a ngudi viét Bién nhan gium ba H1
voi nd1 dung: “Ba A 1a me rudt cia Ha Nguyét T4 c6 nhan cua ba H1 sb tién
5.000 (nim ngan) d6 la Uc; Day 1a s6 tién di H1 muon chau T4 nim 2014”. Mic
du, phia bi don cung cdp Bién nhan ngay 22/6/2019 1a ban photo nhung ndi
dung bién nhan dugc chinh nguoi viét bién nhan thira nhan 1a dung va c6 hai
nguoi lam ching 1a Nguyén Vin C va Nguyén Vin Bé TS ky tén (but luc 332).
Tuy nhién, 15i trinh by ciia 6ng lai mau thuin v&i noi dung thé hién trong bién
nhéan vi ndi dung bién nhan thé hién, ba H1 tra sb tién 5.000 (ndm ngan) do la



Uc muon ctia Ha Nguyét T4 (con ba A). Nhu viy, sd tién dugc tra ngiy
22/6/2019 theo Bién nhan trén hoan toan khong lién quan dén cac khoan tién ba
A gui vé theo cac phiéu chuyén tién bt luc tir 43 den 50 duoc dai dién bi don
thira nhan tai bubi hoa giai ngay 11/3/2021 vi khac vé mat thoi gian. Boi I§, cac
khoan tién duoc chuyén vé cho ba H1 theo cac phiéu chuyén tién néu trén vao
tho1 gian nhu sau:

Nam 2012: ngay 28/7/2012, chuyén 120.000.000 dong; ngay 13/5/2012,
chuyén 2.000.000 ddng; ngdy 16/6/2012, chuyén 6.000.000 ddng; ngay
09/11/2012, chuyén 25.000.000 dong.

Nam 2013: ngay 11/5/2013, chuyén 1.000 d6 la Uc; ngay 13/7/2013,
chuyén 8.500.000 dong; ngay 19/10/2013, chuyén 10.019.200 dong.

Nam 2014, ngdy 06/9/2014, ba A chuyén cho con ba H1 la Ho Bé Puogc
30.000.000 dong; ngay 21/4/2014, chuyén 2.000.000 dong.

Pong thoi, tai Bién ban lam viéc ngay 12/7/2022 anh H6 B2 Puoc 1 con
ba H1 ciing thira nhan, ba A nhiéu lan g tién vé cho gia dinh ba H1, gia dinh
ba H1 nhiéu lan tor chbi nhung van nhan vi so ba A budn, chi Ha N3 Tim la
nguoi truc tiép giri (bt luc 447-448). Mic du cac Phiéu chuyén tién 1a ban
photo nhung duogc phia bi don thira nhan nén can duogc xem xét. Mit khac, phia
ba HI khong ching minh dugce nguodn goc s tién mua dat, cat nha dang tranh
chap.

Thir ba, trén thuc té, giita hai bén da xay ra tranh chap vé viéc nguyén don
cat nha 14n qua dat cua bi don cing chung mét thira 274 do cing mua tir 6ng H,
d3 moi ap hoa giai trong gia dinh.

Tai Bién ban lam vi¢c ngay 12/7/2022 cua Toa an nhan dan tinh Tién
Giang, ong Nguyén Vinh T6 va Nguyén Vin Bé T5 cung xac nhan, hai ong co
mat vao ngay 22/6/2019 tai nha ba H1 dé hoa giai mau thuin gitra ba A va ba
H1 vé viéc ba A cit nha 1an qua dat caa ba H1; Tai budi hoa giai nay, anh D 13
con ba H1 c6 yéu cau ba A tra du dat cho cha me do nha ba A cét lan qua dat
cua me anh (chung mdt thira 274), con dat cua ba A gia dinh ba H1 tra lai. Anh
Ho6 B2 Puogc thira nhan c6 mit vao ngay 22/6/2019 dé tra tién cho ba A va c6
moi ong C 1a luat su chung kién viéc tra tién, anh cho rang anh khoéng nhé co
n61 nhitng nd1 dung nhu 6ng T6 va Bé TS5 trinh bay. Tuy nhién, 161 trinh bay cua
ong T6 va 6ng T5 1a nhimg nguoi truc tiép chung kién su viée phu hop vai 10
trinh bay ctia nguyén don va nhitng nguoi lam chimg khac 1a ba C2, é6ng H c6
mit tai nha ba H1 vao ngay 22/6/2019, phu hop v6i Ban vé hién trang thira dat
ngay 15/9/2020 kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/9/2020
thé hién ¢ cin nha cit nam giita thira dat 274 (but luc 175). Do d6, 161 trinh bay
ctia 6ng T6, 6ng TS5 dam bao yéu t6 khach quan, can duoc chip nhén.

Dbi v6i thira dat 264 (thua cii 947) duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ho 6ng Truong Van T1 ngay 28/12/2000 (but luc 145). Thira dat
270 (thtra cii 177) dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho ong
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Truong Van D1 ngay 30/12/2003 (but luc 140) nhung da duoc ong Bl chuyen
nhuong cho ba HI, ba HI da tra phan 16n sb tién chuyen nhuong dat, nhan dat
st dung tu khi chuyen nhuong, tréng cdy lau ndm trén dat. Nhimg nguoi trong
hang thira ké cia ong D1 va ong T1 uy quyén cho ong Bl thong nhit viéc
chuyen nhuong; riéng nhitng nguoi véang mat da dugc téng dat hop 18 cac van
ban td tung deu khoéng c6 ¥ kién d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cén
cr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004, giao dich chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra ong T1, ong B1, ba G véi ba HI1 theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nam 2012 (but luc 147-148) va Gidy thoa thuan ngay
27/7/2012 (bat luc 143) dugce xem la c6 hiu luc, can duge cong nhan. Do do,
hai thira dat 264 va 270 thudc quyen sit dung ctia ba HI. Dbi véi sb tién
8.600.000 dong, 6ng B1 khong yéu céu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.
Néu c6 yéu cau sé duoc giai quyét bang mot vu an khac.

Tt phén tich trén, ¢6 du co so xac dinh, ba Dinh Thi A nho ba Dinh Thi H1
dung tén gium phan dat dién tich 1.129, 7m? thudc mot phan thira dat s6 274;
thira dat s6 270, thira dat 264, tai 4p M, xa M, huyén C, Tién Giang va xay cat
can nha trén thira dat 274 1a dang su that.

Theo quy dinh cia Muc 4 Chuong XI Luat dat dai 2013, ba Pinh Thi A la
nguoi Viét Nam dinh cu tai nudc ngoai nhung khong thude truong hop co quyén
sir dung dat tai Viét Nam nén ba yéu cau doi lai hai thia dat nay la khong c6 co
s0. Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau nhan gia tri quyén
sir dung dat cac thira dat nay, gia tri cin nha va cong trinh phu trén dat, khong
ddng ¥ tra cho ba H1 mot phan cong stc giit gin, quan 1y dat vi ba H1 da c6 qua
trinh hudng hoa loi trén dat. Xét thay, giao dich gitra nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai la ba A voi nguoi ding tén ho trong Gidy ching nhan quyén str
dung dat 1a ba H1 khong dugc phap luat cho phép. Tinh huéng phap 1y cua vu
an tuong tu tinh huéng phap 1y ctua An 18 02/2016/AL. Giai phap phéap 1y dit ra
trong an 1¢ nhu sau: “Nhu vay, 1€ ra phai xac dinh ong T2 ¢6 cong strc trong viée
bao quan, gitr gin, ton tao lam tang gia tri dat nén phai xac dinh so tién trén (sau
khi trir tién goc tuong duong 21,99 chi vang cta ba T7) 1a loi nhuan chung cua
ba T7 va 6ng T2. Pong thoi xac dinh cong stic cua 6ng T2 dé chia cho ong T2
mot phan twong Gng voi cong stic ciia 6ng madi ding va dam bao quyén loi cia
cac duong su (Truong hop khong xac dinh dugce chinh xac cong strc cua 6ng T2
thi phai xac dinh ba T7, 6ng T2 c6 cong stirc ngang nhau de chia)”. Do d6, can
ap dung An 18 02/2016/AL dé giai quyet vu 4n nén yéu cau cua dai dién hop
phap cua ba A tai phién toa khong ddng ¥ chia phan loi nhuan do ting gi tri dat
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

Theo Chtng thu thim dinh gia ngay 17/12/2020 ctia Cong ty c6 phan Gl
(but luc 177-201) va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan
tinh Tién Giang kém theo Ban v& hién trang thira dat ngay 15/9/2020 (but luc
168 — 175), gié tri cac thira dat nhu sau:
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Phéan dat thira 274: Theo ba H1 phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng H ¢
dién tich 1.129,7m? loai dt trf)ng cay lau ndm, trong do6 bao gf)m phén dat dién
tich 11,8m?. Qua trinh giai quyét vu an 6ng H dong ¥ x4c dinh phan dat dién tich
1.129 7m2 d3 chuyén nhuong cho ba A nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

1.129,7m? x 468.000 ddong/m? = 528.699.600 dong;

Thtra dat 270, ‘loai dat tré)ng cay léu‘ nam, dién tich 804,9m? tri gia:
804,9m? x 468.000 dong/m?* = 376.693.200 dong;

Thira dat 264, loai dat trong cay lau nam, dién tich 906,6m?, tri gia:
906,6m* x 468.000 dong/m?* = 424.288.800 dong.

T6ng cong gia tri mot phan thira dat 274, thira 270 va 264 1a:

527.699.600 dong + 376.693.200 dong + 424.288.800 dong =
1.329.681.600 dong.

S tién chuyén nhuong dat ba A da giao cho ba H1 va tra cho 6ng H dé
mua hai thfra} dat 267, 270 va pl(f)t phan thtra 274‘ dién tich 1.129,7m? la:
72.000.000 dong + 108.600.000 dong = 180.600.000 dong.

Do d6, can xac dinh gia tri chuyén nhugng dat ban dau doi voi cac céac thira
dat trén 1a 180.600.000 dong. Can cit Chimg thu tham dinh gia ngay 17/12/2020
ctia Cong ty co phan G1, gia tri cac phan dat ba A nhd ba Hl mua va ding tén
gitm d4 tang gia tri so v6i thoi diém chuyén nhuong nén phan gia trj ting 1én
duogc xac dinh 1a 191 nhuan chung:

1.329.681.600 dong - 180.600.000 dong = 1.149.081.600 dong.

Do hai ba déu c6 cong stirc ngang nhau nén lgi nhuan chung can dugc chia
doi, cu thé moi nguodi dugce chia:

1.149.081.600 dong : 2 = 574.540.800 dong.

Nhu vay, ‘cﬁn budc ba H1 tra cho ba A gia tri qhuyén nhuong dat ban dau 1a
180.600.000 dong va 2 lgi nhuén 1a 574.540.800 dong.

Vé can nha trén dat va cac cong trinh phy trén dat cé co s xac dinh do ba
A b0 tién ra nho ba HI xay cat. Tuy nhién, gia tri cdc tai san nay khong ting gia
tri ma giam xudng con tir 60% dén 80% nén can budc ba H1 hoan tra gia tri cin
nha va cic cong trinh phu gan lién v6i can nha cho ba A 13 557.499.211 dong
(but luc 179).

Tt phan tich trén, ba H1 duogc quyén su dung mot phr:fm thtra 274 dién tich
1.129,7m? va thtra 270 dién tich 804,9m?, thira 264 dién tich 906,6m? va sé hitu
cong trinh trén thira dat 274, gébm: Cong rao 7,56m>2, hang rao phia trudc
52,76m?, dudng bé tong vao nha 14,52m?, sin gach tau 181,91m?, hang rao ludi
B40 146,92m? nha chinh trdn prima 106,74m?, nha chinh tran thach cao
21,56m?, nha bép 29,30m? hd nudc trong nha 6,50m?, méi che sau nha 10,80m>
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(but lyc 179). Ba HI c6 nghia vu giao lai cho ba A gia tri chuyén nhuong dat
ban dau, loi nhuan va gia tri cong trinh trén dat, tong cong:

180.600.000 dong + 574.540.800 dong + 557.499.211 dong =
1.312.640.011 dong.

Ba H1 dugc quyén ding ky ké khai dé duoc cip quyén sir dung dit va tai
san gin lién v6i dat ddi véi mot phan thira 274 dién tich 1.129,7m?, thira 264
dién tich 906,6m? va thira 270 dién tich 804,9m?, tai 4p M, xd M, huyén C, tinh
Tién Giang.

Vi tri phan dét dién tich 1.129,7m? thudc thira 274 nhu sau:
bong giap duong bé tong;

Tay giap thua 264;

Nam giap phan con lai thira 274;

Bic giap thira 265.

Vi tri thira dat 264 nhu sau:

Dong giap thira 274;

Tay gidp thua 251;

Nam giap thura 270;

Bic giap thira 265.

Vi tri thira dat 270 nhu sau:

Dong giap thura 274;

Tay giap thua 251;

Nam giap thura 273;

Bic giap thira 264.

(C6 so dd kém theo).

Cac bén thyc hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Dbi v6i cdy trong trén dat, cac bén khong yéu cau nén Hoi dong xét xur
khong xem xét.

[4] Vé chi phi t tung va 4n phi:

Vé chi~ phi tb tung: Ba‘lr Dinh Thi A tu nguyén chiu chi phi xem xét tham
dinh tai cho, chi phi thuc té va I¢ phi uy thac tu phép ra nudc ngoai nén ghi
nhan.

Vé an phi: Yéu cau cua ba A dugc chap nhan mot phan nhung ba A, ba Hl
la ngudi cao tudi nén dugc mi€n &n phi dan sy so tham. H5 lai tam Umg an phi
cho ba A theo quy dinh Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
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Vi cac € trén;
QUYET PINH

_ Can cir Khodn 2, 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 37, Dicu 228, Dicu 244,
bicu 464, bicu 474, bicu 477, Biéu 479 Bo luat T6 tung dan su;

Cin ct Piéu 166, Khoan 2 Piéu 357 B luat dan su;

Cin ct Diéu 95, Diéu 166, Piéu 186 Luat Dat dai;

Cin ctr Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;
Cian ctr An 16 02/2016/AL;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Dinh Thi A.

1.1. Budc ba Dinh Thj HI tra cho ba A s tién 1.312.640.011 dong (mot
ty ba tram muoi hai triéu sau trim bén muoi nghin khong trim mudi mot dong).

Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai thi hanh an cham thuc
hién theo ndi dung quyét dinh nay thi hang thang con phai chiu thém tién 1ai
theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 diéu 357 B0 luat dan su tuong ung voi
sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

1.2. Ba H1 duoc quyén su dung mot phﬁn thira 274 dién tich 1.129,7m?,
thira 264 dién tich 906,6m>, thira 270 dién tich 804,9m> tai 4p M, x4 M, huyén
C, tinh Tién Giang va so hiru cong trinh trén thira dat 274, gdm: Cong rao
7,56m?, hang rao phia trudc 52,76m?, dudong bé tong vao nha 14,52m?, sn gach
tau 181,91m?, hang rao ludi B40 146,92m?, nha chinh tran prima 106,74m?2, nha
chinh tran thach cao 21,56m?, nha bép 29,30m>% hd nudc trong nha 6,50m?, mai
che sau nha 10,80m>.

Vi tri phﬁn dét dién tich 1.129,7m? thudc thira 274 nhu sau:
Dong giap duong bé tong;

Tay gidp thura 264;

Nam giap phan con lai thira 274;
Bic giap thira 265.

Vi tri thira dat 264 nhu sau:
Dong gidp thua 274;

Tay giap thira 251;

Nam giap thura 270;

Bic giap thira 265.

Vi tri thira dat 270 nhu sau:
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Dong gidp thua 274;
Tay giap thua 251;
Nam giap thura 273;
Bic giap thira 264.
(C6 so dd kém theo).

Ba H1 dugc quyén ding ky ké khai dé dugc cAp quyén st dung dat déi voi
cac thura dat trén theo quy dinh khi &an c6 hi¢u luc phap luat.

2. V& an phi va chi phi té tung khac:

Vé chi phi uy thac tu phap: Ba Pinh Thi A ty nguyén chiu chi phi thyuc té
va I¢ phi uy thac tu phap ra nudc ngoai theo quy dinh tai Diéu 153 B0 luat t6
tung dan su, dugc khau trir vao s0 tién tam Ung ma ba d3 ndp téng cong la
3.000.000 dong theo bién lai thu s6 0001756 va 200.000 dong theo bién lai thu
s6 0001755 cung ngay 04/10/2021 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Tién Giang
nén xem nhu ba da hoan thanh xong nghia vu chiu chi phi uy thac ra nuéc ngoai.

Ba Pinh Thi A va Pinh Thi HI duoc mién 4n phi dan sy so tham.

H5 lai cho ba A sO tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 déng‘ theo bién
lai thu s6 0001334 ngay 15/5/2020 ctia Cuc thi hanh an dan sy tinh Tién Giang.

Céc duong su co quyen khang cdo ban an so tham trong thoi han 15 ngay
tron ké tir ngdy tuyén an (dbi vé6i cac duong su vang tinh tir ngay duoc téng dat
ban 4n hop 18) dé yéu cau Toa an nhan din cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh
x€t xur theo trinh ty phuc tham. Thoi han khang céo cua chi Ha N3 Tim 1a 12
thang tinh tir ngay xét xir so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An tuyén lac 08 gio 00 ngay 23/9/2022, ¢6 mat dai dién Vién kiém sat, ong
H, 6ng D, 6ng B1, ba C2. Cac duong sy con lai vang mat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Anh Phuong
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