TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ QUAN TAN BINH Péc ldp - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 551/2017/DS-ST
Ngay: 16/10/2017

V/v tranh chap hgp dong dich
vu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Phudce Ly

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Bao Lam
Ba Lam Thi Thanh Thay

- Thur ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Hién- Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 16 thang 10 nam 2017 tai try s¢ Toa dn nhan dan quan Tan Binh,
Thanh pho HO Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thu ly s
14/2017/TLST-DS ngay 09 thang 01 ndm 2017 v€ tranh chap hop dong dich vu
theo Quy€t dinh dwa vu 4n ra xét xur s0 259/2017/QDST-DS ngay 11 thang 9
nam 2017 va Quyet dinh hodn phién toa s6 373/2017/QDBST-DS ngay 28 thang 9
nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T1; dia chi: Ngd 185 duong K,
quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Quang T2 la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 26/12/2016 tai Van
phong Cong chimg P, Thanh pho H6 Chi Minh)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1.1. Ong Vd Thanh Kh, Ludt su Cong ty Luat TNHH S, thuc Doan Luat
su Thanh pho H6 Chi Minh.

1.2. Ong Nguy‘e::n Minh L1, Luét su Cong ty Luat TNHH S, thudc Doan
Luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Bidon: ,

_2.1.Ba Lu Thi Kim L2; dia chi: Buong C, Phuong X, quén B, Thanh pho
H6 Chi Minh;

~ 2.2. Ba Huynh Thi D; dia chi: Puong C, Phuong X, quén B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh;



2.3. Ba Banh Thi Kim M; dia chi: Buong K, Phuong X, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cdc bi don: Ong Ha Thanh H 13 nguoi dai dién
theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 03/4/2017 tai Vin phong Cong chimg N,
Thanh phé H6 Chi Minh)

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Trach G,
Luat su Cong ty Luat TNHH Q, thudc Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
_3.1. Ba Huynh Thi L3; dia chi: Duong Q, Phuong Y, quan V, Thanh ph
H6 Chi Minh.
~ 3.2.Ba Nguyén Thi L4; dia chi: Dudng C, Phuong X, quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 1411212016, nguyén don bad Neuyén Thi Thanh
T1 va 6ng Nguyén Quang T2 la nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 06/4/2015 ba Nguyén Thi Thanh T1 va cac ba Lu Thi Kim L2,
Huynh Thi b, Banh Thi Kim M, Huynh Thi L3 va Nguyén Thi L4 Tap vi bang
v€ viéc thoa thudn ba T1 s& lam gitp céc thu tyc dé 05 ba duoc cap gidy ching
nhan quyen str dung dat tai Phuong X, quéan B; thoa thuén khi nao cac ba nhén
duoc gidy ching nhén quyén st dung dat thi cac ba o trach nhiém tra cho ba T1
s6 tién 3.000.000. 000d (Ba ty dong) Ket qua, Uy ban nhan dan quan B da cap
Gidy chirng nhan quyen st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat theo s6 vao s6 cdp GCN CHO08045 ngay 22/10/2016 cho cac ba. Thé
nhung, chi c6 ba L3 va ba L4 thanh todn cho ba T1 con ba Lu Thi Kim L2, ba
Huynh Thi B va ba Banh Thi Kim M chua thanh toan, do d6 ba T1 khai kién
yéu cau ba L2, ba D va ba M mdi nguoi phai thanh toan cho ba T1 sb tién
600.000.000d (S&u tram triéu dong).

Bi don ba Lw Thi Kim L2, ba Huynh Thi D va bd Banh Thi Kim M do ong
Ha Thanh H la nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén cua bi don trinh bay:

Sau khi ky thoa thuan ngay 06/4/2015 va lap vi bang vé viéc thoa thuan
ba T1 thyc hién cac thu tuc theo quy dinh phap luat dé 05 ba Lu Thi Kim L2,
Huynh Thi D, Banh Thi Kim M, Huynh Thi L3 va Nguyén Thi L4 dugc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i véi 1.114,8m” tai Phuong X, quén B, ba
T1 di khong thuc hién bat ky thu tyc nao tai co quan nha nudc co tham quyén
ma viéc thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan nay do ba Nguyén Thi L4 thuc
hién.

Viba Tl khong thue hién cong viéc nhu thoa thuan ngay 06/4/2015 nén
dién tich dat 1.114,8m” tai Phuong X, quin B khong dugce cap gidy chimg nhan;
do d6 ba L2, ba B va ba M khéng chap nhan yéu cau thanh todn cta ba T1.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi L3, ba Huynh Thi L4 xac nhén thoa thuén vé viéc lam
gidy ching nhén quyén str dung dat dd duoc Vian phong Thira phat lai Quan N
Thanh phé Ho Chi Minh 18p vi bang ngay 06/4/2015. Khi nhén dugc G1ay
ching nhan quyen str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dit c6
0 vao sO cap GCN: CHO08045 ngay 22/10/2016 do Uy ban nhéan dan quéan B
cap, ba L3 va ba L4 mbi ngudi di thanh toan tlen tuong tmg v6i phan nghia vu
ctia minh cho ba T1 va c6 don dé nghi xét xir ving mat.

Tai phién toa hdm nay,

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyen
Minh L1 trinh bay: Can cr vao thoa thuan vé viéc 1am gidy ching nhan quyén
stt dung dat duoc Vian phong Thira phat lai Quan N Thanh phé H6 Chi Minh 1ap
vi bang ngay 06/4/2015 da lam phat sinh quyén va nghia vu ctia hop déng dich
vu, theo d6 bén thué dich vy gém cac ba Lu Thi Kim L2, Huynh Thi B, Banh
Thi Kim M, Huynh Thj L3 va Nguyén Thi L4; con bén cung tmg dich vu 1a ba
Nguyén Thi Thanh TI. Két qua thuc hién hop dong dich vy nay Uy ban nhan
dan quan B da cap Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va
tai san gan lién voi dat co s6 vao so cadp GCN: CH08045 ngay 22/10/2016. Nhu
vay, ba T1 da thuc hién xong cong viéc cho bén thué dich vu theo théa thuan
ngay 06/4/2015, c6 quyén yéu cau bén thué dich vu tra tién dich vu.

Can ca Glay ching nhéan quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
gin lién véi dat co 50 vao s6 cap GCN: CH08045 ngay 22/10/2016 do Uy ban
nhan dan quin B cép, di co sé xac dinh cac ba Lu Thi Kim L2, Huynh Thi b,
Banh Thi Kim M, Huynh Thi L3 va Nguyen Thi L4 1a nhiing ngudi trong cung
hang thira ké, c6 cung ky phan thira ké nén nghia vu tra tién dich vu cua moi
ngudi phai ngang nhau; do d6 dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc ba Lu Thi Kim L2, ba Huynh Thi P va ba Banh Thi Kim M
mdi nguoi phai tra cho nguyén don tién dich vu 600.000.000d (Sdu tram triéu
dong), thanh toan ngay mot lan khi ban an c6 hiéu luc phap luat va phai tra 1ai
do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh phép lut.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyen Quang T2 la
nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va dé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don va nguoi dai dién
theo 1y quyén cia bi don: Luat su Lé Trach G va 6ng Ha Thanh H ving mit
khong ly do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vétd tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu 4n: Theo don khoi kién ciia nguyén
don vé viéc “Tranh chap hop dong dich vy d6i véi bi don ¢6 noi cu tra tai quan
Tan Binh nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Dleu 39 B luat T4 tung dan su thi ddy 1a vu 4n dan sy thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H5 Chi Minh.

[1.2] Ngay 28/9/2017, Hoi dong xét xur da quyét dinh hon phlen toa do
¢ don dé nghi cta nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don. Toa &n ciing
da téng dat hop 1¢ Quyét dinh hodn phién toa va Gidy triéu tap duong sy tham
gia phién toa lan thtr hai cho cac duong su va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

Nguoi co quyen lg1, nghia vu hen quan c6 don dé nghi xét xur vang mat.
Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mat ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 Bo luét t6 tung dan
su.

Bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 don dé
nghi hodn phién toa nhung khong ndp tai liéu chiung cir chimg minh 1y do dé
nghi hodn 1a vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Toa 4n tién
hanh xét xtr vang mat bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi
don theo quy dinh tai tai diém b, diém & khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu 228
B6 luat t6 tung dan su.

[1.2] Vé don dé nghi thu thap tai liéu chting ctr ciia bi don: Ngay
18/7/2017, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don da c6 don dé nghi Toa an
thu thap tai liéu, chimg cr ma minh khong thuc hién dugce tai Van phong Pang
ky dat dai- Chi nhanh quan B dé 1am rd ai 1a nguoi truc tiép thuc hién viée xin
cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Xét ban ty khai ngay 12/7/2017 cua
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: “Dé thuc hién thoa
thugn, ba Nguyen Thi Thanh T1 dd hwéng dain vd hé tro 05 ba néu trén giai
quyet tranh chap dat dai, dan ba L3 di thuc hién tat cd cdc thi tuc dé dwoce cdp
gidy chirng nhdn”. Pay 1a tinh tiét, su kién do nguyén don dua ra, khong phai
chtirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B0 luat td tung dan sy; do do Toa
an khong can phai thu thap tai liéu, chtmg ctr theo dé nghi cta bi don.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Can ctr vao céc tai liéu, chung cu va 161 khai cua duong sy da duoc
xem x¢ét tai phién toa da da co sd xac dinh:

Ngay 06/4/2015 ba Nguyén Thi Thanh T1 va cic ba Lu Thi Kim L2,
Huynh Thi B, Banh Thi Kim M, Huynh Thi L3 va Nguyén Thi L4 d3 ky thoa
thuan vé viéc 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Thoa thuén nay di duoc
Vin phong Thira phat lai Quan N Thanh phé Ho Chi Minh 1ap vi bang ngay
06/4/2015 tai dia chi duong Cong Hoa, Phudng Q, quin B, Thanh phd Ho Chi
Minh (Vi bang sé 342/VB-TPLQL1).



[2.2] D61 voi1 yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Can cir Vi bang s6 342/VB-TPLQ1 va tai liéu kém theo c6 di co so xac
dinh ba Nguyén Thi Thanh T1 va cac ba Lu Thi Kim L2, Huynh Thi B, Banh
Thi Kim M, Huynh Thi L3 va Nguyén Thi L4 di giao két hop ddng dich vu. Noi
dung cua hop dong 1a ba T1 lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh cua phap luat cho 05 ba: Lu Thi Kim L2, Huynh Thi b, Banh
Thi Kim M, Huynh Thi L3 va Nguyén Thi L4 d6i v6i thira dat c6 dién tich
1.114,8m? tai Phuong X, quan B theo Ban dd hién trang vi tri )
110017/17/PBBD-VPTT do S¢ Tai nguyén Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh Trung tdm do dac ban d6 do vé& ngay 10/11/2010. Khi ndo cac ba L2, ba b,
ba M, ba L3 va ba L4 nhan ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat c6 tén
05 ba thi cac ba c¢6 trach nhiém giao cho ba T1 s0 tién 3.000.000.000d (Ba 1y
dong).

Ngay 22/10/2016, Uy ban nhan dan quin B da cap Glay ching nhéan
quyen str dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat co sd vao sb
cap GCN: CH08045 cho ba Nguyén Thi L3 1a nguoi dai dién ctia nhitng nguoi
duoc thira ké gébm cac ba Huynh Thi B, Huynh Thi L3, Lu Thi Kim L2, Banh
Thi Kim M, Nguyén Thi L4. Nhu viy, bén cung ng dich vu ba Nguyen Thi
Thanh T1 da thyc hién xong nghia vy cua hop dong, co quyén yéu cau bén thué
dich vy, gdbm cac ba Huynh Thi B, Huynh Thi L3, Lu Thi Kim L2, Banh Thi
Kim M, Nguyén Thi L4, tra tién dich vu. Theo khoan 3 Diéu 523 Bo luat Dan
su nam 2005 quy dinh quyén ctia bén cung tng dich vu: “Yéu cdu bén thué dich
vu tra tién dich vu”’; khoan 3 Diéu 520 Bo luat Dan sy ndm 2005 quy dinh nghia
vu cua bén thué dich vu: “Trd tién dich vu cho bén cung ung dich vu theo thoa
thudn”’; cho nén ddi véi viée nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién dich
vu Ho1 déng xét XU chép nhan.

Hop ddng dich vu cac bén di giao két khong thoa thuan thoi han thuc
hién xong cong vi¢c va nghia vu thanh toan cua ting nguoi. Tuy nhién, can cur
Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat ¢ s0 vao s0 cap GCN: CH08045 ngay 22/10/2016 do Uy ban nhan dan quan
B cap thi day 14 tai san chung hop nhat ctia cac ba Huynh Thi B, Huynh Thi L3,
Lu Thi Kim L2, Banh Thi Kim M va Nguyén Thi L4. Nghia vu tra tién dich vu
tuong Gmg cua moi nguoi la 600.000.000d (Sdau tram triéu dong) 1a ¢ co s0. Do
d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cia nguyen don va ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua nguyén don budc mdi bi don phai tra tién dich vu
600.000.000d (Sdu tram triéu dong).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thij L4, tai ban tu khai
ngay 17/4/2017, trinh bay: “Trong qud trinh nho chi T1 lam dich vu, moi chi phi
di lai chi T1 lo hét 5t”. Loi khai ndy phu hop véi 101 khai ciia ngudi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don trinh bay: “ddn ba L4 di thue hién tt cd cdc thi tuc
daé duoc cdp gidy chitng nhdn”. Ca ba Nguyén Thi L4 va ba Huynh Thi L3 da
tra tién dich vu twong ung véi phan nghia vu ciia minh. Do d6, nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia bi don 6ng Ha Thanh H cho rang ba T1 khong thuc hién cong



viéc nhu thoa thuan ngay 06/4/2015 nén khong chap nhan yéu ciu thanh toan
cua ba T1 1a khong ¢6 co so.

[3] V& an phi dan su so thim: Do c¢6 nghia vu thanh toan nén céc bi don
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; diém b, diém d khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Piéu 147;
khoan 1 Piéu 273; khoan 1 Diéu 280 B luat tb tung dan sy nam 2015;

- Cian ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 688 va Piéu 357 B9 luat dan sy nam 2015;

- Can cr cac Diéu 518, 520, 523 va Diéu 524 B9 luat dan sy 2005;

- Can ¢ Diéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan sy d3 duoc sta doi, bo sung nam
2014;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xr:

1/. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu T1 d6i
v6i cac ba Huynh Thi B, Lu Thi Kim L2 va Banh Thi Kim M:

Budc cac ba Huynh Thi P, Lu Thi Kim L2 va Banh Thi Kim M mbi
nguoi phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Thu T1 so tién 600.000.000d (Sau
tram triéu dong). Thanh toan ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Thi hanh tai
Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay ba Nguyen Thi Thanh T1 c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang cac ba Huynh Thi b, Lu
Thi Kim L2 va Banh Thi Kim M con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.

2/. An phi dan sy so thAm: Céc ba Huynh Thi B, Lu Thj Kim L2 va Banh
Thi Kim M mdi nguoi phai chiu 28.000.000d (Hai muwoi tam triéu dong).

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thanh T1 sb tién tam Gng 4n phi
33.000.000d (Ba muoi ba triéu dong) theo bién lai thu sb 0011962 ngay
04/01/2017 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh.

3/. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan syu. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su V:fmg mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay duogc tong dat hop 16
ban 4n hodc niém yét ban an.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- VKSND QTB;
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- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
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