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“V/v tranh chap QSDP vé ranh dat"

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN, TINH SOC TRANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom ¢

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Duong Hai

- Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Luong Minh Subt

Ong Ngé Vin Co

- Thuw ky phién toa: Ong T6 Vin Pang — Thu ky Toa an.

- Dai di¢n Vign kiém st nhin din huyén My Xuyén, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Pang Vian Tai — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan huyén My Xuyén,
tinh Séc Tring xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé 91/2019/TLST-DS, ngay
7 thang 6 nam 2019 vé viéc: “Tranh chip quyén sir dung dat vé ranh dat” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 182/2020/QDXXST-DS, ngay 28 thang 12 nim
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cng Tran Tan D, sinh nam 1952.(C6 mat).

Pia chi: S6 03 ap T, xa T, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang.

Nguoi bao ve quyen va loi ich hop phéap cho nguyén don: Ong Ly B thuoc
Vin phong luét su Viét Ut — Poan luat su tinh Soc Trang.

- Bi don: Ba Cao Thi T, sinh nam 1973. (C6 mat).

Ong Truong Quéc T, sinh nam 1965

Dia chi: 4p T, Xa T, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang.

- Nguoi ¢b quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhéanh
Thanh Phu, Soc Trang.

Pia chi: S6 07 4 ap K, xa T, huyén My Xuyén, tinh S6c Trang.

2. Ong Tran Tan H, sinh nam 1970 (Vang mat).

3. Ba Tran Thi Kim T, sinh nim 1982 (Vang mit).

4. Ong Tran Tuan K, sinh ndm 1986 (Ving mit).

5. Ba Ngb Ngoc D, sinh nam 1954 (Ving mit).

Cung dia chi: S6 03 4p T, x4 T, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring.

6. Ong Cao Van L, sinh nim 1975 (Vang mat).

7. Ba Truong Thi Ngoc G, sinh nim 1990 (Truong Ngoc G). Vang mat).
8. Ong Truong Qudc B, sinh ndm 1997 (Ving mit).

Cung dia chi: 4p T, x4 T, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Tran Tan H, ba Tran Thi Kim i, 6ng
Tran Tuén Kh 1a 6ng Tran Tan D. ( Theo vin ban ty quyén ngay 13/6/2019).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Cao Vin L, ba Truong Ngoc G 12 ba
Cao Thi T. ( Theo vin ban ty quyén ngay 8/7/2019; Ngay 03/01/2020).

NOI DUNG VU AN

- Trong don khéi kién dé ngay 30/5//2019 va trong qua trinh gidi quyét vu
dn ciing nhw tai phién toa so tham .nguyén don ong Tran Tan D va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan ba Ngé Ngoc D déu trinh bay:

Nguén géc phan dt tranh chip 1a trude day vao nim 1988 6ng mua cla ba
Hau Thi Y va 6ng st dung dén nam 1994 thi dugc UBND huyén My Xuyén cap
gidy chimg nhan QSDP cho ong dimg tén tong dién tich 1a 41.320m” toa lac 4p T,
x4 T, huyén My Xuyén — ST. Gia dinh ong sir dung tir nim 1988 cho dén thang
01/2019AL thi ba T va 6ng T di chiém danh phan dat caa ong ding lam duomg di
co chiéu ngang 4,1m, dai 27,5m, theo s6 do thyc té 1a 87,6m? Nay dng Tran Tan DB
yéu cau Toa 4an giai quyét budc ong Truong Quéc T va ba Cao Thi T tra lai phan
dat da 1an chiém cua ong di¢n tich theo s6 do thuc té 13 87,6m" tai thira sb 144 to
ban do so 01, dat toa lac tai ap T, x& T, huyén M§ Xuyén, tinh Soc Trang.

- Bi don ba Cao Thi T va ong Truong Quoc T déu trinh bay: Ngudn goc
phan dt tranh chép 1a cua gia dinh ba T s dung tir trude nam 1975 do me ba 1a
Thai Thi L (chét nam 2016) dung tén trong gidy ching nhén QSDD. Khi ba L con
song dd cho vo chdéng ba st dung toan bd phan dat trong gidy dién tich la
10.530m? trong nay c6 phan bd lam duong di tai thira 381 giap voi thira 144 cua
ong D. Do gia dinh cta 6ng P khong co 16i di nén gia dinh ba méi cho di nho tir
xua t6i nay. Nay ong P cho rang day 1a phan dit cia 6ng 1a khéng dung vi day 1a
phan dat cua gia dinh ba vi vay toi khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau khai kién
cua Oong D.

- Tai don khoNng yéu cau gidi quyét dé ngay 02/01/2020 nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam chi
nhanh Thanh Phi, Séc Trang trinh bay: HO ong Tran Tan B c6 thé chip gidy
chting nhan quyén sir dung dat dé vay sd tién ctia ngan hang 1a 208.000.000d. Nay
6ng D khai kién doi dat voi ba T va khong anh huong dén quyén loi cua Ngan
hang. Vi vay Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét dbi véi khoan no dng B
da vay cua Ngéan hang.

- Y kién phat bleu cua Ki€m sat vién vé viéc giai quyét vy an la dé nghi
HbXX chap nhan yéu cau kh01 kién cua nguyen don vé viéc yéu cau bi don hoan

tra lai phan dét 14n chiém c6 sb do thuc té 1a 87 ,6m . Ngoai ra ddi véi viée tuan
theo phdp luit t& tung trong qud trinh gidi quyét vu 4n ca Thidm phdn, Hoi
dong xét xit va viéc chap hanh phdp luat cia nhimg ngudi tham gia t§ tung, ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dé&n truéc thdi diém Hoi dong xét xit nghi 4n da tuin theo
diing cdc quy dinh cda B¢ ludt t& tyng dan sy ndm 2015. Riéng vé thoi han chuan
b1 xét x1r c6 vi pham khoan 1 Bi€u 203 B0 luat t6 tung dan su 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xar (HPXX) nhan
dinh:

- Vé néi dung:

* Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau Toa dén giai quyet bugc ba Cao Thi T
va 6ng Truwong Quoc T hoan trd lai phan ranh dat lan chiém sé do thuc té 87,6m?
tai thira s6 144,10 ban do s6 11 toa lac tai d’p T, xa T, huyén My Xuyén, tinh Soc
Tring HDXX xét thdy:

[1] Qua xem xét, thdm dinh tai chd ddi voi phan dat ma cac duong su dang
tranh chép toa lac tai thira 144, t& ban do s 11, toa lac ép T, xa T, huyén My
Xuyén, tinh S6c Trang, theo s6 do thuc té c6 dién tich la 87,6m?, co tur can nhu
Sau.

- Huéng dong giap dat 6ng Tran Tan D co s6 do 27,99 m.

- Hudng tay giap dat ba Cao Thi Tco s6 do 27,71 m.

- Huéng nam giap 16 BE tong co s6 do 3, 27 m.

- Huong bac giap dat 6ng Tran Tan D c6 s6 do 3,09m.

[2] Xet vé ‘ngudn gbc phan dit tranh chap: Theo 6ng D thi phan dat tranh
chap c6 nguon goc trudc diy vao nim 1988 6ng P nhan chuyén nhuong cia ba
Hau Thi Y dién tich 5,2 cong va st dung dén nay.

Con bi don ba T thi cho rang phan dét tranh chap co ngudn goc 1 ciia me ba
12 Thai Thi L d lai cho ba st dung dién tich 10.530m?, trong nay c6 phan dét
tranh chép.

[3] Xét vé qua trinh sir dung dat thi thay: Theo két qua xac minh cta cac hd
dat 1an can thi phan dat nay 1a mot bo dung 1am duong di cua ho 6ng B, 6ng B da
str dung bd dat nay tir khi nhan chuyén nhuong dat ctia ba Y cho toi nay. Pén nim
2019 thi hai bén bat déu phat sinh tranh chap vé ranh gi6i, chinh quyén dia phuong
X4 va ap da giai quyét hoa giai nhiéu lan nhung khong dut diém kéo dai t6i nay.

[4] Xét vé hién trang phan dat tranh chap Phan dat tranh chap 1a mot bo
dung lam dudng di tir nha 6ng P di ra 16 ¢6 chiéu ngang 3,27m, dai 27,9m, khong
xay dung cong trinh gi trén dét, 6ng B ¢ 16t dal chiéu ngang 0,5m, dai hét duong
di.

[5] - Xét vé viéc cap glay ching nhén quyén sir dung dat Phia 6ng D cho
rang phan dat dang tranh chip 1a phan dat cua ong dugc quyen sir dung va nam
trong gidy chimg nhan QSDD do UBND huyén My Xuyén cap cho dng vao nam
1994 voi tong dién tich 1a 41.320m° CoOn ba T thi cho rang phan dat tranh chip
nam trong gidy chumg nhén QSDD cua me ba tén Thai Thi L dugc UBND huyén
My Xuyén cap vao nam 1994 voi téng dién tich 10.530m”.

Tai Cong van s6 904/UBND-VP, ngay 25/12//2019 cua Uy ban nhan dan
huyén My Xuyén di tra 16i vin ban ctia Toa an 13 viéc cap gidy ching nhan QSDP
cho ho 6ng D va hg ba L 1a dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh.

Theo két qua do dac tham dinh thi thia dat s6 144 cua ong b co sé do thuc
té1a 2. 843 ,4m’, con trong chimg nhan QSDD 6ng D dugc cap 14 2.370m?. Con so
do thuc te cua phan dat hién ba T dang st dung téng cong hai phan 1a 1.874,1m?,
trong gidy ching nhan QSDD ba T duoc cip tai thira 381 la 1.530m* Trong nay
phia ba T cho rang c6 phan dat gia dinh ba khai pha vao nim 2005 va chua duoc
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cap gidy, dién tich 1a 371,3m% Tuy nhién khi xem xét hinh thé thira dit va qua xem
xét thyc té thi phim dét nay da nam trong phan dit ma ba L me ba T duoc cép tai
thira 381, t& ban dd s6 11 do ba Thai Thi L dung tén. Do d6 viéc ba T cho rang
trong phan dat ba dang sir dung c6 phan dit méi khai pha sau chua duoc cp gidy
| chua c6 can cu.

Nhu vay néu xem xét theo dién tich trong gidy chting nhan QSDD ma céc
ho 6ng B va ba L duogc cip thi ca ho 6ng B va ho ba L (me ba T) déu du kh6ng
thiéu. Tuy nhién theo vin ban tra 15i cia Uy ban nhan dan huyén My Xuyén va
van ban cua Chi nhanh Van phong dang ky quyén s “dung dat huyén MyJ Xuyén
thi vao thoi diém cap glay cho cac ho trude ddy 1a cp dai tra, hinh thé thira dat
khong c6 sé do dac cu thé. Do d6 khi cac bén tranh chap ranh gi6i thi can phai
xem xet cac chung cir khac dé xac dinh phan dat tranh chip thudc phan dit cta ai
duoc quyén sir dung hop phép.

Hoi dong xét xir xét thay: Qua xac minh mot s6 ho dan co dat lan can véi
dat ctia nguyén don va bi don nhu: Ong Huynh Cong D, ba Huynh Thi H, éng
Thach B, 6ng Ma Vin K, ba Thai Thi Bach N, ba Hau Thi Y, nhiing ho nay déu
c6 10 khai 14 phan dat dang tranh chap 1a cia ba Y da chuyen nhuong cho ong
va gia dinh 6ng D st dung tir nim 1988 cho dén nay va phan dat nay thudc quyén
sit dung cua 6ng B. Riéng ba Hau Thi Y 1a cha dat trudc ddy da chuyén nhuong
phan dit cho 6ng P dién tich 1a 5,2 cong, phan dat nay hién 6ng D dang sir dung.
Ba Y cho biét phén dat ba da chuyén nhuong cho 6ng D 1a hinh vudng sau d6 nha
nudc mé 16 cat ngang thanh hai phan bo tranh chap nay thang qua toi bén kia 19.
Vi vay bo dung lam dudng nay nam trong phan dat cta ba di chuyén nhuong cho
ong b va ong D st dung tir do dén nay, con dat ciaba T thi khong c6 bo. Qua xem
xét ban d6 dia chinh ma co quan ¢6 chuyén mon cung cap thi thdy phan dat tai
thtra 144 va 145 cua ong D déu co nguon goc la cua ba Y chuyén nhugng cho 6ng
P va ¢ cat ngang badi 16 dal, tir bo dét tranh chap cua thira 144 kéo thang qua bén
kia 10 cling 12 bo cua thira 145, nhu vay theo nhu 10i trinh bay cta ba Y khai rang
truéc ddy ba da chuyén nhuong cho 6ng B mot phan dat hinh vudng co 16 cit
ngang qua t4i thira dat bén kia 16 1a mot duong thang 1a ¢6 can ci.

Ngoai ra tai phién toa bi don ciing thira nhan ngoai bo dat tranh chap ding
lam duong di thi ngoai duong di nay ong b khong con duong di nao khéc tir nha ra
16 (nha nam trong thira 144). Tir d6 cho thay néu nhu trudc day khi ba Y chuyén
nhuong phan dat trén cho 6ng B ma khong co duong di thi 6ng D s& khong nhan
chuyén nhuong dat ctia ba Y. Phia bi don ciing thira nhan 6ng P di sir dung duong
di nay tir nam 1988, ong D c6 16t dal trén bo nay dé di nhung phia ba L me cta ba
T khong ngan can hay c6 y kién gi nhung sau khi ba L chét thi ba T méi tranh
chap doi bo dat duong di nay.

Phia bi don cho rang phan dat tranh chap 1a ctia me ba 1a Théi Thi L, ba L
hién da chét dé lai cho vo chong ba st dung va do 6ng B khong c6 dudng di nén
gia dinh ba cho 6ng B muon phan dat nay dé lam dudng di nhung ba T khong
cung cip duoc chung cu de chttng minh phan dat tranh chap la cua gia dinh ba.
Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an di ra thong bao yéu cau ba cung cap
ching cr dé chimg minh nhung ba khong cung cap duoc. Nguoc lai phia nguyén
don ong P da s dung phan dat by nay tir khi nhan chuyén nhuong dat ctia ba Y,
nhimng ho din xung quanh déu x4c nhéan 1a phan dat dang tranh chép thudc quyén
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st dung ctia ong D. Ngoai ra gia dinh 6ng D di str dung tir ndm 1988 cho dén nay
phia ba L me ba T 1a chu dat ciing khong c6 ¥ kién tranh chip gi. Vi vy viéc ba T
cho rang day 1a phan dit cua gia dinh ba va chiém khéng cho 6ng P sir dung 13
khong c6 can cur va khong dung qui dinh cua phap luat.

[6] Tir nhitng phén tich nhu di néu trén Hoi ddng xét xir xét thiy nguyen
don khéi kién doi bi don hoan tra phan dat lam duong di la co can ctr dé chap
nhan. Do d6 Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc
bi don hoan tra cho nguyén don phén d4t 14n chiém toa lac tai thira 144, to ban do
s6 11, ¢ sb do thuc té 1a 87,6m? toa lac tai ap T, xa T, huyén My Xuyén, tinh Soc
Trang 1a phu hop va dung quy dinh cta phap luat.

[7]- Vé an phi: Can ¢t Khoan 1 Piéu 12, Khoin 3 Piéu 26, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi thi do
yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén nguyen don khong phai chiu an phi,
ngoai ra 6ng P 1a ngudi cao tudi, 6ng P co don xin mién an phi, do d6 dng B
thudc truong hop khong phai déng tién tam tGng an phi. Cac bi don phai chiu an
phi khong c6 gia ngach 1a 300.000d an phi dan sy so tham.

[8 ] Vé chi phi dinh gia tai san: Vi yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi dinh gia la 6.000.000d, nguyén don da ndp tam ung
s6 tién chi phi dinh gia vi vay bi don phai ndp dé hoan tra lai cho nguyén don.

[9] DP6i v6i ¥ kién ciia Kiém sdt vién phat biu y ki€n vé viéc giai quyét
vu an 1a chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don hoan
tra lai phan dét 14n chiém c6 dién tich 1a 87,6m?, toa lac tai thira sé 144, to ban d6
s6 11, 4p T, xa T, huyén M¥ Xuyén, tinh Séc Trang, HDXX xét thay dé nghi cia
dai dién Vién kiém sét 12 co can clr nén chap nhan. Ngoai ra trong qua trinh giai
quyét vu an c6 vi pham thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
203 Bo luat tb tung dan su s€ duoc rat kinh nghiém, khac phuc trong thoi gian téi.

Vicac lé trén.
QUYET PINH:

- Ap dung Khoan 9 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Diéu 157, ; Diéu 158; Khoan 1 Diéu 165; Diéu 271; Khoan 1 Diéu 273;
Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280 ctia Bo luat TS tung Dan su ndm 2015.
- Khoan 1 Dieu 203 Luét dat dai nam 2013.
- Khodn 2 Piéu 26, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.
Tuyén xi:

1/ Chap nhéan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Tran Tan D.

- Bugc ba Cao Thi T va ‘6ng Truong Quédc T phai c¢6 nghia vu hoan tra lai
cho 0ng Tran Tan D phan dét 14n chiém toa lac tai thira 144, t& ban d6 s6 11, ¢6 sb
do thuc té 1a 87,6m? toa lac tai ép T, xa8 T, huyén My Xuyén, tinh Sé¢ Trang c6 tr
can nhu sau:

- Huéng dong giap dat 6ng Tran Tan D Co s6 do 27,99 m.

- Hudng tay giap dat ba Cao Thi T co s6 do 27,71 m.

- Hudng nam giap 16 Bé tong co s6 do 3, 27 m.

- Hudng bic giap dat ong Tran Tan D c6 sé do 3,09m.
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2/ An phi din su’ so thim:

- Nguyén don 0ng Tran Tan B khong phai chiu an phi .

- Bj don ba Cao Thi T va 6ng Truong Quéc T phai chiu 300.000d &n phi dan
su so tham.

3/Vé chi phi thdm dinh, dinh gia tai san: Bj don ba Tva 6ng Thing phai
chiu toan bo chi phi thim dinh gia sb tién 6.000.000d, do nguyén don d3 ndp tam
mg sb tién chi phi dinh gia néu trén, vi vay bi don phai nop dé hoan tra lai cho
nguyén don.

Céc duong sy dugce quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké

tur ngay tuyén an, riéng duong sy vang mat co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc hodc ngay niém yét ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Séc Trang xét x{r phiic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duwong su; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén My Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén MX;
- Luu ho so vu an;

Mai Thi Dwong Hai



