TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Paoc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 221/2021/DS-PT.

Ngay: 03-11-2021.
VIV tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chit toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Tham phan: 1. Ong Piang Vin Nhiing
2. Ong Nguyén Thién TAm

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Phuong Thao - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 10 va ngay 03 thang 11 nam 2021 tai try s& Toa
an nhan dan tinh Long An tién hanh xét xt phuc tham cong khai vy an dan sy
thu 1y s6 113/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 5 nam 2021 vé viéc "Tranh chdp

hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 13/2021/DS-ST ngay 23 thang 3 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 160/2021/QD-PT ngay 15 thang 6
nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd 176/2021/QD-PT ngay
01/7/2021 va Thong bao vé viéc mé lai phién toa phiic tham sb 81/2021/TB-TA
ngay 06/10/2021.

Nguyén don:

1. Ong Phan Tan B, sinh nam: 1989.

2. Ba Nguyén Thi Bach N, sinh nim: 1989.

Cung dia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
Bi don:

1. Ong Phan Van P, sinh nim: 1972.

2. Ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim: 1977.

Cung dia chi: Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
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Nguoi bdo vé quyen va lpi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Huy T -
Vin phong Luat su Tran Huy T - Thudc Poan luat su thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ong Nguyén Phudéc V, sinh nam: 1984,

2. Ba Tran Thi H, sinh nim: 1979,

Cung dia chi: Chung cu B2. 4-4 H, xa P, huyén N, tp Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bd H: Ba Nguyén Thi Quynh H, sinh
nam: 1980.

Pia chi: S6 A duong s6 D, khu phd D, phuong B, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi khdng cdo: Ong Phan Vin P, dng Nguyén Phuéc V, ba Tran Thi H.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va cdc loi trinh bay cua ong Phan Ta an P
va ba Nguyén Thi Bach N trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn nhw sau:
Ong D, ba N 1a vo chong. Ba N 1a em gai ba T va 6ng V. Thoi gian vao khoang
cubi nim 2017 gitia vo chong Ong D, ba N véi vo chong ong P, ba T co6 thoa
thuan bang glay tay nd1 dung la Ong P,baT sang nhugng cho Ong D, ba N mot
phan dat c6 chleu ngang 05 m, chiéu dai den kénh cong cong thugc mot phan
cua thura dat s6 177 va mot phan thira dat s6 1941, dat toa lac tai Khu pho C, thi
tran T, huyén T, tinh Long An. Pat do 6ng P, ba T dung tén trén gidy ching
nhian quyén st dung dat (gidy CNQSD dat) gia chuyén nhuong la
330.000. 000ddng. Phia Ong B, ba N da giao du tién, dong thoi hai bén c6 1am
mot gidy tay “Hop ddng chuyén nhuong dat” nhung khong co dé& ngay. Cung
nam 2017 Ong D, ba N di cat nha & trén phan dién tich dat nay cho dén nay.
Quy cach nha vach xay tuong, mai lop tole, nén gach men, nhung phan vach
giap nha ciia Ong D, ba N 1a nhd vao vach nha 6ng P, ba T. Do phan dién tich
dat ndy trudc day vo chong ong P, ba T c6 thoéa thuan sang nhugng lai cho anh
trai ba N 12 6ng Nguyén Phudc V véi gia 1a 330.000.000d6ng va 6ng V da tra
cho dng P, ba T duoc 250.000.000d6ng, nén cing thoi diém nam 2017 giita
Ong D, ba N cung ong V, ba T thoa thuan 1a Ong D, ba N tra cho 6ng V
250.000.000d6ng va tra cho ba T 80.000.000dong la da s tién
330.000.000d6ng.

Nay Ong b, ba N yéu cau ong P, ba T phai tiép tuc thuc hién viéc chuyen
nhuong quyén su dung dat cho Ong D, ba N dién tich 141m?, thudc mot phan
thira dat sd 177, loai dat CLN va dién tich dat 201 m?, thudc mot phan thira dat
s6 1941, loai d&t CLN theo Manh trich do ban dd dia chinh s 132-2020 ngay
08/9/2020 do Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai huyén T do v& va ky
duyét.

Bi don éng Phan Van P trinh bay: Ong 1a chong ba T, nay ba T uy quyén
cho ong tham gia t6 tung trong vu 4n va co toan quyén quyét dinh, ba N la em
gai ba T. Ngudn gbc dat 1a cua cha vo tén Nguyén Phude L (d3 chét 2016) cho
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vg chong 6 6ng vao nam 2011. Sau d6 vg chong ong t1en hanh k€ khai dang ky
va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dét, cu thé gidy ching nhan quyen st
dung dat s6 BD 190942 ngay 11/02/2011 do UBND huyén T cap ddi voi thira
dat s6 1941, tor ban d6 s6 3, dién tich 426 m?, loai dat trong cdy 14u nim va gidy
ching nhan quyen st dung dat s6 BD 190943 ‘ngay 11/02/2011 do UBND
huyén T cap dbi vé6i thura dat s6 177, to ban dd sé 3, dién tich 288 m?, loai dat
trong cdy lau nim, ca hai thtra dat déu toa lac tai khu phé 3, thi trin Tan Thanh,
huyén T.

Nam 2013, vo ché)ng ong thoa thuan sang nhuong lai cho vo chéng em vo
tén Nguyén Phuéc V, Tran Thi H mot phan dién tich dat co chiéu ngang 05m,
chiéu dai dén kénh véi s6 tién 13 330.000.000d6ng, thoa thuan 1a tra tién 1am sau
lan, nhung vo chong 6ng V chi tra dugc bdn lan. Tong cong sb tién 1a
250.000.000d0ng, con lai 80.000.000dong chua tra. Dén ndm 2017, vg chong ba
N va Ong P ¢6 mau thuan trong chuyén tinh cam, nén co vé phan dat nay xay
dung nha ¢ va vg chong ong co6 ky tén vao gidy tay “Hop dong chuyén nhuong
dat” nhung khong c6 dé ngay voindi dung 1a vo chong 6 6ng sang nhugng cho vg
chong ba N, Ong b mdt phan dat chiéu ngang 05 m, chiéu dai dén kénh voi gia
1a 330.000.000d0ng va vo chong 6ng nhan du 330.000.000d6ng. Viéc vo chong
ong ky tén vao hop dong chuyen nhuong dat, 1a do thuong em Gt chir that sy vo
chong & ong khong co nhan tién ciia ba N va Ong P. Con vo chong Ong B, ba N
v6i vo chong dng V, ba H thoa thuan nhu thé nao thi vo chong ong khong biét.

Theo yéu cau khoi kién cua vo chong Ong b, ba N thi vo chong 6 6ng khong
ddng ¥ vi khong c6 nhan tién tir vo chong Ong D, ba N. Pong thoi yéu cau Ong
D, ba N phai thao do nha tra lai phan dat nay cho vo chong 6ng V, ba H vi trudce
day vo chong ong thoa thuan sang nhuong dat cho vo chong 6ng V, ba H trudc.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ong Nguyén Phuée V va ba Trin
Thi H thong nhat trinh bay: Ong V 1a em cta ba T va 13 anh cua ba N. Nam
2013 0ng V, ba H va dng P, ba T ¢6 thoa thuan 1a 6ng V, ba H sang nhuong lai
phan dat dang tranh chap do 6ng P, ba T dung tén trén glay ching nhan quyen
sir dung dét, thoa thuan gia sang nhuong la 330.000. OOOdong va ong ba tra tlen
cho 6ng P, ba T lam sau lan, nhung chi tra tién dugc bon lan véi sb tién
250.000.000d6ng, con lai 6 tién 80.000.000d6ng do khong c6 kha nang thanh
toan, theo hop dong thi 6ng, ba vi pham. Sau d6, naim 2017 d6ng, ba co thoa
thuan sang nhuong lai dat nay cho ba N véi gia 1a 330.000.000d0ng va di nhan
tién tir ba N da 250.000.000d0ng, con 80.000.000dong giita ba N va ba T thoa
thuan nhu thé nao ong, ba khong biét.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua vo chong ba N, Ong . Ong V, ba H tai
bién ban hoa giai 6ng ba co yéu cau doc lap 1a s& hoan tra lai s6 tién
330.000.000d6ng cho ba N, Ong P va chju thém tién 1ai phat sinh theo quy dinh
cua phap luét tinh tir ngay 01/6/2017 dén khi Toa an giai quyét xong vu an, dong
y hoan tra gia tri tién d0 dat san ldp mat bang theo théa thuan la
70.000.000d6ng, con riéng gia tri nha ong, ba khong dong Y tra chi phi va yéu
cau ba N, Ong P thao do nha hoan tra lai phan dat cho dng V, ba H.
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Vu an dugc Toa an nhan dan huyén T tién hanh hoa giai nhung cac bén duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Tai Ban 4n dan sy so thdm sé 13/2021/DS-ST ngay 23/03/2021 cua Toa an
nhan dan huyén T.

_ Can c Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39 cia BY luat T tung dan su; Dicu 129,
biéu SQO, bicu 591, biéu 592 va Biéu‘ 503 Bo luat Dén su nam 2015; can cur
cac Diéu 166, Diéu 170, Diéu 188, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; k}}oém 2
Diéu 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chéap nhédn yéu cau khai kién cta 6ng Phan Tan P va ba Nguyén Thi
Bach N.

Bugc ong Phan Vin P va ba Nguyén Thi Bach T phai lam thu tyc chuyén
nhuong quyen str dung dat cho dng Phan Tan D va ba Nguyén Thi Bach N phén
dién tich dat co vi tri theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 132-2020, ngay
08/9/2020 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai do v& thuoc mot phan thira
dat so 177 va mét phan ghfra dat s6 1941, cung to ban do s6 03, cung loai dat
CLN, thé hién vi tri cu thé nhu sau:

Dién tich dat 141 m?, thudc mot phan cta thira dat s6 177, ¢6 vi tri:

- Pong giap Quéc 16 62 dai 4,9 m.

- Tay giap thtra dat s6 1941 dai 4,9 m.

- Nam giap phan con lai thira dat s6 177 (ho Phan Van P) dai 29 m.

- Bic giap thira dat s6 1940 (ho Lé Thi Phuong) dai 28,8 m.

Theo gidy chimg nhn quyén st dung dat so BD 190943, ngay 11/02/2011
do UBND huyén T cép cho dng Phan Van P va ba Nguyen Thi Bach T. Dat toa
lac tai thi tran Tan Thanh, huyén T, tinh Long An.

Dién tich dat 201 m?, thudc mot phan cta thira dat s6 1941, ¢o vi tri:

- Pong giap thira dat s6 177 dai 4,9 m.

- Tay giap muong cong cong dai 7 m (canh chéo).

- Nam giap phan con lai thira dat s6 1941 (ho Phan Van P) dai 43,5 m.

- Bac giap thira dat s6 1939 (ho Lé Thi P1) dai 38,5 m.

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 BD 190942, ngay 11/02/2011
do UBND huyén T cap cho 6ng Phan Van P va ba Nguyén Thi Bach T. Dat toa
lac tai thi tran T, huyén T, tinh Long An.

DBuong sy dugce quyen lién hé véi co quan nha nude co thim quyen lam thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va chuyén muc dich st dung dat tir dat

CLN thanh dét tho theo quy dinh cua phap luét. Truong hop mot trong cac bén
duong su khong thuc hién theo ban an, quyét dinh cua Toa éan, theo y€u cau ctua
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mot hodc cac bén duong su co quan thi hanh an co quyén ra quyét dinh thi hanh
an.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Phudc V va ba Tran
Thi H vé viéc yéu cau ong Phan Van b va ba Nguyen Thi Bach N phai giao tra
cho dng P, ba T dién tich dit 141 m?, thudc mot phan cua thira dat s6 177, to ban
dd sb 3, loai dit CLN va dién tich dét 201 m?, thudéc mot phﬁn cua thtra dét sd
1941, to ban d6 s6 3, loai dat CLN.

3. Vé tién do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Phan Vin P va
ba Nguyén Thi Bach T phai chiu 3.165.000d6ng. Ong D, ba N di tam ndp trudc,
nén budc 6ng P, ba T phai co trach nhiém hoan tra cho Ong D, ba N sb tién
3.165.000d0ng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su.

Ban an chua ¢o6 hiéu luc phép luat.

Ngay 02/4/2021, ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Phudc V khang céo yéu cau
Ong B, ba N tra lai phan dat tranh chap cho 6ng P, ba T. Vo chong 6ng V dong
¥ tra lai toan bd gia tri nha va dat cho vo chong Ong B va ba N theo gia tri cua
Chung thu tham dinh gia.

_ Ngay 05/4/2021, 6ng Phan Van P khang céo yéu cau Ong D, ba N tra lai
phan dat tranh chap cho vg chong ong.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, dng Phan Vin P, ba Tran Thi H, ong
Nguyén Phudc V khong rat don khang céo, cac bén duong su khong cung cap
thém chimg ctr moi va khong dé nghi thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Nguyén don Ong D, ba N dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan yéu
cau khang cdo ctia 6ng P, 6ng V va ba H vi phan dat nay vo chong ong da nhan
chuyén nhugng tir vo chong dng P, ba T vao nim 2017 va da tra du tién, vo
chong ong di xay dung nha & on dinh trén phan dat nay va khong cé ai ngin
can. Dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Bi don 6ng Phan Van P khong dong ¥ theo yéu cau khéi kién ctia Ong P va
ba N vi quyén st dung dat nay vo chong 6ng ban cho vo chong 6ng V, khong co
ban cho vo chong ba N.

‘ C)rlg Nguyén Phudc V théng nhét v6i 10i trinh bay cua 6ng P, yéu cau vo
chong Ong D, ba T tra lai phan dat tranh chap cho vg chong c:)ng P,baT, vo
chong ong dong y hoan trd lai gid tri nha va dat cho vg chong Ong D, ba N la
793.763.652d0ong.

Luat su bao vé¢ quyen va loi ich hop phap cho ong P, ba T phat biéu: Hop

ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chua dam bao vé mat hinh thirc va noi
dung vi dng P va ba T ¢o giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng V
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va ba H bang hop df)ng dit coc, hop dong dit coc nay van con dang thuc hién va
chua két thuc hop dong nén khong c6 viéc ban dat cho Ong P va ba N. Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 chit ky ciia 6ng P va ba T 1a do ba N
co tam thu gui gia dinh doi tu tir vi thuong em nén ong P va ba T ky tén tai hop
dong nhung khong c6 nhan tién. Ngoal ra hop ddng chuyén nhuong da vi pham
diéu cAm cua phap luat do phia Ong P va ba N d3 xay dung nha trudc khi ky
hop ddng va bi lira déi 1a do ¥ thie ctia 6ng P va ba T khong c6 ban dat cho vo
chong ba N. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khang cdo ctia dng
P, bac don khéi kién caa Ong P va ba N 1a tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da
thuc hién ding quy dinh cua Bg luat T tung dan su tai Toa an cép phtc tham.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dbng xét xir khong chép nhan don khang
c4o clia 6ng Phan Vian P, dinh chi giai quyét doi véi yéu cau khang cao cila dng

Nguyen Phudc V va ba Tran Thi H va huy dinh chi mét phan ban an dan sy so
tham d6i véi yéu cau khai kién cta vo chong 6ng V va ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua 6ng Nguyén Phudc V, ba Tran Thi H va ong Phan
Van P duoc lam dung theo quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 ctia Bo luat T4 tung
dan su nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu tha tuc phuc tham.

[1 2] Vé xac dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap hop dong chuyén ‘nhuong quyen su
dung dat va giai quyet vu 4n 13 phu hop theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va
Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Xét dbi v6i yéu cau khang cao dng Phan Vin P thay rang:

[2.1] Vé ngudn gbc phan dat tranh chap thuoc mot phan thia dat s6 177,
di¢n tich 141m? va mét phan thira dat s 1941, dién tich 201m? cing to ban do
s6 03, cung loai dat CLN dat toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Long An la cua
6ng Nguyén Phudc L (chét 2016) cha rudt ciia ba T, 6ng V va ba N. Ong P, ba T
dugc cho phan dat nay vao nam 2011 va dugc Uy ban nhan dan huyén T cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 11/02/2011

[2.2] C4c bén duong sy déu théng nhat 1a nam 2013 6ng P, ba T sang
nhuong quyén str dung dat cho dng V, ba H dién tich dat néu trén bang gidy tay
v6i gid 330.000.000ddng, phia dng V va ba H da thanh toan cho 6ng P va ba T
250.000.000 ddng. Sau d6, do khong c6 kha ning thanh toan tiép, nén nam 2017
c6 thoa thuan la 6ng P, ba T sang nhuong lai quyén st dung dat trén cho Ong B,
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ba N ciing véi gia 330.000.000d6ng, dong thoi Ong B, ba N tra cho éng V, ba H
s6 tién da thanh toan 1a 250.000.000d6ng.

[2.3] Ddi voi s tién con lai 1a 80.000.000d0ng cac bén trinh bay khong
thong nhat: Ong B, ba N cho rang da tra cho dng P, ba T. Phia dng V, ba H thi
xéac dinh khong biét gi vé s6 tién nay, con 6ng P thi cho rang khong c6 nhan sb
tién nay. Tuy nhién cin ct vao gidy tay “Hop dong chuyén nhwong ddt” khong
c6 dé ngay giita bén mua dat (nhan chuyén nhuong) 1a Ong D, ba N va bén bén
dat (bén chuyén nhuong) 1a dng P, ba T c6 thé hién nodi dung “Hém nay vo
chong chiing t6i lam gidy nay dé chitng minh la vor chong anh Phwong va chi
Tuyét da ban cho vo chéng téi miéng dat nay va da nhan di tién vao thoi diém
nam 2017 la 330.000.000 & (ba tram ba muoi triéu dong) . . .” khi Toa an tién
hanh hoa giai va tai cac phién toa 6ng P cling thira nhan 1a 6ng va ba T c0 ky tén
vao gidy tay ndy, nhung cho rang ky tén vi thuong em chtr khong c6 nhan tién 13
khéng c6 can ¢t vi tai ndi dung gidy tay “Hop dong chuyén nhuong dat” nhu da
phan tich trén va trén thuc té Ong D, ba N da xiy dung nha ¢ trén dat tranh chip
nay tir nim 2017 cho dén nay. Do d6, c¢6 du cin ct xac dinh 1a c¢6 viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va Ong D, ba N di thanh toan du tién.
Do d6, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia Ong B, ba N 1a phu
hop véi quy dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan su ndm 2015.

[2.4] Tuy nhién quyén str dung dat cic bén chuyén nhuong thuéc mét phan
cua thira dat sé 177, dién tich 141m? va mét phan thira dat s 1941, dién tich
201m? clng t& ban dd s6 03, cung loai ¢4t CLN dat toa lac tai thi tran Tan
Thanh, huyén T, tinh Long An. Xét thay dién tich dat tranh chap khong dam bao
dién tich dé tach thura vi 13 dat CLN theo Quyét dinh s6 75/2019/QD-UBND,
ngay 31/12/2021 ctia Uy ban nhan déan tinh Long An vé viéc Quy dinh dién tich
t6i thiéu dugc tach thira ddi véi dat & va dat nong nghiép trén dia ban tinh Long
An. Nhung theo ndi dung Cong vin sé 1679/UBND-NC, ngay 07/7/2020 cua
Uy ban nhan dan huyén T “Vé chu trwong, UBND huyén thong nhdt cho tach
thira dat néng nghiép dé Toa dn nhdn ddn huyén phuc vu trong qud trinh xét xir
vu dn va dong thoi két hop véi chuyén muc dich tir ddt néng nghiép sang dat ¢
sau khi ban dn ciia Toa dn ¢é hiéu Iyc”. Do d6, Ong B, ba N dugc quyén lién hé
v6i co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va chuyén muyc dich stir dung dat tir ¢4t CLN thanh dat tho theo quy
dinh.

[3] Xét ddi v6i yéu cau doc 14p va yéu cau khang céo ctia 6ng V va ba H
xét thdy: Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng V va ba H c6 don yéu cau ba N,
Ong D thao do nha va hoan tréa lai dién tich dat dang tranh chap cho 6ng V, ba
H. Phia dng V va ba H ddng ¥ tra lai cho Ong D, ba N s tién 330.000.000dong



8

va tién 14i phat sinh theo quy dinh ctia phap luat, dong ¥ tra chi phi san lap la
70.000.000d6ng, con gia tri nha khong ddng ¥ bdi thuong nén Toa an cip so
thaAm thy 1y vu an 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 186 B9 luat TH tung dan su
nam 2015. Tuy nhién, tai phién tda so thim 6ng V va ba H thay déi yéu cau la
dé nghi Ong D, ba N phai giao tra lai phan dat cho 6ng P, ba T, vo chong 6ng V
ddng ¥ hoan tra toan bo gia tri quyén st dung dat, gia tri nha va cong trinh da
xay dung trén dat cho Ong D, ba N 1a 793.763.652d0ng va tai phién toa phuc
tham 6ng V va nguoi dai dién cua ba H 1a ba Huong van xé4c dinh 1a yéu cau
Toa giai quyét budc Ong B va ba N tra lai quyén sir dung dat cho 6ng P vaba T
khong yéu cau tra lai cho vo chong 6ng. Xét thay, 6ng V va ba H yéu cau ba N
va Ong P tra lai phan dat dang tranh chap cho dng P ba T thiy rang yéu cau
khoi kién cta 6ng V, ba H khong lién quan dén quyén va loi ich hop phap cua
6ng ba ma lién quan dén quyén va loi ich hop phap cta ngudi khac (6ng P, ba
T). Toa an cip so tham tiép tuc giai quyét yéu cau nay 1a khong phu hop theo
quy dinh tai Diéu 186, 187 Bo luat TH tung dan su nam 2015. Vi vay, Hoi dong
xét xir phiic thAm can phai dinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau khang cao
cia 6ng Nguyén Phudc V va ba Tran Thi H va huy, dinh chi mot phan ban an
dan su so tham d6i vai yéu cau khoi kién ciia 6ng V va ba H.

[4] T nhitng can c trén: Toa an cdp so thAm chdp nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia Ong P va ba N 1a c6 can cir va phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Khang cao ctiia 6ng P, 6ng V, ba H khong c6 cin ct nén khdng chap nhén.

[5] Quan diém cia Kiém st vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An la c6 can ctr nén chap nhan.

[6] Xét vé cach tuyén gin xét théy: Tai Quyét dinh cua ban an so :[hém cach
tuyén an chua r6 rang nén dé dam bao cho viéc thi hanh ban an, Hoi dong xet xur
phuc tham can phai stra lai cach tuyén an.

[7] Vé an phi dan sy phiic tham: Ong Phan Vin P, ba Tr(:f}n Thi H, va dng
Nguyén Van Ven phai chiu an phi do khang cao khéng dugc chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Cin cir diém a, khoan 1 Piéu 192, diém g, khoan 1 Diéu 217, khoan 4 Diéu
308 B9 luat T tung dan sy nam 2015.

Khong Chﬁ:.p nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Phan Vin P, 6ng Nguyén
Phuéce V, ba Tran Thi H.

Huy va dinh chi giai quyét mot phan ban an so tham sb 13/2021/DS-ST
ngay 23 thang 03 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An d61 vdi
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yeu cﬁu,khé’i kién cua 0ng Nguyén Phuéc V, ba Tran Thi H. Dinh chi giai quyét
vu an doi vai yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Phudce V, ba Tran Thi H.

_ Can ct Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39 cia Bo luat T6 tung dan su; Piéu 129,
biéu SQO, bicu 591, biéu 502 va biéu 5()3 B0 luat Dan su nam 2015; Diéu
166, Diéu 170, bicu 188, bieu 203 Luat dat dai nam 2013.

Cin ct khoan 2 Diéu 26, Bié}l 29 cua Nghi guyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Tan D va ba Nguyén Thi
Bach N.

1.1. Budc 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi Bach T phai tiép tuc thuc hién
chuyén nhugng quyén str dung dat cho 6ng Phan Tan P va ba Nguyén Thi Bach
N.

1.2. Ong Phan Tan B, ba Nguyén Thi Bach N dugc tiép tuc sir dung dién
tich dat 141 m?, thudc mot phan thira dat s6 177, to ban dd sd 03, loai dat CLN
va dién tich dat 201 m? thudc mot phan thira dat sé 1941, to ban do sb 03, loai
dat CLN; dét toa lac tai Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Long An. Quyén sur
dung dat trén hién nay do 6ng Phan Tan P va ba Nguyén Thi Bach N dang quan
Iy va st dung. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD 190943, s6 BD
190942 cung ngay 11/02/2011 do UBND huyén T cap cho 6ng Phan Van P va
ba Nguyén Thi Bach T.

1.3. Vi tri, tr can phén dat: Theo Manh trich do ban d6 dia chinh sb 132-
2020, do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Tan Thanh duyét ngay 8 thang 9
nam 2020.

1.4. Nguodi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién
hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat, chuyén muc dich sir dung dat tir dét CLN thanh dat tho cu theo quy
dinh cua phap luat va duogc ké khai, dang ky cap glay ching nhén quyén sir dung
dat, diéu chinh gidy chimg nhén quyén su dung dat da cap (hoic mot phan dién
tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap).

1.5. Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ngp ban chinh glay ching
nhén quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
Nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chtng nhén quyén st
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sur dung
dat da cép).
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2. Vé chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Phan Van P
va ba Nguyén Thi Bach T phai chiu 3.165.000d6ng. Ong Phan Tén D, ba
Nguyén Thi Bach N di ndp tam tng du sé tién 3.165.000ddng. Do d6 budc 6ng
P, ba T phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho Ong D, bad N s tién
3.165.000d0ng.

3. Vé an phi dan sy so thim:

3.1. Ong Phan Vin P va ba Nguyén Thi Bach T phdi lién d6i chiu
300.000d6ng.

3.2. Hoan lai cho ong Nguyén Phuéc V va ba Tran Thi H sé tién
300.000d6ng, tién tam (mg an phi dd ndp theo bién lai thu sé 0001228, ngay
03/11/2020 cua Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén T.

3.3. Hoan tra cho ong Phan Tan D va ba Nguyén Thi Bach N sb tién
300.000d6ng, tién tam Gmg an phi di nop theo bién lai thu sé 0000960, ngay
11/6/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

4. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Phan Vian P, ba Tran Thi H, va ong
Nguyen Van Ven moi nguoi phai chiu an phi 300. OOOdong, nhung dugc khau
trir s0 tién tam Gng an phi moi nguoi da nop la 300. 000ddng theo cé4c bién lai
thu tién tam ng an phi sé6 0001476, 0001477 va bién lai 0001478 cung ngay 05
thang 11 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND c4p cao tai TP.HCM. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An.

- TAND huyén T.

- Chi cuc THADS huyén T.
- Cac duong su.
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ding Vin Nhimg - Nguyén Thién TAm Phung Thi Cim Hong
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Dé nghi HPXX:

+ Khong chap nhan khang co cta ong Phan Vin P.

+ Can ctr diém g khoan 1 Piéu 217, diém a, khoan 1 Diéu 192 va khoan 4
Piéu 308 BLTTDS: Hily mot phan ban 4n so tham va dinh chi giai quyét dbi vai
yéu cau cua ong Nguyén Phudc V, ba Tran Thi H yéu cau ba N Ong D tra lai
phan dat dang tranh chap cho ong P ba T, 6ng ba s& cung véi ong P ba T hoan
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tra lai tién theo ndi dung bién ban xem xét tham dinh ngay 07/7/2020 cua Toa an
nhan dan huyén T./.

12 khong c6 can ¢t chip nhin vi vao nim 2013 ¢b viée giita 6ng P, ba T
thoa thuan sang nhuong dat cho 6ng V, ba H, nhung sau d6 hop dong khong
thuc hién dugc do phia dng V, bd H vi pham nghia vu thanh toan va dong thoi
trong gidy tay “Hop ddng chuyén nhuong dit” Ong D, ba N véi 6ng P, ba T con
6 chit ky ctiia 6ng V (vé6i tu cich 13 ngudi lam chimg) diéu nay chimg minh 13
tai thoi diém 2017 khi Ong B, ba N sang nhuong dt thi 6ng V ciing da biét
duoc viéc nay.

VIEN KIEM SATND TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA

VIET NAM
VIEN KIEM SAT NHAN DAN Déc lgp - Tw do - Hanh phiic
TINH LONG AN
Sb: 368 /PB-VKS-DS Long An, ngay 27 thang 10 nam 2021

PHAT BIEU
Cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham giai quyét vu an dan su.

Can ctr khoan 4 Diéu 27 Luat T6 chtrc Vién kiém st nhan dan nam 2014;

Can ci khoan 2 Diéu 58, khoan 2 Diéu 294, Piéu 302, Diéu 306 Bo luat T
tung Dan sy nam 2015;

Hom nay, Toa 4n nhan déan tinh Long An md phién toa xét xir phuc thim
vu &n dan sy “Tranh chdap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” gita:
*Nguyén don:
Ba Ong Phan Tan D, sinh nam: 1989.
Ba Nguyén Thi Bach N, sinh nim: 1989.
Cu tra: khu phé 3, thi trdn T4an Thanh, huyén T, tinh Long An

* Bi don:
Ong Phan Van Phuong, sinh nam: 1972.

Ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim: 1977,
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T: Ong Phan Vin P, SN: 1972;
Cung dia chi: Khu phd C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Phudc Ven, sinh nam: 1984.

Ba Tran Thi Hung, sinh nam: 1979.

Cung dia chi: Chung cu B2. 4-4 Hoang Anh Gia Lai, x4 Phudc Kiéng, Nha
B¢, TP. Ho Chi Minh.

Tai bin 4n din sy so' tham sb 13/2021/DS-ST ngay 23/3/2021 ciia Toa

an nhan dan huyén T da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, cic Diéu 35, 39, 147, 271 va 273 ciia Bé ludt t6
tung dan sy nam 2015; Khodn 1 Piéu 100, Diéu 166, khodn 1 Piéu 203 Ludt dat
dai nam 2013; Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVOHI14, ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thwong vu Quoc héi vé an phi, 1é phi Toa dan.

’ Tuyn xtr: , N
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Phan Tan P va ba Nguyen Thi
Bach N.

Budc 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi Bach T phai lam thi tuc chuyén
nhuong cho 6ng Phan Tan P va ba Nguyén Thi Bach N phan dién tich dét c6 vi
tri theo Manh trich do ban dd dia chinh s6 132-2020, ngay 08/9/2020 do Chi
nhanh van phong dang ky dat dai do vé thuoc mdt phan thira dat s6 177 va mot
phan thira dat s6 1941, cung to ban do s6 03, cung loai dat CLN, thé hién vi tri
cu thé nhu sau:

Dién tich dat 141 m% thudc mot phan cua thira dat s6 177, c6 vi tri: Dong
giap Qudc 16 62 dai 4,9 m; Tay giap thira dat s6 1941 dai 4,9 m; Nam giap phan
con lai thira dat s6 177 (hd Phan Van P) dai 29 m; Bac gidp thtra dat s6 1940 (ho
L& Thi Phuong) dai 28,8 m.

Theo Gidy chitrng nha n quyé n sir dung d4 t s6 BP 190943, ngy
11/02/2011 do UBND huyén T cd p cho ong Phan Vin P ¥ b Nguyé n
Thi Bach T. PAttoalac taithi trAn Tn Tha nh, huyé n T, ti nh
Long An.

Pwong s dwoc quyén lin hé vii co quan nh nwéc ¢i thim
quyé n Im thii tuc chuyé n nhwong quyén sir dung dat ¢ chuyén
muc dich sit dung dat tir d4t CLN thnh dit thd theo quy di nh
ciia php lud t. Trweo'ng hop md t trong €¢ bn d wong sw khong thwe
hié n theo ba n™n, quyét di nh ctia Tia™n, theo yu cAu cia md t hod c

¢c bn d wong sw co’ quan thi hinli'n ¢i quyé nra quyé t di nh thi Ank'n.
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2.Khong chA pnhianyjucaudoclapchadng Nguyé n Phwéc Ve
b Tran Thi H vé viéc yucauong Phan Tan Pat ¢ b Nguyé n Thi
Ba ch N pha i giao tra cho ong P, b T dié n tich d4 t 141 m?, thué c mé t
phin ciia thira ddt s6 177, to bAn d6 s6 3,loai ddt CLN ¢ dién
tich d4 t 201m?, thué ¢ mod t phad n ctia thira d4dt s6 1941, to bAn d 6
s6 3,loaidatCLN
Vé tiendodac,thAimdi nhtaiché ¢ di nh gi ti sa n: ong Phan
VanP ¢ b Nguyé n Thi Bach T phai chi u3.165.000d. Ong P, b N &
tam né p trwedc, iin bud ¢ ong P, b T phai ci tf¥ch nhié m hon tra cho
Ong P,b Nsd tié n 3.165.000 d .
Vé~n phi:
Ong Phan Vin P ¥ b Nguyén Thi Bach T phdi lin d &i chi u
300.000d"n phi dn sw so’ thd m.

Ong Nguyé n Phwé¢c V¢ b Tran Thi H phailin dii chi u 300.000
d"n phi dn sy so' thd m. Chuyé& n 300.000d tié n ta m ‘vng'n phi & nd p
ta i bin lai thu s6 0001228, ngy 03/11/2020 ctia Chi cuc thi hinh™n dn sw
huyé n T sang'n phi.

Hon tra cho ong Phan TAn P ¢ b Nguyé n Thi Ba ch N 300.000d

tiée n tam wng™n phi € né p tai bin lai thu s6 0000960, ngy 11/6/2020
ctia Chi cu c thi inki'n dn sw huyé n T.

“n so' thdm cin tujn quyé n kling ¢o, quyé n thi Fnh™n clia d wong
SW.

- Ngay 05/4/2021, bi don 6ng Phan Vin P, ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan trong vu 4n ong Nguyén Phudc V va ba Tran Thi H ¢ don
khang cao ban an dan su so tham néu trén.

* Ngay 12-5-2021, Toa an nhan dan tinh Long An da thu Iy vu an phuc
tham s6 113/2021/TLPT-DS vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
OSDb”.

Qua nghién ctru ho so vu an, ki€ém sat viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh gidi quyét vy an cua Toa an cap phuc tham va xem xét don khang céo cua
bi don 6ng Phan Van P, ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an
6ng Nguyén Phudc V va ba Tran Thi H tai phién toa phac tham hom nay.
Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an
dan sy ¢ giai doan phuc tham nhu sau:
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1. Tinh c6 can cur va hop phap ctuia khang co:

Sau khi xét xir so tham bi don khang céo - don khang cdo ctia bi don dam
bao cac ndi dung quy dinh tai Diéu 272 B6 luit té tung dan sy (don khang cdo)
va dugc 1am trong thoi han ludt dinh (Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su quy dinh
vé thoi han khang cdo). Bu diéu kién dé xem xét theo thu tuc phic thim.

2. Viéc tuan theo phap luat ciia ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia
tb tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim

a.Viéc tuan theo phap luat cia nguoi tién hanh té tung:

Viéc tuan theo phap luat ciia cic ThAm phan va Thu ky Toa an tir khi thy
Iy vu 4n t&i thoi diém nay thay rang: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky
Toa an va cac Tham phan tham gia phién toa da chap hanh ding cac quy dinh
ciia B luat T tung Dan sy trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap
phiic tham (thy 1y xét xir phiic tham, dam bao day du va ding cic nodi dung quy
dinh tai Diéu 285 Bo luat T6 tung Dan sy; thoi han chuin bj xét xur phtc tham
ding quy dinh tai Diéu 286 B6 luat T6 tung Dan su.).

Viéc triéu tap nhiing ngudi tham gia xét xir phiic thAm qua bao céo cua
Thu ky tai phién toa duoc thuc hién dung quy dinh tai Khoan 1 Diéu 294 B
luat T tung Dan su.

b. Viéc tuan theo phap luat ctia nhitng nguoi tham gia té tung:

Déi v6i duong sy tir khi Toa an cip phuc tham thu Iy vu an cho dén thoi
diém xét xUr tai phién toa hom nay, cdc duong su c6 mat tai phién toa da thuc
hién dung cac quy dinh tai Diéu 70 (Quyén, nghia vu cua duong sy), Diéu 71
(Quyén, nghia vu ctia nguyén don), Piéu 72 (Quyén, nghia vu cta bi don), Piéu
234 (Nbi quy phién toa) BO ludt TS tung Dan su nam 2015.

Viéc cung cép tai lidu, ching ctt dung quy dinh tai Diéu 287 Bo luat T
tung Dan su.

3. Quan diém vé viéc giai quyét d6i v6i ban an so thim bi khang cao

Qua nghién clru céc tai liu, chirng ctr tai ho so vu 4n va xem xét yéu cu
khang cdo ctia duong sy, nhan thay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duge xac lap gitta bén mua ba
N Ong P voi bén ban 1a 6ng P ba T, vé hinh thirc hop dong hai bén c6 1ap thanh
van ban nhung “Hop ddng chuyén nhuong dat” khong co ngdy thang nim,
khong c6 cong ching hodc ching thuc va cling khong ké khai dang ky 1a vi
pham v& hinh thirc ciia hop ddng theo quy dinh ctia phéap luat. Tai thoi diém ky
két hop dong chuyén nhugng QSDD ong P ba T di nhan du tién 330.000.000d
thé hién trong hop dong viét tay, nhung do QD ctia UBND tinh Long An, Quy
dinh dién tich téi thiéu duoc tach thira di v6i dat & va dat nong nghiép trén dia
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ban tinh Long An, chua cho tach thtra dbi v6i phan dat ma ba N Ong B d3 nhéan
chuyén nhugng nén Ong D ba N khong thé ké khai dang ky tai co quan c6 tham
quyén, ddy 13 nguyén nhan dan dén khong thé két thiic giao dich véi dng P ba T
nhu di thoa thuan. Hon nita tir khi giao két hop dong chuyén nhuong (nim
2017) dén nay ba N Ong P di cat nha kién cb va sinh song trén phan dat sang
nhuong, bda N Ong D di thuc hién xong nghia vu giao toan b sd tién
330.000.000d cho 6ng P ba T. Theo quy dinh tai Diéu 129 BLDS thi giao dich
trén van c6 hiéu luc phap luat.

Ong P ba T thira nhan c6 ky tén vao gidy tay “Hop ddng chuyén nhuong
dat”, nhung 6ng ba cho rang viéc 6ng ba ky tén vao gidy tay 1a do thuong em ut
chtr thuc chat ong ba khong nhan tién cia Ong D ba N, tuy nhién 6ng ba khong
c6 chung ctr chiing minh cho 161 trinh bay ctia minh.

Mic khac, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng V ba H thira nhan co
nhan tir ba N sd tién 250.000.000d phan tién thoa thuan dé ba N Ong P s& 1a
nguoi truc tiép nhan sang nhuong lai d6i véi phan dat caa 6ng P ba T. Nhu vy,
cho thay thuc té c6 su chuyén nhuong lai dat gitra ba N Ong P voi ong P ba T
va 6ng V ba H. Do d6, cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don budc 6ng P ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD 14 ¢6 co
sO.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng V ba H: yéu cau ba N Ong P tra lai phan
dat dang tranh chap cho 6ng P ba T, ong ba s& cung voi 6ng P ba T hoan tra lai
tién theo ndi dung bién ban xem xét tham dinh ngay 07/7/2020 ciia Toa an nhan
dan huyén T. Can ct Piéu 186, 187 BLTTDS thi yéu cau nay caa 6ng ba khong
lién quan dén quyén va loi ich hop phép cta ca nhan ong ba ma 1a quyén va loi
ich hop phéap cua nguoi khac, Toa 4n nhan dan huyén T thu ly xét xir 1a vi pham
nghiém trong thi tuc td tung.

Dé nghi HDXX:

+ Khong chip nhan khang céo ctia 6ng Phan Vin P.

+ Cian ctr diém g khoan 1 Piéu 217, diém a, khoan 1 Diéu 192 va khoan 4
Piéu 308 BLTTDS: Hiy mot phan ban 4n so thim va dinh chi giai quyét dbi véi
yéu cau cua ong Nguyén Phudc V, ba Tran Thi H yéu cau ba N Ong D tra lai
phan dat dang tranh chap cho 6ng P ba T, éng ba s& cung v6i 6ng P ba T hoan
tra lai tién theo ndi dung bién ban xem xét tham dinh ngay 07/7/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén T./.

Noi nhin: KIEM SAT VIEN
- TAND tinh Long An;
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- Luu HSKS.

Mai Thi Phwong Thao



