TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc lap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 21/2024/DS-PT
Ngay: 30/01/2024
VIV “Tranh chap HDCNQSDD”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién Toa: f)ng Bui Thanh Thao
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan
_ Ong Lé Quang Ninh
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec. . N
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi Nga -
Kiem sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23 va ngay 30 thang 01 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xir phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 153/2023/TLPT-DS
ngay 05/10/2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat’.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 23/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 cua Toa &4n nhan
dan huyén Ph bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 174/2023/QD-PT ngay 30/10/2023 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh nim 1963; (c6 mit)

Tru tai: Chua H, D061 1, ép 2,xa b, huyén Ph, tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo ity quyén nguyén don: Ong Hira Hitu Tr, sinh ndm: 1991

Pja chi: Khu phd Ph, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1975 (ving mit)

Ba Hoang Thi D, sinh nam 1981 (vang mat)
Tra tai: S6 157, Boi 1, ap S, x4 T, huyén Ph, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo ity quyén bi don dng 'V : Ong Nguyép Hiru K, sinh ndm 1982

Dia chi: 274/13 Vuon Lai, phuong Ph, quan T, thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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Ong Nguyén Hiéu H, sinh nam 1987; Tru tai: S6 4, 6 1/25, khu phé Hai An, thi
trdn Ph, huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau. (ving mat)
3. Nguoi khang céo: Bi don Ong Nguyén Thanh V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn va tai phién toa,
nguyén don Ba Nguyén Thi Kim Th, trinh bay:

Vo nam 2011 (khong nhé ngay thang), ba Th c6 mua ciia Ong Nguyén Thanh
V va Ba Hoang Thi D mdt phan dat c6 dién tich 1a 10m x 50m, do dac thuc té 1a
488,3m? (trong tong dién tich dat 1a 8.776m?) tai ap S, xa T, huyén Ph, tinh Binh Phudc
(theo so do do dac ngay 30/12/2020). C6 vi tri phia trude giap dudong di, phia bén canh
va phia sau giap nha dat cia anh V, con mot phia giap dat cua ba S. Pat lac d6 chua
c6 gidy chimg nhan quyén st dat, trén dat co trong cdy cao su nho. Gia chuyén nhugng
14 45.000.000 dong. Hop dong mua ban dugc viét bang tay, c6 chir ky ciia ¢6 Nguyén
Thi D , sau d6 c6 nhd ban 4p xac nhan vao gidy. Ba Th di tra tién dt mot 1an 1a
45.000.000 dong cho 6ng V, ba D. Cung ngay 6ng V, ba D d3 do dat giao cho ba Th
, dat duoc chon coc bé tong (cot do ba Thmua vé chon nhan mée gidi) va st dung dat
tir khi mua cho dén nay. Ong V, ba D htra khi dat dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s& 1am thi tyc sang tén cho ba Thphan dién tich dat noi trén.

Khi di mua dat co6 ¢ Nguyén Thi D, c¢6 Hoang Thi T (chi gai cd D) cung & Doi
1, ap S, x4 T, huyén Ph, tinh Binh Phudc giéi thiéu va dan di mua. Khi lam gidy to
mua ban, giao tién va do dat, cam cot mbc bang bé tong trén dat déu c6 su chimg kién,
hd tro 6 Nguyén Thi D.

Khi mua ban hai bén c6 1am gidy to viét tay, c6 chir ky ctia cic bén, tuy nhién,
lac d6 ba Th méi 1én Binh Phuéc 1ap nghiép chua c6 chd & 6n dinh; dang & nho nha
cd D va chuyén di chuyén lai nhiéu 1an nén bj that lac chua tim thay.

Ba Thda nhiéu 1an hoi dng V vé viéc 1am gidy chimg nhin quyén sir dung dat (so
dat) dé xin tach phan dat da mua nha 6ng V xin duoc tach phan dat mua nhung dng V
n6i chua c6 sd. Sau d6 (khong nhé ngay thang) ba Th ¢6 n6i dng V dua sd ho khau va
chtrng minh nhan dan dé ba di lién hé lam sb dét thi 6ng V co dua cho ba Th ban phé
ho khau va chimg minh nhan dan cua 6ng V dé ba Th di lién hé nhung khong lam
dugc dén dau nim 2020, ba Th mai biét 1a 6ng V di duoc nha nude cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vao cudi naim 2019. Ba Th c6 dén lién hé xin tach phan dat
d3 mua trude ddy nhung 6ng V noi dat trude ddy ban cho ba Th khong c6 dat tho cu,
dat tho cu it nén khong sang tén dugc; ba Th ¢6 ndi 1a sang tén cho ba Th con phan
dat thd cu ba Thtu bo tién mua nhung 6ng V van chua thuc hién viée sang tén cho ba



Th .

Nam 2020 (khong nhd ngdy thang), ba Th c6 vao cit ciy cao su, moc ranh dat va
dao cdy bang lang dem vé chuia H trong; dat hién tai 1a dét trong. Khi vao cua ciy va
moc ranh dat c6 6ng V ¢ nha chimg kién va con ra chi ranh cho moc dat. Tién ban cay
cao su duoc khoang 1,5 triéu, ba Th mang sang nha cho 6ng V dé mua sach vé cho
c4c chéau va cho thém thung mi tdm, 6ng V nhan tién va khong co y kién gi. Sau khi
moc ranh, ba Th mua thém cot bé tong, ludi kém gai 1am hang ranh xung quanh dat
dé giir dat, ong V ciing khong co v kién gi. Chi dén khi ba Th khai kién thi 6ng V dap
d6 hang cot bé tong, k&m gai. Viéc ba Th sir dung dét, cit cdy, moc ranh dt, trong cot
bé tong, rao k&m gai c¢6 nhidu ngudi ching kién, biét viéc.

Ba Th mua dat caa 6ng V ba D hon 10 nam, da giao tién du va nhan dat sir dung
tir 46 cho dén nay; Ba Thdd dong tién 1am duong dudng bé téng cho ap Sudi Da, xa
Tan Hung theo cha truong nha nude va nhan dan cing lam véi so tién 1a 2.000.000
d6ng/10 mét mit dudng (dat ctia ba Th mua c6 chiéu ngang mat dudng t6 1a 10 mét),
d3 cung cap bién lai thu tién cho Toa 4n.

Ba Th dé nghi Toa 4n giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ba Th va Ong Nguyén Thanh V, Ba Hoang Thi D vao nam 2011 13 hop
phap. Dé nghi 6ng V, ba D tao diéu kién cho t6i dugc sang tén tach phan dat c6 dién
tich 10m x 50m, do dac thuc té 1a 488,3m?, tai Doi 1, ép S, xa T, huyén Ph, tinh Binh
Phudc noi trén. Trudng hop 6ng V va ba D khong dong y ban nita thi ba Th dé nghi
tra lai tién cho ba theo gia dat thi truong & dia phuong thoi diém hién tai.

Tai phién toa ba Th dé nghi Toa an tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra ba Th va 6ng V ba D vao nam 2011 va budc 6ng V ba D tra cho ba
Thgié tri quyén st dung dat chénh léch theo gia thi truong da duoc Hoi dong dinh gid
tai san dinh gia, ba dong ¥ tra lai dat cho dng V ba D.

Ngoai ra ba Th khong con yéu cau nao khac.

Qua trinh tham gia té tung tai Toéa &n va tai phién toa bi don Ong Nguyén
Thanh V trinh bay:

Ong Nguyén Thanh V va ba Hoang Thi D 1a vo chong; ba Hoang Thi T 1 chi
gai clia vo; ba Nguyén Thi D 14 nguoi ciing ap.

Ong V khéng dong v v6i yéu cau cua ba Th va cho rang khong ban dét cho ba
Th, khong nhan tién dat tir ba Th va khong ban dat cho bat cir ai, ciing khong ban dat
cho ¢6 Nguyén Thi D. Ba Th néi mua dét caa 6ng V thi ba Th cung cip gidy t& mua
ban ra thi s& thuc hién viéc sang tén dat cho ba Th.



Ong V thira nhan, ndm 2020, ba Th ¢6 cho ngudi vao cit ciy cao su va moc ranh
dat dbi vi dién tich 1a 10m x 50m, do dac thyc té 1a 488,3m?, tai Poi 1, ap S, xa T,
huyén Ph, tinh Binh Phudc nhu néi trén 1a ding.

Tién ban cay cao su ba Th c6 dua cho 6ng V 1a hon mot triéu (khong nhé chinh
xéac) khoang 1,2 triéu va c6 cho thém thung mi tdm, ba Thnoi 14 cho dé mua mi séch
v& cho cac chau nhung 6ng V nghi 1a cay cao su do 6ng V trong trude day nén 6ng V
nhan tién.

Khi ba Thcit cdy cao su, bimg cay bang lang trén dat, 6ng V c6 & nha, ¢ chimg
kién nhung khong c6 ¥ kién gi, khong ngin can va khong bao chinh quyén dia phuong
vi phia bén ba Thdong ngudi, con 6ng V chi ¢c6 mot minh & nha nén s¢ xay ra x0 xat
nén khong cé ¥ kién gi. Khi ba Th dua xe Cobe vao muc ranh dat thi c6 chit may
nhanh diéu nho chia sang bén dat d6 1a dung vi khi méc ranh bi vudng canh ciy. Ba
Thdo khéng chinh xé4c, cam léch sang dat cia 6ng V (khong nhé 13 1éch sang bao
nhiéu) nén dng V tu do lai va cim lai ranh mbc, hdm sau ba Thdén nha, 6ng V ¢ noi
lai v6i ba Th biét nhu vay. Hang rao cot bé tong, day kém 1a do ba Th cam; sau nay
khi ba Th kién thi 6ng V dap do cac cot bé tong trong xung quanh ranh dat, hién chi
con lai chan cot. Manh dat dang tranh chap, ba Thdi cat hét cay trong nén hién tai
dang 1a dét trong.

Tai phién toa 6ng V khong dong ¥ voi yéu cau ctia ba Thva cho rang khong thyc
hién viéc mua ban dat dai v6i ba Th; néu ba Theung cap duoc gidy mua ban thi 6ng V
m&i dong ¥ sang tén cho ba Th.

Qua trinh tham gia té tung tai Toa an va tai phién toa bi don Ba Hoang Thi D
trinh bay:

Ba Hoang Thi D 14 vo ctia Ong Nguyén Thanh V , ba Hoang Thi T 1a chi gai cua
ba D; ba Nguyén Thi D 13 nguoi cing ap. Ba D ciing thong nhat nhu 16i trinh bay cia
Ong Nguyén Thanh V va khong c6 ¥ kién gi thém.

Ngoai ra, khong con trinh bay yéu cau gi.

Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén
Hiéu H trinh bay:

Vao nidm 2011, do su ¢6 Nguyén Thi Kim Th dang tu tai tinh Binh Phuéc nén
6ng H c6 nhd Su ¢6 tim mua hd dét & tinh Binh Phudc dé 1én ¢ va lap nghiép. Su co
Th c¢6 quen biét v6i chi Nguyén Thi D nén c¢6 nho chi D dan di mua dat cua Ong
Nguyén Thanh V, Ba Hoang Thi D, dién tich dit mua 1a ngang 10m x chiéu dai 50m,
dat ta1 Do1 1, Ap S, xa T, huyén Ph, tinh Binh Phudc. Tur can dat: Phia Pong va phia
Bic giap dat anh V ; phia tay giap dudng di, phia nam giap dat dat ba S, lac d6 chua
c6 gidy ching nhan quyén sir dung dét. Trén dat c6 trong cao su (khoang gan 20 cdy),
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c6 mot hang cdy bang ling nudc. Gia mua 13 45.000.000 déng. Khi mua su ¢o giao
dich va viét gidy to mua ban v6i dng V, ba D mang tén su ¢6 (6ng H khong truc tiép
giao dich mua ban). Su ¢6 di chén coc nhan ranh dat mua bang coc bé tong. Pat chua
c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Gidy to mua ban giita su ¢6 va vo chdng 6ng
V,ba D do su co gitr.

Sau khi su c6 mua dat xong thi 6ng H c6 1én nhan dat, ba D ¢6 dan vao dat va co
chi ranh, 6ng H con gip Ba Hoang Thi D (vo dng V ) néi chuyén vé dat dai, ba D c6
chi dat chd su ¢6 mua.

Dén ngay 26/11/2011, dng H 1én Binh Phudc nhd 6ng V ba D ky lai gidy mua
ban dat truc tiép cho 6ng H dimg tén, 6ng H c6 trao doi voi ba D 1a nho ky lai gidy
mua ban tir tén 6ng V, ba D ban truc tiép cho Nguyén Hiéu H thi ba D dong ¥ va noi
1a cr viét di rdi mang sang 6ng V va ba D Ky cho nén éng H vé viét gidy, dén chiéu
cuing ngay 6ng H sang nha dng V ba D nho ky thi khong c6 ai & nha va co qua lai may
lan nhung khong gap. Vi khong hiéu biét va nghi tién di giao du, dat ciing da nhan du,
cam coc ranh nén toi ty viét va ky vao gidy sang nhugng phan nguoi ban (Nguyén
Thanh Vin), vo nguoi ban (Hoang Thi D) va nguoi lam chiung (Nguyén Thi D). Ong
H c6 nho ba Tran Thi S & ké bén dat ky xac nhan giap ranh va nho ba Nguyén Thi Lan
ap truong ap Sudi Da xac nhan 1a c6 mua dat cua 6ng V ba D. Gidy to mua ban nay
6ng H cat gitr.

Do 6ng H khéng c6 nhu cau 1én Binh Phuéc 1ap nghiép nén éng va su ¢d Th co
théng nhét véi nhau 1a su ¢6 Th tra tién cho 6ng va su ¢6 1ay manh dat néi trén dé s
dung. Vi¢c thoa thuan nay khong lam thanh van ban ma chi n6i mi¢ng vé1 nhau. Hon
nita, khi mua ban thi su ¢6 mua ban truc tiép véi 6ng V, ba D nén viéc théa thuan
giita Ong H va su co ciing khong c6 anh huong gi manh dat trén.

Hién tai 6ng H da nhan lai tién dat tir su co va su cd cling da nhan manh dat noi
trén dé sir dung nén 6ng H khong con lién quan gi dén manh dat nay nita. Ong H khéng
c6 yéu cau gi trong vu an ndy, dat nay 1 dat ctia su c6 Nguyén Thi Kim Th nén su cb
yéu cau Toa an giai quyét.

Ong Nguyén Hiéu H d4 c6 don xin rit toan bd yéu cau khoi kién caa minh va xin
dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tqi Bén dn dén sw so tham sé 23/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 ciia Tda &n nhan
dan huyén Ph di quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ba Nguyén Thi Kim Th.

Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap vao nim
2011 giita Ba Nguyén Thi Kim Th va Ong Nguyén Thanh V, Ba Hoang Thi D dbi véi



manh dat co dién tich 488,3m? (trong tong dién tich dat 1a 8.776m?). Tai Poi 1, 4p S,
xa T, huyén Ph, tinh Binh Phudc

Budc Ong Nguyén Thanh V, Ba Hoang Thi D phai ¢6 nghia vu tra cho Ba Nguyén
Thi Kim Th tong sé tién 13 1.337.486.400 ddng (trong d6 tién dat 1a 45.000.000 dong,
tién boi thuong 1a 1.292.486.400d0ng)

Ngoai ra, Bdn &n so tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vy thi hanh dn va
quyén khéang cdo ciia cac dwong su theo ludt dinh.

Ngay 09/6/2023, bi don Ong Nguyén Thanh V ndp don khang céo dé nghi Toa an
nhan dan tinh Binh Phuéc sta Ban an din su so tham sd 23/2023/DS-ST ngay
26/5/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Ph theo hudng béac toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don, dé bao vé tai san hop phap cho gia dinh 6ng V .

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién.

- Nguoi dai dién theo uy quyén dng V thay doi mot phan yéu cau khang cao. Dé
nghi Hoi dong xét xtr sira mot phan ban 4n so tham bi don dong ¥ huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap vao nam 2011 giita Ba Nguyén Thi
Kim Th va Ong Nguyén Thanh V, Ba Hoang Thi D dbi v&i manh dat c6 dién tich
488,3m? va bj don khong dong ¥ tra cho ba Thtong sb tién 1a 1.337.486.400 dong.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an tir khi
thu 1y dén khi xét xir phiic tham ctia Tham phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va
cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

- Vé noi dung giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TTDS, chip nhan
mot phan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng V sira mot phan Ban an din sy so tham
s6 23/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 cia Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 14p vao nam 2011
giita Ba Nguyén Thi Kim Th va Ong Nguyén Thanh V , Ba Hoang Thi D dbi véi
manh dat c6 dién tich 488,3m?va budc bi don tra cho ba Thtong s6 tién la 852.804.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa, HO1 déng x¢t x1r phuc tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang cao:



Pon khang céo cta bi don Ong Nguyén Thanh V lam trong thoi han luat dinh;
hinh thtrc va ndi dung phu hop céc quy dinh cua B0 luat td tung dan sy nam 2015 nén
du diéu kién xem xét giai quyét theo trinh ty phiic thim.

[2] Xét yéu cau khang céo cta bi don Ong Nguyén Thanh V. Hoi ddng xét xur
phuc tham thiy rang:

Hb so di thé hién rd 101 khai ctia nhitng nguoi 1am chtng cu thé nhu sau:

Loi khai ctia ngudi 1lam chimg 1a ba Nguyén Thi Kim Loan (but luc 26) khai: ba
L biét viéc mua ban dat gitra ba Thva 6ng V, ba D, cu thé: khoang dau nam 2011 ba
Th hoi mua dat thi ¢6 kéu chau Nguyén Thi D din ba Thdi hoi mua dat. Ba D c6 din
ba Th dén mua dit cua 6ng V, ba D véi dién tich ngang 10m x dai 50m, dat tréng cay
cao su, gia 45.000.000 dong, dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Sau khi ba Th mua dat, ba L c6 sang ba D dua ba L di chi dat, ranh dat dé mua. Ba L
1a nguoi thudng xuyén 1am co va cim ranh mdc gitp ba Th va ba L 1a ngudi truc tiép
trong coi manh dat nay. VAo nam 2020 ba L ¢ ching kién viéc ba Th thué nguoi cit
cdy cao su, thué nguoi moc ranh dat. Ba Nguyén Thi Bé Thu (bat luc 28) thinh thoang
chd ba Th di tham dat, xit co, phat don dat nén biét viéc ba Thmua dat ctia 6ng V, ba
D.

Loi khai cia ba V3 Thi S (but luc 33) khai ba S 1a nguoi chd ba Th di mua dat
ctia Ong V, ba D, khi giao dich mua ban dat va tra tién thi ba S khong chimg kién
nhung ba S 14 ngudi don dat, 1am co, xit thude trén dat. Vao khoang thang 7/2020 ba
S ¢6 gilp ba Th do dat, moc ranh dat.

Loi khai ctia 6ng Lé Thanh T (buat luc 34): nam 2020 ba Th c06 ban cay cao su
trén dat cho dng, khi 6ng T cua ciy cao su thi 6ng V ra xem nhung dng V khdng c6
v kién gi, sau d6 ba Th ¢6 cho dng V tién ban cay, sau d6 6ng T con phu ba Thgiiang
day dé do dat, khi xe dén moc ranh dét thi 6ng V ding xem moéc ranh nhung 6ng V
khéng c6 v kién gi.

Loi khai ctia ba Tran Thi S (bat luc 35) chtng kién viéc ba Th mua dat cua dng
V, ba D, thinh thoang ba S thdy ba Thghé tham dat, gin nhat 13 ndm 2020 ba Th dua
ngudi vao cua cdy moc ranh dat thi 6ng V con nhd dng X kéo day do lai dat, sau dé
ba Th cua cdy cao su va danh cdy bang ling vé chua trong thi 6ng X con phu khiéng
lén xe, manh dat ba Th mua c6 coc bé tong cam ranh va moc ranh 13 rang.

Loi khai ctia ong Ngo Vian X (but luc 36) 6ng X khong chtng kién viéc mua ban
dat gitra ba Thva 6ng V, ba D nhung thinh thoang dng thay ba Th dén tham dat, khoang
thang 9/2020 6ng thay ba Th dua ngudi vao cua ciy, do dat va cim ranh dat va moc
ranh dat, 6ng X va vo ba S chung kién viéc cua cdy cao su, chimg kién viéc do dac



moc ranh dét khi ¢6 6ng V con nho 6ng X kéo day do dat phu dng V, sau khi do xong
6ng V cim lai tru bé tong vao ranh dit.

Loi khai ciia ba Nguyén Thi D (bt luc 60) ba D din ba Thxem dét va lién hé
mua dat, s4 tién mua dat giao tai nha ba Th, 6ng V 12 45.000.000 dong, sau d6 dng V,
ba D di do dit cdm coc va ban giao dat cho ba Th trong ngay.

Ngoai ra, qua trinh sir dung dat ba Th ciling d4 thuc hién nghia vy dong gop lam
duong bé tong tai ap Subi Da, s tién dong gop 1 200.000 ddng/01 mét dat mat dudng
thon. Ba Theo 10 mét dat mit duong nén phai dong 1a 2.000.000 dong, c6 bién lai thu
va xac nhan cua dai dién ép Sudi Da, x3 Tan Hung (but luc 59).

Bi don 6ng V ba D cho ring khong quen biét, khong co su mua ban dét dai véi
ba Thva bat cir mot ai nén khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Tuy
nhién, 6ng V ba D lai c¢6 nhiing 151 khai nhan rit mau thuin véi thuc té. Cu thé nhu
Sau.

Thir nhat, 6ng V thira nhan ba Theé nhiéu 1an dén gia dinh 6ng xin dugc tach
thira d6i v6i dién tich dat khoang 500 m? nhung 6ng khong dong y. Ong V con giai
thich rang do dién tich dat ciia ong khong du diéu kién tach thira do khong con dién
tich 1én tho cu; phan 400 m? dat tho cu trong s6 ong da tach hét cho con dng roi.

Thit hai, ba Thkéu nguoi dén cit cdy cao su trén dat, moc ranh, chon coc gia dinh
6ng V biét rd nhung khong co y kién phan ddi hodc tranh chép gi.

Thit ba, nam 2020 ba Theo dén nha 6ng V hoi muon Gidy Chimg minh nhéan dan,
s6 ho khau nhung 6ng V van cho mugn ma khong gidi thich dugc 1y do vi sao cho
muon.

Nhu vay, mic du ba Thkhong cung cap dugc gidy mua ban, sang nhuong dat ma
hai bén da xac 1ap vao nam 2011 do gidy mua ban da bi mat. Tuy nhién, cin ct vao
101 khai ctia nhitng nguoi lam chirg ba Kim L, ba Bé Th,ba S, 6ng T, ba S, 6ng X,
ba D, ba T, ba L; 1oi trinh bay ctia 6ng V ba D va nhiing tai liéu khac c6 trong ho so
vu an €6 du cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dat gitra Ong Nguyén Thanh V Ba Hoang Thi D v6i Ba Nguyén Thi Kim Th la
c6 that v6i gia chuyén nhuong 13 45.000.000 dong, cac bén ciing di thuc hién xong
viéc thanh toan hop dong va giao nhan dat.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao nam 2011 gitta ba Thva
6ng V, ba D dugc thyc hién bang gidy viét tay, khong c6 cong chimg ching thuc. Thoi
diém ba Thva 6ng V, ba D xéac 1ap hop dong, dat chua duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nén vi pham diéu kién chuyén nhuong quyén str dung dat nhung
dén nay thi vi pham nay da khic phuc, cu thé dén nim 2019 6ng V duoc cip gidy
CNQSD dét. Tuy nhién, dién tich chuyén nhuong 1a 500 m? thudc dét trong cay lau

8



nam 1a chua du diéu kién dé tach thua theo Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND cuia
UBND tinh Binh Phudc.

Nhu vay, mic du ba Thda tra hét s tién 45.000.000 dong theo hop dong cac bén
d3 tién hanh giao nhan dat nhung hop dong cling khong dugc cong nhan hiéu luc theo
Piéu 129 B6 luat dan su vi hop dong c6 ndi dung vi pham diéu cdm cta phap luat theo
quy dinh tai diéu 123 B6 luat dan su.

Ttr nhitng phan tich trén, Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau cua Ba Nguyén
Thi Kim Th tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gitta ba Thva éng V
ba D duoc xac 1ap vao nam 2011 1a vo hiéu theo Diéu 123 BLDS la ding quy dinh
phap luat.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu nén hau qua 1a cic bén
tra lai cho nhau nhimg gi d4 nhan theo quy dinh tai Piéu 131 BLDS. Ong V ba D phai
tra cho ba Th s6 tién 45.000.000 dong.

Xét vé& 161 1am cho hop ddng vo hiéu: Ca hai bén déu c6 13i, tuy nhién ngay
03/10/2019 6ng V ba D da duoc UBND huyén Ph cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, dién tich 8.766 m? (trong d6 c6 400 m? dat &) mang tén ho Ong Nguyén Thanh V
va Ba Hoang Thi D. Ba Thnhiéu lan lién hé v&i 6ng V dé lam thu tuc tach s6 dbi véi
thira dat da nhan chuyén nhuong nhung 6ng V lai néu 1y do dat tho cu chi du tach cho
cac con 6ng. Mic du ba Thda thuong luong voi dng V dé chiu toan bo céac chi phi cho
viéc chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay lau nam sang dat ¢ dé du diéu kién
tach thira cho ba Thnhung 6ng V Van khong dong y; diéu nay thé hién ong V ba D
thiéu thién chi dé tiép tuc thuc hién hop dong. Vi vay, 6ng V ba D 1a nguoi c6 16i
nhiéu hon, cu thé xéc dinh 12 60%.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo uy quyén ciia 6ng V cho rang két
qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia Toa an cap so tham la khong dting vi Hoi dong
dinh gia cap so thim chi cin cir gid nguyén don dua ra va cin ctr gia dét trén thi truong
1a khong dung. Tuy nhién, ngoai 15 trinh bay trén thi nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng V khong dwa ra duoc cin cir dé chimg minh cho yéu cau ctia minh. Hon nita,
trong qua trinh giai quyét & Tod 4n cép so tham 6ng V déu tham gia va biét két qua
dinh gia nhung 6ng V khong co y kién gi vé két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia.
Do viy, yéu cau dinh gié lai ctia bi don khong dugce Hoi dong xét xtr chap nhan. Theo
két qua dinh gi4 tai san ciia Hoi dong dinh gia tai san huyén Ph ngay 19/8/2022 tong
gia tri dat va tai san gan lién trén dét 1a 1.660.608.000 dong. Ngoai viéc phai tra cho
ba Thsb tién da nhan 13 45.000.000 dong thi 6ng V ba D con phai boi thuong cho ba
Thsd tién 1a 1.660.608.000 déng — 45.000.000 dong = 1.615.608.000 dong x 60% =
969.364.000 dong. Tong cong 6ng V ba D phai tra cho ba Thtong sb tién 1a
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1.014.364.000 dong. Nhu vay, khang céo ctia 6ng V dugc chip nhan mot phan, cu thé
budc 6ng V ba D c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Thtdng s6 tién 1a 1.014.364.000 dong.

[3] An phi dan su so thadm: Do stra 4n so thAm nén an phi duoc tinh lai nhu sau:

Ong V ba D phai chiu 4n phi dan sy so tham 1 300.000 dong va an phi c6 gia
ngach 13 42.430.920 déng.

Ba Nguyén Thi Kim Th khong phai chiu an phi. Hoan lai cho ba Thsd tién tam
g an phi d3 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0004679 ngay 22/3/2022
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Déng Phu.

[4] An phi dan su phtc thim: Do sira an so tham nén dng V khéng phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dugc Hoi déng x&t XU
chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 va Biéu 309 B luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo cua bi don Ong Nguyén Thanh V.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 26/5/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc.

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, Diéu 227, Biéu 228 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015; cac diéu 123, 131,132,
500, 502, 503 B¢ luat dan su;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ba Nguyén Thi Kim
Th .

Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc xac 1ap vao nam 2011
giita Ba Nguyén Thi Kim Th va Ong Nguyén Thanh V Ba Hoang Thi D d6i véi thira
dat co dién tich 488,3m? (trong tong dién tich dat 13 8.776m?). Tai Poi 1, 4p S, xa T,
huyén Ph, tinh Binh Phuéc vo hiéu.

Budc Ong Nguyén Thanh V Ba Hoang Thi D phai c6 nghia vu tra cho Ba Nguyén
Thi Kim Th tong sé tién 12 1.014.364.000 dong (trong d6 tién dat 1a 45.000.000 dong,
tién boi thuong 1a 969.364.000 dong)

2. V& 4n phi dan sy so thim:
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Ong Nguyén Thanh V Ba Hoang Thi D phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong va an phi c6 gia ngach 1a 42.430.920 dong.

Ba Nguyén Thi Kim Th khong phai chiu 4n phi; Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Ph hoan lai cho ba Thsd tién 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0004679 ngay
22/3/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Dé)ng Ph, tinh Binh Phudc.

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt (36i véi cdc trieong hop co
quan thi hanh an cé quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khodn tién phdi tra
cho nguoi duoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién,
hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mire ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt déan sw nam 2015,
twong wng voi thoi gian chwa thi hanh dn.

Ban dn (Quyét dinh) nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan
SU.

3. An phi dén sy phtic thim: Ong Nguyén Thanh V khdng phai chiu. Chi cuc thi
hanh 4n déan sy huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc hoan tra cho 6ng V sé tién 300.000
ddng, 6ng V da ndp theo bién lai thu tién s6 0019455 ngay 22/6/2023 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Pdng Phu, tinh Binh Phudc.

4. Cac phan khac caa ban an so thim khéng co khang cao, khang nghi co hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- Tda 4n ND huyén Ddng Phu;

- VKSND huyén Dong Phu;

- Chi Cyc THADS huyén Dong Phu;
- Luu hd so vu an, VT.

Bui Thanh Thao
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